N Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 11
der Gemeinde Ammersbek

- Ortstell Hoisbiitte] -
Gebiet : An der Hochbahn

Bereich:

im Shden und im Westen durch die "Heinrich-von Chlendorf-Strabe” {aul derm Gebicet der Freien und Hansesiadi
Hamburg), im Norden durch dic "Hamburger Strafie” sowie im Osten durch den Bahndamm der U-Bahnstecke HH-
Ohlsicdi/Innensiadi
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Anlage: Lirmschutzputachten

1.  Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 11

Der Bebanungsplan Nr. 11 wird aufgestelll auf der Grundlage des
verhindlichen Flichennutmungsplanes der Gemeinde Ammersbek, der mit ErlaB
des Herm Inoenminisiers des Landes Schleswig-Holstein vom 25.11.1971,
Az.: 81d-812/2-62.34 genchmigt wurde sowie seiner 7. Anderung, deren
Genehmigung durch den Hermn Innenminister am unter dem
Altenzeichen IV BT0¢-512.111-62.90 erteili wurde.

Die Bebauvung des Bereiches des Bebauunpsplanes MNr. 11 wurde bisher
einem Grofieil durch den Durchfiihrungsplan MNr. 4 geregelt. Fiir den hiervon
betroffenen Teil wird gleichzeitig eine Teilaufhebung vorgenommen.

Als Kartengrundlage fiir den Bebauwungsplan dient eine Abzeichnung der Flur-
karte, die durch das Vermessungsbiiro Grob und Teclzmann, Ahrensburg,
erstellt und beglaubipl wurde,

Auf die Ubernahme von Hébenschichtenlinien aus der Deuntschen Grundkarte
wurde verzichtet, weil sich hieraus keine Auswirkungen auf bauliche
Mutzungen erpeben,

Als Rechisgroudlage filr den Bebauungsplan Nr. 11 gelten:

i) Das Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. 1 5. 2253),

b) Die Bounutzupgsverordnung (BanNVO) in der Fassung der Neofassung
vow 23. Januar 1990 (BGBL, [ 5. 132),
~H3~(GV OBl Schl~H S F6yTowic

d} die Verordoung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Dar-

stellung des Planinhalts" (Planzeichenverordoung 1990 - PlanzV.90 -)
vom 18. Dezember 1990 (BGEI. I Nr. 3 vom 22. Januar 1991).

2. g e

Der  Bereich des Bebaonungsplanes Nr. 11 liegt im  Westen des
Gemeindegebietes im Oristeil Hoisbtlel an der Grenze zur "Freien und
Hansestadt Hamburg" und wird begrenzt:

im Siiden und

im Westen durch die "Helorich-von-Ohlendorf{{-Strafie” (auf dem
Gebiel der "Freien und Hansestadt Hamburg®,

im Morden durch die "Hamburger Stralle™ sowie

im Osten durch den Babndamm der U-Bahn-Strecke HH-Oll-

stedt/Tunenstady.



Der Bereich des Bebamungsplans Nr. 11 der Gemeinde Ammersbek ist fiber-
wicgend bereits bebaut. Er wird pgepript durch ecinen 8-peschossipen
Baukdrper, der sich sidlich der Hochibahubriicke an der "Hamburger Siraie”
befindet. Erdpgeschossip ist ein 1-geschossiger Ladentraki angebaut.

Entlang der "Hamburger Strafle” befinden sich drei 3-peschossipe Wohnbldcke,
dic als "Allgemeines Wohngebiet" gemill § 4 BauNVO festgesetzt werden.
Drei weilere Wohnblicke wurden im Innenbereich des Bebauungsplanes
errichtet, die enisprechend ihrer vorhandenen Nutzung als “Reines
Wohngebiet" pemill § 3 BauNVO festgesetzt werden, Das Mab der baulichen
Mutmng wird bestimmt durch die Grundfichenzahl, die sich am vorhaodenen
Baukarper orientiert und durch die Zahl der Vollgeschosse.

Die fibrigen Randbereiche ("Heinrich-von-Ohlendorfi-StraBe® und Strafe "An
iler Hochbahn") werden fiberwiegend durch eingeschossipe Einfamilienhiuser
gepragt. Nur vereinoell sind 2-peschossige Bauten vorhanden,

Der Bebanungsplan nimmt auf diese Entwicklung Riicksicht. Er setzt filr das
B-geschossige Geschifts- und Wohngebiude ein "Mischgebiet" (MI) nach § 6
BauNVO fest, und setzt die Grundfldche sowie die GeschoBfliche entsprechend
dem baulichen Bestand fest. [ie fesipesetzie Gescholfliche entsprichi einer
GeschoBllichenzahl von knapp 1,5. Hierdurch wird die Obergrenze filr das
#ulissipe Mal der baulichen Mutmung pem. § 17 (1) BauNVD um 25 %
iberschritten. Eine solche Uberschreitung wird jedoch im vorliegenden Fall fiir
vertretbar gebalten, weil es sich zum cinen um ein Gebiet handelt, das gem. §
17 (3) BauNVO dberwiegend bebaut ist und mum anderen aufgrund der
besonderen stidicbanlichen Situation unmittelbar am U-Bahnhof, Nachieilige
Answirkuopen anf die Uniwelt durch die relativ hobe GeschobBflichenzahl sind
chenfalls micht zu erwarten, da die ibrigen Festsetmungen mmm Mal der
Mutzung im Geltungsbercich dieses Bebauungsplanes erheblich unter den
Obergrenzen des § 17 (1) BauNVO zuriickbleiben.

Die fibrige Bebanung entlang der "Hamburger StraBe”, der Strabe "An der
Hochbahn®" sowie des in  MNord-Sid-Richiung werdaufenden Teils der
"Heinrich-von  -Oblendorff-Strafle”  wird entsprechend der tasichlichen
heutigen Nutzung als “Allpemeines Wohngebiet” (WA) nach § 4 BauNVO
festpeseizi.

Hierbei wird das MaB der baulichen Nutmung durch die Grundflichenzahl baw.
durch die Grundfliche enisprechend dem baulichen Bestand festgesetzt.

Aufl dic Festsetmung einer GeschoBldchenzahl wird verzichiet, weil das MaB
der baulichen Nutzung durch GRZ bzw. GR und Angabe der Vollgeschosse
ansreichend bestimmt ist.

Dier iibripe Bereich ndrdlich der Helorch-von Oblendorf-Strale wird als
“Reines Wohngebiet" (WR) nach § 3 BauNVO in 1-geschossiger Bauweise mit
eciner Gruodlichenzahl von 0,3 fesipesei,
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Die Bauweise wird filr dic mchrsttckipen Bereiche als offene Bauweise -o-
festpesetzt. Lediplich fir den Hiuserblock mit der Gebindebeseichnunpg “E*
wird die Bauweise als abweichend -a- festpesetzt, wobei die Grenzabstande der
offencn Bauwejse eingubaltenen, Baulinpen @ber 50 m aber zuldssig sind.
Innerhalb des Berciches in cingeschossiger Bauweise sind our Einzel- oder
Doppelhiuser wlissig.

Wepen der relativ hohen Baudichie durch die mehrgeschossige Bebauung ist die
Einrichiung eines (Klein-) Kinderspielplatzes pach dem Kinderspielplatzgesetz
erforderlich. Dieser wird nunmehr durch den Bebauunpsplan festpesetat. Die
Zuwepnng 151 jedoch aus Grioden der Sicherheil der Kinder our von der
inncren ErschlieBung hier vorgeschen.

Soweil dies innerhalb cines bereils iberwicgend bebanlen Gebietes miglich ist,
soll durch den Bebauungsplan auch die verkehrliche ErschlieBung (besonders
des inneren Bereiches) sichergestelll und auch der rubende Verkehr geordnet
werden. Die entlang der Strafe "An der Hochbahn" vorpesehenen (und bereits
vorhandenen) Parkpltze sollen auch als P+RPlitze mm Hochbahn-Bahnhof
penutE werden.

Der Bebavungsplan Nr. 11 wird aufgestellt, vmn einerseils Festsetzungen des
ehemalipen Durchfihronpsplanes Nr. 4 den heutigen Anspriichen anmupassen,
andercrseils um sichermustellen, dal cine ungewollle msitzliche Verdichlung
der Bebauung nicht erfolgen kann. Gleichaeitig soll die verkehrliche
ErschlicBung sowie der mbende Verkelir verbessert und pesichert werden.

Weitere Anliegen der Plannng sind die planerische Sicherstellung von Grin-
bestinden und die Beachiung der peselzlichen Forderunpen des Lirmschutzes.

a) Wasserversorgung
Der pesamte Bereich der Gemeinde Ammersbek wird durch zentrale
Wasserversorgunpseinrichtungen der "Hamburger Wasserwerke AGY
mit Trink- tnd Braochwasser versorgl. Die susiizlich méglichen
baulichen Anlagen kbonen on das besichende Netz anpgeschlossen
werde,

I} Versorgung mit elekirischer Energie
Die Gemeinde Ammersbek wird durch die "SCHLESWAG AG" min
elekirischer Energie versorgl. Notwendipe Einrchtungen zum Anschiub
des Baogebietes sind bereits vorhanden. Sollten diese nicht ausreichen,
werden sie nach Abstimmung mit dem Versorgungsamt fesigesetzt.
Das Versorgungsunternchmen soll rechizeilig vor Beginn von Er-
schlieBungs- und Bauarbeiten unterrichiet werden.



c) Gasversorgung
Teile des Gemeindegebietes werden liber das Netz der "Hamburger Gas-
werke GmbH" mit Erdgas versorgl. Der Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 11 kann vollstindip anpeschloszen werden.

d) Fernwiirme
Fir deo Bereich des Bebauwungsplanes Nr. 11 ist eine Versorgung mil
Fernwiirme in ahsehbarer Zeil nichl vorgesehen.

e} Fernsprechversorgung
Die Gemeinde Ammershek ist, bezogen auf den Oristeil Hoisbiinel, an
das Telefonnetz "Hamburg” der Deulschen Bundespost angeschlossen.
Die Deutsche Bundespost soll ca. 6 Monate wvor Beginn der Er-
schliessungsarbeiten und wvor der Errichiung baulicher Anlagen wvon
diesen Baumalnahmen unterrichtet werden.

§] Bescitipung des Schmulzwossers
Das pemeindliche Abwasserpetz (Schmutzwasser) des Oristeiles Hois-
biinel ist an das besiehende Metz der "Freien und Hansestadt Hamburg®
angeschlossen.
Mene bauliche Anlapen sollen ebenfalls an dic zentrale Entwisserunps-
leitung der Gemeinde angeschlossen werden.

£l ' Bescitipung des Oberflichenwossers
Das in dem Baugebjel usitalich anfallende Oberflichenwasser kann
durch besichende Siclleiiungen der Gemeinde abgeleitet werden.
Im Intercsse der Sichersiellung des natirlichen Wasserhaoshaltes wird
seitens der Gemeinde Ammersbek empfohlen, bei Eignung der Boden-
beschalfenbeit des Baugrundstiickes eine Versickerung des anfallenden
Dachflichenwassers auf dem Grundstiick selbst vorzunchmen,

h)  Feverschutzeinrichtungen
Der Feuerschuiz in der Gemeinde Ammersbek ist durch die "Fredwillige
Feuerwehr Ammersbek” (Orisovehr Hoisbiinel) sichergestelll. Das Bau-
gebiet ist mil einer austeichende Anzahl von Hydraolen ausgestattel.
Gpf. potwendige Erpinsungen werden in Abstimmung mit der Wehr
VOrgenommen.

Y ¢ ung des Baopeh

Die ErschlieBung des Baupehictes ist palesn abpeschlossen. Dic "Hamburger
Strabe™ ist hinsichitlich ihres Auwsbaves cioschlieflich der Mebenanlagen
{Parkplitze, Srafenbegleitgrin, Bushaltebucht) new ausgebant worden.

Die "Heinrdchvon-Oblendorff-Strabe” belindet sich auf dem Hoheitsgebiet der
"Freien und Hansestadi Hamburg”. Um- oder AusbaumaBnahmen fallen nicht
in die Zuostindipkeil der Gemeinde Ammersbek. Die Strale "An  der
Hochbahn® ist ausboumiBig chenfalls als  ausreichend anmuschen. Die
Parkplitie am FuBe des Hochbahndammes sind lediglich mit Grant befestigl.
Anch hierfir sind msiizliche AusbaumalBoahmen nicht vorgeschen.

g A
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Dic chemalige Anbindung der Stralle "An der Hochbahn" an die "Hamburger
Stralie” ist wischenzeitlich beschlossen worden. Auch der Bebanunpsplan setz
diesen Teil im Bereich des Bahnholseinganges lediglich noch als Fulweg (F)
fest.

Die ijuncre ErmschlicBung des Plangeliungsberciches wurde griBlentcils im
Rabmen der realisierten Bebauung als “private Erschliefung" vorgenommen.
Dic Gemeinde hat dicse swischenzeillich fibernommen und der Offentlichkeit
gewidmel. Diese ErschlicBung muB jedoch banlich bzw. sushanmilip erpinz
werden, wobei einerseiis eine Wendeanlage und andererseits eine Verbindung
iiber die bisher bestehende Eleine Wendeanlape siidlich der Garapenzeile zur
Strafle "An der Hochbahn® als Einbahnstrabenfihrung geschaffen werdea soll.
Eine WVerbreiterung der inoeren Erschliefungsfiichen ist wegen der
vorhandenen Bebavung nicht mbglich. Dies kommi jedoch dem Besireben der
Gemeinde, verkehrsberuhigt zu planen, enigegen.

Die Belange des ruhenden Verkehrs, vor allem des privaten mibenden
Werkehrs, werden auch von der Gemeinde wegen der vorhandenen dichieren
Bebawung als problematisch angeschen. Wenn anch der Bedarf innerhalb des
"Mischgebietes” (Hochhaus) als gedeckt angeschen werden kann, beschrinki
sich die Zahl der Garagen- oder Stellpldtze fir den inneren Bereich awl dic
vorhandene Garagenzeile wod auf die beidseiig mwischen den Gebiuden B, C
und E anpeondneten Stellplatzsireifen. Um dieses Problem wenigstens teilweize
m losen, selzt  der - Bebauvupgsplan  siddlich  der  vorhandenen
Transformatorenstation eine zusitdiche Fliche fir Gemeinschafisstellplitze
[esi. Weitere Stellplatflichen lassen sich rechilich nicht durchsetzen, weil es
sich bei den GeschoBbanten wm relativ meue Gebliude handelt und
genchmigungspllichtige Um- oder Neubauten nicht #u erwarten sind.

Innerhalb des Plangeliungsbereiches befindet sich cine erhebliche Anzahl sehr
pulgewachsener Einzelbfume, Baumpruppen und Baumreihen sowie entlang der
"Hamburper Swrale” ein  aufpewachseper chemaliper Knick. Diese
Gritnbestinde bilden nichl nur ein Gestaltoppgselement fir das Bangebiet,
sondern sind cbenfalls im Interesse der Landschafispflepe und des Kleinklimas
in diesem Gebiel von Bedentung,

Die Gemeinde hat similiche Einzelbiume einmessen lassen und seixi deren Er-
balmag fast ausnahmelos nach § O (1) 25b BauGE fest. Aber auch die in der
Planzeichnung (als "Darstellung ohne Nommcharakier"™) dargestellien "Bei
Durchfiibrung der Planung entfallenden Einzelbiume® sind bei zukiinftigen
Bawvorhaben u beachten, weil dic Beschrinkungen der Banmschuizsatzung der
Gemeinde zu beachien sind.

Entlang der "Heinrich-von-Ohlendorff-Strabe” befinden sich als Abgrenmng
der Vorgirien zur Sirale hin alie aber teilweise guigewachsene starke Hecken.
Die Gemeinde verzichtel auf die Festsetzung besonderer Erhaliunpspebole; sie
geht jedoch davon aus, dal die Eipeniimer selbst ein Interesse on einer
sachgerechien Pllege und an der Erhaltung dieser Anpflanzungen haben.

Zur Abgrenzung der Mehrfamilienhausbebauong im Blockinuenbersich wird
zur sildlichen Grenze sowie nach Wesien anpgrenzend an den fesigesetzien
Spielplatz und nach Osten zur Bebauung der Grundstiicke "An der Hochbahn"
ein fiberwicgend 5 m breiter Streifen als private Griafliche (Parkanlage)
festipeseiz.
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Um ermitleln #u kénnen, ob und ppl. welche SchutzmaBnahmen gepen den
Liirm erfolpen wurde durch das Bire Masuch + Olbrisch Ingenicurpesellschaflt
mbH, 2000 Oststeinbek, vntersucht, Diese Ermittlung kommt mu folpgendem
Erpebmnis:

Eine Notwendigheit fiir Schallschntzmalnahmen gegen Verkehrslirm von der
"Hamburger Strafie” bestcht fir Aufepthalisrivme in Wohnungen, Gepgen
U-Bahn-Lirm sind keine Schallschutzmallnabmen erforderlich.

Aktiver Lirmschutz ist nicht méglich. Es kommen ansschlieBlich Mabnahmen
der GrundriBgestaliung und passive Lirmschutzmalaahmen in Frage.

Vorgeschlagen wird:

- Fepster von Schlafriumen nach Moglichkeit nicht an den sirallen-
zupewandten Fromien der Gebiude an der "Hamburger Strae” anzu-
ordnen (Auspahme: Hochhaws),

- Alternativ filr Schlafrinme sowie erpinzend fir anders Aulenthalis-
riume jo Wohnungen passive SchallschuizmaBuahmen nach MaBgabe
der Festsetzungen vorzuschen.

Diiese [Ergebnis wird durch den Bebavungsplan  beachtel und  mil
enisprechenden Fesisetmnpgen sowohl durch den Teil A -Planzeichnung- als
anch durch den Teil B -Text- sichergestellt.

Das Guiachien wird dieser Begrimdung als Anlape beigefipt.

Sowedl privale Flichen mur Realisierung des Bebauungsplanes in Anspruch ge-
sommen werden milssen, ist cine Regelung zwischen der Gemeinde und den
Eigentitmer im Wege gitlicher Vercinbarungen vorgesehen, Nur wenn dies
nicht oder nur zu von der Gemeinde nicht tragharen Bedingungen maglich ist,
werden die Malnahmen ur Ordiung des Grund und Bodens durchgefiihrl, wie
sie sich aus der entsprechenden Spalte des Eigentiimerverzeichnisses ergeben.

Diie voraussichilich bei der ErschlieBung des Baugebietes entsichenden Kosten
im Sinne der §§ 127 ff. BauGE wurden durch das Ingenieurbiiro Peter Beriz,
Liibeck, wie folgl Giberschligig ermitteli:

a) Aunsbau der Wendeanlage

(ohne Grunderwerh) ca. DM 48.000,00
(3] Herstellung des Kinderspiel-

platzes einschlieBlich aller

Anpllanzunpgen ca, DM 19.000,00
somil voraussichiliche Gesami-
kosten in Hohe von e DM 67,000,00
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Gemdil § 129 BauGB trigl die Gemeinde mindestens 10 % des beitragsfihipen
ErschlieBungsanfwandes.
Der dapach von der Gemeinde voraussiclilich m tragende Anteil betrdgl somit

<a, DM 6.700.00.

Der nichtbeitragsfahipe Erschliefungsaufwand wird durch Veranlagung der m-
kiinflipen Anlieper pach den jeweils gelienden Satzungen der Gemeinde
pedeckt,

Der von der Gemeinde Ampiersbek zu tragende Amnteil wird rechiczeitip im
Haushalisplan 1992/93 zur Verfiguog gestelln.

Realisierung des Behauungsplanes

Bauvorhaben innerhalb des Plangeliungsbereiches haben sich nach Rechiskrali
des Bauleitplanes nach den getroffencn Festsetzungen zu richien. Die Gemeinde
gehi davon aws, dall dies Miite 1992 der Fall sein wird.

Bis dahin behilt sich die Gemeinde vor, von ihrem Recht anf Zurlickstellung
nach § 15 BanGE Gebrauch zu machen oder eine Verinderungssperre nach §§
14 [f. BanGB zu erlassen.

Hinweise

a) Die Gemeinde Ammersbek empfichlt den Bauherren, im Interesse des
Schutzes des natiirlichen Wasserhaushaltes das anfallende Dachil ichen-
wasser bei Eipnung der Bodepbeschaffenheit des Bawprundstiickes auf
dem Griundsiick selbst zu versickern.,

by Dien Bauherren des Gebietes wird empfohlen, fir die Heizung der Ge-
binde nur wmweltfreundliche Brennstoffe (z. B. Erdgas) zu verwenden.

c) In der Gemeinde Ammershek besteht cine *Baumschulzsalzung®. Sie ist
beachien.

Beschlull iiber die Begriindung

Diese Beprindun
niersbek am ? Feb. |

Ammersbek, den [ Ei hu"- m

g:'hllggj in der Sitmog der Gemeindeverireiung Am-

'IEi:mi:inI e Ammersbek
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14.  Arheitsvermerke

Aulgestelll durch das

PLANUNGSBURO JORGEN ANDERSSEN
- Biiro fir Bavleitplanung-
Rapsacker 123, 23556 Libeck
Tel.: 0451 [ 87 9 87-0 - Fux 0451 / 87 9 §7-22

Anfpestellt am:
zuletal peindernt/
erginzl (Stand) am:
ergan# (Stand) am:
crpdna (Stamd) am:

Liibeck, den 03.04.1992

;Lf'L-Laﬂ.".E-—-:'L

lenvar!'-l}sstr

gedndert laut Anzeigeverfligung vom 19.08.1993
Aktz: 60/22-6Z.05011)
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