Satzung der Gemeinde Sagard uber den Bebauungsplan Nr. 9 "Wohnanlage Capeller Stralie”
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Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalpflege:
In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind mehrere Bodendenkmale bekannt, deren genaue
Ausdehnung bisher nicht ermittelt werden konnte.

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Lan-
desamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenk-

malpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten,

dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen
sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kén-
nen. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Hinweise

Plangrundlage:
Als Plangrundlage diente der Lage- und Hohenplan mit Grenzdarstellung im M. 1: 500 des Vermessungs-
biiros Holst und Sommer, Tribseer Strake 27,18439 Stralsund vom 31.05.2005.
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Papenstr. 29 18439 Stralsund
Tel 03831-28 05 22

Fax 03831-28 05 23
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Griinordnerische MaRnahmen und Festsetzungen, Umweltbericht in Zusammenarbeit mit:

OLAF Biiro fur Ortsentwicklung, Landschafts- und Freiraumplanung
Auf den Hérmern 7, 18519 Brandshagen Tel. (038328) 65 735 Fax. (038328) 65 734

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90.

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 8 und 9 BauNVO)

('WA) Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

WA 1-WA 2 Abgrenzung gem. textlicher Festsetzungen, siehe unter Nr. 9 (1) bis (3)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl als Hochstmai
GFZ 0,8 Geschossflachenzahl als Hochstmal
GR 160m? Grundflache als Hochstman
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
GH = 32,00 max. Hohe baulicher Anlagen (iber HN
TH = 28,00 max. Traufhdhe liber HN

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhaduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

oOrtliche StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie
verkehrsheruhigter Bereich

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache

P private Garten

Wasserflachen und Flachen fiir Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zur Regelung des Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

_1L 1 1 Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
T T T Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen

Erhalten von Badumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Regelungen fiir die Stadterhaltung (§ 9 Abs. 1 und §142 BauGB)
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Abgrenzung "Sanierungsgebiet Historischer Osrtskern®

llllllllllll

(B@ 5 Abgrenzung vorhandenes Bodendenkmal
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Sonstige Planzeichen

I . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
®* O o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

) i Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind nach

—— Leitungsrecht nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB fiir die Regenwasserleitung
4 > Haupffirstrichtung

{;\23'40 Festgesetzte Geléndehohe (iber HN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 19 u. 20 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als in Vollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen gehdren-
den Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde, sind bei der Berechnung der GeschoRfld-
chenzahl ganz mitzurechnen.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie Stellung der Ge-
baude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO0)

Ein Vortreten von Gebaudeteilen tiber die Baugrenze kann fiir eine Tiefe von maximal einem Meter auf
maximal drei Meter Lénge je Gebdude einmal ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Flachen fiir Garagen und Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14
und 23 BauNVO)

(1) Garagen und iiberdachte Stellplatze sind auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugren-
zen) nur bis zur hinteren Begrenzung des Hauptgebaudes und mit einem Mindestabstand von drei Metern
von der Stralenbegrenzungslinie zulassig.

(2) Stellplatze mit ihren Zufahrten sind auch aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen, jedoch nur
bis zur hinteren Begrenzung des Hauptgebaudes zuldssig.

(3) Sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfidchen nicht
zuldssig.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den festgesetzten WA 1, in denen eine Bebauung mit bis zu 2 Vollgeschossen zuldssig ist, diirfen je
Wohngebaude maximal 4 Wohnungen errichtet werden.

6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB)

Auf den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen entlang des Baches, die von Bebauung
frei zu halten sind, sind Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO nicht zulassig.

7. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die als Leitungsrecht ,Regenwasserleitung" festgesetzte Flache ist zugunsten des Zweckverbandes Was-
serversorgung und Abwasserbehandlung Riigen zur Sicherung einer Regenwasserleitung zu belasten. Das
Leitungsrecht ist insgesamt auf einer Breite von drei Metern zu gewahren und beinhaltet auch das Recht
zur Begehung und Kontrolle der Anlagen.

8. Flaichen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft sowie zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1ai. V.m. Abs. 1 Nr. 20
und 25 a BauGB)

(1) Innerhalb der drtlichen Verkehrsflachen, sind einseitig als StralRenbegleitgriin 9 Stiick Zierapfel Malus
“John Downie" als Hochstamm, 18 bis 20 cm Stammumfang, mit einem Abstand von 12 m anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

(2) Auf den privaten Bauflachen sind an den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Stellen 5 Stiick
Feldahorn (Acer campestre) als Hochstamm, 18 bis 20 cm Stammumfang anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

(3) Entlang des Sagarder Baches ist ein 7 m breiter Brachestreifen anzulegen und zu den Gartengrund-
stiicken hin mit einem 1m hohen Maschendrahtzaun abzugrenzen.

Zuordnungsfestsetzung fiir Kompensationsmanahmen auBerhalb des Geltungsbereiches:

(4) Auerhalb des Geltungsbereiches ist auf den Flurstiicken 23, 24 und 25 der Flur 1, Gemarkung
Koosdorf in der Gemeinde Glowe, als Ausgleichsmafinahme eine 5.500 m* groRe Flache als Wald zu
entwickeln. Der Wald ist mit standortgerechten und heimischen Baum- und Straucharten und einer
Sukzessionsflache von 30% anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die Waldflache erhalt einen 3 m
breiten Waldmantel aus Strauchern. Fiir die Pflanzungen ist autochthones Pflanzengut mit folgenden
Pflanzqualitaten zu verwenden: Leichte Heister 1 x verpflanzt fiir den Kernbereich, 3-jahrig verschulte
Samlinge 50/80 fiir den Waldmantel. Die Heister sind in Gruppen von etwa 25 m?* derselben Art und im
Ubergangsbereich zum Waldmantel vereinzelt zu pflanzen. Die Straucher sind in Gruppen von 5-10
Pflanzen derselben Art zu pflanzen. Folgende Pflanzenarten sind als Heister zu verwenden: Acer
platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbuche), Fraxinus exelsior
(Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stieleiche). Folgende Pflanzenarten sind als
Straucher zu verwenden: Coryllus avellana (Haselnuss), Crataegus monogyna (Weildorn), llex
aquifolium (Stechpalme), Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), Rosa canina (Hundsrose), Rubus
fruticosus (Brombeere). Vorhandene Drainagen sind zur Wiederherstellung des natiirlichen Wasser-
haushaltes zu unterbrechen. Die gesamte Flache ist mit einem Wildschutzzaun einzufrieden. Eine
Entwicklungspflege von 3 Jahren ist sicherzustellen.

9. Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die zum Erhalten festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten. Alle MaRnahmen, die den
Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens, Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den Wurzel-
raum sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen sind je zu erhaltendem Baum 4 Baume
gleicher Art als Hochstamm 18 bis 20 cm Stammumfang anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB . V. m. § 86 LBauO M-V)

(1) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2) sind die AuRenwéande nur als helle
Putzfassaden zuldssig. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA1 sind die Auenwande zusatz-
lich auch als rotes oder rotbuntes Sichtmauerwerk und als weie, hellgraue oder naturbelassene Holzfassa-
den (Verschalung, Blockbohlen) zuldssig.

(2) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2) ist die Dacheindeckung der Hauptge-
baude in roten, anthrazitfarbenen und dunkelgrauen Farbténen zuldssig. Anlagen zur passiven Sonnene-
nergiegewinnung sind zuldssig. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA1 ist die Dacheinde-
ckung der Hauptgebaude zusatzlich auch als Grasdach zulassig.

(3) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2) sind die Dacher der Hauptgebdude
mit einem Satteldach auszufiihren. In den festgesetzten aligemeinen Wohngebieten WA1sind die Da-
cher der Hauptgebaude zusatzlich auch als Pultdach auszufiihren. Nebengeb&dude, Garagen und sonstige
Nebenanlagen kénnen auch mit einer anderen Dachform ausgefiihrt werden.

(4) Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von 15 bis 45 Grad auszufiihren. Nebenge-
baude, Garagen und sonstige Nebenanlagen kénnen auch mit einer flacheren Dachneigung als das zuge-
hérige Hauptgebaude oder mit einem Flachdach ausgefiihrt werden.

(5) Freistehende oder an Gebauden errichtete oberirdische Miillbehdlter sind mit einer geschossenen Um-
kleidung zu versehen.

(6) Oberirdische Gas- und Olbehalter sind nicht zulassig.
(7) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grofe von 2,00 m?* zuldssig.

(8) Sattelitenantennenanlagen sind nur bis zur Oberkante First und nicht an den stralenseitigen Dach- und
Wandflachen zulassig.

(9) Zwischen der tiberbaubaren Grundstiicksflache und den Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als He-
cke und als Zaun mit dazugepflanzter Hecke bis zu einer Héhe von max. 1,25 Meter zuldssig.

(10) Die zwischen der tiberbaubaren Grundstiicksflache und den Verkehrsflachen liegenden nicht tiberbau-
ten Flachen sind, sofern Sie nicht als Zufahrt oder Zugang dienen, zu begriinen.

(11) Die befestigten Flachen der ebenerdigen Nebenanlagen, Stellpldtzen und Zufahrten sind wasserdurch-
lassig bzw. wasserspeichernd mit Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfugen, wasserspeicherndem Pflas-
ter, Schotterrasen, wassergebundener Decke oder gleichwertigen Materialien auszufiihren.

(12) Die als Haupffirstrichtung festgesetzte Stellung der Gebaude gilt nur fiir die Hauptgebaude.

Die vorsatzliche oder fahriassige Zuwiderhandlung gegen die oben aufgefiihrten Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 86 LBauO
M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einem BuRgeld

bis zu einer Hohe von 500,000 € geahndet werden kann.

Praambel

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches gemaR Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12. 2006 (BGBI | S. 3316) und nach § 86 der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern vom 18.04.2006 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2130 - 9) wird nach Beschluss-
fassung der Gemeinde Sagard vom 27.06.2007 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 9
,Wohnanlage Capeller Stralle" fiir die Flurstiicke 16/2 und 17 der Flur 8, Gemarkung Sagard im Bereich

der friiheren Gértnerei an der Capeller StralRe (Flurstiick 17) sowie auf den riickwartigen Wohn- und Garten-
flachen des Grundstiickes Cappeller Strake Nr. 8 (Flurstiick 16/2) zwischen den Grundstiicken Capeller
Strae Nr. 12 (Flurstiick 22/2), Nr. 8 (Flurstiick 16/1) und Nr. 6 (Flurstiick 15) sowie der Capeller Stralke
im Siiden, den Grundstiicken westlich der August-Bebel-Strae (Flurstiicke 10/2, 9/4, 7 u. 6) im Osten, den
Sagarder Bach (,Kreidebach") (iiberwiegend Flurstiick 4) im Norden und Westen, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den drtlichen Bauvorschriften, erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung am 06.10.2005. Die
ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Aushang vom 15.11.2005 bis zum 02.12.2005 erfolgt.

/ o
Siegel Sattr, Biirgermeisterin

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemal § 17 LPIG M-V mit Schreiben
vom 07.11.2005 beteiligt worden.

Sagard, den & 71-2o0f

) ~.
- XU

Sagard, den & - 77

o7
Siegel Sahr ermeisterin

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer
Einwohnerversammiung am 02.11.2006 durchgefiihrt worden. 7
/c A

Sahr, Blirgermeisterin

,l N
OO F

Sagard, den 5. M.
Siegel

4. Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 06.12.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Sakr, Burge(:/?élstenn

5. Die Gemeindevertretung hat am 22.02.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt

und zur Auslegung bestimmt.

Sahr, Blirgermeisterin

Sagard, den .M 2UOF

Siegel

Sagard, den 9. 41- XJOF
Siegel

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festse-
tzungen und den Ortlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie der Begriindung hat in der Zeit vom 02.04.2007
bis zum 04.05.2007 wahrend folgender Zeiten Mo, Mi, Do 07.00 bis 16.00 Uhr, Di 7.00 bis 17.00 Uhr,
Fr7.00 bis 15.00 Uhr im Bauamt des Amtes Nord-Riigen nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, vom
12.03.2007 bis zum 05.04.2007 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden.

. )~ 71 ~
Sagard, den 5. M- LOUF /(
Siegel Sahr, Biirgerméisterin

7. Der katastermaRige Bestand am /10 /7. bwird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgen konnte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte nur im Mafstab 1 : 2.500 vorliegt. Regressanspriiche kénnen daraus

nicht abgeleitet werden.
200G

Bergen, den /U Der Leiter des Kataster-

und Vermessungsamtes

Siegel (5S¢l

[\, T &l a-NL

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange am 27.06.2007 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

200 ) /KQ

Siegel Sahr, Biirgermeisterin

Sagard, den 5. /1.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen und den
Ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wurde am 27.06.2007 von der Gemeindevertretung als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom

27.06.2007 gebilligt. 275

4
y/ s
Sahr, Biirgermeisterin

)

Sagard, den & . 27. 00 ¥
Siegel

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen
und den Ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Sagard, den © - 4. 200 F ({
Siegel Sahr, Biirgermeisterin

11. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann elngesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, erfol-
gte Vow 2 .1.0F b0, 5. 28 A0F... AUty Aurlicnge
/

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB sowie § 5 KV M-V)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanpriichen (§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 9 ist mit Ablauf des

Sagard, den 2 £ .(1.OF

& 1.0 FinKraft getreten. 7
Ly

Siegel Sahf, Birgermeisterin

27.06.2007

Satzung der Gemeinde Sagard
uber den Bebauungsplan Nr. 9
"Wohnanlage Capeller Stralde"

zwischen den Grundstiicken Capeller StraBe Nr. 12 (Flurstiick 22/2), Nr. 8 (Flurstiick 16/1) und Nr. 6
(Flurstiick 15) sowie der Capeller StraBe im Siiden, den Grundstiicken westlich der August-Bebel-Strale
(Flurstiicke 10/2, 9/4, 7 u. 6) im Osten, den Sagarder Bach (,Kreidebach") (iberwiegend Flurstiick 4) im
Norden und Westen



