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1 Einleitung
1.1 Veranlassung

Der Stadtrat der Stadt Stalfurt hat in seiner Sitzung am 01.09.2016 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 47/16 ,Wohngebiet am Park* - mit értlichen Bauvorschriften - im Ortsteil At-
zendorf gefasst. Der Geltungsbereich befindet sich im Stdosten von Atzendorf unmittelbar an der L50
(Magdeburg-Leipziger Chaussee) in Richtung Férderstedt.

FUr das Gebiet existieren bereits die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 03 ,Sud-westlich der B 71¢
(1992) und Nr. 3a ,Wohnanlage Am Park® (1992), welche im Rahmen dieses Vorhabens Uberplant
bzw. aufgehoben werden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 03 werden (iberwiegend Gewerbe- und Mischgebietsflachen entlang
der Magdeburg-Leipziger Chaussee (ehem. B 71) ausgewiesen. Diese grenzen sich durch einen
Larmschutzwall von den Flachenausweisungen des Bebauungsplans Nr. 3a ab, welcher sidlich des
Gutsparkes Wohngebietsflachen und entlang des Gléther Weges Mischgebietsflachen vorsieht.

Die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 03 und 3a wurden bis zum jetzigen Zeitpunkt nur teilweise
umgesetzt und weisen keine realistische zukunftsfahige Entwicklung aus.

Ziel des Bebauungsplans Nr. 47/16 ist die Herstellung der staddtebaulichen Ordnung und die Anpas-
sung der Bauleitplanung an die aktuelle und zukinftige Entwicklung unter Beriicksichtigung der be-
stehenden Nutzungen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 47/16 umfasst eine Flache von ca. 11 ha. Teile des
Bebauungsplans Nr. 3a sollen im Zuge der Inkraftsetzung des Bebauungsplans Nr. 47/16 aufgehoben
werden.

Ausfuhrliche Aussagen und stadtebauliche Ziele des Bebauungsplans sind in der Begriindung (Teil |)
zum Bebauungsplan dargelegt. Inhalte der Bebauungsplane Nr. 03 und 3a sind u. a. Kap. 2.1.1 zu
entnehmen.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die zu
kompensieren sind. Daher ist gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB die Abarbeitung der Eingriffsregelung nach
den Vorschriften des BNatSchG und NatSchG LSA erforderlich.
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1.2 Rechtliche Grundlagen

Gemal den Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Abwagung zu bericksichtigen.
Grundlage hierzu ist die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB, in der der ge-
genwartige Zustand von Natur und Landschaft im Plangebiet bewertet wird und MaRnahmen zur Ver-
wirklichung der 6rtlichen Ziele des Natur- und Landschaftsschutzes beschrieben werden.

Die Umsetzung eines Bebauungsplans ist in der Regel mit Eingriffen in Natur und Landschaft nach
§ 14 BNatSchG und § 6 NatSchG LSA verbunden. Vermeidbare erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen sind soweit wie moglich zu unterlassen oder zu vermindern. Unvermeidbare Beeintrach-
tigungen missen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landespflege ausgeglichen oder er-
setzt werden, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege erfor-
derlich ist (§ 15 BNatSchG und § 7 NatSchG LSA).

Rechtsgrundlagen sind insbesondere:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.06.2017
(BGBI. | S. 2193).

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010, zuletzt geandert
durch Art. 5 des Gesetzes vom 18. Dezember 2015 (GVBI. LSA S. 659, 662).

Sonstige Vorgaben:

Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Staffurt (Baumschutzsatzung) vom
05.08.2011
Landschaftsplan Gemeinde Fdrderstedt (2006)

Die Bilanzierung erfolgt unter Anwendung der

Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungs-
modell Sachsen-Anhalt), RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004 (Mbl. LSA S. 685);
zuletzt geandert durch RdErl. des MLU vom 12.03.2009 (MBI. LSA 13/2009 vom 15.04.2009, S.
250).
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2 Zustand von Natur und Landschaft

Grundsatzlich ist der aktuelle Ist-Zustand unter Einbeziehung der Vorbelastungen zu ermitteln und
nach ausgewahlten Erfassungskriterien zu beschreiben. Die Erfassung und Bewertung der natirlichen
Landschaftsfaktoren erfolgt auf der Grundlage Ubergeordneter Planungsvorgaben, Gelandebegehun-
gen, umweltrelevanter Gutachten und sonstiger Unterlagen.

Bezlglich der Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter Boden, Wasser, Klima / Luft und
Landschaftsbild wird vollinhaltlich auf das Kapitel 3 des Umweltberichts verwiesen. Ausfiihrungen zum
Schutzgut Arten / Biotope sowie eine zusammenfassende Gesamtbewertung zu allen Schutzgitern
sind ebenfalls dem Umweltbericht zu entnehmen.

In der hier vorliegenden Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung werden zur sachgerechten Bewertung des
Eingriffs die Erfassung und Bewertung der Schutzgilter Arten und Biotope vorgenommen und
ausfuhrlicher und detaillierter als im Umweltbericht beschrieben.

2.1 Biotop- und Nutzungstypen

Der Bebauungsplan Nr. 47/16 Uberplant die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 03 und 3a. Deren
Flachenausweisungen wurden jedoch nur teilweise umgesetzt und entsprechen somit nicht in allen
Bereichen den tatsachlich vorhandenen Biotoptypen. Dennoch kénnte das bestehende Baurecht zu
jeder Zeit ausgeiibt werden. Zur Beschreibung des Bestands werden deshalb die tatsachlich vorhan-
denen Biotop- und Nutzungstypen von denen unterschieden, die gemal den Festsetzungen der Be-
bauungsplane Nr. 03 und 3a mdglich sind.

Tatsachlich vorhandene Biotop- und Nutzungstypen

Das Untersuchungsgebiet wurde bereits teilweise nach den beiden Bebauungsplanen entwickelt. So
befinden sich im Bereich der im Bebauungsplan Nr. 03 ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen eine
Tankstelle und StralRenmeisterei, welche Uber eine Asphaltstralle erschlossen sind. Nordwestlich da-
von schlie3t sich ein geschotterter Parkplatz und schlieRlich Einzelbebauung mit gastronomischer
Gewerbe- sowie Wohnnutzung an. Die Geltungsbereiche der beiden Alt-Bebauungsplane grenzen
sich rdumlich im Gebiet durch einen Larmschutzwall voneinander ab. Dieser ist von einem durch Suk-
zession entwickelten Geholzbewuchs gekennzeichnet.

Im sudostlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 3a ist der ,Hof der klugen Tiere® vorzufinden, der in
Form von Unterhaltungs- und Erlebnisangeboten (Tiershows, Ponyreiten, Streichelzoo) gewerblich
genutzt wird. Westlich davon grenzt eine Intensivackerflache an. Eine junge Streuobstwiese, welche
als Kompensationsmafinahme angelegt wurde, bildet eine Pufferzone zwischen dem Acker und den
Wohngrundstiicken entlang der asphaltierten ErschlieBungsstralle ,Ginsterweg“. Unbebaute Flachen
in diesem Bereich unterliegen zum Grof3teil keiner Nutzung. Im Norden des Geltungsbereichs von Be-
bauungsplan Nr. 3a befindet sich der Gutspark mit Grolibaumstand sowie angrenzender Wohnbebau-
ung der Ortslage Atzendorf. Ein grof3es naturnahes Regenrickhaltebecken mit Wassereinstau und
umgebendem Gehdlzbestand wurde stddstlich der Wegkreuzung ,Gléther Weg® / ,Vor dem Stal¥furter
Tor" angelegt. Es wird fischereilich und als Ldschwasserentnahmestelle genutzt.

Biotop- und Nutzungstypen gemaf Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 03 und 3a

Aus § 1a Abs. 3 BauGB folgt, dass in der Eingriffsregelung, die der Plangeber in die Abwagung nach
§ 1 Abs. 5 BauGB einzustellen hat, nicht vom Ist-Zustand des Uberplanten Gebietes auszugehen ist,
sondern die Festsetzungen des rechtskraftigen Plans den Festsetzungen des kiinftigen gegeniiber zu
stellen sind.

Nachfolgende Tabelle enthalt eine Auflistung der Biotop- und Nutzungstypen, gemal der festgesetz-
ten Nutzungen der Bebauungsplane Nr. 03 und 3a, zzgl. Aussagen zum Schutzstatus sowie der An-
gabe des Biotopwertes entsprechend des Bewertungsmodells.1

! Richtlinie tber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)
gem. RAErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004, zuletzt gedndert durch RdErl. des MLU vom 12.03.2009
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Tab. 1:  In Bilanzierung eingehende Biotop- und Nutzungstypen

Schutzstatus: § nach § 30 BNatSchG bzw. § 22 NatSchG LSA geschutzter Biotop
(§) Unter bestimmten Auspragungen nach § 30 BNatSchG bzw. § 22 NatSchG LSA geschiitztes Biotop

Gefahrdung:  Kategorie der Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen Sachsen-Anhalts
0 Vernichtet 3 gefahrdet
1 Von vollstéandiger Vernichtung bedroht - Derzeit keine Gefahrdung erkennbar
2  Stark gefahrdet

Code |Bezeichnung des Biotoptyps Schutz- | Geféhr- | Biotop-
status dung2 wert®

Geholze

HEX ‘ Sonstiger Einzelbaum | - ‘ - ‘ 12

Als sonstige Einzelbaume gelten die festgesetzten Pflanzgebote aus dem Bebauungsplan Nr. 3a.

Grinland

GSB ‘ Scherrasen | - ‘ - ‘ 7

Als Scherrasen wird der nicht versiegelte Anteil der Misch- und Gewerbegebiets- und Wohngebietsflachen erfasst.
Weiterhin zahlen zu diesem Biotoptyp die Griinflachen die nicht durch die Zweckbestimmung Spielplatz belastet
sind und nicht von Gehdlzen gepragt sind.

Siedlungsbiotope

PSB ‘ Spielplatz | - ‘ - ‘ 4

Hierunter wurden offentliche Griinflachen des BP Nr. 3a erfasst, die mit der Zweckbestimmung Spielplatz belastet
sind.

PYF ‘ Vor- und Hausgarten | - ‘ - ‘ 7

Zum Biotoptyp Vor-. und Hausgarten gehéren die unversiegelten Anteile der im BP Nr. 3a ausgewiesenen Wohn-
gebietsflachen. Da Vor- und Hausgarten haufig von Scherrasenflachen charakterisiert sind, wird der Biotopwert
analog zum Biotoptyp Scherrasen (GSB) angesetzt.

PYY ‘ Sonstige Griinanlage (nicht parkartig) | - ‘ s ‘ 10

Zur Sonstigen Grunanlage gehdren offentliche Grinflachen des BP Nr. 3a, auf denen Baume zum Erhalt oder zur
Pflanzung festgesetzt sind. Diese befinden sich an der westlichen Geltungsbereichsgrenze des BP Nr. 3a in An-
grenzung an die geplanten Parkplatze entlang der Straf3e ,Vor dem Stal¥furter Tor". Heute zeichnen sich die Fla-
chen durch einen lockeren Gehdlzbestand aus.

Weiterhin schlie3t dieser Biotoptyp den Larmschutzwall ein, welcher sich entlang der stidwestlichen Geltungsbe-
reichsgrenze des Bebauungsplans Nr. 03 erstreckt. Der Wall zeichnet sich mittlerweile durch einen lockeren Ge-
hélzbestand aus.

Bebauung

BID ‘ Gewerbegebiet | ‘ ‘0

Mit diesem Biotoptyp wurde der versiegelte Anteil der im BP Nr. 03 ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen er-
fasst, welche sich stidwestlich der L 50 befinden. Eine Grundflachenzahl der Gewerbegebietsflachen ist dem BP
Nr. 03 nicht zu entnehmen. Es wird fiir die Berechnung eine Grundflachenzahl GRZ=0,8 angenommen.

BIY ‘ Sonstige Bebauung | - ‘ - ‘ 0

Zur Sonstigen Bebauung zahlt der versiegelte Anteil der Mischgebietsflachen. Flachenausweisungen befinden sich
im BP Nr. 3a entlang des Gléther Wegs sowie im nérdlichen Bereich des BP Nr. 03. Die Grundflachenzahl der
Mischgebietsflachen wurde mit 0,6 angegeben. In der Bilanzierung wurde eine zuléssige Uberschreitung gem.

§ 19 BauNVO mit berticksichtigt.

BWY ‘ Sonstige Einzelbebauung | - ‘ - ‘ 0

Als Sonstige Einzelbebauung wurde der versiegelte Anteil der Wohngebietsflachen erfasst. Die Grundflachenzahl
wurde im BP Nr. 3a mit 0,6 angegeben. Eine Uberschreitung gem. § 19 BauNVO fand in der Bilanzierung keine
Bericksichtigung.

2 Schuboth, J.; Peterson, J. (2004): Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Sachsen-Anhalts, Berichte des Landesamtes fur
Umweltschutz Sachsen-Anhalt 39.

3 Anlage 1 der Richtlinie tber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt) gem. RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004, zul. gea. durch Erl. Desd MLU v. 24.11.2006 (MBI.
LSA S. 743).
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Code |Bezeichnung des Biotoptyps Schutz- | Gefahr- | Biotop-
status dung2 wert’

Befestigte Flache / Verkehrsflache

VPB ‘ Parkplatz | - ‘ - ‘ 0

In den Bebauungsplénen Nr. 03 und 3a bestehen Flachenausweisungen, die als Parkplatz gekennzeichnet sind.

VWD ‘ FuR- / Radweg (ausgebaut) | - ‘ - ‘ 0

Der Biotoptyp umfasst die Fullwege, die im BP Nr. 3a zwischen den Wohngebietsflachen vorgesehen sind.

VSB ‘ Ein- bis zweispurige Stral3e | = ‘ = ‘ 0

Als vollstandig versiegelte StralRe sind die ErschlieRungsstralen der beiden Alt-Bebauungsplane zu bewerten.

2.2 Fauna

In den §§ 37 ff BNatSchG sind in Umsetzung der EU-Richtlinien Regelungen zum allgemeinen und
besonderen Artenschutz getroffen worden. Die artenschutzrechtlichen Regelungen des § 37, der
§§ 39 — 41, des § 44 und § 45 BNatSchG sowie auch die Befreiungsvorschrift des § 67 BNatSchG
stellen in den Bundeslandern unmittelbar anzuwendendes Recht dar.

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes regelt insbesondere der § 39 Abs. 5 BNatSchG u. a. die zu-
lassigen Zeitrdume zur Beseitigung von Geholzen (nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September).

Die gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1 —4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz der besonders ge-
schutzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG und der streng geschutzten Arten gem. § 7 Abs. 2
Nr. 14 BNatSchG, sind zu priifen und zu berticksichtigen. Zulassungsvoraussetzung fiir ein Vorhaben
ist die Prifung, inwieweit das Vorhaben erhebliche negative Auswirkungen auf besonders geschiitzte
Arten durch Stérung ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten und / oder durch Belastigung, Ver-
letzung bzw. Tétung, Zerstérung der Habitate bzw. Standorte austiben kann.

Der Artenschutz ist objekt- und individuenbezogen. Er greift grundsatzlich erst durch die konkrete tat-
sachliche Handlung. Die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 4 BNatSchG gelten also uneingeschrankt auf
der Vollzugsebene, d. h. bei Realisierung eines Vorhabens, weil diese auch erst dann eintreten kon-
nen. Artenschutzrechtliche Verbote beziehen sich demnach auf die Zulassungsebene und nicht auf
die Bauleitplanung. Sofern allerdings drohende Versté3e gegen artenschutzrechtliche Verbote bereits
auf der Ebene der Bebauungsplanung erkennbar sind, sind diese abzuwenden bzw. die Ausnahme-
oder Befreiungslage darzustellen. Das betrifft in der Bauleitplanung insbesondere § 44 Abs. 1 Nr. 3
und Nr. 4 BNatSchG. Betroffenheiten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG kénnen nur i.V.m. der
Umsetzung der Bauvorhaben entstehen.

Wegen des Zustands und Charakters des Plangebiets und des Umfelds sind grundsatzlich Kulturfol-
ger und stérungsunempfindliche Arten der Siedlungen und siedlungsnahen Raume zu erwarten. Vor
allem die Gehdlze im Bereich des Larmschutzwalles, entlang des Weges ,Vor dem Stalfurter Tor*
sowie im nordlichen Berech des Plangebiets bieten geeignete Lebens- und Niststatten fiur Brutvogel.
Entsprechend des Landschaftsplans kann das Untersuchungsgebiet von den Amphibienarten Gras-
frosch, Seefrosch, Teichfrosch und Erdkréte als Lebensraum genutzt werden. Als Verbreitungs-
schwerpunkt kommt diesbezlglich das naturnahe Regenruckhaltebecken in Betracht.

Sowohl im Aufhebungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3a als auch in den bereits bebauten Berei-
chen innerhalb des Geltungsbereichs von Bebauungsplan Nr. 47/16 handelt es sich bei der Planung
im Grunde um eine Bestandssicherung, weshalb negative Beeintrachtigungen von gesetzlich ge-
schitzten Arten und Biotopen ausgeschlossen werden kénnen. Eine Bebauung der Gewerbegebiets-
flache sidlich der StraRenmeisterei ist in naher Zukunft nicht zu erwarten. Die Bebauung der Wohn-
gebietsflachen erfolgt grundstiicksweise, wobei die jeweiligen Zeitpunkte nicht absehbar sind. Ver-
botstatbestande drohen erst mit der Umsetzung von Bauvorhaben. Dann ist eine Abwendung jedoch
Uber Kontrollen auf Vorkommen von Tieren vor der Baufeldfreimachung moglich.

Insgesamt ist aufgrund des Vorhabencharakters und i.V.m. der durchzufihrenden Kontrolle nicht zu
erwarten, dass artenschutzrechtliche Verbote zu einer Vollzugsunféhigkeit des Bebauungsplan Nr.
47/16 fihren kénnen, weshalb eine faunistische Erfassung als verzichtbar erachtet wird.
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3 Konfliktanalyse
3.1 Beschreibung des Planvorhabens

Zielstellung des Planvorhabens ist die Uberplanung bzw. Teilaufhebung der rechtskraftigen Bebau-
ungsplane Nr. 03 und 3a durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 47/16.

Dadurch sollen die Herstellung der stadtebaulichen Ordnung und Anpassung der Bauleitplanung an
die aktuelle und zukinftige Entwicklung unter Berticksichtigung der bestehenden Nutzungen erreicht
werden.

Im Bebauungsplan Nr. 47/16 werden folgende Flachen unterteilt:

- WA 1 und WA 2 — Allgemeines Wohngebiet

- MI - Mischgebiet

- GE - Gewerbegebiet

- SO - Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Haustier-Erlebnishof*

Durch die Festlegung der Grundflachenzahlen innerhalb der Wohn-, Misch-, Gewerbe- und Sonder-
gebietsflachen wird die maximal mégliche Uberbauung geregelt.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Verkehrsflachen dienen der inneren Verkehrserschlieung.
Die Verkehrsflachen ,Rosenweg®, ,Parkblick®, ,Carstedweg“ und die ,Fliedergasse” sind als verkehrs-
beruhigte Bereiche vorgesehen. Nordlich der Tankstelle an der L 50 wird eine Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkplatz® festgesetzt.

Es werden 6ffentliche Grunflachen ausgewiesen. Hierunter zahlt eine offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz®, die sich an der Kreuzung ,Ginsterweg“ und ,Vor dem Stal¥furter Tor*
befindet. AuRerdem werden der Larmschutzwall und die junge Streuobstwiese (Kompensationsflache
eines separaten Vorhabens) sidlich und westlich des allgemeinen Wohngebiets WA 2 als 6ffentliche
Grunflachen festgesetzt.

Private Grunflachen werden noérdlich des allgemeinen Wohngebiets WA 1 und stdwestlich des all-
gemeinen Wohngebiets WA 2 festgesetzt und sollen zur privaten und gértnerischen Nutzung sowie
als Puffer zum angrenzenden Gutspark dienen.

Eine Ubersicht tber die geplanten Flachen mit Angabe zu den FlachengréRen im Geltungsbereich ist
der Flachenbilanz in der Begriindung (Teil 1) zu entnehmen.

Die Bilanzierung und Bewertung der mit Umsetzung des Bebauungsplans tatsachlich zu erwartenden
Eingriffsfolgen wird in den Folgekapiteln i.V.m. Anlage 1 (Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen)
dargestellt.

3.2 Methodische Vorgehensweise bei der Konfliktanalyse und Kompen-
sation von Eingriffen

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft gemafR
§ 14 BNatSchG bzw. § 6 NatSchG LSA verbunden, die zu kompensieren sind. Die Bewertung und Bi-
lanzierung der Eingriffsfolgen sowie die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgen anhand des
gultigen Bewertungsmodells von Sachsen-Anhalt.*

Entsprechend den Vorgaben bilden die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen die Grundlage fir
die Bewertung der Eingriffsfolgen. Die Eingriffsermittiung basiert auf der Gegenuberstellung der Wer-
tigkeiten der betroffenen Biotope unmittelbar vor dem Eingriff und dem zu erwartenden Zustand nach
Durchfuhrung des Eingriffs. Grundlage ist der Biotopwert, der die naturschutzfachliche Wertigkeit des
Bestands widerspiegelt (Zustand vor dem Eingriff), und der Planwert, der die Wertigkeit der Flachen
nach dem Eingriff, d. h. nach Umsetzung des Bebauungsplans darstellt.

4 Richtlinie tber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt),
zuletzt gedndert durch Erl. des MLU vom 24.11.2006 — 22.2-22302/2

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 7



Bebauungsplan Nr. 47/16 ,Wohngebiet am Park” - mit 6rtlichen Bauvorschriften - Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Stadt Stalfurt, OT Atzendorf Oktober 2017

FiUr die Bilanzierung werden die Biotope im Bestand den geplanten Biotopen nach Umsetzung des
Bebauungsplans gegenibergestellt. Die Differenz aus den bestehenden und den geplanten Biotopty-
pen ergibt die Werteinheiten der Wertminderung oder auch -steigerung.

Dieser Wert muss im Falle eines Defizits durch Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen kompensiert wer-
den. Kénnen die Werteinheiten der Wertminderung mit den Werteinheiten der Wertsteigerung durch
Ausgleich oder Ersatz gleichgestellt werden, gilt ein Eingriff als kompensiert.

Mit der Gegenlberstellung von Biotopwert und Planwert sind alle Beeintrachtigungen Uber die Wert-
minderung der Biotope rein rechnerisch erfasst.

Fur die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung werden nachfolgende Ermittlungsbereiche unterschieden:

Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 47/16 (Bereich Uberplanung bestehender

Baurechte)

Mit dem Bebauungsplans Nr. 47/16 werden Flachen der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 03 und
3a Uberplant. Die ausgewiesenen Nutzungen werden geringfligig angepasst.

Es ist davon auszugehen, dass mit der Anlage des Regenriickhaltebeckens i.V.m. dem angrenzenden
Gehodlzbestand sowie weiteren Pflanzgeboten von Einzelgehdlzen innerhalb des Plangebiets zumin-
dest anteilig ein Ausgleich der Eingriffe erfolgte, welche mit Rechtskraft der Bebauungsplane Nr. 03
und 3a vorbereitet worden sind. Wenngleich nicht gewahrleistet ist, dass der Umfang den Anforderun-
gen der Eingriffsregelung nach aktuellem Recht entspricht.

Als Bestand werden deshalb die zuldssigen Nutzungen gemall den Festsetzungen der beiden Alt-
Bebauungsplane angesetzt.

Im Zuge der Bilanzierung des Bestands wird bei den Misch- und Wohngebietsflachen der alten Be-
bauungsplane eine Grundflachenzahl von 0,6 und beim Gewerbegebiet von 0,8 bericksichtigt. Zudem
wird beim Mischgebiet von einer zuldssigen Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
ausgegangen.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine junge Streuobstwiese, die nach aktuellem Kenntnisstand
Bestandteil einer Kompensationsmalinahme eines separaten Vorhabens ist. Es ist also davon auszu-
gehen, dass bereits eine Bilanzierung der naturschutzfachlichen Aufwertung erfolgte. Folglich wurde
der Planwert fir diese Flache nach unten angepasst und dem eines Ackers gleichgesetzt (vgl. Anla-
ge 1), da die Flache vor Herstellung der Streuobstwiese ackerbaulich genutzt wurde.

Aufhebungsbereich — Teilflachen des Bebauungsplans Nr. 3a ,Wohnanlage am Park"

Teile des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3a, welche nicht vom Bebauungsplan Nr. 47/16 Uber-
plant werden, sollen im Zuge dieses Vorhabens aufgehoben werden.

Zum einen sind Bereiche betroffen, die nach dem Bebauungsplan 3a entwickelt wurden. Dazu gehort
der Gutspark an der HauptstralRe, einschlief3lich der westlich und &stlich daran angrenzenden Wohn-
bzw. Gewerbebebauung sowie der Teilbereich sudlich des Gléther Weges mit dem naturnahen Re-
genruckhaltebecken.

Zum anderen umfasst der Aufhebungsbereich Flachen (Uberwiegend Intensivackerflachen), auf denen
eine Umsetzung der festgesetzten Nutzungen des Bebauungsplans Nr. 3a Uberhaupt nicht erfolgte.

Auch hier werden bestehende Baurechte Gberplant bzw. aufgehoben, woraus grundsatzlich eine Ver-
besserung flr das Schutzgut Arten / Biotope resultiert.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 47/16 werden geringfligig Anpassungen der
festegesetzten Nutzungen vorgenommen, weshalb hierflr eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung gemafl dem Bewertungsmodell von Sachsen-Anhalt erfolgt. Aufgrund der Reduzierung
der Wohngebietsflache und Bebauungsdichte ist fiir diesen Bereich ein Wertpunktpunktelber-
schuss zu erwarten. Fiur den Aufhebungsbereich hingegen wird auf eine Bilanzierung, bei der
die zulassigen Nutzungen im Bestand angesetzt werden, verzichtet. Ein sich ergebender Uber-
schuss an Wertpunkten kénnte ohnehin nicht anderweitig verwendet werden.
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4 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung, zur Kompensa-
tion nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

4.1 Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen

Im Sinne des Vermeidungsgebotes werden Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen aufgefihrt,
die im Hinblick auf die Umsetzung des Bebauungsplans vorrangig zu bericksichtigen sind. Sie haben
das Ziel, die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft von vornherein zu vermeiden bzw. so ge-
ring wie moglich zu halten.

V1 Schutz von Gehdlzen

Im Plangebiet befinden sich Gehdlze, die liberwiegend zu erhalten und zu schiitzen sind. Diese unter-
liegen mit Rechtskraft des Bebauungsplans der Baumschutzsatzung der Stadt StaRfurt® und sind wah-
rend der Durchfihrung jeglicher BaumaRnahmen gemal der einschlagigen fachlichen Vorschriften
(DIN 18920, RAS-LP 4) zu schutzen. Die Gehdlze sind entsprechend durch Einzelbaumschutz oder
eine wirksame Absperrung zum Schutz flachiger Gehdlzbestande vor mechanischen Beschadigungen
zu bewahren.

Im Bereich von Gehdlzen sind Baumalinahmen so schnell wie méglich durchzuflhren, um Schéaden
fir das Wurzelsystem durch Frost, Austrocknung oder Pilzinfektion einzuschranken. Kronentraufberei-
che von zu erhaltenden Baumen und sonstigen Geholzen sowie geplante Grin- / MalRnahmeflachen
sind unbedingt frei von Baustelleneinrichtungen, Lagerflachen und Zufahrten zu halten. Sollten trotz
der SchutzmalRnahmen Baume beschadigt werden, sind entsprechende PflegemaRnahmen durchzu-
fuhren. Nachkontrollen sind einzuplanen.

Mit dem Erhalt von Baumen werden alle Schutzgiter der Umwelt beglinstigt. Baume sind klimawirk-
same Strukturen (Beschattung, Verdunstungsregelung), sie tragen zur Bodenbildung und Wasser-
speicherung bei, sind Lebensraum fir Tiere und bestimmen nicht zuletzt das Landschaftsbild und den
Erholungswert der Landschaft.

V2 Kontrolle auf das Vorkommen besonders und streng geschitzter Tierarten

Um den Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach §§ 44 ff. BNatSchG zu entsprechen, sind
mit Umsetzung konkreter Vorhaben Beeintrachtigungen auf besonders und streng geschitzten Arten
wie folgt zu vermeiden oder wesentlich zu vermindern:

Im Vorfeld von Baufeldfreimachungen (einschl. Abriss- und Rickbaumaflinahmen) und Gehdlzfallun-
gen sind fiir das jeweilige Baufeld Kontrollen auf Vorkommen besonders und streng geschiitzter Arten
durchzufihren.

Die Kontrollen sind von einem Sachverstandigen innerhalb der Eingriffsflachen durchzufihren und
dienen der Uberprifung aktueller Nutzungen z. B. durch Brutvégel oder Quartiersnutzung beispiels-
weise von Fledermausen. Zu Uberprifen sind insbesondere:

- Gehodlze auf Brut- und Lebensstatten (Nester, Héhlen) von Végeln oder Fledermausen sowie
- potenzielle Lebensstatten von Kleinsaugern und Amphibien (z. B. Igel und Erdkrote)

Die Ergebnisse der Kontrollen sind vor Beginn jeglicher Arbeiten der zustandigen Naturschutzbehérde
mitzuteilen. Im Fall méglicher Betroffenheiten von Verbotstatbestanden sind gemeinsam mit der zu-
stdndigen Naturschutzbehoérde weitere Schutz-, Vermeidungs- bzw. AusgleichsmafRnahmen, wie z. B.
die Umsiedlung von Tieren oder die Festlegung eingeschrankter Bauzeiten, festzulegen.

° Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Staf3furt vom 15.09.2011.
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V3 Bauzeitenregelung

Baubedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Fauna, hier insbesondere potenziell vorkommende
Vogelarten der Siedlungen und Siedlungsrander, Kleinsduger oder Amphibien, kénnen unter Beriick-
sichtigung der Vorschriften zum allgemeinen Artenschutz § 39 Abs. 1 BNatSchG vermieden oder we-
sentlich vermindert werden.

Hierzu ist i.V.m. der MaRnahme V 2 bei der Baufeldfreimachung und Gehdlzbeseitigungen folgende
Zeitbeschrankung einzuhalten:

e gemal § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG sind Schnitt-, Fall- und Rodungsarbeiten im Zeitraum
zwischen 01.03. bis 30.09. verboten.

Damit steht fur die Baufeldfreimachung und Gehdlzbeseitigungen ein zuldssiges Zeitfenster vom
01.10. bis 29.02. zur Verfugung. Fir den Fall, dass diese Arbeiten aufl3erhalb des zulassigen Zeitrau-
mes erforderlich werden, ist vor Beginn eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbe-
hdérde zu beantragen.

Mit Einhaltung der zeitlichen Einschrankung bzw. aktueller Kontrollen auf das Vorkommen besonders
und streng geschutzter Arten (V 2) kénnen erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen auf fau-
nistische Arten im Untersuchungsgebiet wirksam vermieden werden.

4.2 Ausgleichs- und Ersatzmal3ihahmen

Unvermeidbare erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen sind gem. § 15 Abs. 2 BNatSchG
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Aus-
gleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal3nahmen).

Im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt die Ermittlung der erforderlichen Kompensa-
tionsmaflinahmen auf der Grundlage des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt.

Im konkreten fall sind keine Ausgleichs- oder ErsatzmafRnahmen erforderlich, da sich bei der Bilanzie-
rung ein Kompensationsuberschuss ergibt und das Vorhaben i.V.m. einer Reduzierung der Wohnge-

bietsflache und Bebauungsdichte insgesamt eine Verbesserung fir den Naturhaushalt darstellt (vgl.
Anlage 1).

4.3 MalRnahmenubersicht

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu ergreifenden MaRnahmen, unter Angabe von Art und Um-
fang, zusammengestellt.

Tab. 2: Ubersicht zu den MaRnahmen

MaRRnahmen Beglinstigtes | Umfang
Schutzgut
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
V1 Schutz von Geholzen F,K, L n.qg.
V2 Kontrolle auf das Vorkommen beson- | F im Vorfeld von Baufeldfreimachungen und
ders und streng geschutzter Arten Gehdlzfallungen
V3 Bauzeitenregelung F Baufeldfreimachung und Rodung von Gehdl-
zen nicht in der Zeit vom: 01.03. - 30.09.

Ausgleichs- und ErsatzmaRhahmen

kein Erfordernis

B Boden L Landschaftsbild / Erholung K Klima / Luft
w Wasser F Arten und Biotope (Flora / Fauna) n.g. nicht quantifizierbar
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4.4 Zusammenfassung

Die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans kann durch die mit der Neuordnung der Gebietsnut-
zung erforderlichen Anpassungen mit baubedingten Beeintrachtigungen verbunden sein.

Mit den vorgeschlagenen Malinahmen zur Vermeidung / Verminderung werden die Anforderungen
des Vermeidungsgebotes erfilllt. Bei Bauarbeiten sind die ausfihrenden Firmen nachweislich Gber die
festgelegten Vermeidungsmalinahmen rechtzeitig in Kenntnis zu setzen.

Die Gegenuberstellung der Biotop- und Nutzungstypen von Bestand und Planung sind in der Anla-
ge 1 tabellarisch dargestellt. Im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wurde innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 47/16 ein Uberschuss an Wertpunkten ermittelt. Dieser ist
auf die Uberplanung der beiden rechtskraftigen Bebauungspléne zuriickzufiihren, welche mit einer
deutlichen Reduzierung der Wohngebietsflache und Bebauungsdichte einhergeht.

KompensationsmalRnahmen zum Ausgleich und / oder Ersatz von erheblichen Beeintrachtigungen
einzelner Schutzgiter sind nicht erforderlich, da das Vorhaben insgesamt eine Verbesserung des Na-
turhaushaltes darstellt.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 47/16 ,Wohngebiet am Park” - mit drtlichen Bau-
vorschriften - verbleiben keine unvermeidbaren, erheblichen Beeintrdchtigungen der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts. In Verbindung mit der Uberplanung
bzw. Teilaufhebung der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 03 und 3a ergibt sich eine positive
Bilanz von +77.195 Wertpunkten. Eine Weiterverwendung dieses Wertpunkteliberschusses ist
nicht beabsichtigt. Weiterhin ist zu erwahnen, dass auch im Aufhebungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 3a, fur den keine Bilanzierung durchgefiihrt wurde, eine Verbesserung fir die
einzelnen Schutzgiter erfolgt, da durch das Vorhaben eine zukinftige Bebauung dieser Fla-
chen ausgeschlossen wird.
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5 Artenschutzrechtliche Betrachtung
5.1 Rechtliche Grundlagen und Methodik

Der Artenschutz ist als Umweltbelang nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ("Tiere" und "Pflanzen") in der
Abwagung zu berlicksichtigen.

Allgemeiner Artenschutz

Nach § 39 Abs. 5 BNatSchG sind die zulassigen Zeitrdume zur Beseitigung von Geholzen geregelt
(nicht in der Zeit vom 01. Méarz bis 30. September). Damit wird sichergestellt, dass keine Stérungen
wahrend der Fortpflanzungsperiode von Tieren eintreten. Sofern die Gehdlzbeseitigung innerhalb des
Zeitraumes vom 01. Marz bis 30. September erfolgen soll, ist eine entsprechende Ausnahmegeneh-
migung bei der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Besonderer Artenschutz

Die auf europarechtlicher Ebene getroffenen artenschutzrechtlichen Verbote sind auf bundesrechtli-
cher Ebene seit Ende 2007 im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Das Bundesnatur-
schutzgesetz unterteilt die artenschutzrechtlichen Verbote in Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1 BNatschG),
Besitzverbote (§ 44 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG) und Vermarktungsverbote (§ 44 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG).

Fir die Bebauungsplanung sind nur die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG relevant.

Danach ist es verboten,

- wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
stéren (Nr. 1: Tétungsverbot)

- wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert (Nr. 2: Stérungsverbot),

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Nr. 3: Beschadigungsverbot Le-
bensstatten)

- wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Nr. 4: Besché-
digungsverbot Pflanzen).

Artenschutzrechtliche Verbote beziehen sich vordergriindig auf die Zulassungsebene und nicht auf die
Bauleitplanung, da sie erst dann auch eintreten konnen. Sofern allerdings drohende VersttRe gegen
artenschutzrechtliche Verbote bereits auf der Ebene der der Bebauungsplanung erkennbar sind, sind
diese abzuwenden bzw. die Ausnahme- oder Befreiungslage darzustellen. Das betrifft in der Bauleit-
planung insbesondere § 44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG. (siehe auch Begrindung zum Bebauungsplan,
Kap. 8.4)

Methodik der artenschutzrechtlichen Prifung

Die artenschutzrechtliche Betrachtung beinhaltet nachfolgend die Priifung auf Vorliegen von Verbots-
tatbestéanden auf relevante Arten des Plangebiets infolge der Umsetzung des Bebauungsplans (Wirk-
faktoren auf die Tier- und Pflanzenwelt) unter Einbeziehung von Vermeidungs- und Ausgleichsmalf3-
nahmen.

Bei drohendem Verstol3 wird geprift, ob das drohende Verbot durch geeignete Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen abgewendet werden kann. Sofern keine Abwendung greift und ein Verstol}
gegen ein Gebot zu erwarten ist, sind die Rechtsfolgen zu ermitteln und zu prufen inwieweit eine Aus-
nahme gemal § 45 (7) BNatSchG mdglich ist oder die Voraussetzungen fur eine Befreiung nach § 67
BNatSchG gegeben sind. Die Entscheidung Uber die Erteilung einer Ausnahme oder einer Befreiung
trifft die zustandige Naturschutzbehorde.
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5.2 Prafungsrelevante Arten i.S.d. 8 44 BNatSchG

Ermittlung der prifrelevanten Arten

Aus dem Zusammenwirken von § 44 Abs. 5 Satze 2 und 5 BNatSchG folgt, dass aktuell nur die Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die européaischen Vogelarten den Zugriffsverboten geman
§ 44 Abs. 1 BNatSchG unterliegen.

Arten, fUr die eine Betroffenheit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann, werden
keiner artenschutzfachlichen Prifung unterzogen. Dies betrifft Arten, die ausgestorben oder verschol-
len sind, die nachgewiesenermaflen im Naturraum nicht vorkommen oder aufgrund ihrer Lebens-
raumanspriche und der vorhandenen Habitatstrukturen im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkom-
men kdnnen sowie Arten, bei denen sich Beeintrachtigungen aufgrund der geringen Auswirkungen
ausschlielRen lassen.

Prifrelevant sind folglich Arten, fiir die eine Betroffenheit anhand der Bestandsaufnahme gesichert
oder anzunehmen ist. Hierfir kommen zunachst einmal die Arten / Artengruppen in Betracht, deren
Vorkommen bei begriindeten Verdachtsmomenten aufgrund der Lebensraumausstattung des Gebie-
tes angenommen werden muss.

Fir diese begriindeten Annahmen kann eine aktuelle Erfassung der relevanten Artengruppen erfor-
derlich sein. Eine artenschutzrechtliche Prifung setzt aber nicht zwingend aktuelle Kartierungen vor-
aus. Liegen solche Daten nicht vor, ist anstelle aufwandiger Einzelartenprifungen auch eine pauscha-
le Prifung anhand der Lebensraumausstattung maoglich.

Dazu wird entweder im Sinne einer "worst-case-Unterstellung" an den Lebensraum angeknlpft und
das Vorhandensein und die Betroffenheit bestimmter Arten angenommen (positiv-Annahme).
Anderenfalls genlgt bei verbreiteten haufigen Arten (z. B. bei zahlreichen européaischen Vogelarten,
die geringe spezifische Lebensraumanspriiche ein gutes Ausweichvermégen besitzen), eine zusam-
menfassende, pauschalere Prifung auf der Ebene von Gruppen, sog. ,6kologische Gilden®.

Das Prifniveau sollte der naturschutzfachlichen Bedeutung der jeweiligen Art angepasst sein:
Je seltener und gefahrdeter die Art ist beziehungsweise je spezieller die Habitatbindung und je gerin-
ger das Ausweichvermdgen der Art ist, desto intensiver muss geprift werden.

Prafungsrelevante Arten im Plangebiet

Gemaly Landschaftsplan sind im Untersuchungsgebiet die besonders geschiitzten Amphibienarten
Grasfrosch, Teichfrosch, Seefrosch und Erdkrote zu erwarten. Verbreitungsschwerpunkt dirfte der
unmittelbare Bereich des Regenriickhaltebeckens sein, welches im Aufhebungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 3a liegt. Weitere Nachweise oder Anhaltspunkte auf Vorkommen von besonders oder
streng geschitzten Arten gibt es nicht.

Unter Bericksichtigung der Gebietsaustattung sind als typische Kulturfolger verbreitete und stérungs-
unempfindliche Arten der Siedlungen und siedlungsnahen Rdume im Plangebiet zu erwarten. Die im
Plangebiet vorhandenen Gehodlze, vor allem im Bereich des Larmschutzwalles, kénnen verschiedenen
urbanen und verbreiteten Arten als Lebens- und Fortpflanzungsstatten dienen.

Insbesondere die Artengruppe der Vogel ist als prifrelevant herauszustellen. Aufgrund der Biotop-
ausstattung sind Geblsch- und Baumbriiter mit geringen spezifische Lebensraumanspriichen und ei-
nem guten Ausweichvermdgen zu erwarten.

Sowohl im Aufhebungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3a als auch in den bereits bebauten Berei-
chen innerhalb des Geltungsbereichs von Bebauungsplan Nr. 47/16 handelt es sich bei der Planung
im Grunde um eine Bestandssicherung. Eine Bebauung der Gewerbegebietsflache sidlich der Stra-
Renmeisterei ist in naher Zukunft nicht zu erwarten. Die Bebauung der Wohngebietsflachen erfolgt
grundsticksweise, wobei die jeweiligen Zeitpunkte nicht absehbar sind.

Eine Beeintrachtigung im Sinne einer Veranderung der Flacheninanspruchnahme oder der Stérungs-
intensitat kann ausgeschlossen werden. Da aufgrund des Vorhabencharakters nicht zu erwarten ist,
dass artenschutzrechtliche Verbote eine Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplans bewirken kénnen,
wurde eine faunistische Erfassung als verzichtbar erachtet.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 13



Bebauungsplan Nr. 47/16 ,Wohngebiet am Park” - mit 6rtlichen Bauvorschriften - Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Stadt Stalfurt, OT Atzendorf Oktober 2017

5.3 Einbeziehung von Schutz- und Vermeidungsmal3nahmen

Wirkungsvollen MaRnahmen kommt zur Verhinderung und Abwendung drohender Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG eine besondere Bedeutung zu. Da Ort und Zeitpunkt konkreter baulicher
MalRnahmen bei der Aufstellung eines Bebauungsplans in der Regel nicht bekannt sind, werden Maf3-
nahmen formuliert, die auf der Vollzugsebene Anwendung finden.

Im Sinne des Vermeidungsgebotes werden in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Vermeidungs-
und Verminderungsmafnahmen (V) formuliert, die im Hinblick auf Vollzug des Bebauungsplans vor-
rangig zu berlcksichtigen sind. Sie haben das Ziel projektbedingte Beeintrachtigungen auf die
Schutzgiter des Naturhaushaltes und im Bezug auf den Artenschutz von vornherein zu vermeiden
bzw. so gering wie moglich zu halten.

Die in Kap. 4.1 der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung aufgefiihrten Vermeidungsmaflinahmen werden
in die Beurteilung auf Vorliegen eines Tatbestandes i.S.d. § 44 Abs. 1 BNatSchG einbezogen und in
das MaRnahmenkonzept tbernommen.

5.4 Priafung ob Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen der Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung einbezogen werden kénnen

Neben Vermeidungsmaflnahmen kdnnen auch Ausgleichs- (A) und Ersatzmaf3nahmen (E), welche in
einem raumlichen Zusammenhang zum Geltungsbereich stehen, zur Verminderung von Beeintrachti-
gungen der Fauna und zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat der Lebensstatten dienlich sein.

Im konkreten Fall sind keine Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen vorgesehen, die zur Verminderung
potenzieller Beeintrachtigungen hatten herangezogen werden kdnnen.

5.5 Voraussichtliche Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Schéadi-
gungs- und Stérungsverbote

Verbot gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot)

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen die Tétung oder Verletzung von Tieren, welche nicht in Zu-
sammenhang mit der Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten hervorgerufen werden.
Die Priifung auf Vorliegen des Verbotstatbestandes erfolgt ungeachtet dessen, ob die Handlung un-
absichtlich, vorsatzlich oder fahrlassig erfolgt.

Der Verbotstatbestand der Tétung von Arten kann nur mit Vollzug des Bebauungsplans eintreten, und
zwar vordergrundig baubedingt, aber auch betriebsbedingt im Falle einer signifikanten Erhéhung des
Lebensrisikos flir relevante Arten. Daher sind die wirksamen MalRnahmen zu Vermeidung oder Ab-
wendung auch auf die Vollzugsebene ausgerichtet.

- Mit dem Vollzug des Bebauungsplans (Umsetzung konkreter Vorhaben) kann ein Tatbestand im
Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG durch Kontrollen im Vorfeld von Baufeldfreimachung, Fal-
lung, Abriss- und RickbaumafRnahmen (V 2) sowie der zeitlichen Steuerung von Baufeldfreima-
chungen und Gehdélzbeseitigungen (V 3) wirksam vermieden werden.

- Durch anlage- oder betriebsbedingte Wirkungen ist nicht von einer Beschadigung oder Zerstérung
in unmittelbarem Zusammenhang mit der Entnahme/Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten auszugehen, ein Tatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG liegt somit nicht vor (keine
signifikante Erhdhung des allgemeinen Lebensrisikos).

Verbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot)

Das Verbot bezieht sich auf Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten moglicher vorkommender streng geschitzter Arten und européischer Vogelarten, fur die eine
baubedingte Stérung in Verbindung mit Abriss-, Rickbau- oder Fall- bzw. RodungsmalRhahmen oder
betriebsbedingt auftreten kann.
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Ein Verbotstatbestand liegt jedoch nur bei einer erheblichen Stérung vor, d. h. wenn sich der Erhal-
tungszustand der lokalen Population infolge der Stérung verschlechtert. Punktuelle Stérungen, z. B.
baubedingte Stérungen auflerhalb der Brutzeit ohne negativen Einfluss auf die Art, erfiillen nicht den
Verbotstatbestand.

Auch das Stérungsverbot kann erst mit Umsetzung der Planinhalte des Bebauungsplans berthrt wer-
den, sowohl baubedingt als auch betriebsbedingt. Daher sind die wirksamen MalRnahmen zu Vermei-
dung oder Abwendung auch auf die Vollzugsebene ausgerichtet.

- Im hier betrachteten Fall kdnnen mogliche erhebliche Stérungen (Abriss-/ Rickbaumalnahmen
oder Gehdlzfallungen) mit Wirkung auf Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten durch die zeitliche Steuerung der MalRnahmen (V 3) sowie die Kontrolle auf
Vorkommen von besonders oder streng geschutzten Arten (V 2) im Vorfeld dieser Aktivitaten wirk-
sam vermieden werden. Es kommt zu keiner Verminderung der Uberlebenschance des Bruterfol-
ges oder der Reproduktionsfahigkeit moglicher Brutvogel und damit nicht zu einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes oder Beeintrachtigung der lokalen Population.

Verbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Beschadigungsverbot Lebensstéatten)

Das Beschadigungsverbot gilt fir Lebensstatten besonders geschutzter Arten und bezieht sich auf
konkrete Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (hier potenziell vorkommende Brutvdgel). Artspezifisch ist
dabei fir Végel zwischen Arten mit dauerhafter Niststatte, fur die der Schutz ganzjahrig besteht bzw.
mit Aufgabe des Reviers erlischt und Arten, die ihre Lebensstatien wechseln, zu unterscheiden. Fir
letztere gilt die Beschadigung der Lebensstatte aullerhalb der Nutzungszeit nicht als VerstoR.

Ein Verbotstatbestand liegt ebenfalls nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen Le-
bensstatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Eine Lebensstatte gilt nicht nur als
beschadigt oder zerstort, wenn diese vernichtet ist, sondern auch, wenn diese nicht mehr dauerhaft
besiedelbar ist.

Nahrungs- und Jagdhabitate sowie Flugrouten oder Wanderkorridore unterliegen nicht dem Verbot
des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Nahrungshabitate, die nur unregelmafig genutzt werden, sind nicht
von existenzieller Bedeutung fur die Individuen der jeweiligen Art.

Ein Verbotstatbestand kann aus der bloRen Verschlechterung der Nahrungssituation nicht abgleitet
werden, sondern ein solcher liegt nur dann vor, wenn durch den Verlust des Nahrungshabitats eine er-
folgreiche Reproduktion der Art nicht mehr gewahrleistet ist. Eine diesbezligliche Betroffenheit ist im
vorliegenden Plan nicht erkennbar.

Auf der Ebene der Bauleitplanung ist der Tatbestand des Beschadigungsverbots von Lebensstatten
von herausragender Relevanz, da dieses Verbot durch die Inanspruchnahme der Lebensstatte / des
Biotops durch die festgesetzte Nutzung bereits auf der Planungsebene bertihrt wird. Daher sind hier
MafRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat der Lebensstatten im raumlichen Zusam-
menhang § 44 Abs. 5 BNatSchG von besonderer Bedeutung.

- Es ist davon auszugehen, dass im hier betrachteten Fall aufgrund des fast vollstdndigen Erhalts
des Gehdlzestands und des Vorhandenseins gleichartiger Nutzungen keine Betroffenheiten von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu erwarten sind.

- Um Beschadigungen derzeit unbekannter Fortpflanzungs- und Ruhestatten dennoch auszuschlie-
Ren, sind im Vorfeld von Fallung, Abriss- und RickbaumalRnahmen Kontrollen auf das Vorkom-
men besonders und streng geschitzter Arten und geschiitzter Lebensstatten durchzufiihren (V 2).
Im Falle des unerwarteten Auffindens ist die Vorgehensweise mit der UNB abzustimmen.

- Unter Berlicksichtigung, dass der Schutz der Fortpflanzungsstatten verbreiteter Vogelarten der
Siedlungsraume mit Aufgabe des Reviers erlischt bzw. sofern Fallungen, Abriss- und Rickbau-
mafRnahmen (i.V.m. V 3) aullerhalb der Brutzeit erfolgen, liegt kein Versto? gegen das Schadi-
gungsverbot vor, sofern die Zerstérung eines oder mehrerer Einzelnester nicht zur Beeintrachti-
gung der Fortpflanzungsstatte fihrt.

- Die 6kologische Funktion bleibt durch vergleichbare Strukturen (Gehdlzbestand) und Nutzungen
im raumlichen und funktionalen Zusammenhang weiterhin gewahrleistet.

- Eine Betroffenheit von existenziell relevanten Nahrungs- und Jagdhabitate sowie Flugrouten oder
Wanderkorridore ist im vorliegenden Plan nicht erkennbar.
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Verbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG (Beschadigungsverbot Pflanzen)

Innerhalb des Plangebiets wurden im Rahmen von Gelandebegehungen keine besonders geschitzten
Pflanzen nachgewiesen. Somit besteht mit Umsetzung des Bebauungsplans kein Zusammenhang zu
madglichen VerstoRen gegen § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG.

5.6 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Betrachtung

Anhand der vorangegangenen Ausfiihrungen ist festzustellen, dass mit Vollzug des Bebau-
ungsplans voraussichtlich keine Versttl3e gegen die Zugriffsverbote des §44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG auf relevante und potenziell vorkommende Arten zu erwarten sind.

Die Umsetzung der o.g. Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen ist dabei zwingend er-
forderlich und dient der wirksamen Verhinderung und Abwendung von Verbotstatbestanden
des 8§44 Abs. 1, Nr. 1, 2, 3, 4 BNatSchG sowie der Sicherung der 6kologischen Funktionalitat
der Lebensstétten im rdumlichen Zusammenhang.

Rechtsfolgen zur Bewaltigung von Verbotstatbestdanden ergeben sich nicht, eine Ausnahme
gemal § 45 BNatSchG oder eine Befreiung gemaf 8 67 BNatSchG ist nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht erforderlich.
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