TEXT - TEIL B

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Hr. 1 BauGhB und
§§ 1 - 15 BauNvo)

§ I | Zul8ssig von den Ausnahmen nach
§ 3 Abs. 3 Nr. 1 BauliVo sind nur
kleine Beherbergungshetriebs.

2. Ma@ der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Wr. 1 BauGB und
8% 16 - 21 a BauNV0)

Die zuldssige Grundfllche darf durch
die Grundfléche der in § 19 Abs. &
Satz 1 bezeichneten knlagen um 0,75
von Hundert Gberschritten werden.
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2.2 HShe der baulichen Anlagen
(§ 16 ARbs. 2 Baulvo)

Bel den Hbhen wird eine Mindest-
aufienwandhdhe von 2,75 m, gemessen

ab 0.K. ErdgeschoB-FuBboden, festgelegt.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht {ber-
baubare Grundstiicksfllichen sowie
Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Hr. 2 BaudV)

|

3.1 Ausnahmen zu den Baugrenzen
(§ 23 Abs, 3 Satz 3 BauNVO)

a) Ein Vortreten von Gsbdudeteilen
in geringfilgigem Ausmaf wird zu-
gelassen.

b) Wiatergirten bis zu 15 gm diirfen
auch auBerhalb der Baugrenzen er-
richtet werden, wenn die gestal-
terischen Festsetzungen in
7.1 ¢) eingehalten werden.

Die Fléche ist auf die {lbarbau-
bare Grundfldche anzurechnen.

3.3 Hohenlage der baulichen Anlagen im
WR-Gebiet
(§ 5 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 92 Abs. 1 LBO)

Die ErdgeschoB-FuBbodeanh&he der
GeblBude wird wie folg: festgelegt:

a) Birgermeister-Lafrenz-Strafe
vordere Reihe (im AnschluB an Nr.

1. Haus (11,50 m - 11,70 m {i.NN)
2. Haus (11,50 m - 11,70 m id.NN)
3. Haus (11,60 m - 11,80 m {i.NN)
4. Haus (11,60 m - 11,80 m i.MNN)
5. Haus (11,70 m - 11,90 m ii.MN)
6. Haus (11,70 m - 11,90 m {i.MN)
7. Haus (12,10 m - 12,30 m {i1.NN)
8. Haus (12,20 m - 12,40 m {i.NN)

o) Burgermeister-Lafrenz-Strafe
hintere Raihe
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1. Haus (11,30 m - 11,50 m ii.NN)
2. Haus (11,30 m - 11,50 @m O.HH)
4. Haug (11,40 m - 11,60 m il.HN)
4. Haus (11,40 m = 11,70 m .HH)
5. Haus (11,50 m - 11,70 m {l.NN)
6. Haus (11,50 m - 11,70 m {i.NH)
7. Haus (11,50 m - 11,70 m {i.NN)
8. Haus (11,60 m - 11,80 m ii.NN)

Von der Bebauung freizuhaltende
Flédchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindernden Bebauung, Ein-
friedigung und Mutzung freizu-
nalten. Die Bepflanzung ist bis
max. 0,80 m Hohe zulissig. Baum-
stdmme, Lichtmasten und Verkehrs-
zeichen sind, soweit sie die
Sicht nicht verdecken, zullssig.

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung
(§ % Abs. 1 Nr. 11 Bau3B)

Die im Giiltigkeitsbereich liegen-
den StraBen und Wege warden ent-
sprechend den Strafenprofilen

der Planzeichnung angelagt.

Offentliche Grilnflche: )
in Verbindung mit Daue.kleingérten
(§ 9 Rbs. 1 Nr. 15 BaulB)

Gestalterische Festsetzungen
filr die Kleinglirten:

a) Die Parzellengr&fe fiir einen
Kleingarten darf 400 gm nicht
iUberschreiten.

(§ 3 (1) BEKleinGG)

b) In den Kleingirten sind Lauben
in einfacher Ausfiihrung mit
max. 24 gm Grundfldche einschl.
Uberdachtem Freisitz und Gerkite-
raum zullissig.
(§ 69 (1) 2 LBO)

c) Die Lauben diirfen nach ihrer
Beschaffenheit, Russtattung
und Einrichtung nicht zum dau-
ernden Wohnen geeignet sein.
Material: Hol=z.

(§ 3 (2) BEleinGG)

d) Das Vereinshaus muB aus Holz
hergestellt sein. Die Dachkon-
struktion muf als Sattel- oder
Walmdach erfolgen. Dachneigung:
15" - 25°. Die Dachkonstruktion
ist als begriintes Dach zullissig.
0.FK. Fufboden max. 10,90 m
i. HH.

(§ 92 (1) LBD)

&) Gewlchshluser zsind bis zu einer
GrédfBenordnung von 10 cbm zu-
lissig.

Ersar> fiir gie auf dem
/| Behngelinde im rium-
- | lichen Gelrungsbersich
dts Bebamungsplanss
= | Nr. 18 entfallendsn
Ausgleichsilichen fiir
E:ngriffe in Namr und
Lendschaft durch Ver-
kenrsflichen und durch
diz Errichrung bau-
licher Aniagen.
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Gestalterische Festsetzungen

AuBere Gestaltung der Wohnhiuser
(§ 92 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

&) GebdudeauBenwAnde sind in rotem
Sichtmauerwerk auszufilhren. Bis
Zu 30 % der AuBenwdnde sind in
Holz zuléssig.

b) Dacheindeckungen sind in roten
oder rotbraunen Dachpfannen zu-
lissig.

C) Winterglirten diirfen auBerhalb der
Baugrenzen errichtet werden, wenn
ihre senkrechten Umfassungswhnde
einen Glasanteil von mind. 75 %
aufweisen.

AuBere CGestaltung von Nebenanlagen
und Garagen sowie Gestaltung der
nicht {lberbaubaren Grundnstiicks-
fl8che

a) Freistehende Garagen sind mit einem
Sattel- ‘oder Walmdach zu versehen.
Als Dacheindeckung sind rote ocder
rotbraune Dachpfannen zu verwenden.
Begriinte Dicher sind ebenfalls zu-
lissig.

{§ 52 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

o) Fir die Befestigung der Zufahrts-
fldchen und Stellplitze sind kies-
wassergebundene FlAchen, Rasen-
steine oder Verbundsteinflichen
mit einem Anteil fir Fugen und
Sickerdffnungen von mind. 10 %
zulissig.

{§ 92 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
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Grinordnung

Flichen fiir Anpflanzungen mit
Pflanzbindung
(§ 9 (1) 25 b BauGB)

Fliche Ortsrand:

Die Fl¥che soll als Ortsrand mit
Wiese, lockerer Bepflanzung und
abschlieflendem Knick gestaltet
werden. Fllr die Ansaat eiper
Wiese ist eine Saatgutmischung
flir 'extensiv genutztes CGriinland®
Zu verwenden. Die Wiese ist max.
2 x im Jahr zu mihen.

Die Wiege ist mit BHumen und
Strduchern in Einzel- oder Grup-
penstellung locker zu bepflanzen.
Qualitit der Biume: Hochstlmme,

3 - 4 x verpfl. aus extra weitem
jtand, Stammumfang 16 - 20 cm.
Qualitit der Stri3ucher: ? ¥ ver-
pllanzt.

Zuldssige Arten:

Baume:

Quercus robur - Stieleiche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer campbestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus svlvestris - wWildapfel
Salix specc. - Weiden.

Etrducher:
Crataegus oxvacantha - Zweigriff-

C-atasgus monogyna - Elngriffliger
Weifdorn

Corylus avellana - HaselnuB

Euonymus suropaea - Pfaffenhiltchen

rhamnus cathartice - Kreuzdorn

Ribes uva-crispa - Stachelbeers

Rosa canina - Hundsrose

Rubus specc. - Brombeere

Sambucus nigra - Holunder.

KEnicks sind als Wallhecken mit einem
1 m hohen Erdwall (Sohle 2,5 m breit,
Hrone 1,5 m breit) anzulegen. Die
Bepflanzung soll mit Striduchern aus
obiger Liste erfolgen. Alle S0 m ist

eln Baum aus obiger Liste zu pflanzen.

Seitlich der Knicks sind mind. 1 m
breite Sukzessionsstreifen anzulegen
(max. l-malige Mahd/Jahr).

b) Pufferzone:
Die Flache soll mit einer Saatgut-
mischung fiir 'extensivy genutztes
frisches Griirland' angesdt werden.
Hinzu kommt .ine lockere Baum-/
Strauchpflanzung in Einzel- oder
Gruppenstelling mit Arten aus Cupkt
8.1.1 a). Quslitdt der Biume: Hoch-
stamme, 3 - ¢ x verpfl. aus extra
weitem Stand, Stammumfang 16 - 20
cm. Qualitdt der StrHucher: 2 x
verpflanzt. :

c) Linienhafte strauchpflanzungen:
straucnpflanzungen sind mit Strauch-
arten oder mit Liguster zu bepflanzen.

FliefAgewasser
(8§ & (1) 16 u. § 9 (1) 20 BauGB)

a) 3u renaturierender Bach:
Das Einheitsprofil ist nach Osten bzw.
Siiden auf ein:r Breite von 2 m ab B&-
schungsonberkante abzuflachen. Die
anfallende Erde ist im Bereich der
Pufferzone flichig einzuarbeiten.
Die abgeflachte Bachbéischung ist mit
einer Erlenreihe zu bepflanzen.

b) Westlicher Bachabschnitt
(von westlicher B-Plangrenze bis
Fuligangerquerung) :
Langfristig ist an die Schaffung einer
Pufferzone und eine Abflachung der Gra-
benbfschung nach Siiden mit Erlenbepflan-
zZung zu denken. Bel Neuverpachtung von
Rleingartenparzellen soll ein Abstand
von 5 m zZur jetzigen BSschungsoberkante
eingehalten werden.

Kleingartengebiet
(§ @ (1) 15 BauGE)

a) Die Kleingartenparzellen (neu) socllen
mit lebenden Hecken eingefriedigt
werden.

b) Je Eleingartenparzelle ist mind. 1
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Bei
verpachteten Parzellen ist dieses bei
Hichtvorhandensein bei Neuverpachtung
nachzuholen.

C) Die in der Mitte des Kleingartengebie-
tes befindliche Griinanlage soll be-
nutzerfreundlich umgestaltet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 2) 3 BauNvOD

Reines Wohngebist § 3 BauNvD

2. MabB der baulichen Nutzung § = Baunvo

Grundflachenzahl § 16(2) 1 BauNVD
OUberbaubare Grundfliche § 16(2) 1 BauNvO
Zahl der Yollgeschosse § 16(2) 3 BauNvO

3. Bauweise, {iberbaubare
und nicht Gberbaubare

Grundstiicksflichen § 91 3 BauGE
Offene Bauweise & 22(1! BauNVD
Baugrenzes § Z:1  BauNVD

4. Flichen, die von der Be=
bauung freizuhalten sind § 911 10 BauGE

S. Verkehrsflichen § 91 1 BauGB

Verkehrsfldchen
basonderer Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungsiinie
Verkehrsberuhigte Anliegersir.
Fulginger und Radfa'rer
Ottentliche Parkflliche

6. Offentliche Griinfliche § 91 15 BauGR

Auch in Verbindung
mit Anpflanzungen

Daverkleingirten & 901 15 BauGB

7. Flichen mit Bindungen § 91 25bBauGB

fir Bepflanzungen

Baumes § 911 25a BauGB
Straucher & 91 253 BauGB
Erhaltung von Biumen § 9(1 25b BauGB
Erhaltung vor Striuchern & 91 25b BauGB

Fuli-/Radweg
(8 2 (1) 11 BauGR)

Der Weg fiir FuBglnger und Radfahrar
ist wassergebunden anzulegen.

Stellplitze
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Die Stellplatzflichen des Kleingarten-
gebietes und die Fliche vor dem Ver—
einshaus sind mit wasserdurchl¥ssigem
Material anzulegen. Es sind, wie im
Plan dargestellt, Laubbiume zu pflan-
Zen. Qualitdt: Hochstamm 3 - 4 x ver-
pilanzt aus extra weitem Stand, Stamm-
umfang 16 - 20 cm.

Folgende Arten sind zulissiqg:

Acer pseudoplanatus - Bergahorn

Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stieleiche

Obstbdume.

KEnick

Der im Nordwesten befindliche Enick
ist vor Beeintrlchtigungen zu schiltzen.
Ablagerungen, Einleitungen und Milll
sind im Enick und auf einer Fllche

bis 1 m vom KnickfuB zu entfernen.

Das gleiche gilt ffir die bachbeglei-
tenden Gehflze im Nordosten des Klein-
gartengebietes.

Schmutz- und Niederschlagswasser
(§§ 9 (1), 14 u. 16 BaugRk)

Niederschlagswasser ist, soweit mikjlich,
zur Versickerung zu bringen.

Schmutz- und.Niederschlagswasser ist
gemifl den Technischen Bestimmungen ver
Einleitung in ein offenes Gewdsser zu
behandeln.

aufgestellt: 20. 12. 94 .
gedndert: 02, 05. 95.

8. Stellplitze und Grund-=

stiickszufahrten § 9011 &4 BauGB
%
Lot | Steliplatze (privat)
——— B'r.i:hﬂh'll Ein- und Ausfahrt
Mit Geh- Fahr- und Leitungs=
=7 ) o rechten belastete Fldchen § 911 21 BauGB
hier: zugunsten der FiSchen A u. B
Sonstige Planzeichen
R3umiicher Geltungsbereich
des Bebauungsplanes & 9T BauGB
s Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung
a und des Mabes unterschiedlicher
— Nutzung § ML) u. § 16(5) BauNvD
SD/WD Sattel- oder Walmdach § 92(1 1 LBO
35" - 48" Dachneigung § F2(1 1 LBO
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PRAAMBEL

Auigrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGE)
sowle nach § 92 der Landesbauordnung vom 11.
Juli 1494 (GVOBl. Schl.-H. 5. 321) wird nach
BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom
2 1995 und mit Genehmigung des Land-
rats des Kreises Ostholstein und nach Durch-
flihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des
Ereises Ostholstein folgende Satzung f{iber den
Bebauaungsplan Nr. 24 fiir das Gebiet der be-
stehenden Kleingirten an der Bilrgermeister-
Lafrenz-Strafe, umfassend die Flurstiicke 103,
104, 105/2, 105/6 und 111 sowie Teile der
Flurstiicke 90/28 und 128/4, alle Flur 7,
Gemarkung Burg auf Fehmarn, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
[(Tell B), erlassean.

Der Satzung ist eine Begriindung (Anlage 1) beige-
iugt:

VERFAHRENSVERMERKE

AuZgeszellt aufgrund des Auffstallungsbeschlusses der .S-ad=
rarcietung wom 200 0L 1¥ey h
Die ortsilbliche Bekanntmachung des Aufsgg;tnggsbﬂﬁgﬁiusses
==t durch Abdsuck in dexr Libecker Nachrichten udem Eeha, Tagetifatt

am 10. 03, 1987 arfolgrt. = 'I"‘Elll Erl y

\;%?f.ﬂ rgermeis/tarl
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3urg auf Fehmarn, den 15 02 1996

Die frilhzeitige Bilirgerbeteiligung nach §
BauGB ist am 17. 05 1993 durchgefiin

2

Burg auf Fehmarn; den 15 02 1996

sind mit Schreiben vam 14 01 1995
Stellungnahme aufgefordert worden.

Burg auf Fehmarn, den 15 02 1996

4. Der Magistrat hat am 23 05. 1995 den Entwurf de
Bebauungsplanes mit Begrilndung beschlossen : s -
legqung bescimmc. b—
surg auf Fehmarn, den 15 02 %99 siongermelister)

L

Der Zntwur- des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
Zeichoung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie dis ZFe-

grindung haben in der Zeit wvom . 07. 1995 bis zum 09, 08, 1995
widhrend der Dieastzeiten nach § 3 Abs. 2

SauGs &ffentlicn ausgelegen. Die 8ffentliche Auslascung
~5T EiT dew Hinweis, daj BSedenken uncd Anregungen wahrend
der Auslegqungsirist von jedermann schrifslich oder zu
frotokoll geltend gemacht werden kénnep,—

in ortsiblic
worden.
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Surg auf Fenmarn, den 15 02 199

6. Dar katastermifige Bestand am 4£9.05, 489¢C A i,
metrischen Festlegungen der neuen stldtebayl it

werden als richtig bescheinigr. /
Oldenburg, den J0.05. 36 \\@

Die Stadtvertretung hat die veorgebrachten Redenke®®ug
AnZegungen sowie die Stellungnaimen der TrEger &ffent-
“ilcher 3elange am 30. 08 1995 geprifziDas, Ergebnis
ist mitgeteilt worden. y =

=l
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3urg aul Fehmarm, den 5 02 W9

k]

Jez Sebauungsplan, bestehend aus der Planzeichoung .
Teil A) und dem Text (Teil 3), wurde am 71 12 1995 /
von der Stadtvertretung als Sat-ung beschlossen. Die
decrindung cum Iebauvungsplan wurde mit 3eschlub der //

tadtvrertretung vom 71 12 1995 gebilligt: o4

3urg aul Fehmarn, den 15 02 199

7. -er Jeocauungsplan ist nach § II Abs. I Halbsatz 2 BauGa
am T7. 06 1997 cem Landrat des Xreises Ostholstein
apgezelgt worden.

Dieser hat mit VerZlgung wvom 23 09. 1997 Az.: 61 13 B B2L. BAY
erklB——_ daf

- ar Xeipe Verletzung von Rechtsvorschrifien geltand
mache, : ; A

- Zle geltend gemachtan Rechtsverstifie Senoben worden 4
sind kN Pl

Gleichzeitig =sind die Sctlichen Eauvurscp:;:h
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der—2lanzeicholing
fertigt.

Burg auf Fehmarn, den 2 5, Mirz 1998

Die Durchifihrung des Anzeigeveriahrens zum Bebauungsplan
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und

iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am mmn L0458,
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung isc
auf die Galtendmachung der Verletzung von Verfahrens- und/
Formvorscariiten und von MEngeln der Abwigung sowie auf

die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauG3) und weiter auf FEI-
ligkeit und =rléschen von En:sch&digunqgans-rﬂcﬁen (8§ 44
3auG3) hingewiesen worden. Die Satzung /% '
am 0L 04, 1998 rechtsverbindli

Burg auf Fehmarn, den [ D6 Mai 1998
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Ubersichtsplan
zum BEBAUUNGSPLAN Nr. 24
der Stadt Burg auf Fehmarn
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DER LANDRAT 2atee hl'ﬂ suf Fehmarn
des Kre'se2 Osthe!shein Tel. D4371/50830 (Herr S .oc)
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