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Auf der Grundlage des Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBL I, 5. 2141) in der derzeit giilti-
gen Fassung,

in Verbindung mit der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ) in der Fas-
sung vom 23. Januar 1990 (BGBI. L, S. 132) in der derzeit giltigen Fassung,

in Verbindung mit dem Gesetz iiber die Bauordnung (BauO) des Landes Sachsen/ Anhalt in der Fas-
sung vom 23. Juni 1994 (GVBI. LSA Nr. 31, 8. 723) in der derzeit giiltigen Fassung,

in Verbindung mit der Planzeichenverordmung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, S. 58) in der derzeit gitltigen Fassung,

in Verbindung mit der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen/ Anhalt in der F assung der

Eckamtgahe vom 11. Oktober 1993 (GVBI. LSA Nr. 43, S. 568) in der derzeit giltigen Fassung
at die

Gemeindevertretung
der Gemeinde HémE rten

in der Gemeindeversammlung am ............... folgende
1. Anderung des Bebauungsplanes

iber das Gemeindegebiet

" Am Weingarten "

in Hamerten beschlossen.

Der Bebauungsplan besteht aus

- dem zeichnerischen Teil,
der die notwendigen Festsetzungen im Mafstab 1 : 500 und den
Grinordnungsplan enthalt,

- der Begriindung,
die die textlichen Festsetzungen enthalt.

Beigefigt sind

- der Ubersichtsplan
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1. Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes §Am Weingarten'' in Haimerten

o.

Erfordernis der Planénderung

Die Firma Baugeschdft Thomas Stibbe aus Storkau beabsichtigt., auf
dem Grundstiicken Flur 2 Flurstiicke 791 und 78 der Gemarkung Ha-
merten innerhalb des r3umlichen Geltungsbereiches des bestdtigten
Bebauungsplanes IAm Weingarten'', 13 Einfamilienhiuser (Einzel-,
Doppel- bzw. Reihenhduser)neu zu errichten. Die Anordnung der
Hauser in der geplanten StraBenfihrung entspricht nicht den Fest-
setzungen des bestehenden Bebauungsplanes. Eine Befreiung von
diesen Festsetzungen kann nicht erteilt werden. da die dafir er-
forderlichen Voraussetzungen nicht vorliegen (§ 31 Abs.2 BauGRB).

An der Verwirklichung des Bauvorhabems besteht jedoch ein &ffent-
liches Interesse, da sich dieses nachhaltig positiv auf die Be-
schaftigungslage (ortsansdssige Arbeitnehmer sind bei der Firma
Stibbe beschéftigt) und den Wohnungsmarkt vor Ort auswirken wird,
Die ErschliesBungskosten fiir das Bebauungsgebist (ErschlieBungs-
straBe A wird um ca. 50 m gekiirzt, einse Querung des Grabens I 002
(Gewasser II. Ordnung) wird vermieden) werden gesenkt. Die Firma
Stibbe tritt als ErschlieBungstriger fiir die obigen Grundstiicke
fir die Gemeinde auf, die Gemeinde wird somit von der direkten
Erschliefung der obigen Grundstiicke entbunden.

Damit besteht die Erfordernis zur Anderung des Bebauungsplanes,

Ziele und Zwecke der Planénderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Bebauung von 12 neuen Grundstiicken
innerhalb des bestenden unbesbauten B-Plangebietes 1Am Weingarten'-
geschaffen werden.

Mit den Festsetzungen des Bebaungsplanes soll gewédhrleistet wer-
den. daB sich das vorgenannte Bauvorhaben vertraglich in die
stddtebauliche Ordnung einfiigt.

Die Strafenfilhrung im &stlichen Nutzungsabschnitt wird dem aktu-
ellen Bedarf angepaBt.

Inhalt der Plandnderung
Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird als lAllgemeines Wohngebiet'® (WA)
laut § 4 der BauNVO ausgewiesen. Im Abstand von 100 m zZur beste-
henden Rinderstallanlage ist eine Bebauung ausgeschlossen. Der
Bereich ist nicht bebaubar.Im Abstand von 5 m zum Graben I002001
ist eine Bebauung zwecks der notwendigen Grabenberiumung ausge-
schlossen. Der Bereich ist mit einem Geh- Fahr— und Leitungs-
recht zugunsten des Unterhaltungsverbandes fUchte ' Stendal aus-
zuweisen und mit Landschaftsrasen zu begriinen.
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2.2 MaB der baulichen Nutzung

Im B-Plangebiet wird eine Nutzungsgrenze festgelegt. die gleich-
zeitig den raumlichen Geltungsbereich der beiden ErschlieBungs-
trdger trennt. Im westlichen Nutzungsabschnitt werden Hausgrup-
pen zur Bebauung zugelassen. da hier ein Zubauen des Elbblickes
durch die Strafenanordnung nicht gegeben ist, dem Investor eine
breitere Vermarktungsmdglichkeit gegeben wird und dem Bedarf an
kleineren Grundstiicken besser entsprochen wird.

StraBen und Wege

Die VerkehrserschlieBung erfolgt vom nérdlichen Dorfrand iber

die Zufahrtsstrafle A zur ErschlieBungsstraBe B des Baugebietes.

Der Beginn der Planstrafe B wird an die nordwestliche Ecke des

B-Plangebietes verlegt. Die Zufahrtsstrafie A wird somit um

ca. 50 m gekiirzt und eine Querung des Grabens 1II. Ordnung 1002
wird vermieden. Die vorhandene Querung des Grabens 1002001 durch
den vorhandenen ortlichen Weg wird als Zufahrt zum Wohngebist
ausgebaut. Der ortliche Weg verlduft parallel zum Graben I002001
und wird zur notwendigen Ber&umungsbreite (5 m) mit herangezo-
gen. Die PlanstraBe C verlduft ab dem Flurstiick 78 parallel zum
Graben 1002, so daB der 100 m Abstand der riickseitigen Bebauung
der PlanstraBe C zur bestehenden Rinderstallanlage stets einge-
halten wird. Der Wendehammer der Planstrafie B-/C wird im Knoten-

punkt der PlanstraBe CsG ausgewiesen, die PlanstraBe G verbleibt
als unbefestigte Zufahrt zum Grundstiick 145 (Grinflache) .

Die HaupterschlieBung erfolgt ilber die Planstrafie C.

Die &ffentlichen Parkflachen werden ersatzlos gestrichen,

da keine Notwendigkeit der Schaffung besteht (pro WE sind 1.5
Pkw- Einstellpl&tze lt. Bauordnung Sachsen ~Anhalt nachzuweisen,
die Grundstiicksgrdfen sind ausreichend.éffentlichs Einrichtungen
sind im Wohngebiet nicht geplant) und gleichzeitig eine unnétige
Versiegelung des Geldndes vermieden wird

Die Strapenfiihrung im 1.Bauabschnitt wird optimiert, da die Vor-
gaéngervariante zu kostenaufwendig ist und unnbdtig Fliche versie-
gelt worden wére.

Die StraBenfilhrung der Planstrafe D wird direkt bis zum siidli-
chen Ende des Bebauungsplanes verlidngert. Die Planstrafe E ver-
lauft parallel zur B-Plangrenze und wird am Ende mit einem Wen-

dehammer versehen. Der als FuBgingerbereich festgelegte nérd-

liche Abschnitt der PlanstraBe D wird bis zum Ausbau der Haupt-
zufahrt des B-Plangebietes iiber die Planstrafien B und C als pro-
visorische Zufahrt fiir Kraftfahrzeuge zum Wohngebiet 1.Ba ausge-
baut und ist nach Fertigstellung der Hauptzufahrt zuriickzubauen,
Der Anschluf der PlanstraBe E an die Planstrafs F (&értlicher
Weg) wird als FuBgéngerbereich ausgewiesen und verléuft auber-
halb weiter als trtlicher Weg. Mit der Ausweisung der FuBgén-
gerbereiche soll ein Durchgangsverkehr durch das Wohngebiet ver-
mieden werden.

Samtliche Verkehrsflidchen bis auf die PlanstraBe G werden im B-
Plangebiet als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen.

Gebidudehdhen

Im gesamten B-Flangebiet betridgt die max. Traufhdhe 4.5 m. Es
wird die Mdglichkeit der Anordnung von Drempeln geschaffen. um
wirtschaftliche Hausformen zu planen, jedoch werden durch die Be-
grenzung der Hohe zu unterschiedliche Haushdhen ausgeschlossen.
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Ver- und Entsorgung

- Trinkwasser Der Endausbauzustand sisht einen Ringschluf
uber die ErschliefungsstaBe A den AnliegerstraBen B - C - D —
E und dem &értlichen Weg der Planstrafe F zum bestehenden Orts-
netz vor. :

- Schmutzwasser Der Endausbauzustand sieht bis zur Reali-
sierung einer zentralen Abwasserbeseitigung die Errichtung von
2 seperaten Kliranlagen vor. wobei die Méglichkeit der Einlei-
tung der Abwidsser des dstlichen Nutzungsabschnittes in die
Klaranlage des westlichen Nutzungsabschnittes zu schaffen ist.
Die Standorte der Kldranlagen befinden sich am nérdlichen Ende
der PlanstraBe D fiir den éstlichen Planabschnitt und westlich
der PlanstraBe B fiir den westlichen Planabschnitt. Eine Beein-
trachtigung der Wohnbebauung wird somit minimiert.

- Regenwasser Eine Versickerung der Niederschlagswisser
ist wegen des vorhandenen Baugrundes (Geschiebemergel) nicht
moglich. Die Regenwasserableitung erfolgt {iber ein Regenwas-
serkanalnetz in den Graben II. Ordnung I002. Es werden 2 Ein-
leitstellen. die gleichzeitig als Einleitstellen fir das Kl&r-
wasser zu nutzen sind., im Bereich der Klaranlagen geplant.

- Erdgas : Der Endausbauzustand sieht einen RingschluB
ibsr die ErschliefungsstaBe A den AnliegerstraBen B - C - D -
E und dem értlichen Weg der PlanstraBe F zum bestehenden Orts-
netz vor. Entsprechend Antragstellung erfolgt eine Realisie-
rung.

- Elektro : Der Endausbauzustand sieht die Erschliefung
Uber eine Verteilerstation in der siidwestlichen Ecke des B-
Flangebistes zu den PlanstraBen hin vor. Ein Teil der Trasse
ist iliber ein Leitungsrecht zu sichern.

Grinplanung

Im Abstand von 5 m =zum Graben I002001 ist eine Bebauung szwecks
der notwendigen Grabenber#umung ausgeschlossen. Der Bereich ist
mit Landschaftsrasen zu begriinen.

Der Grabenrand des Grabens II. Ordnung ist 1 m von jedweder Be-
bauung und Bepflanzung freizuhalten., um die vom &rtlichen Weg
auf der anderen Grabenseite zu erfolgende Grabenber&umung zu
gewdhrleisten.

Vom Grabenrand des Grabens II.Ordnung ist 1 m vom Rand beginnend
ein 5 m breiter Strauchschutzstreifen einheimischer Gshélze
durch die Grundstiickseigentiimer anzulegen und dauerhaft zu un-
terhalten. Der Strauchschutzstreifen dient der Abgrenzung der
Wohnbebauung zur offenen Flur hin.

Zum Graben I002-001 hin ist im Abstand von 5m beginnend ein
Heckenschutzstreifen (ca. 3 m) einheimischer Gehdlze durch die
Grundstickseigentimer anzulegen und dauerhaft =zu unterhalten.
Der Heckenschutzstreifen dient der Abgrenzung der Wohnbebauung
zum ortlichen Weg hin und geht in die Rasenflache iiber.



eingestellt bei www.b-planpool.de

s . . s e ]

10.

11,

Rédumlicher Geltungsbereich

Die 1.Andsrung des Bebauungsplanes wird begrenzt durch den rdum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Umwel tvertréglichkeit

Auf Grundlage der Umwelterheblichkeitspriifung wurde eine Priifung
der Umweltvertrdglichkeit vorgenommen. Als Ergebnis ist festzu—
halten, daB das Verhdltnis von bebaubarer =zu nicht bebaubarer
Fldche (Grinflache) sich zugunsten der nichtbebaubaren Fliche
varschoben hat |( ersatzlose Streichung von 2 Grundstiicken im
100 m Radius der Rinderstallanlage und der ersatzlosen Strei-
chung der S6ffentlichen zusdtzlichen Parkfldchen). Der geforderts
Abstand =zwischen Rinderstall und Wohnbebauung von 100 m wird
eingehalten. Eine neue Umwelterheblichkeitspriifung wird somit

nicht notwendig.da keine neuen Versiegelungen geschaffen werden.

Auswirkungen der Plananderung

11.1 Infrastruktur

11

11

11

Die Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes macht keine

Herstellung wvon zusdtzlichen Infrastruktureinrichtungen erfor-
derlich.

.2 ErschlieBung

Die Bebauungsplandnderung verursacht keine zusdtzlichen
ErschlieBungseinrichtungen.

.3 Ver-und Entsorgung

Gegeniiber dem urspriinglichen Bebauungsplan werden keine wesent—
lichen Plananderungen fir die Versorgungseinrichtungen notwen-
dig.

Die zeitlich unterschiedliche ErschlieBung der beiden Nutzungs-
abschnitte erforderte die zus8tzliche Anordnung der Kldranlage
im 6stlichen 1. Nutzungsabschnitt.

.4 Eingriffs-und Ausgleichbilanzierung

Die Bestandsaufnahme, -bewertung hat ergeben, daf die Umsetzung
der Plandnderung einen naturschutzrechtlichen Eingriff i.5.d.§ 8
BNatSchG nicht darstellt. Es werden Fldchen aus der Wohnbebauung
herausgenommen (2 Grundstiicke) und versiegelte Flichen des Ver-
kehrs (&ffentliche Parkflachen) gestrichen. Die befestigte Ver-
langerung der Planstrafe B mit Wendehammer in den 100 m Bereich
entfdllt. Die Planstrafe G als Zufahrt zur Griinflidche wird unbe-
festigt ausgefihrt.

Zusdtzliche Ausgleichsmafnahmen sind nicht erforderlich.
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11.5 Kosten und Finanzierung

Die Umsetzung der Plandnderung verursacht gegeniiber dem ur-
spriinglichen Bebauungsplan keine nachfolgenden Kosten.

Die Kosten fir die ErschlieBungsstrale A werden durch die
Verlegung um ca. 50 m wesentlich verringert.

Die Aufwendungen fir die Erschliefung und fiir die Ver-und
Entsorgung innerhalb der Nutzungsabschnitte werden iber Ver-
trdge mit den beiden ErschlieBungstriagern abgedeckt

Ausgefertigt

Es wird bestédtigt, daf der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung., Farbe, Schrift und Text mit
den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates ilibereinstimmt
und daB die fiir die Rechtswirksamkeit maBbgebenden
Verfahrensvorschriften

beachtet wurden. ﬁdmd&h
>

7 %,
/C"
Hémerten, den 28.11.1999 e

i %@:@ Biirgermeister
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2. Textlicte Festoetpungen

Grundlage sind das Baugesetzbuch vom 27. August 1997 (BGBI. 1, S. 2141) in der derzeit gilti-
gen Fassung, in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I, S. 132) in der derzeit gilltigen Fassung,
in Verbindung mit dem Gesetz iiber die Bauordnung (BauQ) des Landes Sachsen/ Anhalt in der
Fassung vom 23. Juni 1994 (GVBI. LSA Nr. 31, S. 723) in der derzeit giltigen Fassung,

in Verbindung mit der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, S. 58) in der derzeit giiltigen Fassung,

in Verbindung mit der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen/ Anhalt in der Fassung der
Bekanntgabe vom 11. Oktober 1993 (GVBI. LSA Nr. 43, S. 568) in der derzeit giiltigen Fassung.

1. Art und Map® der baulichen Mutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden auf der Grundlage des
§ 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

(2) Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens - OKFE - darf bei ebenem Gelénde nicht hoher als
1,00 m tiber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als 0,3 m fiber den Bezugspunkt liegen.
Der Bezugspunki (Normaihéhe) ist die Hohenlage des in der StraBenbegrenzungslinie liegenden
Punktes, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der straBenseitigen Gedaudeseite fuhrt. Steigt
oder fillt das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der strafenseitigen Gebaudeseite, so ist die
Normalhohe um das MaB der natiirlichen Steigung oder des Gefilles zu verandem,

(3) Der héchstzulissige Traufhohen - Abstand vom Bezugspunkt (Normalhéhe) bis zum Schnitt -
punkt AuBenmauverwerk / Dachhaut - betrigt max. 4,5 m.

(4) Die hdchstzuldssige Firsthohen - Abstand vom Bezugspunkt (Normalhohe) bis zum Firstpunkt
der Dachhaut - betriigt max. 8,5 m.

2. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(1) Anlagen fur Kleintierhaltung sind unzulassig. (§ 14 BauNVO)
(2) Nebenanlagen sind nur in den itberbaubaren Flachen zulassig.

3. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
(1) Stellpkitze und Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig.
4. Kompensationsmafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr.20 u. 25 BauGEBE)

(1) Entlang dem Graben 1 002 ist der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht versehene 1,0 m breite
Streifen mit Landschafisrasen zu begriinen. Im AnschluB daran ist ein 5,0 m breiter Streifen voll-
flachig mit standortgerechten einheimischen Gehslzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Geholze sind unverziiglich durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

(2) Entlang dem Graben I 002/001 ist der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht versehene 5,0 m
breite Streifen mit Landschaftsrasen zu begriinen und im AnschiuB ein 3.0 m breiter Streifen
vollflachig mit standortgerechten einheimischen Geholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgingige Gehdlze sind unverzaglich durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

(3) Entlang der sid- westlichen Grenze des B- Plangebietes zur vorhandenen Stallanlage ist ein Sicht-
schutzstreifen vollflichig mit standortgerechten einheimischen Geholzen zu bepflanzen und
dauverhaft zu erhalten. Abgiingige Gehélze sind unverzaglich durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

(4) Stellplatze und Garagenzufahrien sind wasserdurchlissig anzulegen.

(3) StraBen sind so zu befestigen, daB eine vollstindige Versiegelung vermieden wird,

(6) Auf den Privatgrundsticken ist pro angefangene 100 m? versiegelte Flache ein standortgerechter
einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten, wobei hochstimmige Obst-
baume angerechnet werden.

5. Inkrafttreten AT
v

ilung der Genehmigung nach § 10

&
ur& m.ﬁnéﬁ;gl.

Der Bebauungsplan tritt mit éffentlicher Bekanntmachung der
Abs 1 BauGB in Kraft.

Himerten. den 28.11.1999



