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ERLAUTERUNGSBERICHT ZUM BEBAUNGSPLAN
"AM WEINGARTEN", DER GEMEINDE HAMERTEN

1. Allgemeine Angaben

1.1 Rechtsgrundlagen

-Baugesetzbuch (BauGB) 1in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8.12.1986 (BGBl. I S. 2253) - zuletzt gedndert durch
Art. 1 Investitionserleichterungs- und WohnlandG v.
22.04.19993 (BGBL. I S. 466) :

-Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (Bau-
nutzungsverordnung - Bau NVO) in der aktualisierten Fassung

vom September 1990

-Verordnung i{iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990
Plan 2V 90) aktualisiert im Juni 1991

1.2 Geltungsbhereich

Das Bebauungsgebiet befindet sich am nord-dstlichen Rand der
Gemeinde Ha&merten, Landkreis Stendal.

Begrenzt wird die Bebauung durch das vorhandene Dorfgebiet (im
Sliden und im Westen). Die ndrdliche Grenze bildet ein Feldweg und
im Osten grenzt das Baugebiet an die Elbaue.

Das Gelande ist leicht bewegt und zeigt keine auBergewdhnlichen
Hohenunterschiede.

Die GréBe des Planungsgebietes betragt 4,10 ha.

Grundlage des Bebauungsplanes ist ein amtlicher Vermessungsplan



des Vermessungsbiiros Miinker & Heitmann, Tiergartenstr. 39, in
50072 Siegen.

1.3 Bestandteile des Bebauungsplanes

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Plan und diesem Text, mit
angefiigter Begriindung..

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der Baulichen NHutzung

Der gesamte Teil, des in der Zeichnung des Bebauungsplanes, als
zu bebauende Fliche gekennzeichnete Bereiches, wird als "Allge-
meines Wohngebiet (WA), § 3 der BauNVO ausgewiesen.

Als Abstandsfldchen des Wohngebietes zum Dorfgebiet und zum
Feldweg im Norden des Bebauungsgebietes sind unterschiedlich
breite Griingiirtel vorgesehen. Sie dienen dem Emissionsschutz
gegeniiber einer bestehenden Rinderstallanlage, dem Staubschutz
und einer gestaltenden Einbettung.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

Fiir das MaB der baulichen Nutzung gelten die Regelungen des § 17
der BauNVO sowie Festsetzungen des Bebauungsplanes (sh. Zeich-

nungsteil).

Im Planungsgebiet WA sind Einzelh&user und Doppelhduser zuldssig.
Es ist ein VollgeschoB in offener Bauweise mit GRZ 0,4 zugelas-—
sen. Die GeschoBflichenzahl GFZ darf 0,5 nicht i{iberschreiten.

2.3 Bauweise und Gestaltung

GroBflichige, gl&nzende AuBenoberfldchen, sind mit Ausnahme von
Verglasungen unzuldssig. Als sonstige AuBenfldchen s&mtlicher
Gebdude sollten grundsitzlich nur mineralische und natiirliche
Baustoffe, wie Ziegel, Kalksandstein, Beton, Putz und Holz zulds-—
sig sein. Asbesterzeugnisse sind nicht zuldssig. Andere Materia-
lien und groBflichige Anstriche, sind in hellen T8nen zu halten.

Die gekennzeichnete Griinfl&che, ist einheitlich landschaftsgart-
nerisch zu gestalten. Die Art und der Umfang ist mit der Gemeinde
Hédmerten abzustimmen.



3.4 Garagen, Stellplitze und Nebengebdude

-Nebengebdude zur Kleintierhaltung sind nicht zuldssig

-Garagen und Nebenanlagen sind gemdB § 12 und § 14
BauNVO nur innerhalb der {iberbaubaren Fldchen zul&dssig.

3.5 StraBen und Wege

Fiir die ErschlieBung des Wohngebietes sind sechs Straflen (Plan-
straBe A, B, C, D, E und F) als AnliegerstraBen erforderlich.

Die Anbindung der PlanstraBen erfolgt an die Kleinestr. und an
die Dorfstrafe.

Die StraBen, die Gehwege bzw. Radwege sollen so befestigt
werden, dad cine vollstdndige Versiegelung vermieden w.ixd.

Eine uneingeschrénkte Nutzung durch Rollstuhlfahrer muB gewdhr-
leistet werden.

BetonstraBen und sonstige Betonbefestigungen sind unzulassig.
Die StraBen sind als verkehrsberuhigte Zone auszuwelsen.

Durch wechselseitige Anordnung von Pflanzbeeten in den Planstr.
B, C, D und E wird abschnittsweise eine StraBenquerschnittsver-
ringerung erreicht, die eine Verkehrsberuhigung unterstiitzen.

Um FuBgidngern aus dem vorhandenen Dorf sowie den Bewohnern der
geplanten Einfamilienhaussiedlung den Zuweg zur Elbaue zu gewdhr-
leisten, ist ein FuBgédngerweg im norddstlichen Teil des Planungs-
gebietes vorgesehen worden.

3.6 Einfriedungen

Einfriedungen sollen straBenseitig ein einheitliches Getsaltungs-
bild haben. Halbhohe Hecken bzw. Holzzdune, auch mit gemauerten
Pfeilern und Sockel sind zu empfehlen.

Die HBhe der Einfriedungen darf 0,7 m nicht {iberschreiten. Die
gilt auch fiir 6ffentliches und privates Griin, im unmittelbaren
Bereich von Einmiindungen und Kreuzungen.



3.7 Gebaudehohen

Innerhalb des Wohngebietes WA ist eine Firsthdhe von max. 8,50 m
sowie eine max. Traufhdhe von 3,00 m, iiber der angrenzenden Ver-

kehrsflache zulédssig.

3.8 Dachausbildung

Fiir die Hauptgebdude sind ausschlieflich geneigte D&cher mit
einer Dachneigung zwischen 25 und 45 Grad zul&ssig.

Als Dacheindeckung der geneigten D&cher sollten nur Ziegel bzw.
Betondachsteine (rotfarben) zum Einsatz kommen.

GroBRflichige Platten und Tafeln sind nicht zuldssig.

4. Ver— und Entsorqung

-Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt aus dem &ffentlichen Net:z.
Der AnschluBpunkt liegt in der DorfstraBe. :

—Schmutzwasser

Die Gemeinde Himerten wird voraussichtlich 1994 an ein zentrales
Abwassersystem angeschlossen. Das Schmutzwasser wird diesem
System, {iber eine Hebestelle, unmittelbar am Bebauungsrand,

zugeleitet.

Fiir eventuelle Zwischenbauzustidnde ist das Abwasser {iber einen
mobilen KLArreaktor und in das vorh. Grabensystem einzuleiten

—-Regenwasser

Die Regenwasserableitung erfolgt iiber ein entsprechendes Kanal-
netz in vorh. Vorflutgrdben, die sich in unmittelbarer N&he des
Bebauungsgebietes befinden.

Eine Versickerung der Niederschlagswdsser ist wegen des vorh.
Baugrundes (Geschiebemergel) nicht mdéglich.

—-Gasversorqgung

Das gepl. Gebiet wird in naher Zukunft mit einer Erdgasleitung
versorgt.



-Elt.-Versorgung

Die Elt.-Versorgung erfolgt aus dem vorh. &ffentlichen Netz.
Sollte der Ausbauzustand die Anordnung eines Trafos erforderlich
machen, so ist er an geeigneter Stelle (z.B. an der Planstr. A)
einzuordnen.

Alle ErschlieBungsleitungen werden im Bebauungsgebiet in den
StraBenkdrper verlegt..

5. Bevorteilte Grundstiicke

Die nicht zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehdrenden,
jedoch unmittelbar angrenzenden Grundstiicke, die durch die Er-
schlieBung des Planungsgebietes einen ErschlieBungsvorteil erlan-—
gen, sollen in die ErschlieBungssatzung dieses Gebietes einbezo-

gen werden.

Die Einbeziehung soll nach sorgfidltiger und gerechter Abwdgung
der privaten und &ffentlichen Belange untereinander erfolgen.

6. Bebaubarkeit

Fiir das Planungsgebiet liegt noch keine Stellungnahme zu den
Baugrund— und Griindungsverhdltnissen vor.

Es ist jedoch, nach ersten Erkundungen vor Ort sowie Befragung
eines ortsansdssigen Brunnenbauers, eine Bebaubarkeit des Pla-
nungsgebietes im Allgemeinen gegebern.

Eine Stellungnahme zum Baugrund ist zu erarbeiten.

Krumke, den 06.04.1994



