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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 37 — 3. ANDERUNG

1. Allpemeines
a} Verfzhrensahlauf

Der Ursprungsbebanungsplan Nr. 37 der Stadt Bargteheide ist rechtswirksam ab dem 07,
Februar 2006, Die 1, Anderung des Bebawungsptanes Nr. 37 ist rechtswirksam ab dem 01.
Dezember 2009. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ist rechiswirksam ab dem 21.
September 2010,

In der Sitzung des Ausschusses flir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 07. Oktober
2010 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 37 — 3. Anderung, Gebiet:
Gebrilder-Grimm-Weg sowie siidlich angrenzende Bauflichen von der Wendeanlage bis hin
zum Einmiindungsbereich Wilheim-Hauff-Weg, auf der Grundlage des § 2 Abs. i
Baugesetzbuch als Bebauungsplan der Innenentwicklung rach § 13a Baugesetzbuch gefasst, da
er die Voraussetzungen des § 13a Abs. | Baugesetzbuch erfitllt. Der Aufstellungsbeschluss ist
unter Beriicksichtigung der erforderlichen Hinweise orsiiblich bekannt gemacht am Ol.
November 2010.

Der Nachweis der Anforderungen zur Aufstellung nach § 13a Baugeseizbuch wird unter Ziftfer
2 der Begriindung aufgearbeitet.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 3. Anderung des Bebavungsplanes Nr. 37 wurde die
ML-PLANUNG Geselischaft fir Bauleitplanung mbH, Erfenkamp 1 in 23568 Libeck
beaufiragt.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Grilnordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 07.
Oktober 2010 beschlossen, das Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch als beschleunigtes
Verfahren obne Erstellung eines Umweltberichtes und ohne Umweltpritfung nach § 2 Abs. ¢
Baugesetzbuch durchzufiihren, da keine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich ist und keine
Beeintrachtigung der in § { Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter gegeben sind.

Der Bebauungsplan Nr. 37 — 3. Anderung ist in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr am 07. Cktober 2010 als Entwurf beschlossen, zur tffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der berilhrten Behdrden und
sonstigen Triger Sffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 28. Oktober 2010 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der hheren Verwaltungsbehtrde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 09. Dezember 2010

Die Sffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 09. November 2010 bis zum 09, Dezember 2010 einschiieflich. Dies ist entsprechend am
01. November 2010 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteilipungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 03. Mérz 2011 beraten, abgewogen und entschieden nach
vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den Ausschuss fir Stadtplanung, Griinordnung und
Verkehr.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 03. Mirz 2011 ist der Bebawungsplan Nr. 37 - 3.
Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemabh § 10

Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde in der gleichen Sitzung der
Stadtvertretung abschlieBend gebilligt.
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Nachfolgend wird eine Ubersich? mit der Umgrenzung des Plangebietes wiedergegeben.
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, f.age im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauwngsplan Nr. 37 - 3. Anderung wird aufgestellt auf der Grundlage des
Fliichennuszungsplanes - Neuaufstellung 1993 - und hier insbesondere seiner 5. Anderung.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschafiskataster im MaBstab 1 : 500 mit topographischen Erglinzungen durch
ortliches AufmaB,

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 soll die bisherige Verkehrsfliche des
Gebriider-Grimm-Weges in einem angemessen Umfang reduziert und wie bisher als
verkehrsberuhigter Bereich entwickelt werden. Hierbei erfolgt auch eine entsprechende
Anpassung der Nutzungsvorgaben filr die sitdlich angrenzenden Baufliichen des Allgemeinen
Wohngebiets. Gleichzeitig erfolgt eine Reduzierung der Geschossigkeit und der zuldssigen
Geschossflichenzahi.

Das Plangebiet des Bebavungsplanes Nr. 37 — 3. Anderung der Stadt Bargteheide umfasst in
der Gemarkung Bargteheide, Flur 7 die Flurstiicke 245 und 119 vollstindig. Es hat eine
Gesamtgrofie von ca. 8.194 gm und gliedert sich in folgende Teilbereiche mit nachfoigend
beschriebenen Fldchenanteilen:

- Als Aligemeines Wohngebiet (WA)
mit einer Fliche von ca. 6.467 qm

- Als &6ffentliche Yerkehrshliche

- Yerkehrsheruhigter Bereich -
mit siner Flache von ca. 1.727 qm
8.194.q9m

Andere wesentliche Flicher sind nicht Plangebietsbestandtei.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend im MaBstab 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt
der Planzeichnung (Tei) A} des Bebauungsplanes dargestellt.

Ubersicht im Mafistab | : 25.0{40
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2, Grinde_ Ziele und Auswirkungen der Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwickiung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 soll die Verkehrsfliche des Gebriider-
Grimm-Weges in einem angemessenen Umfang reduziert werden unter Beriicksichtigung der
erforderlichen Leistungsfahigkeit. Die hierdurch entstehenden Flichen sollen den siidwestlich
licgenden Bauflichen zugeordnet werden, um eine stidiebaulich bessere Bebaubarkeit der
Grundstiicke zu erreichen.

Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch, um als
Bebauungsplan der Innenentwickbung aufgestelit zu werden. Es wird in diesem Zusammenhang
auf den Entwurf des Einfihrungserlasses zum Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben
fiir die Innenentwicklung der Stidte, -1V 649 510.2.2.1-, Ziffer 2.1.2.1 hingewiesen

Der  Ursprungsbebauungsplan st  rechtswirksam und  befindet sich in  der
erschiieBungstechnischen und auch baulichen Umsetzungsphase. Die verkehrlichen
ErschiieBungen zum Ausbau der randlichen wie auch innergebietlichen Verkehrszilge befinden
sich bereits im $tadium des Endausbaus. Ir den verschiedenen Bereichen der Baufliichen ist
bereits eine Vielzahl der Grundsiiicke bebaut. Weitere Grundstiicke sind zur Deckung des
bestehenden Baulandbedarfs verkauft. Fiir weitere Grundsticke bestehen Optionen von
Privaten zum Grunderwerb sowie von Bautrigern zur Priifung der Vermarktbarkeit. Die
gesamten Bauflichen des Gebriider-Grimm-Weges befinden sich bereits in der Vermarktung
cines Bautrigers.

Fiir das Gebiet des Bebauungsplanes ist daher davon auszugehen, dass sich die
ErschlieBungsmafinahmen, verkehrlich wie infrastrukturel), in der Endphase befinden.

Die Bebauung der verschiedenen Baufelder des Ursprungsplangebietes ist fiir die nordwestiich,
nordlich und dstlich Jiegenden Bereiche bereits im erheblichen Umfang durchgefUhrt. Fir das
Plangebiet erfolgt dic Bebauung in aller nidchster Zeit, sobald mit der vorliegenden Planung die
ErschlicBungsstraBe reduziert und die siidlich liegenden Bauflachen vergroBert sind.

Unter der Annahme, dass diese Anforderungen des Erlasses somit eingehalten werden, wird
hierzu dic erforderliche Abpriifung nachfolgend dargelegt. Es ist festzustellen, dass der
Bebauungspian die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch erfilllt, um als
Bebauungspian der Innenentwickiung aufgestellt zu werden.

- Das Plangebiet setzi sich aus den Flurstiicken 245 und 119 mit etner Gesamigrdfie von 8.194
gm zusammen. Es beinhaltet zum einen die Verkehrsflache des Gebriider-Grimm-Weges
und zum anderen das siidlich angrenzende Aligerneine Wohngebiet. Die GesamigriBe des
Plangebietes selbst liegt deuttich unter dem unteren Schwellenwert von 20.000 gm.

- Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 werden die Bauflichen neu geordnet,
wobei die Grundstruktur der verkehrlichen Erschliebung beibehalten, jedoch in ihrem
Querschnitt verringent wird. Ein Anheben der zuldssigen Grund- und Geschossfldchenzahl
ist nicht vorgesehen, vielmehr erfolgt eine Reduzierung der bisher zuldssigen
Dreigeschossigkeit auf eine Zweigeschossigkeit, die Reduzierung der bisherigen
Geschossflichenzahl von bisher 1,2 auf 0,8 sowie die Reduzierung der bisher znlissigen
Firsthohe von 12,5 m auf nunmehr 10,5 m. Der Flichenanteil der kiinftig zuldssigen
Grundfliche des Allgemeinen Wohngebiets mit einer Grundflichenzah) von 0,4 betriigt
voraussichtlich ca. 2.586,8 gm. Dieses Ergebnis liegt deutlich unter dem Schwellenwert
von 24000 qm zulissiger Grundfliche. Auf den Bebauungsplan Nr. 37 — 3. Anderung
treffen somit die Anfarderungen zu Ziffer 1 und 2 des § 13a Abs. | BauGB zu.

$1.Ba. B 37-3.And., Okt 2010, Mrz. 201] g
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- Anhaltspunkte fir eire Beeintrichtigung der Schutzgiiter nach § I Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
— Belange des Umweltschutzes einschiieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutsng und  der  Europdischen  Vopelschutzgebiete im Sinne  des
Bundesnaturschutzgesetzes — bestehen nicht.

Von daher ist die Aufsteliung als Bebauungsptan der lnnenentwicklung vorgesehen. Der
Ursprungsbebauungsplan Nr. 37 sowie seine 1. und 2. Anderung sind bereits ilberwiegend
erschlossen und befinden sich im Endausbau der ErschlieBungsanlagen, so dass keine
wesentlichen zusitzlichen ErschlieBungsaufwendungen erforderlich sind mit Ausnahme der
Anpassung der Verkehrsflichenbreite des Gebriider-Grimm-Weges.

Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch Foigendes:

- Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
durchgefiihrt.

- Das Emtwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Darstetlungsinhalt des
Flichennutzungsplanes ist gegeben, von daher bedarf es keiner Berichtigung des
Flachennutzungsplanes.

- Zur Durchfihnng von Investitionsmalnahmen sowie der Verwirklichung von
Infrastrukturvorhaben, Sicherung und Schaffung vor Arbeitsplitzen sowie zur Versorgung
der Bevitkerung mit Wohnraum wird der Bebauungsplan aufgestellt.

- Die zu erwartenden FEingriffe durch die Verdnderung der Oberflichenversiegelung
gegeniiber der bisher zulissigen Planung sind in den Tabellen unter Ziffer 11b und 11¢
dieser Begriindung entsprechend aufgearbeitet. Hierz ist festzustellen, dass die vorliegende
Planung zv ciner Reduzierung der Versiegelung von 760,9 qm fukrt, indem bisher 571 gm
vollversiegelte Verkehrsflichen umgenutzt und als Baufliche nur noch mit einer
Grundflichenzahl von (.4 versiegelt werden.

Die vorstehend beschriebenen Eingriffe gelten, soweit sie durch die vorgesehene Planung

begriindet sind, als im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung als erfolgt
oder zulissig.

St.Ba. B 37-1.Ang.. Okt 2010; Mrz. 201) 9
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3. Inhalt des Bebavungsplanes

Mit der 3. Anderung des Bebsuungsplanes Nr. 37 fiir das Gebict: Gebriider-Grimm-Weg sowie
siidlich angrenzende Bauflichen von der Wendeanlage bis hin zum Einmiindungsbereich
Wilhelm-Hauff-Weg, werden Teile des Ursprungsbebauungsplanes beziiglich  der
Verkehrsflachen des Gebriider-Grimm-Weges einschlieBlich seiner Inventarisierung sowie die
hiervan siidwestlich licgenden Rauflichen des Aligemeinen Wohngebietes neu geordnet.
Hierbei soll der Gebriider-Grimm-Weg beziiglich seiner Breite deutlich reduziert werden. Die
hierdurch frei werdenden Flichen sollen den siidwestlich licgenden Baugrundstiicken
zugeordnet werden.

Die Einmiindungssituation des Gebriider-Grimm-Weges als verkehrsberuhigter Bereich soll
den Anforderungen gerecht ausgebildet werden.

Die siidwestlich an den Gebriider-Grimm-Weg angrenzenden Bauflichen werden wie bisher als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, wobei durch die Erweiterung der Baufliiche auch eine
Anpassung der iiberbaubaren Fliichen durch die Neuordnung der Baugrenzen erfolgt.

Die Nutzungen waren in der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes — mit einer
Grundflichenzah] (GRZ) von 0.4 und einer Geschossflichenzahl (GFZ) von 1,2 in offener
Bauweise fiir eine zuléissig dreigeschossige Bauweise entwickelt mit einer zugehdrigen
Firsthohenbegrenzung von 12,5 m. Dies begriindete sich in die seinerzeit vorgesehene
Entwickiung vorwiegend als Geschosswohnungsbau.

Eine derartige bauliche Verdichtung wird an diesem Siedlungsstandort nicht mehr gesehen, so
dass hier nunmehr auch eine deutliche Reduzierung der bisher zuldssigen Nutzungsvorgaben
vorgesehen ist.

Die Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes werden nunmehr mit einer Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,4 und einer Geschossflichenzahl (GFZ) von 0.8 jeweils als Hichstgrenze
festgesetzt. Hierbei wird auch die Geschossigkeit auf 2 Vollgeschosse und einem zusétzlichen
Nichtvollgeschoss reduziert. Die zuléissige Firsthohe wird nunmehr mit 10,5 m festgelegt.
Somit entsprechen diese Nutzungsvorgaben im Grundsatz auch den Nutzungsvorgaben der
Baufliichen norddstlich des Gebridder-Grimm-Weges, Hierdurch kann e¢ine Einheitlichkeit
innerhalb des kieinen Siedlungsbereiches geschaffen werden.

Die dberbaubaren Flichen sind durch Baugrenzen umpgrenzt und grundstiicksiibergreifend
festgesetzt. Hierbei erfolgt ein Neuzuschnitt der tiberbaubaren Flachen, zum einen zur
Einbezichung der neu hinzugekommenen Bauflichen, aber auch um dic private
ErschlieBungsinfrastruktur zu beriicksichtigen. Mit den vorgesehenen Mafinahmen wird eine
deutliche Verbesserung der Bebaubarkeit der Grundstiicke erreicht.

Zu der Art und dem MaB der baulichen Nutzung sowie der Gestaltung sind durch Text
weitergehende Regelungen getroffen. Auf eine Wicderholung an dieser Stelle wird verzichtet.,
Diese Regelungen sind abgeleitet aus dem Ursprungbebauungsplan und aut die besonderen
Erfordernisse des Plangebietes abgestelit.

Fir das Plangebiet gilt die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide aus

dem Jahre 2008. Der das Plangebiet betreffende Ausschritt aus der Ubersicht zur Satzung ist
auf der Ptanzeichnung und unter Ziffer 12 der Begriindung wredergegeben.

St.Ha. B 37-3 And., Ok 2000, Mrz. 2011 L
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In der Schalltechnischen Untersuchung fiir die 3. Anderung des Bebarungsplanes Nr. 37 der
Stadt Bargteheide, Stand: 27. Oktober 2010, als Fortschretbung der vorliegenden Untersuchung
sur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37, sind die das Plangebiet beriihrenden
Lirmbeeintrichtigungen aus Verkehrslirm von den ibergeordneten Strafenziigen und
innergebietlichen ErschlieBungsstraBen sowie von der Bahnlinie Hamburg/Liibeck ermittelt und
aufgearbeitet. Hierbei sind, bezogen auf den zu beriicksichtigen L&rm von der Bahnstrecke
Hamburg/Liibeck, die zu sichemnden passiven SchallschutzmaBnahmen iber die rein
rechnerisch ermittelten Anforderungen nach oben angehoben. Dies begriindet sich in der
Tatsache, dass fiir die Ermittiung noch aktucile Zugzahlen der Bahnstrecke gelten, jedoch in
allerniichster Zeit neue zu berlicksichtigende Zugzahlen vorliegen werden, die ein hoheres
Schallschutzmall erfordern.

Zu der schalltechnischen Untersuchung ist darauf hinzaweisen, dass sie auf der bereits
voriiegenden Untersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 aufbaut und somit fitr
die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes inhaltlich erglinzt ist.

Fiir das Plangebiet ist besonders darauf hinzuweisen, dass die ErschlieBungsfunktionen der
gstlich liegenden StraBen des Wilhelm-Hauf-Weges, des Erich-Késtner-Weges und des
Wilhelm-Busch-Weges auf eine mégliche Siedtungserweiterung nach Osten ausgerichtet sind
und hierbei mittel- bis langfristig ca. 120-150 weitere Wohneinheiten angebunden werden
sollen.

5t.Ba. B37-3 And., Ok, 2010: Mrz. 201! 1i
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4. ExschlicBungsmalnahmen
a) ErschlieBungsmafBnatimen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 37 — 3. Anderung wird durch den neu zu gestaltenden
Gebriider-Grimm-Weg vom Wilheim-Hauff-Weg her direkt erschlossen. Es handelt sich um
eine Sackgasse ohne fuB- und radliufige Vetnetzung mit den Ubrigen angrenzenden
Bauflichen.

Bei der Umgestaltung des Gebriider-Grimm-Weges erfolgt cine deutliche Reduzierung der
Verkehrsflichenbreite. Dariiber hinaus wird der Bereich als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung —~Verkehrsberuhigter Bereich- entwickelt. Innerhalb dieser Verkebrsfliche
ist die Anordnung von mindestens 21 Parkplitzen als Fliche fir das Parken von Fahrzeugen in
Senkrechi- bzw. Lingsaufstellung vorgesehen. Des Weiteren sind insgesamt 7 Strafenbiume
auf entsprechend groflen Pflanz2flichen im StraBenraum zu integrieren.

Die Anbindung des Gebriider-Grimm-Weges an den Wilhelm-Hauff-Weg erfolgt den
Anforderungen entsprechend Zhnlich einer Grundstiickszufahrt Uber eine Aufpflasterung.
Erfordertiche Ausrundungen sind angemessen zu befestigen, um ein hinreichend sicheres Ein-
und Ausfehren von Ver- und Entsorgungsfahrzeugen zu ermaglichen.

Zum Nachvollzug der Leistungsfahigkeit des randlichen StraBenzuges des Wilheim-Hauff-
Weges sowie der ErschlieBungsstrae  Gebriider-Grimm-Weg  sind  beispielhaft
Regelquerschnitte aufgenommen und in der Planzeichnung entsprechend markiert.

Regelquerschnitte:

a-a Wilhelm-Hauff-Weg, niirdlich Einmiindung Gebrider-Grimm-Weg
(auBerhalb des Plangebiets)
1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 5,5 m Parkstreifen in Senkrechtaufstellung =

gesamt 12,5 m

b-hb Wilhelm-Hauff-Weg, siidlich Einmiindung Gebriider-Grimm-Weg
{sufierhalb des Plangebiets)
1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Parkstreifen in Lingsaufstellung, i,0m
Strallenbegleitgrin = gesamt 0.0 m

e-c Wilhelm-Hauff-Weg im Bereich der Fahrbahnverschwenkung
{auBerhalb des Plangebiets)
1,5 m FuBweg, 7,5 m Fahrbahn (Verschwenkung), 1.0 m StraBenbegleitgrin =
gesamt 10.0m

d-d Gebrilder-Grimm-Weg im Bereich Flurstiick 291
8.5 m verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsfliche)

e—e Gebriilder-Grimm-Weg im Bereich Flurstiick 290
11,0 m verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsflidche)

Die endgiiltige Ausgestaltung der Verkchrsfliche besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich- des Gebriider-Grimm-Wepges erfolgt iiber die separat
durchgefiihite Ausbauplanung des Stralenzuges, die als Anlage der Begriindung beigefigt ist.
Auf besondere Festsetzungen zur Anordnung von Parkplitzen bzw. zu ptlanzenden
StraBenbiumen wird aus diesem Grunde verzichtet.
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4. ErschliefungsmaBnahmen
by Ver- und Entsorgung

Zur Ver- und Entsorgung stehen im Wesentlichen hinreichend gemeindliche bzw. fiberortliche
Eintichtungen zur Verfiigung. Sie sind dem Bedarf entsprechend angemessen zu erganzen,
bzw. neu einzurichten. Dies ist bei der Neuventwicklung des bisher unbebauten Bereiche zu
beachten, um die filr diesen Belang erforderlichen ErschlieBungen zu sichem.

Die fir die jeweiligen Belange erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor
einzuholen.

Triak- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fic das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers HOLSTETNER WASSER AG vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt.

Brandschutz / Lischwasserversorgung und Rettungswege

Zur Sicherung der Versorgung mit Lschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordaung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang zu sichern.

Sofern in Teilbereichen Ergiinzungen von Hydrantenaniagen sinnvoll und erforderlich sind, soll
dies in Abstimmung mit der drilichen Feuerwehr festgelegt werden.

Das Feuerlsschwasser ist aus dem Rohmetz der &ffentlichen Trinkwasserversorgung mit 96
cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 —
V-334-166-701.400- fiir eine Ldschzeit von 2 Stunden in dem iiberplanten Baugebiet des
Allgemeinen Wohngebietes als Grundschutz sicherzustellen. Hierzu ist eine entsprechende
Abstimmung mit dem Versorgungstriger Holsteiner Wasser GmbH, Wasserwerk Haseldorfer
Marsch beziiglich der Leistungsfihigkeit des Rohmetzes innerhalb des Bebawungsplanes Ne. 37
durchgefithrt mit dem Ergebnis, dass die erfordesliche Léschwasserversorgung gewihrleistet
wird. (gemiB Mail der Holsteiner Wasser GmbH vom 23. Oktober 2009). Alernative
Eintichtungen der Loschwasserversorgung stehen in einem Umkreis von 300 m nicht zur
Verfilgueng.

Die Zufahrien fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge milssen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu heachten. Sie sind nach den Richtlinien iiber Flichen fiir die
Feuerwehr ~Fassung Februar 2007- zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen, in Stand zu
halten und jederzeit fiir die Feuerwehr nutzbar freizahalten.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG,
Netzcenter Ahrensburg, sichergestellt. (Siehe hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfithrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG in dem bereits vorhandenen,
aulBerhalb des Plangebietes liegenden StraBenzug Wilhelm-Hauff-Weg sichergestelli.
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Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreic Trassen freizuhatien. Bei Bavausfihrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermittein, Hierbei sind
insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstrigers zu
sichern. (Siche hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung)

Telekommunikation (Mobil- und Festoetz)
Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in Bargteheide

angeschlossen.

Bei Bedarf ist fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriiger die
Deutsche Telekom AG, PTI 12, Fackenburger Alice 31 in 23554 Libeck, Telefon (0451) 4 B8 —
47 00 so frih wie moglich fiber Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im
Planbereich zu informieren.

Erforderliche Leitmgsfilhrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
varzunchmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmoglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen. Sofern erginzender Bedarf filr Mobilfunksendeanlagen und
Empfangsanlagen erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des
Plangebietes gesichert werden, sondern Gber die vorhandenen Standorte der Sendemasten,
nichsigelegen an der Ecke Fischbeker Weg/Am Krogen und den abrigen Standorten im
Stadigebiet.

Television

Die KABEL DEUTSCHLAND ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fir die
Planung und Kootrdinierung mit dem Strafenbav und den BaumaBnahmen der anderen
Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Kabel Deutschiand Vertrieb und Service GmbH
& Co. KG in 20097 Hamburg, Stderstrafie 32b, Telefon (040) 63 66-0, iber den Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsarbeiten frilhzeitig zu informieren, nach Mdglichkeit 2 Monate vor
Baubeginn. (Siehe hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormamn als 5ffentlich-rechticher

Entsorgungsiriiger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GmbH
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternchmen durchgeflihrt.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist durch das bestehende und fiir die

neu entstehende Fliiche fiir den Gemeinbedarf zu erginzende Entsorgungsleitungssystem zum
Klirwerk Bargteheide hin sichergestelh. Entsorgungstriiger ist die
ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GMBH in Bargteheide. Notwendige
Erginzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstriiger im Gffentlichen wie im privaten Beteich einvernehmlich abzustimmen.
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Die Stadt Bargteheide betreibt den Aufbau eines Kanalinformationssystems. Hierfiir sind
besandere Dokumentationen fiir neu verlegte Kanalsysteme erforderlich. Auch bestehende bzw.
new zu errichtende Abwasserpumpstationen sind in ein Notrufsystem einzubinden. Dies ist,
soweit erforderfich, mit dem Entsorgungstriiger abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubegitnn beizubringen.

Oberfliichenentwiissernung

Plangebietsbezogen erfolgt die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers iiber das
vothandene Regenwasserleitungssystem im Wilhelm-Hauff-Weg. Besondere Mabnahmen
innerhalb des Plangebietes sind somit nur flir die grundstiicksbezogene Ableitung in das
vorhandene System erforderlich.

Die anfallenden Oberflichenwasser werden iiber weitere Leitungssysteme fiir den Bereich des
Plangebictes letztendlich groBrdumig in das Verbandsgewiisser des
GEWASSERPFLEGEVERBANDES GROOTBEK abgeleitet nach vorheriger Einleitung in
bestehende Reinigungs- und Rilckhaltesysteme sitdlich der StraBe Am Krigen, dstlich abgesetzt
Wilhelm-Hauff-Weg. Dieses Regenwasserriickhaltebecken ist hinreichend leistungsféhig, um
das anfallende Oberflichenwasser aufzunehmen. Es ist in seiner Leistungsfahigkeit bereits auf
die Flichen des Plangebietes ausgelegt. Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass durch die
Reduzierung der Verkehrsfliche und Erweiterung der Bauflichen insgesamt keine Zunahme
der Oberflichenversiegelung gegeben ist. Eine Abflussverschirfung in das Verbandsgewisser
ist nicht gegeben.

Zur miglichen grundstiicksbezogenen Oberflichenwasserversickerung ist darauf hinzuweisen,
dass mit Geschiebelehm zu rechnen ist. Von daher wird eine Oberflachenwasserversickerung
anfatlenden unbelasteten Dachflichenwassers nur begrenzt moglich sein. Aus diesem Grunde
wird auf entsprechende Regelungen zur Oberflichenwasserversickerung durch textliche
Festserzungen verzichtet,
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5 mMalnahimen zom Schuiz vor schidlichen lmmissionen

Verkehrstirm

Das Plangebiet wird innergebietlich durch den als Sackgasse ausgebildeten Gebriider-Grimm-
Weg erschlossen und verkehrlich an den an seiner Ostseite gelegenen Wilhelm-Hauff-Weg
angebunden.

Der Ludwig-Bechstein-Weg dient als innergebietliche ErschlieBung nur der Aufnahme des
Ziel- und  Quellverkehrs des westlich  liegenden  kleineren  Bereiches  des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 37 und ist an den Fischbeker Weg angebunden und hieriiber mit
dem StraBiennetz der Stadt verkndpfi.

Der Wilhelm-Hauff-Weg dient der Anbindung der ostlichen Bauflichen des Ursprungsplanes
einschlieBlich des mittel- bis langfristigen Siedlungserweiterungspotenzials bis hin zur dstlich
verlaufenden Bahnsirecke Hamburg/Liibeck. Neben der Aufnahme des Ziel- und Queliverkehrs
der angrenzenden Wohnbebauung hat er auch die Funktion zur Aufnahme des innerstidtischen
Durchgangsverkehrs, auch aus den neu zu entwickelnden sozialen Einrichungen im Norden
des Baugebietes.

Zum Nachweis der Veririglichkeiten, bezogen auf die Larmbelastungen von den betroffenen
Verkehrsflichen und der Bahnstrecke Hamburg/Lilbeck ist eine Schalltechnische Untersuchung
fisr die 2. Anderung des Bebavungsplanes Nr. 37 der Stadt Bargteheide mit Datum vom 25. Mai
2010 durch das Bilro Lairm Consult GmbH, 22941 Hammoor, ersteilt. Diese Schalltechnische
Untersuchung ist mit Datum vom 27. Oktober 2010 flir die votliegende 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 37 iiberarbeitet und ergéinzt und als Anlage der Begriindung beigefiigt.

Mierin ist festgestellt, dass besondere Malinahmen des aktiven Schallschutzes nicht zu
beriicksichtigen sind. Aufgrund der Lirmbelastungen von der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck
und den sich ergebenden Anforderungen aus den Funktionen des StraBensystems, hier entlang
des Wilhelm-Hauff-Weges, sind passive SchallschutzmaBnabmen als einzuhaltende
Lirmpegelbereiche fesigeseizt sowie Erfordernisse zum Einbau von schailgedammten
Liiftungen an allen Gebaudeseiten der Bauflichen am Gebriider-Grimm-Weg erforderlich. Dies
ist irn Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Des Weiteren isi darauf hinzuweisen, dass in der Berechnung die hithere Schutzbedrftigkeit
von AuBenwohnbereichen in Allgemeinen Wohngebicten im erforderlichen Umfang

beriicksichtigt ist. Dies betrifft auch mdgliche Auswirkungen aus kinftig htheren Zugzahlen
auf der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck.

Nachfolgend wird aus der Schalitechnischen Untersuchung zu 7. Vorschlige fir Begriindung
und Festsetzungen™ zitiert.

7. Vorschlige fiir Begrindung und Festsetzungen
7.1 Begriindung
a) Verkehrsiérm innerhalb des Plangebistes

Das Plangebiet der 3. Anderung des B-Planes Nr. 37 der Stadt Bargteheide befindet
sich im Norden des Stadtgebietes und unterteilt sich in drei Bereiche.

Der Bereich 1 liegt dstlich des Fischbeker Weges bzw. sidlich der Strale Am Krégen
und wird in erster Linie durch die Emissionen des Straflenverkehrs auf dem
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Fischbeker Weg {K 57) sowie geringfiigig durch die Emissionen des Verkehrs auf der
Stralle Am Krégen belastet. Des Weiteren ergeben sich innerhalb des Bereiches 1
Larmbelastungen durch die Emissionen des Schienenverkehrs auf der DB-Strecke
1420 Hamburg — Libeck.

Der Bereich 2 liegt 8stlich des Wilhelm-Hauff-Weges und wird in erster Linie durch die
Emissionen des Schienenverkehrs auf der DB-Strecke 1120 Hamburg — LUbeck und
geringfigig durch die Emissionen des StraBenverkehrs auf dem Wilhelm-Hauff-Weg
belastet. Die Lirmemissionen durch die Breslauer Strale und die Holsteiner Strafe
haben auf den Bereich 2 keine Auswirkungen.

Der Bereich 3 liegt westlich des Wilhelm-Hauff-Weges und dem Gebrider-Grimm-Weg
anliegend und wird ebenfalls in erster Linie durch die Emissionen des
Schienenverkehrs auf der DB-Strecke 1120 Hamburg — Litbeck undg durch die
Emissionen des Stralenverkehrs auf dem Wilhelm-Hauff-Weg belastet.

Die Larmbelastung durch den StraBen- und Schienenverkehr fohrt bei freier
Schallausbreitung (ohne Bericksichtigung méglicher Baukorper innerhelb des
Plangebiets) im Bereich 1 in der ersten Baureihe 8stlich des Fischbeker Weges bzw.
unmittetbar sidlich Am Krdgen und im Bereich 2 in der ersten und teilweise zweiten
Baureihe  ¢stlich  Withelm-Hauff-Weg zur  Uberschreitung des  Tages-
Orientierungswertes der DIN 18005/1 fur allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A).
Im Bereich 3 wird der Tages-Orientierungswert der DIN 1B005/1 fur allgemeine
Wohngebietes (WA) von 55 dB{A) ilberwiegend eingehaften. Lediglich in einem
schmalen Streifen entlang des Wilheim-Hauff-Weges sind Uberschreitungen des
Tages-Orientierungswertes der DIN 18005/1 far allgemeine Wohngebiete (WA) von 55
dB(A) bis zu einem Abstand von 20 m (gemessen vor der Mitte der Stralenachse,
Angaben fir das lauteste Geschoss (2.0G) nicht auszuschliefen. Der WA-Tages-
Immissionsgrenzwert der Verkehrslirmschutzvererdnung {16.BImSchV) von 59 dB(A)
wird bis auf den Bereich des ersten Grundstiicks im Einmundungsbereich Fischbeker
Weg / Am Kridgen innerhalb des gesamten Plangebiets eingehalten.

In der Nacht kommt es im Bereich 1, 2 und 3 generell zu Uberschreitungen des
n&chlichen Orientierungswertes fOr aligemeine Wohngebiete von 45 dB(A). Der
nachtliche Wa-Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) wird bis auf wenige Ausnahmen (im
Siden des Bereiches 1) ebenfalls im gesamten Plangebiet {3. Anderung B-Plan Nr.
37) Uberschritten.

Fir die geplante Gebletseinstufung aligemeines Wohngebiet l&sst sich im Hinblick auf
die Schutzbedurftigkeit fur AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien)
festhaiten, dass der Beurteilungspegel (Lr} von 58 dB(A} bis auf den nordéstlichen Teil
des Baugrundstiicks im Einmindungsbereich Fischbeker Weg / Am Krdgen durch die
Larmbelastung des Stralen- und Schignenverkehrs im gesamten Plangebiet
eingehalten wird. Da der Uberwiegende Teil des Baugrundsticks im
Einmindungsbereich Fischbeker Weg / Am Krégen unter der Schwelle von Lr = 58
dB(A) am Tage liegt und somit genugend Flache zur Anordnung eines
Auflenwohnbereiches auch fir dieses Grundstick verfigbar ist, sind zum Schutz der
Aulenwohnbereiche im gesamten Plangebiet keine Festsetzungen erforderlich.

Aktive LarmschutzmaBnahmen zum Schulz der von Grepzwertiberschreitungen
betroffenen Bereiche sind beziglich des Schutzes vor Strafenverkehrstdrm
(Fischbeker Weg, Am Krégen, Wilhelm-Hauff-Weg} aus Belegenheitsgriinden nicht
mdglich. Im &stlichen Bereich des Plangebiets wéaren aktive Manahmen zum Schutz
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vor Schienverkehrslérm innerhalb des Plangebietes zwar moglich. die Aufwendungen
dafilr stehen jedoch aufer Verhaltnis zum angestrebten Schutzzweck. So l&sst sich
z.B. mit einem innerhalb des Plangebietes zu errichtenden Lamschutzwall von h=5 m
selbst im Erdgeschoss nur eine geringe Pegelminderung gegeniber dem
Schienenverkehrsiarm erreichen. Dies ist i Wesentlichen durch die Dammlage der
Schienenstrecke bedingt.

Ersatzweise werden zum Schutz der geplanten Bebauung passive
Schaflschutzma@inahmen fiur Aulenbauteile fesigesetzt. Des Weiteren sind dart, wo
nachtliche Beurteilungspegel von 45 dB(A) Gberschritten werden, zum Schulz der
Nachtruhe fir Schiaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestelit werden kann.
Bedingt dusrch die n#chtlichen Emissionen des Schienenverkehrs betrifft dies im
vorliegenden Fall alle Gebaudefronten innerhalb der geplanten Baugrenzen im
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37.

Im Vergleich der Eingangsdaten fir den Schienenverkehr, die far die
schalltechnischen Berechnungen im Rahmen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 37
(Zugzahien Prognose 2010) und fur die aktuellen schalitechnischen Berechnungen
(Zugzahien Prognose 2015) zu Grunde gelegt wurden, ist zu erkennen, dass sich die
Larmbelastung durch den Schienenverkehr im Jahr 2015 weiter in Richtung des
Nachtabschnittes von 22 bis 6 Ubr ausdehnen wird. Dies ist auf der DB-Strecke 1120
Hamburg-Lubeck durch den erhdhten Bedarf an Personenverkehr wahrend des
Tagesabschnitts (6-22 Uhr} und einer weiteren Verlagerung des Giterverkehrs in den
Nachtabschnitt (22-6 Uhr) bedingl. So ergab sich fir das Prognosejahr 2010 ein
Emissionspegel von 74,1 dB(A) tags und 74,9 dB(A) nachts. Dagegen ergibt sich im
Prognosejahr 2015 ein Emissionspegel tags von 73,3 dB(A} und nachts von 76,5
dB{A).

Auf Grund dieser Prognose, bei der die nachilichen Emissionen durch den
Schienenverkehr erheblich (iberwiegen, wird der mafgebliche Aulenlérmpegel im
Rahmen dieser Untersuchung nach folgendem Ansatz gebildet:

MaRgeblicher AuBenlirmpegel = Beurteilungspegei nachis + 3 dB(A) + 5 dB{A).

Die Summierung von weiteren 5 dB(A) berlcksichtigt dabei, dass die LArmbelastung in
der Nacht bedingt durch der Schienenverkehr hther als am Tag ausféiit. Dies gilt im
vorliegenden Fall insbesondere fir den Bereich 2 bstlich Wilhelm-Hauff-Weg sowie flr
den Bstlichen Teil des Bereiches 3.

b) Verkehrsidrm aulerhalb des Plangebistes

im Bereich der vorhandenen Bebauung aufBerhalb des Plangebietes (Am Krogen,
Brestauer Strale, Fischbeker Weg, Holsteiner StraBe) ergeben sich mit
Beriicksichtigung der durch den Bebauungsplan Nr. 37 bedingten Zusatzverkehr,
muglicher Schieichverkehre auf dem Strafienzug Am Krégen / Wilhetm-Hauff-Weg /
Volkuhlenweg und des zusétzlichen Verkehrsaufkommens aus den potenzieflen
Erwenterungsflichen  im  Vergleich zum  Vorher-Zustand  Zunahmen der
Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von bis zu 6,3 dB(A) am Tage und 4,6 dB(A) in
der Nacht. Diese Zunahmen liegen {ber der Erhebiichkeitsschwelle von 3 dB{A) und
sind im Aligemeinen subjektiv wahmehmbar. Im Einzelnen sind die Gebaude Am
Krdgen 5 (SW-, SO-, NW-Seite) und Holsteiner Strale 45-47 (NO-Seite inherhalb des
Tagesabschnitts sowie das Gebadude Brestauer Strafte Nr. 1 innerhalb des
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Tagesabschnitts (West-, $iid-, Nordseite) und im Nachtabschnitt (Wesiseite) von dey
Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle betroffen. An den Gebdudeseiten mit
Pegelzunahmen von 3 dB(A) und mehr werden jedoch die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fir reine und afigemeine Wohngebiete am Tag von 59 dB(A) genereli
und in der Nacht von 49 dB(A) bis auf das Gebdude Breslauer Stralle 1 (Westseite)
eingehatten. Die Uberschreitung des lmmissionsgrenzwertes von 49 dB(A) nachts am
Gebdude Breslaver Strale 1 falit mit maximal 0,8 dB(A) jedoch gering aus.
Beurteilungspegel von 70 dB{A) am Tage und 60 dB(A) in der Nacht (heranziehbare
Grenze fir eine mggliche Gesundheitsgefahr) werden nicht erreicht

Mit etnem nichtlichen Verbot fur Lkw, die den Wilheim-Hauff-Weg in Richtung Am
Krisgen / Fischbeker Weg durchfahren, liefe sich der nachtliche Immissionsgrenzwert
fur aligemeine Wohngebiete von 49 dB(A) auf der Westseite des Geb&udes Breslaver
StraBe Nr. 1 einhalten. Die Pegelzunahme durch die B-Plan- induzierten
Zusatzverkehre betragt danach auf der Westseite des Geb&udes Breslaver Strafte 1
im Erdgeschoss 3,3 dB(A) und im 1. OG 2,6 dB(A).

Falls keine anderen Belange (iberwiegen, wire ein n&chtliches Verbot fur Durchfahris-
Lkw irn Abschnitt Wilheim.-Hauf-Weg zwischen Bresiauer Stralle und Am Krégen aus
larmtechnischer Sicht zu empfehlen.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass aufgrund der durch den B-Plan 37 induzierten
Zusatzverkehre, durch mégliche Schlgichverkehre auf Grund Obergeordneter
Netzveranderungen im Zuge des Planverfahrens sowie durch das zus#tzliche
Verkehrsaufkornmen aus der potenziellen Siedlungserweiterung der bisher
festgesetzten landwirtschaftiichen Fliche sowie weiterer Flachen ostlich des
Plangebietes Nr. 37 keine beurteilungsrelevante Verschlechterung der Belastung aus
dem StraBenverkehrsldtm an der vorhandenen Bebauung auBerhalb des Plangebiets
ZU erwarten ist.

7.2. Festsetzungen

Zum Schutz der Wohn- und Boronutzungen vor Verkehrsidrm werden die in der
Planzeichnung (Anlagen 4) dargestelten Lirmpegelbersiche nach DIN 4109,
Schadischutz im Hochbau festgesetzt,

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Tabelle B: Anforderungen an den passiven Schallschutz

Liérmpsegelbereich MafRgeblicher arforderiiches bewertetes Schalldimmman der
nach DIN 4109 Auenlirmpegel L, AuBenbautelle "R.,,,,
Wohnriuma Bororiume @
[dB(A)]
{dB({A]]
1 61 - 65 35 } 30

1) resultierendes Schallddmmmal des gesamten Auenbauteils {(Winde, Fenster und Liftung
Zusammen)

2) An Aullenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende Aulenidrm aufgrund der in den
Raumen ausgeUbten Tatigkeiten nur ainen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
jeistet, werden keine Anforderungen gestellt.
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Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Liftung) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genugen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind fur Schlaf- und Kinderzimmer im gesamten
Plangeltungsbereich schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den aligemein anerkannten Regeln
der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

Die MaBnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und Erweiterungsmalnahmen
durchzufiihren.

im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Aubenbauteile
der Gebaude gewshiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. Bei diesem
Einzelnachweis ist der mafigebliche Aufieniarmpegel abweichend von der DIN 4108
zu ermitteln:

MaRgeblicher AuBenlirmpegel = Beurteilungspegel nachts + 3 dB(A) + 5 dB(A).

7u beachtender Hinweis:

Im vorstehend wiedergegebenen Auszug avs der Schalitechnischen Untersuchung wird
empfohlen, fiir den Bereich des Wilhelm-Hauff-Weges in beiden Richtungen ein niichtliches
Durchfahrverbot fiir LKW iiber 2,8 to einzurichten. Die Stadt wird einen emtsprechenden
Antrag bei der Verkehrsaufsicht des Kreises Stormam zu gegebener Zeit stellen, um dies
sicherstellen zu kbnnen.

Immissionen

Das Plangebiet des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 37 liegt im Nahbereich zu zwei
Intensivtierhaitungsbetrieben, Die hieraus abzuleitenden Problematiken sind in dem Gutachten
zur lmmissionssituation im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Am Krigen/Holsteiner
Strafie/Vosskuhlenweg” der Stadt Bargteheide von Prof. Dr. Jorg Oldenburg, 21734
Qederquart, Stand Juli 2004, aufgearbeitet, das iiber den Ursprungsbebauungsplan Nr. 37
Sffentlich zuganglich ist.

Fiir die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ist auf Grund der deutlichen

Abgesetztheit des Plangebietes zu diesen beiden Intensiviierhaltungen keine Betroffenheit
begriindet. Von daher sind auch keine MaBnahmen zu beachten.
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6. Artenschutzrechtliche Belanpe und griinordnerische Malnahmen

a] Artenschutzrechtliche Belange

Das Plangebict der 3. Anderung entspricht im Wesentlichen den Vorgaben des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 37. Anderungen bezichen sich nur auf Details, die zum einen
eine Reduzierung des StraBenquerschnittes des Gebriider-Grimm-Weges und zum anderen eine
Verbreiterung  der siidlich angrenzenden Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes
beinhalten. Fiir die Bauflichen erfolgt weiter eine Reduzierung der Geschosse auf nunmehr
zwei Vollgeschosse, eine Reduzierung der Geschossflichenzahl auf 0.8 und eine Reduzierung
der zulissigen Firsthdhen auf nunmehr 10,5 m.

Diese Veriinderungen erfolgen auf ehemaligen landwirtschaftlichen Ackerfliichen.

Es verbleibt somit bei einem Beibehalt der wesentlicher Teile der dffentlichen Verkehrsfléchen
des Gebriider-Grimm-Weges und der Entwicklung der hieran siidlich angebundenen
Bauflichen als Allgemeines Wohngebiet.

Vorhandene bzw. neu angelegte lineare Griinstrukturen bzw. GroBgriinbestinde werden durch
die vorliegende Planung nicht beriihrt hzw. nicht beeintréichtigt.

Fiir die Umgestaitung des Gebrilder-Grimm-Weges wird die Mindestzahl von 7 zu pflanzenden
und zu erhaltenden StraBenbiumen durch textliche Festsetzung gesichert, Dies fithrt zu einer
Reduzierung von 7 StraBenbaumen gegeniiber der Ursprungsplanung.

Zur Sicherung des Artenschutzrechtes nach den §§ 44, 45 und 67 des
Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) ist eine artenschutzrechtliche Priifung zum
Bebauvungsplan nicht durchgefishrt, weil dies auf Grund der klaren Struktur als nicht
erforderlich angesehen wird und im Wesentlichen die wrspriinglichen Festsetzungsinhalte
beibehalten werden.

Zur  Abschitzung  artenschutzrechtlicher  Belange  werden  jedoch  vorliegende
artenschutzrechiliche  Priffungen zu  #hnlich  strukturierten  Bebauungsplangebieten
herangezogen. Hierin sind die potenziellen Konflikte zu Vogelarten und Fledermiusen
dargestellt und die hieraus abzuleitenden Genehmigungsvoraussetzungen aufgezeigt, wie sie
auch fiir das Plangebiet zu beachten sind. Ein Erfordemis bzw. eine Befreiung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz ist als Fazit des Vergleichs der vorliegenden Untersuchungen nicht
gegeben.

Aufgrund drilicher Begehungen und unter Beriicksichtigung der strukturellen Ausprigung der
vor Ort befindlichen Tierlebensriume sowie unter Beriicksichtigung der besonderen
Vorbelastungen aus den vorhandenen Nutzungen der angrenzenden Bauflichen sowie der
Freiflichen bisher nicht bebauter Baugrundstiicke bis hin zu den im Ausbau befindlichen
Verkehrsflichen der benachbarten Strafenziige Ludwig-Bechstein-Weg, Wilhelm-Hauff-Weg,
Erich-Ké#stner-Weg, Astrid-Lindgren-Weg, Selma-Lageriof-Weg, Wilhehn-Busch-Weg, Hans-
Christian-Andersen-Weg sowie Gebrilder-Grimm-Weg mit ihren zu hefestigenden Fldchen ist
abgeschitzt, dass aus artenschutzrechtlicher Sicht neben den potenziellen Vorkommen von
Vogelarten auch mégliche Vorkommen von Fledermivsen gegeben sein konmen. Eine
Betroffenheit anderer geschiitzter Arten ist nicht gegeben.

Es ist darauf hinzuweisen, dass Nistplitze und Nahrungsrdume von weit verbreiteten
anspruchslosen Vogeln durch die vorliegende Planung entfallen kdnnen. Fiir anspruchsvollere
Arten sind keine erforderlichen Strukturen gegeben. Es sind jedoch tm unmitielbaren
Umgebungsbereich hinreichend #hnlich strukturierte Lebensriume vorhanden, so dass ein
Ausweichen der verbreiteten, anspruchslosen Vogel ohne Weiteres moglich ist.
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Bei Fledermidusen ist davon auszugehen, dass sie héchstens in alt bebauten Bereichen des
niheren sidiich gelegenen Stadtbereiches vorhanden sein  konnen. Durch  die
Flichenumwandlung dieser Ackerfliche kommt es jedoch nicht zu einem zu bewertenden
Verlust von Nahrungsflachen, weil die Gesamtstrukiur des kiinftigen Ortsrandes weiterhin
erhalten bieibt bzw. insgesamt sich nach Norden verschiebt. Beeintriichtigungen weiterer
europiisch oder sireng geschiitzter Arten sind nicht zu erwarten.

Es sind nachfolgende Vermeidungsmalinahmen zu beachten soweit eine Betroffenheit gegeben
181

Eingriffe in die Gehtilzbestiinde als Einzelbaum bzw. Straucbbestand sowie Knicks, als
sonstige Vegetationsflichen sind demnach aufierhalb der Brutzeit vorzunehmen. Nach §
39(5)2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind aus Griinden des Artenschutzes
Rodungsarbeiten nur vom 01, Okiober bis zum letzten Tag im Februar zuliissig.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind aufgrund des geringen Geholzverlustes
durch Reduzierung von bisher noch nicht gepflanzien StraBenbaumen nicht erforderlich, zumal
davon auszugehen ist, dass die verbleibenden Freifliichenbereiche der Grundstiicke weiterhin
als Frei- und Gartenflichen genutzt und angelegt werden und neuer Baum- und Strauchbestand
entstehen wird.
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6. Artenschutzrechtliche Belange und griinordnerische Mafinahmen
b) Griinordnerische MaBnahmen

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich unterschiedlich zu begriindende Verdnderungen als
Eingriffe in das Schutzgust Boden bzw. in den Baum- und Strauchbestand und sonstige
Vegetationsflichen, Sie resultieren aus der Entwicklung der Bauflichen als Allgemeines
Wohngebiet und der erforderfichen Reduzierung der Verkehrsflichen des Gebrilder-Grimm-
Weges. Aus dieser Reduzierung der Verkehrsfliche ergeben sich keine zusdtzlichen
Versiegelungen. Fiir die hiermit verbundene Vergréferung der Bauflichen ergeben sich
zusitziiche Versiegelungen, die kinftig als Bauftichen genutzt werden. Dies ist umfangreich in
den Tabellen zu Ziffer 11b und 11c¢ dieser Begrimdung aufgearbeitet. Insgesamt fithrt es jedoch
zu einer Reduzierong der Gesamtversiegelung innerhalb des Plangebietes, weil auch eine
Reduzierung der zultissigen Uberschreitung der bisher festgesetzten Grundflichenzahl erfolgt.

Des Weiteren ergeben sich Veréinderungen in dem StraBenbaumbestand zwischen den
Vorgaben des Ursprungsbebaunngsplanes und der vorliegenden Planung. Die bisher im
Gebriider-Gritmm-Weg festgesetzten 14 StraBenbidume sind in fhrer urspriinglichen Anzahl
aufgrund des erforderlichen hohen Anteils von Flachen fisr das Parken von Fahrzeugen nicht
mehr integrierbar. Die entsprechenden Ersatzpflanzungen von 7 Einzelbiumen wird die Stadt in
den nordwestlich angrenzenden Grilnflichen —Parkanlage- vornehmen, ¢s sind jedoch keine
alternativen Pflanzstandorte festgesetzi Dies wird im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen
durchgefiihrt.

Mit der Neuplanung ergibt sich eine Reduzierung der kinftig zuldssigen
Oberflichenversieglung durch die Erweiterung der Baufliichen, der Reduzierung der zul#issigen
Uberschreitung der Grundflichenzahl sowie auch der Reduzierung van Verkehrsfliichen, von
ca. 571 qm. Dies erschlieBt sich aus der Gegeniibersiellung der Tabellen unter Ziffer 11b und
}1c mit einer bisher zulissigen Gesamtversiegelung aus Bau- und Verkehrsflichen von 7.014.8
qm und einer kiinftig zuldssigen Gesamtversiegelung gleichfalls aus Bau- und Verkehrsfliichen
von ca. 6.253.9 qm. Es ergibt sich somit eine Reduzierung der entstehenden Yollversiegelung
von ca. 760,9 qm.

In Anwendung des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 des Baugesetzbuches ergeben sich durch die
Neuplanung Eingriffe in das Schutzgut Boden, die jedoch zu einer Reduzierung der kiinfligen
Vollversiegelung fishren. Fiir die Verkehrsfliche des Gebriider-Grimm-Weges ergibt sich eine
Reduziening von kilnftigen 7 StraBenbiumes, fir die im nérdlich angrenzenden
Griinflichenbereich -Parkanlage- Ersatzpflanzungen vorgenommen werden sollen. Diese
Eingriffe erfolgten wvor der planerischen Entscheidung oder waren vorher zuldssig.
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7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die erneute verbindliche Uberplanung von
bestehenden Bauflichen. Aufgrund der umfangreichen, bereits in der Durchfiihrung
befindlichen ErschiieBungs- und Baumalnahmen ist dieser Bereich bereits dem
Siedlungsgefiige der Stadt Bargteheide zuznordnen und im Landwirtschafts- und Umweltatlas
SH zu den  Kriterien  Bodenwasseraustausch,  natiirliche  Ertragsfihigkeit,
Nihrstoffverfiigbarkeit im effektiven Wurzelraum, Feldkapazitit im effektiven Wurzelraum
sowie bodenkundliche Feuchtestufe richt bewertes,

insgesamt ist festzustellen, dass durch die votliegende Planung es zu keinen zusiitzlichen
Eingriffen in das Schutzgut Boden kommt, sondem insgesamt eine Reduzierung der
Oberflichenversieglung erfolgt.

Besondere MaBnahmen des vorsorgenden Bodenschutzes sind aufgrund der strukturelten und
weiter einzuhaltenden Vorgaben des Ursprungsbebauungsplanes nicht gegeben.

7. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Altlasten/Altlastverdachisfliichen

Der Stadt Bargteheide licgen keine Informationen zu Altlasten, Altablagerungen bzw.
Altiastverdachtsfiichen fiir den Bereich des Plangebietes vor.
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8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zn von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen méglich ist,
werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil TV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemaB §§ 45ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemaB §§ 80ff BauGB bzw.
Enteignung geméfB §§ 85fF BauGB) eingeleitet.

Die Bauflichen des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Stadt Bargteheide. Sie wird die
notwendigen Mafinahmen der Bodenordnung sicherstellen.
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%, Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 37 - 3. Anderung ergeben sich fiir den Bereich des
Gebriider-Grimm-Weges ErschiieBungskostenanteile auf Grund des zurzeit durchgefiihirten
Ausbaus des StraBenzuges. Der Gebriider-Grimm-Weg ist bercits als Baustrabe mit den
wesentlichen Teilen der Ver- und Entsorgungseinnchtungen erstellt.

Es sind somit nur noch Teilkosten des seinerzeitigen GesamterschlieBungsaufwandes zu
beriicksichtigen.

A. Grunderwerb

Gebritder-Grimm-Weg 66.500,00 €
B. Verkehrsfliche
Gebriider-Grimm-Weg 152.000,00 €
C. Oberflichenentwlisserung {40 %)
Gebriider-Grimm-Weg 16.800.00 €
D. StraBenbeleuchtung
Gebriider-Grimm-Weg 12.300,00 €
E. StraBenbiume
Gebriider-Grimm-Weg 2.000.00 €
249.600,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 50.400.00 €
-100.000.00 €

Die Kostenanteile zu A bis E sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Davon trigt die Stadt Bargteheide 10 % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes, d. h.

30.000,00 €

Die Kosten sind entsprechend der Realisierung der Plaming im Haushalt 2011 bereit 2u stellen.

Sofern die Stadt jedoch beabsichtigt, die Erschtiefung durch einen ErschlieBungstriiger
durchfithren zu lassen, soll dann von der Maglichkeit Gebrauch gemacht werden, die gesamien
ErschiieBungskosten ohne gemeindlichen Anteil auf die kiinfligen Grundstiickseigentimer
umzulegen.

F. Schmutzwasser

Gebriider-Grimm-Weg 52.500,00 €
G. Oberflichenentwisserung (60 %)
Gebriider-Grimm-Weg 25.200,00 €
H. Wasserversorgung
Gebriider-Grimm-Weg 20.300,00 €
I.  Gasversorgung
Gebriider-Gritnm-Weg 16.500.00 €
114.500,00 €
Planung und Abrundung ca. 29 % 23.500.00 €
138.000.00 €
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Die Kosten zu F. bis I. sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch._ Sie
werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern innerhalb des Plangebietes
getragen.
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10 Hinweise

Elektrische Energic

Sollten von Seiten des Versorgungstrigers Schleswig-Holstein Netz AG  unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen sein, geschieht dies mit dem Hinweis, dass seifens
des Versorgungstrigers keine Gewihr fiir die Voilstindighkeit und Richtigkeit der Eintragungen
der Leitungen iibemommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternechmer
verpflichtet, sich durch die Anforderung aktueller Planuagen Auskunft iiber die Lage der im
Bereich befindlichen Aniagen, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 - 6489090,
einzuholen.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgrinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Rilcksprache mit
der Schleswig-Holstein Netz AG, Telefon Service-Centes 0180 16 166 16 oder 04106 —
6489090 gehalten werden. Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pline eingetragen sind, sind
rechizeitig vor Beginn der Arbeiten bei der Schieswig-Holstein Netz AG zu erfragen. Es wird
weiter darauf aufmerksam gemacht, dass nach dea fiir den Tiefbau geltenden technischen
Regeln simtliche Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten
durch Kontrolimessungen auf Gasfreiheit zu iiberprilfen sind. Die Messungen milsser sich auf
alle Arten von Gasen erstrecken. Die in dem , Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen®
{Ausgabe Febr. 1998) enthaltenen Hinweise sind zu heachten.

Television

Sollten sich vom Versorgungstriger Kabei Deutschland GmbH & Co. KG im Planbereich
Telekommunikationsaniagen befinden, sind diese bei Bavausfihrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht iberbaut und vorbandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
Soltte eine Umvertegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigt die
Kabel Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Aufirag, um eine Planung und
Rauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihrer zu kénnen,

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilte , Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen
der Kabel Deutschiand Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg/Schleswig-
Holstein/Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer” (Kabelschutzanweisung) ist bei
samtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem Versorgungstriiger anzufordern.

Archiiologische Denkmiiler

In der Stellungnahme des Archdologischen Landesamtes S-H vom 30. November 2010 wird
mitgeteilt, dass zurzeit keine Auswirkungen auf archiologische Kulturdenkmiler durch die
Umsetzung der Planung festgestellt werden konnen.

Wenn wiihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehirde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehidrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 D3chG der
Grundeigentitmer und der Leiter der Arbeiten.

Baugrund
Fiir den Bereich des Ursprungshebauungsplanes liegt fiir die Bauvorhaben der baulichen

ErschlieBung ein Baugrundaufschluss mit Dawm vom 20, April 2006, erstellt durch das
Ingenieurbiiro fir Erd- und Grundbau Cords, Bargteheide, vor. Dieser Baugrundaufschluss
bezieht sich seinem Zweck gemalB im Wesentlichen auf die Erkundung im Bereich der neu
anzulegenden Verkehrsflichen. Hiemach ist festzustetien, dass im Grundsatz von tragfihigen
Baugruadverhiltnissen auszugehen ist. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass in den
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verschiedenen Bereichen teilweise hoch anstehende Grundwasser/Schichiwasserhorizonte zu
beachten sind, Als grundlegende Information ist dieser Baugrundaufschiuss als Anlage der
Bepgriindung beigefiigt.

Es wird empfohien, bei konkreten Baumafnahmen im Bereich der Baugrundstiicke
weitergehende fachliche Beurmeilungen zur Griindung und Tragféhigkeit des Boden
durchfithren zu lassen.

Grundwasser

Eine dauerhafte Grundwasserabsenknng bzw. Ableitung durch Kellerdriinagen stellt einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemif Gesetzgebung
unter besonderem Schutz steht, und eine Grundwasserabsenkung regeimiabig durch
bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genammten ,Wanne™), kann eine
Erlaubnis im Aligemeinen nicht erieilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehorde auf Antrag, Grundsitzlich wird empfohlen, bej hoch ansiehendem Grundwasser
auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Driinagen zur Ableitung von nur gelegentlich
anstehendem Stau- oder Schichtenwasser sind zullissig. Sie sind der Wasserbehbrde mit
Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch ein Fachgutachten {Baugrunduntersuchung) der
Nachweis zu erbringen, dass mit der Drinagemalinahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht.

Wasserschutzgebiet

Die Landesverordnung Uber die Festsetzung ecines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsantagen der Holsteiner Wasser GmbH, Neuminster, in Bargteheide trat
gemiB § 15 der Landesverordnung am 27. Januar 2010 in Kraft.

Das Plangebiet des Bebavungsplanes Nr. 37 - 3. Anderung liegt weit abgesetzt norddstlich der
Abgrenzung der Zone I11. Daher wird auf eine Ubersicht verzichtet.

OPNV

Zur Sicherung der Belange des &ffentlichen Personennahverkehrs wird darauf hingewiesen,
dass sich die nichstgelegene Bushaltestellen im Siidwesten im Nahereich B 75/L 225 und tm
Siiden in der RathausstraBe befinden.

Darisber hinaus ist die Stadt iiber den Bahnhof Bargteheide an das Eisenbahitnetz
angeschlossen.
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11. Tabellarische Zusammenstellunpen
a) Flichenermintiung / Flichenverteilung

Flurstiick Gréile GroBe im Allge- offentl. gesami
Plangebiet meines Verkehrs-
Wohnpge-bigt | flache
(WA) - Verkehrs-
beruhigter
Bereich -
245 5.896 gm 5.896 gqm 5.896 gm 5.896 gin
119 2.298 gm 2.293 gqm 371 am 1.727 gm 2.298 gm
| gesamt §.194 gm 6.467 g 17127 gm 5.194gm
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11. Tabellanische Zusammenstellung

b] Bisherige Planung, Bebauunasplan Nr. 37

Flurstiick Grdle im Art und zuldissige GR | zuldssige Gesamt
Plangebiet Nutzung vollversiegeit | Uberschr. vollversiegelt
100 %
voliversiegelt
245 589 gm | WA llTo 23584 qm 2.358.4 gm 4.716,8 qm
04712
119 2.298 qm | Verkehrs - - 2.298.0 qm
fléche
esAmt 7.014,8 gm
11. Tabellarische Zusammenstellung )
¢) Neue Planung, Bebauungspian Nr. 37 — 3. Anderung
Flurstilck Gride im Art und zulssige GR | zuldssige Gesamt
Plangebiet Nutzung vollversiegelt | Uberschr. vollversiegelt
75%
vollversiegelt
245 5806 gm | WA o 2.358.4 qin 1.768,8 qm 4.127,2 qm
04/08
119 2.298 qm | Verkehrs-
fiche
1.727 qm -- - 1.727.0 gm
WAHo
04/08
571 gm 2284 gm 171,3 gm 3997 qm
| gesamit 6.253.9 qm

In Gegenilberstellung der bisher zulissigen Bodenversiegelung aus dem Bebauungsplan Nr. _3?
zur vorliegenden neuen Planung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ergibt sich
folgendes Ergebnis zum Ausgleichsbedarf des Schutzgutes Boden:

bisherige gesamt zulissige Vollversiegelung:
kiinftige gesamt zuldssige Vollversiegelung:
Reduzierung der entstehenden Voliversiegelung

tein rechnerischer Ausgleichsbedarf aus zusdtzlicher Vollversiegelung:

rein rechnerischer Ausgleichsbedarf fiir nicht gepflanzie Einzelbiume:
7 Einzelbiume als Ersatzpflanzung in Griinfliiche —Parkanlage- des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 37

7.014,8 gm
6.253.9 gm
_760.2qm
0.00 qm

1 Einzelbjume

Aufgrund des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB erfolgt kein Ausgleich, ausgenommen der

Ersatzpflanzung der StraBenbiiume, aber auch keine Verrechnung mit Guthaben.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR, 37 — 3. ANDERUNG

2. Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide

Die Bauflichen des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes liegen innerhalb des
Geitungsbereiches der Orisgesialtungssatzung 2008 der Stadt Bargieheide. Ein Ausschnitt
dieser Ortsgestatltungssatzung fiir den betreffenden Bereich ist nachfolgend abgebildet und
befindet sich auch auf der Planzeichnung.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 37 - 3. ANDERUNG

Vemnerk:

Die vorstehende Begrilndung zum Bebauungsptan Nr. 37 — 3. Anderung, Gebiet; Gebrlider-
Grimm-Weg sowie siidlich angrenzende Bauflichen von der Wendeanlage bis hin zum
Einmiindungsbereich Wilhelm-Hauff-Weg, wurde wvon der Stadtvertretung Bargteheide
gebilligt in ihrer Sitzung am 03, Mirz 2011,

Bargteheide, den | 0, Marz 2““\4 Q/

(Bii‘;g&meister)

Stand der Begriindung: Oktober 2010; Mrz. 2011
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