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1. Charakteristik der Aufgabe
1.1. Die Altstadt als Planungsaufgabe

Eine wichtige Aufgabe kommunaler Selbstverwaltung ist es, im engen Kon-
takt mit den Bargem ein Umfeld zu schaffen, das dem Menschen ermoglicht
nach seinen Bedarfnissen zu leben, zu arbeiten und sich wohlifuhlen zu
konnen.

Um das zu erreichen, ist es zum einen erforderlich, das gewachsene unver-
wechselbare Ortsbild zu erhalten bzw. wiederherzustellen; zum anderen
mul eine vorausschauende Planung der zukinftigen Entwicklung gerecht
werden.

Ein besonderer Problembereich in dieser Richtung ist die historische Alt-
stadt. Einzelplanungen fir Teilbereiche wurden von der Stadiverwaltung in
den vergangenen Jahren in Auftrag gegeben und liegen vor.

Zur Lésung der Gesamtproblematik ist jedoch ein Denken, Planen und Han-
deln im Zusammenhang zwingend notwendig. Deshalb wurde die Erarbei-
tung eines stadtebaulichen Rahmenplans fur die Altstadt von Sassnitz in
Auftrag gegeben. Der Rahmenplan soll als Zielplanung schrittweise LG-
sungsmaglichkeiten fur die anstehenden dringenden Probleme der Stadt-

erneuerung aufzeigen.
1.2. Verfahren

In Anbetracht der Komplexitat und der Schwierigkeit der Aufgabe sowie des
fur die Stadt nicht selbstandig finanzierbaren Kostenumfangs wurde dem
Antrag zur Aufnahme in das allgemeine Stadtebauforderungsprogramm des
Landes Mecklenburg-Vorpommem vom Innenminister zugestimmt. Somit ist
die Moglichkeit gegeben, auf Basis des stadtebaulichen Rahmenplans die
besonderen Probleme der Altstadt schrittweise und systematisch unter Ein-
beziehung der Birger zu losen.

Als Sanierungstrager fur die Emeuerung der Altstadt von Sassnitz hat die
Stadt die GSOMmbH Bad Doberan beaufiragt. Die notwendigen Ver-
fahrensschritte wurden eingeleitet.

- Beschiuf zum Beginn der vorbereitenden Untersuchungen:
24 09. 1990

- Burgerbeteiligung in Form von
. Bargerversammiung am 02. 07. 1980
_ unzahlige Gesprachen und persdnliche Beratungen bereits
wahrend der vorbergitenden Untersuchungen

- Beteiligung der Trager offentlicher Belange ab Mai 1991

- zustimmende Kenntnisnahme des Berichts Uber das Ergebnis der
vorbereitenden Untersuchung durch die Stadtverordnetenversamm-
lung mit Offentlichkeitsbeteiligung im Mai 1591

- Bestatigung der dargesteliten Planungsziele und des ersten Grobkon-
zepts zur Rahmenplanung im Mai 1991

- Bestatigung des Entwurfs der Rahmenplanung durch den
- Hauptausschuf®
- Bauausschul
- Wirtschaftsausschult
am 20. 08. 1991

- Bestatigung des Rahmenplans durch die Stadtverordnetenversamm-
lung am 10. 10. 1991

- Billigung des Berichts Uber das Ergebnis der vorbereitenden Unter-
suchungen am 24. 02. 1982

- Inkrafttreten der Erhaltungssatzung am 04. 06. 1992

- Inkrafitreten der Sanierungssatzung am 30. 06. 1892

- das Ergebnis der Stadtbildanalyse (Oktober 1993) fur die Altstadt von
Sassnitz sowie Gegebenheiten und Bedingungen, die im Laufe vertie-
fender Planungen auftraten, ergaben die Notwendigkeit, die Rah-
menplanung zu aktualisieren und fortzuschreiben.
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2. Besondere Probleme der Altstadt Sassnitz

2.1. Die stadthistorischen Beziige der Rahmenplanung

Die heutige Stadt Sassnitz ging aus einer Zusammenlegung des Fischer-
dorfes Sassnitz und dem westlich davon gelegenen Bauerndorf Crampas im
Jahre 1906 hervor.

1686 bestand das Fischerdorf Sassnitz aus 12 Fischerkaten mit
Rohrdachdeckung. Ab etwa 1820 entwickelte sich das Fischerdorf zum
Badeort. In dieser Zeit entstand die noch heute erhaltene alte Stadtstruktur:

OriEplen von Sciniz 1635

1844 wurde Sassnitz eine "Gemeinde freier Eigentimer”.

Die Fischersiedlung Sassnitz, in einer Uferschlucht (Liete) unmittelbar an
der Kiste gelegen, hat ihren Ursprung wahrscheinlich schon in slawischer
Zeit.

Der geschlossene Verlauf der Rigenschen Steilkisten wird an einigen
wenigen Stellen von Schluchten unterbrochen, die in der Regel von einem
Wasserlauf in das hohe Gestein eingeschnitten sind.

Diese Schiuchten, auf Rigen Lieten genannt, boten Gelegenheit zum
leichteren Erreichen des Strandes und luden daher zur Ansiedlung ein.

Die Liete, in welcher Sassnitz angelegt wurde, ist durch den sogenannten
Steinbach gebildet worden (heute verrohrt). Dieser Bach kommt aus dem
Hogelland der Stubnitz, fliet sidwarts durch Sassnitz Ober den "Markt”,
durch die heutige Bachpromenade und mindet unweit des Strandhotels in
die Ostsee. Die Gebaude zur Rechten und Linken des unteren Steinbaches
bilden den altesten Bestandteil des Dorfes. Vom ersten Fi-scherkaten ist
jedoch im Bereich der Bachpromenade nichts mehr vorhan-den. Seit Mitte
des 19. Jahrhunderts vergroRerte sich das Fischerdorf besonders seit der
Erbauung des Hafens (ab 1889 - 1912) und der Herstellung des
Eisenbahnanschlusses (1891). 1897 wurde die Dampferverbindung nach
Schweden erdffnet.

Die Hangbebauung in ihrer heutigen Struktur entstand etwa im letzten
\iertel des 19. Jahrhunderts. Erweiterungen und GeschoBaufbauten wurden
zu Beginn des 20. Jahrhunderts durchgefihrt. In dieser Zeit entstand
ebenfalls die Uferbebauung und die Badeeinrichtungen am Strande und
Molenful.

Nach dem 2. Weltkrieg verlor die Altstadt den Charakter des Badeortes, da
die Sommerpensionen zum Wohnen genutzt werden muliten.

Auf Grund nicht durchgefihrter notwendiger Reparaturen besonders an
Gestaltungselementen wie Temrassen, Veranden, Balkonen wverfiel die
Substanz in den heute sichtbaren Zustand.

Historische Entwicklung

Ursprung: wahrscheinlich eine slawische Siedlung in der Liete,

die der Steinbach durchflielt.
1686 Fischerdorf mit 12 rohrgedeckten Fischerkaten
1767 77 Einwohner; kaum eine Anderung bis 1824
1824 wird als Grindungsjahr des Badeortes angesehen
1844 19 Hauslerstellen mit 20 Hausern,

1-geschossige, strohgedeckte Gebaude, in Fachwerk ausge-
fuhrt. Bis auf 3 Ausnahmen ,Rauchhauser” (Gebaude ohne
Schomstein).

145 Einwohner, Sassnitz und Crampas etwa 100 Badegaste:
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Zwischen
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1901

und 50 wurden die alten Rauchhduser entsprechend der ,ge-
stiegenen Anspriche® des Reisepublikums umgebaut. Von

bis 1890 fand ein ungeheuerer Aufschwung der Bautatigkeit
statt. Sie konzentrierte sich auf die Aufstockung der Fischer-
katen im _Altsiedelgebiet® (siehe Skizze).

bis 1874 bauten Ortsfremde aulerhalb der Liete Wohnhauser
(Weddinghaus, Haus Hermes, Haus Erika, Ringstrale 16,
Ringstraite 4).

Mitte der 1870er Jahre veriagerte sich der Schwerpunkt der
Bautatigkeit in die das ,Altsiedelgebiet” umgrenzenden
Flachen, in das sogenannte ,Neusiedelgebiet”

baute der erste Sassnitzer aulerhalb des ,Altsiedelgebietes”
und loste damit eine Welle der Bautatigkeit aus, zunachst am
ostlichen, spater am westlichen Rand der Liete.

und 1895 entstanden aulerhalb des "Altsiedelgebietes®

43 Neubauten, 30 davon bis 1890, Gberwiegend zwei- bis
dreigeschossig. Etwa die Halfte der von 1877 bis 1900
errichteten Pensionsgebaude erhielten erst durch spateres
Aufstocken ihre endgiltige GroBe.

Die zwischen 1884 - 1855 entstandenen Pensionen wurden
spater durch Veranden erganzt. Nach 1885 wurden Haus und
Veranda in einem Zuge gebaut.

Nach einer Stagnation der Bautatigkeit zwischen 1895 und
1900 setzte

eine _Nachblite® ein und endete innerhalb Jahresfrist. Es ent-
standen die groffen Hotels:

Farstenhof, Strandhotel, Hotel Seeschlofd, Kisters Hotel,
Central-Hotel.

Damit war der Bautatigkeit in der Sassnitzer Altstadt ein Ende gesetzt.
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2.2. Gesamtstadtische Entwicklung und Bedeutung des Planungs-
gebiets

Sassnitz liegt zentral im Landschaftsschutzgebiet Ostriigen zwischen dem
bewaldeten Hohenzug der Stubnitz und der Kiste.
Entsprechend dem Strukturkonzept des Landkreises Rigen ist die Stadt als
Unterzentrum ausgewiesen.
Bedingt durch die besondere geographische Lage ist die Funktion, die die
Stadt fur das Umland zu erfullen hat, weitaus bedeutender, als es einem
Unterzentrum zukommt.
Verkehrsanbindungen:

- Fahrverbindung nach Schweden

- StraBenverbindung B 96 (Stralsund - Bergen - Sassnitz)

- Eisenbahnverbindung (Stralsund - Bergen - Sassnitz)
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Besondere kulturhistorische Bedeutung fir die Stadt Sassnitz hat die Alt-
stadt im Flachennutzungsplan als "Besonderes Wohngebiet" (WB) ausge-

wiesen.
Das Untersuchungsgebiet "historische Altstadt” umfalt etwa eine Flache von

20 ha.
Die Planungsaufgabe lautet:
Unter Beriicksichtigung der natarlichen Gegebenheiten und der historischen

Beziige die Altstadt zu einem
- attraktiven Wohngebiet in Verbindung mit Pensionsnutzung,
- Hauptanziehungspunkt fir Touristen und Badegaste,
- Schwerpunkt der aktiven Erholung fir die Stadt Sassnitz
durch Gestaltung des Molenfultes und der Uferpromenade
zu entwickeln.

2.3. Zusammenfassende Darstellung der Probleme der Stadt

Die Altstadt ist gekennzeichnet von
- Substanzschwachen
- Funktionsmangein
- Stadtbildstorungen

Bauliche Mistande

- Die Gebaude, baulichen Anlagen und Straien im Sanierungsgebiet weisen
noch immer sehr starke bauliche Schaden auf,
Modemisierungsaufwand: 100 % oder mehr der vergleichbaren Neubau-

kosten.

- Der Zustand der Strallen, Plaize, Treppen und Fullwege ist mangeihaft,
das Material der Straflendecken ist zum Teil orisuntypisch.

- Der Zustand der Stitzmauem ist Gberwiegend desolat.

Mingel in Nutzung und Standortverteilung

- generelle Unterversorgung mit attraktiven, das Gebiet bedienenden Ein-
richtungen des Einzelhandels, der Gastronomie,

- fehlende Einrichtungen zur Freizeitgestaltung,

- stark verbaute (Nebengebaude) Bereiche an den Strallenkanten und
Randzonen,

- schlecht genutzte und gestaltete Grin- und Freiflachen,

- ungeordnete Hofbereiche,
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- mangelhafte Terrassengestaitung und -nutzung im Uferbereich,

- die vorhandene stadttechnische Ver- und Entsorgung entspricht nicht den
notwendigen technischen und hygienischen Anforderungen und den Bedin-
gungen des Umweltschutzes.

Stadtbild-, Stadtgestaltstorungen
_ Baulcken besonders im zentralen Bereich der Altstadt (Bergstrale),

- unmakistabliche, ortsuntypische Baukdrper entstanden durch Ersatz-
bebauung und Umbauten in den vergangenen Jahren {Nebengebaude,
Ausbauten),

- schlecht gestaltete oder fehlende Raumkanten,
- mangelhafte Aufenthaltsqualitat auf Platzen und in Straten,

- mangelhafte Integration von Landschaftselementen und Stadt, ungestal-
teter und z. T. schlecht gestalteter Uferbereich,

- gestorte Fassadenbilder durch falsche Materialwahl und geanderte Fen-
sterdffnungen, fehlende Fassaden- cder Fenstergliederungen,

- wertvolle Blickbeziehungen durch ungeordnete Hofbebauung und z.T. zu
hohen Bewuchs gestort,

- die sich aus der Stadtstruktur, aus der Bauweise und der Lage der Gebau-
de ergebenden reizvollen, fiir das Gebiet charakteristischen Situationen
kommen aus gestalterischen, bautechnischen und funktionellen Grinden
nicht zur Wirkung; das gilt generell fir das gesamte Gebiet.

3. Planungsziele
3.1. Allgemeine Planungsziele

Ubergeordnetes Ziel der Stadterneuerung ist der Erhalt bzw. die Revi-
talisierung der historisch gewachsenen Altstadt mit ihrem unverwechsel-
baren, in der Region einmaligen Stadtbild, mit ihren erhaltenswerten Ge-
bauden, den kieinteiligen Straenrdumen, der Gelandesituation.
For den stadtebaulichen Rahmenpian als Grundlage einer gezielten Stadt-
entwicklung folgt daraus:
- das Gebiet unter Bericksichtigung der alten Stadtstrukiur durch
Meubau, Modernisierung, Instandsetzung wesentlich zu verbes-
sem,
- aber auch, um die notwendige Funktion gewahrleisten zu kdn-
nen, Uberbaubare Grundsticksflachen zu verandem.
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3.1.1 Verbesserung der Wohnnutzung

Die Wohnnutzung in der Altstadt muB erhalten und unter Bericksichtigung
vorhandener Baustrukturen ergénzt werden. Schwergewicht der Stadterneuerung
hat die Gebdudemodernisierung.

Zusatzliche Wohnbauflachen sind im Gebiet der Altstadt nur in geringem MaBe vor-
handen(westliche RingstraBe, Rosa- Luxemburg-Str., Karl-Liebknecht-StraBe). Es ist
deshalb erforderlich, auBerhalb des Rahmenplangebietes Standorte fir den Woh-
nungsbau zu finden (siehe F - Plan).

3.1.2. Verbesserung im Verkehrsnetz

Die Verkehrsbelastung ist besonders in den Sommermonaten in den kleinen
schmalen Straflen der Altstadt. verursacht durch Touristen, erheblich. Um
fior die Anwohner und letztlich auch fur die Urlauber und Tagesgaste der Alt-
stadt zumutbare Verhaltnisse zu schaffen, ist eine weitestgehende Verkehrs-
befreiung erforderlich. Das heildt:

- Zufahrt nur far Anlieger sowie Ver- und Entsorgungsfahrzeuge

- Parkverbot auf offentlichen Strallen und Platzen.

Am Rande der Altstadt (Wesirand - Bergstralie) befindet sich ein Parkplalz,
der im Erfassungszeitraum auch wahrend der Monate JulifAugust nie voll
belegt war. Durch gezielte Ordnungsmafnahmen ist wahrscheinlich sofort
eine Verbesserung der Situation zu erwarten

3.1.3 Ausbau des Fremdenverkehrs und des Tourismus

Zur notwendigen Starkung der Wirtschaftskraft, vor aliem in der Altstadt,
bietet der Ausbau vorhandener Situationen und Substanzen flr den Touris-
mus einen besonders wertvollen Ansatz. Hier missen die Moglichkeiten, die
sich aus der urspringlichen Funktion der Villen an den Hangen, der ehe-
maligen Pensionen (Sassnitzer Hof, Centralhotel, Fiarstenhof, Hotel am Meer
usw.) sowie der Uferbereiche (Strandpromenade Gelénde Fischwirtschatft)
ergeben, ausgeschopft werden.




3.2, Ziele der Sanierung

Die Durchfithrung aller MaBnahmen mul von einer Verkehrsbefreiung des
Alistadtkerns sidlich der Bergstraie begleitet werden (befahrbar nur fir An-
lieger und Ver- und Entsorgung).

Die wichtigsten MaBnahmen sind:

- Instandsetzung der Stiitzmauem, Boschungen und Treppen als
Sofortmalnahme,

- InstandsetzungsmaRnahmen, um den fortschreitenden Verfall der
Hochbausubstanz aufzuhalten: Bestandssicherung, Instandsetzung
der Holzveranden und Balkone als vorrangige Mainahme,

- Sicherung der ingenieurtechnischen Ver- und Entsorgung,

- weitere Baumafinahmen (Instandsetzung, Modemisierung, Ersatz-
neubau) zur Erhéhung von Qualitat und Funktion der Wohnungen
und Beherbergungseinrichtungen unter Berlcksichtigung der An-
forderungen von Denkmalpflege, Umweltschutz, Stadtgestaltung
und Stadibildpfiege.,

- Instandsetzung, Modemisierung von Straflen, Platzen und Gehwe-
gen mit traditionellen und zum Orisbild passenden Materialien
sowie MaBnahmen zur Verkehrsbefreiung,

- Schaffung von Park- und Steliflachen zur Versorgung des Ge-
bietes,

- Instandsetzung und Neuanlage von Grin- und Freiflachen, beson-
ders der Hangbepflanzung,

- Aufwertung des Marktes, der Karlstrae und der Markistralie als
zentraler Bereich, Schiiefung der Baultcken,

- Umnutzung von Flachen aus Granden der stadtebaulichen Um-
strukturierung (Bereich Karlstr. und Bergstr. nordlich der Markisir. ),

- Gestaltung des Ortsbildes durch Rekonstruktion historischer
Bauten und Anpassung von neuen und vorhandenen Bauten an
das geplante Ortsbild (Fassadenkorrekturen), Rickbau von
Starfaktoren (GeschoBrickbau Hotel am Markt),

- Neuordnung der verbauten Hofbereiche,
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- Schaffung von Wohnungen als Ersatz von Umnutzungen von
Wohngebauden,
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- Neugestaltung der Uferpromenade und des fur die Freizeitgestal-
tung wichtigen Bereiches ,Molenfult®.




4, Die Bestandssituation
4.1. Nutzung und Funktion

Der Plan zeigt die unterschiedlichen Nutzungen in der Altstadt; das absolute
Defizit an Einrichtungen, die ein Gebiet attraktiv fur die Anwohner und zum
Anziehungspunkt far Touristen und Gaste machen; z.B.

besondere Handelseinrichtungen

Cafes

Gaststatten

Hotels

Freizeiteinrichtungen.

im potentielien Erholungsgebiet am "Molenful” wurde mit Ordnungs-
maknahmen als erstem Schritt zur Gestaltung des Bereiches begonnen.
Noch bietet der Bereich mit dem ehemaligen .MNetzboden® einen
ungeordneten Anblick. Darunter leidet die vorhandene sehr schine Pro-
menadenbebauung, da der Blick zum Ufer verbaut ist.

Der erste Bauabschnitt der Oberflachengstaliung der Strandpromenade ist
fertiggestellt, der zweite und dritte Bauabschnitt ist in Vorbereitung.

Die Gebaude befinden sich noch immer in einem desoclaten Zustand. Die
Wohnverhalinisse entsprechen in den meisten Féllen nicht den
Mindestbedingungen. Bauzustand und Wohnverhalinisse zeigen ein - bis
auf wenige Ausnahmen - einheitlich schlechtes Bild.

Die durchgefihrien Mafnahmen der letzten 3 Jahre haben das
Erscheinungsbild der Altstadt noch nicht positiv verandemn konnen.

Das wvorhandene Netz der Treppen, Strallen, Platze, Wege und
Bdschungsmauem ist in der alten Struktur noch voliig erhalten. Im Rahmen
von Stadtebaufdrderungsmalinahmen wurden 4 Treppenanlagen emeuert.
Der Zustand und das verwendete Material der restlichen Treppen und der
Straltencberflachen gebieten Emeuerungsmalnahmen der ersten Prioritat.
Zur Zeit wird im Auftrag der Stadt ein Planungskonzept fur die komplette
ErschlieBung der Altstadt erarbeitet. Das bedeutet, dalk alle Malknahmen zur
Oberflachengestaltung von Stralten und Platzen sowie zur Stadtbeleuchtung
sinnvoll koordiniert werden massen.




4.2. Stadtbild

Da die Erhaltung des Stadtbildes und die Wiederherstellung der historischen
Gebaude wesentliche Sanierungsziele sind, wurden die das Stadtbild pra-
genden Elemente in einem gesonderten Plan dargestellt.

Mit der Zielsetzung, den historischen Stadtgrundri@ zu erhalten, sind
raumbestimmende Gebaudekanten, geschlossene Platz- und Straenrdume
und stidtebaulich wichtige und wertvolle Gebdude sowie staditypische
Elemente wie Mauern, Treppen und starke Gelandesteigungen kenntlich
gemacht.

Die historische Altstadt hat vom nérdliichen Rand zwei Zugénge, die auf
geradem Weg bzw. durch Treppen zum zentralen Platz, dem "Alten Markt”,
fohren. Von diesem zentralen Punkt aus verzweigt sich das Netz der
StraBen, Wege und Treppen und fiihrt an mehreren Stellen Gber Treppen
(mit Ausnahme der Bachpromenade - somit einzige Fahrverbindung far
Notfalle von der Altstadt aus zur Strandpromenade) zum Ufer.

Typisch fir das Stadtbild der Altstadt sind die engen Gassen und die 1-2-
geschossigen Gebaude im Tal und die attraktiven 0Oberwiegend 3-
geschossigen Villen - ehemals Pensionen - auf beiden Seiten der Hange;
urspringlich alle mit Holzveranden (auf der Seite zum Markt) versehen.

Die geschnitzten Holzveranden sind zum Teil noch vorhanden, aber in der
Regel in ginem emeuerungswirdigen Zustand.

Der Grundtyp der gesamten Altstadt ist das 2-3-geschossige Traufhaus mit
flachem Satteldach (Pappdach) und bescheidenen Putzverzierungen. Das
Gebaude wird erst durch die geschnitzte Holzveranda attraktiv.

Daneben sind noch einige wenige Fachwerkgebaude (meist Neben-
gebaude) alten Ursprungs zu finden (Bdttcherstrae, Uferstrale, Rosa-
Luxemburg-Strate).

Die typischen Elemente der Uferzone sind Temrassen, die durch den Einsatz
von Spritzbeton zwar erhalten werden konnten. ihre urspringliche Form,
Gestalt und Funktion aber verloren haben.

Die wichtigsten Gebaude der Uferpromenade sind erhalten und in einem
relativ guten baulichen Zustand. Die typischen Gestaltungselemente
(Veranden, Treppen, Freisitze) und Nutzungen (Gastronomie, Hotel) sind
jedoch nicht mehr vorhanden.




4.3. Probleme in Teilbereichen
Bereich Rosenstralle

- wichtiger Zugang zur Altstadt,

- im nérdlichen Eingangsbereich zur Rosenstralle unattraktive Gebaude
(Bergstralte 7, Rosenstrale 15 und 16),

- zwischen den Wohngebauden eine unubersichtiiche, ungeordnete Hofbe-
bauung in schlechtem Zustand, keinerlei Gestaltungsabsichten erkennbar,

- fehlende Proportionen durch nachtraglich erfolgte An- und Umbauten,

- offene Raumkanten, die den Blick in ungeordnete Hofbebauung freigeben,

- wichtige Blickbeziehungen zur Talsohle und zur See sind zum groften Teil
verbaut und durch Wildwuchs gestort,

- private Freiflachen an der Ostseite in ungepflegtem Zustand,

- Zutritt zur Ostseetrasse ungestaltet,

- Oberflachengestaltung der Strale aus ortsuntypischen Materialien

Bachpromenade

- wichtigster und einziger befahrbarer Weg von der Bergstralie (nordl.
Bereich der Altstadt) zur Ostsee,

- im Rahmen der Stadtebauforderungsmalinahmen emeuert,

- verbaute und vermauerte Grinbereiche,

- ungepflegte Gartengestaltung im sGdlichen Bereich (Ostseite),

- yverrohrter Steinbach

"Karlsplatz"(Karisstrafie)

- unbefriedigend genutzter und ungepflegter Freiraum durch Baullicke ent-
standen,

- ehemalige Backerei als Glasblaserei genutzi; ungeordneter, unansehnli-
cher Baukdrper in desolatemn Zustand,

- unbefestigter Platz, unbefriedigende Nutzung als Parkplatz

- z.T. unbefestigter Weg und desolate Treppe zur Luxemburgstralie

Wiener Cafe

- wichtiger Bestandteil der Uferpromenade
- Ruine

Molenful

- ehemals wichtiger Strandbereich

- jetzt ungeordnetes Gewerbegebiet

- "wilder" Parkplaiz

- unmabhstablicher Baukdrper (Netzboden)

- unbefriedigende Uferbeziehung

- erste OrdnungsmaBnahmen zur Berdumung des Bereiches




5. MNutzungskonzept
5.1. Bauliche Nutzung

Neben der Verkehrsberuhigung der Altstadt ist es erforderlich, durch
Nutzungsénderung vorhandener Substanz und durch erg@nzende Neube-
bauung eine Belebung des Marktbereiches, der Uferpromanade, des
Strandbereiches zu erreichen.

Das Gebiet der Altstadt ist im Flachennutzungsplan als besonderes
Wohngebiet ausgewiesen.

Entsprechend dieser Funktion wurden im Rahmenplan die Teilbereiche
spezifiziert

Alter Markt

- Rickfiahrung des Zentralhotels und des Nordischen Hofes zur ursprang-
lichen Nutzung als Hotel bzw. Pension mit speziellen gastronomischen
Einrichtungen,

- Ergénzende Bebauung der Westseite des Marktes, Nutzung fir den
Einzelhandel (kleine Einrichtungen, spezieller Bedarf) in Kombination mit
Wohnnutzung im Obergeschol,

- bevorzugte Nutzung der ErdgeschofBzonen der im Marktbereich liegenden
Gebaude fur Einzelhandelseinrichtungen und Gastronomie unterschied-
licher Art,

- daneben ist auch in diesem Bereich die Wohnfunktion unbedingt zu er-
halten,

- Aufwertung des Zugangs zur Bachpromenade durch Modemisierung der
Bachpromenade 6 einschlielich Nebengebaude aus Fachwerk, Nutzung
als Galerie im Zusammenhang mit Verkauf und Gastronomie.

Uferzone zwischen bewaldetem Hang im Westen und im Osten

- Ruckfahrung zur historischen Nutzung: Hotels, Gaststatten unter Aus-
schlufl neuer stadtebaulich schadlicher Nutzung, wie z.B. Vergnigungs-
statten, Spielhalien,

- Wiederaufbau des Wiener Cafes unter Bertcksichtigung der alten
Nutzung und Baustruktur,

- Wiederaufbau der Gaststatte ,Miramare® unter Berlcksichtigung der alten

Proportionen, kein Hotel,
- Instandsetzung bzw. Neubau der Terrassen an der Strandpromenade,
- funktionelie Aufwertung der Uferpromenade.

Hangbebauung westlich und &stlich des Marktes/ Ringstralle

- Wohnen mit Beherbergungsanteil, nicht stérende Dienstleistungs- und
Gewerbeeinrichtung,

- Ergénzung der Bebauung unter BerGcksichtigung der vorhandenen
Bebauungsstruktur und der Aspekte der Denkmalpflege: Ringstrale,
Rosa-Luxemburg-Stralle (Ostseite).

- Die gegenwartige Entwicklung in diesen Bereichen fuhrt deutlich zu einer
Verdrangung der Wohnfunktion. Im Interesse der Erreichung der Sanie-
rungsziele mult diese Entwicklung unterbunden werden.

Bereich Seestraliel Krusestralle/Brahmssirale

- Aussiedlung des Gewerbebetriebes und Nutzung der Flache fur Einrich-
tungen des Gemeinbedarfs, Reserveflache unter anderem flr die notwen-
dige Erweiterung der Verwaltungseinrichtung Rathaus

- im Bereich Ringstralte/Krusestralle und Brahmsstralle Ersatzstandorte
fiar Wohnbebauung (offene Bebauung) mit Pensionsanteil mdaglich (Woh-
nen mul jedoch dominieren!).

Schaffung von Flachen fiir den ruhenden Verkehr

- Gelandeeinschnitt zwischen Bergstralle 3 u. 4
- Freiflache zwischen Bergstralte 10 und 12, Parkhaus

- Licke Rosenstralie 10
- unrationell genutzte Flache mit Einzelgaragen im Kari-Liebknecht-Ring

In der weiteren Planung ist noch zu prufen, inwieweit diese ausgewiesenen
Flachen rationell mit einer hochstmoglichen Stellplatzkapazitat, eventuell als
Gemeinschaftsanlagen, zu nutzen sind. Dabei ist zu berlcksichtigen, dal
sich Parkhauser und dergleichen an die vorhandene Struktur im Mal der
baulichen Nutzung anzupassen haben.

5.2. Nutzung der Freirdume

Charakteristisch fir die Altstadt von Sassnitz sind sehr grofle Grin- und
Freiflachen. Diese zu erhalten und zu gestaiten ist eines der grundsatzlichen
Planungsziele. Dabei sind die unterschiedlichen Arten zu berGcksichtigen:

- bewaldete Hange im Uferbereich

Die Hange sind nicht zu bebauen. Der Bewuchs - clematis vitalba - zwischen
aberwiegend Buchen und im &stlichen Teil Rubinien ist zu schitzen. Beim
Wiederaufbau des "Miramare” ist sorgsam mit dem Bewuchs umzugehen.
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- Béschungen und Hinge sind ebenfalls von Bebauung freizuhalten und im
Interesse ihrer Stabilitat zu schitzen. Schuppen und Nebengebaude, die auf
diesen Flachen stehen, sollten als begleitende Malknahme im Rahmen der
Geb&udemodernisierung entfernt werden.

- private Griinflichen

Auf den Hanglagen Bereich Ringstrae und Rosa-Luxemburg-
StraRelLiebknecht-Ring sind diese besonders groRzigig und als
Begleitmalnahme zur Gebaudemodemnisierung, wenn erforderlich, gestal-
terisch aufzuwerten.

- Uferpromenade, Molenful

Neben der typischen Struktur der Altstadt ist der gesamte Uferbereich vom
Fischereihafen bis zur éstlichen Grenze des Untersuchungsgebietes von
bestimmender Bedeutung fiir die weitere Entwicklung. Diese Freiflache mul
unbedingt entsprechend den jeweils naturraumlichen Bedingungen und der
vorhandenen Bebauungsstruktur gegliedert werden, das heiflt, ein Er-
lebnisbereich muf dem anderen folgen. Der aktive Erholungsbereich,
gebildet durch den westlichen Teil der Uferzone, ehemals als Strand
ausgebildet, muR durch behutsame Bebauung als gestaltete Erholungsland-
schaft in Erscheinung treten. Der grine Hang bildet den ruhigen und
langsamen Ubergang zum fast stadtischen Bereich mit der nahezu
geschlossenen Bebauung, die ausschiieflich zur Beherbergung und
Gastronomie dient. Vor jedem Gebaude befinden sich Seeterrassen. Das
"Wiener Cafe" bildet den verbindenden Baukorper zur Musikpromenade,
einem Freiraum mit ganz knapper Bebauung.

Am Hang kénnen Sonnenterrassen ihren Standort finden, die gleichzeitig als
Sitzméglichkeiten bei Veranstaltungen dienen konnen. Die vorhandene
Bebauung (Toilettenbauten) im Bereich der Musikpromenade kann in ihrer
Form nicht erhalten bleiben.

- Der Markt als zentraler Punkt der Altstadt vereinigt eine Konzentration von
wichtigen, fir die Altstadt typischen stadtebaulichen Elementen. Er mufl in
seiner Struktur unbedingt erhalten bleiben und solite hdchstens in den
Randbereichen (zwischen Treppe zur Rosenstralle und zum Zentralhotel)
mit Gestaltungselementen versehen werden. Das geschlossene alte
Strafienbild ist unbedingt zu erhalten. Die fehlenden Raumkanten (Bach-
promenade 1 und 2) midssen durch eine an die vorhandene Struktur
angepaBte Bebauung wieder geschliossen werden. Als abrundendes
Element ist der Pavillon neben der Treppe unbedingt erforderlich.

6. Verkehrskonzept
6.1. Ziele

Auf Grund der

- topographischen Lage

- schmalen winkligen Stralten, zum Uberwiegenden Teil als Sackgassen
ausgebildet ohne Wendemdglichkeiten

- der Strallenbelage




und im Interesse der Bewohner und der Besucher der Altstadt ist das
Planungsziel gesetzt worden, die Altstadt verkehrsfrei zu gestalten. Ausnah-
men bilden

Anlieger

Fahrzeuge zur Ver- und Entsorgung.

Ein Parken ist grundsatzlich untersagt. Far Tagesbesucher steht bereits jetzt
- aulRerhalb des historischen Altstadtbereiches - ein groter Parkplatz (in
fuRlaufiger Entfernung) zur VerfOgung, der selbst in den Monaten
JulifAugust nicht voll belegt war.

6.2. MaRnahmen ruhender Verkehr

Da die Altstadt auf Grund ihrer Topographie vom Verkehrsnetz der Stadt
Sassnitz "abgehangt" ist, wird es relativ problemlos sein, eine sofortige
Verkehrsberuhigung auf allen Straften und Platzen durch Ordnungsmali-
nahmen zu erreichen.

Sofortmafnahmen:

- Parkverbot

- Parken méglich far Anlieger, deren Grundsticke nicht erschlielbar
sind und fir die die Entfernung zum vorhandenen Parkplatz unzu-
mutbar ist.

Als Ubergangslasung fir diese Anwohner bietet sich eine Flache zwischen
Bergstralle 10 u. 12 an, die mit wenig Aufwand entsprechend geordnet
werden konnte und zur Stralenseite abgepflanzt werden malte.

Als langfristige Manahme wird an diesem Standort ein Parkhaus, angepalit
an die vorhandene bauliche Strukiur, vorgeschlagen. Der grofite Teil der
Anwohner hat die Maglichkeit, auf dem eigenen Grundstick 1 - 2 Fahrzeuge
unterzubringen.

Langerfristige MaBnahmen:

- Rosenstr.10 (Lacke zwischen Ostseeterrasse und Rosenstrale 9)
Parkhaus oder Palette mit mindestens 2 Parketagen fur Pensions-
gaste und eventuell fir Anwohner Rosenstrale 9.

- Bergstralte (zwischen Nr. 3 u. 4)
offentliches Parkhaus, Anpassen an Bebauungsstrukturen der
Umgebung, eine entsprechende Studie ist in Arbeit

- Kari-Liebknecht-Ring
Gemeinschaftsanlage fur Anlieger an Stelle der storenden Garagen

MaRnahmen flieBender Verkehr:

Als innerdrtliche HaupterschiieBung sind von ihrer Anlage her geeignet und
notwendig

Bergstralte/Lindenstrale,

Seestralle,

Schuldt-Kruse-Stralte

Anliegerstralen/Wohnstrae
Ringstralte
Brahmsstrale
Rosa-Luxemburg-Stralte
Karl-Liebknecht-Stralte

Anliegerstralien und Platze mit maBgeblicher Aufenthaltsfunktion
(Bereiche, die mit genannter Einschrankung ausschlieBlich dem Fullganger
zur Verfigung stehen)

Rosenstrale

Marktstralle

Alter Markt

Karistralle

Bachpromenade

UferstralBe

Béttcherstralte

Fultgangerbereiche
Strandpromenade:
Karlsplatz
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7. Gestaltungskonzept

7.1. Ziele

Ziel des Gestaltungsplans ist es, die asthetische Wirkung des Stadtbildes zu
verbessern, Orientierbarkeit zu schaffen und die historische Uberlieferung
zu sichern.

Fur die Altstadt Sassnitz ist das langfristige Ziel die Erhaltung und
Wiederherstellung des historischen Ortsbildes. Diese Ziele sind im Plan
festgehalten. Die Sicherung und die Erhaltung der historischen Altstadt als
Stadtdenkmal bzw. Flachendenkmal ist vorrangiges Ziel der Emeuernung.
Wesentliche, unbedingt zu erhaltende bzw. wieder zu belebende Ge-
staltungselemente der Altstadt sind die Holzveranden, Balkone, Tarmchen
und die Seeterassen.

Das Gebiet der Alistadt kann in 3 gestalterisch speziell zu behandelnde
Bereiche eingeteilt werden, die sich auch als besondere Funktionsbereiche

darstellen.

1. Die eigentliche Altstadt mit ihrer typischen Struktur im Tal gelegen,
winklige schmale Straften. zum Teil kleingliedrige Strukturen, gemischte
Bauweise.

2 Die Villen auf den Hangen éstlich und westlich der Altstadt mit grofien
Freiflachen um die Gebaude, 2-3-geschossig, mit wenigen Ausnahmen
ein Gebaudetyp: Traufhaus mit Frontispiz, vorgeblendeter Holzveranda
und flachem Satteldach.

9 Die Uferpromenade im Bereich der Altstadt mit groen Baukorpern,
3-4-geschossig, wie eine schitzende Mauer zwischen See und Altstadt.

4. Die Uferpromenade westlich der Altstadt gegeniiber dem Molenfull (ehe-
mals Strandbereich), 1-geschossige ehemals gegliederte Bebauung, jetzt
Erscheinungsbild einer Mauer. Bei baulichen Mafinahmen mu die Glie-
derung wieder hervorgehoben werden.

Der ehemals atiraktive Strandbereich mit seinen Badeanstalten bildet

die Grundlage der geplanten Entwicklung der Altstadt und muf unbedingt
wieder die urspriingliche Funktion erhaiten. Im Rahmen von Vertiefungs-
planungen werden zur Zeit Vorschlage zur Nutzung und Gestaltung des
Strandbereiches erarbeitet.
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dffentliche Griinflichen

Offentliche Freiflichen

private Freifliche

Gaststiitien, sportliche Betitigung,
Versorgung, Hallenbad

Winterfreibad

Promenaden

FuBwege - Verbindungen zwischen
den Funktionsbersichen

Cafe

Kuftur, Verwaltung, Dienstleistungen

Biume

Strand

Seesteg

Seepavillon




GESTALTUNGSKONZEPT

CAFEGARTEN

Alle Gebdude sind grunds3tzlich

in transparenter Bauweise mit
dberwiegendem Anteil an Glasflichen
auszufithren, damit keine Mauersituation

vor der See entsteht.
Gebdude eingeschossig
- Gebdude rweigeschossig
Terrassen

Hauptzugdnge zu den
Gebduden

Zugénge zur Windpromenade

neu zu pflanzende Biume
[Robinien oder Akazien)

Gestaltete Griinfidche

Besonders gestaltete Platzrdume
und FuBgangerbereiche

gestaltete Freifliche

Sitz- und Ruheberesich
{kann gastronomisch genutzt wenden)

OSTSEE

Steinpackung erhalten

Strand in der natiiflichen Beschaffenheit
als Steinstrand belassan

Windpromenade, Seestege,
Strandzuginge aus Holz
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7.2. MaRnahmen

Da der grifite Teil der alten Baukdrper, wenn auch z.T. in sehr desolatem
Zustand. noch vorhanden ist, steht fur die Stadterneuerung als Haupt-
aufgabe, diese Baukdrper unter Bertcksichtigung ihres urspringlichen
Erscheinungsbildes zu sanieren. Die moglichen Neu- und Anbauten sind so
in Baullicken einzufigen, daflt sie sich in ihrer Dimension, in ihrer Stellung
zur Strafbe und in ihrer Firstrichtung in die vorhandene gestaiterische
Abfolge der Straienzlge einordnen. Das gilt auch for ihre Fassadenpro-
portion und -gestaltung im einzelnen. Bei vielen Gebauden sind die alten
Fassaden verunstaltet worden. Typisch sind spatere unmafstabliche Fen-
sterveranderungen. Beeintrichtigt sind vorwiegend die Erdgeschofizonen.
Hauptgestaltungselemente sind die geschnitzten Holzveranden. Die
bisherige Arbeit mit den Bewohnem der Altstadi zeigt eindeutig, dalk die
Haus-besitzer bemiiht und gewillt sind, diese Veranden auf jeden Fall
wiederherzustelien.
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Die Strakenbeldge des Altstadtbereiches bestehen aus Naturstein-
pfiasterung im Wechsel mit Granitplatten. Grundsétzliches Ziel ist es, diese
Belage zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Die zu emeuernden Treppen
sind in Anpassung an StraBen- und Wegebelage in Granit auszufihren. Die
Einzelheiten der Baugestaltung, der Straflen- und Plaizbelage, der Trep-
pen, der Promenadengestaitung werden zur Zeit in Vertiefungsplanungen
zur Gestaltungssatzung erarbeitet. Mit besonderer Sorgfalt ist der Ufer-
bereich entsprechend seiner geplanten detaillierten Funktionen zu behan-
deln.

7.3. Belange des Denkmalschutzes

Auf Grund der Einmaligksit der topographischen und baulichen Bedingun-
gen wurde auf Grundlage des Beschiusses der Stadiverordneten-
versammlung die Altstadt von Sassnitz von der Oberen Denkmalbehodrde als
Flachendenkmal bestatigt.

Das stadiebauliche Ensemble einschliefilich der Uferzone ist in seiner
Gesamtheit unbedingt zu erhalten und entsprechend der historischen
Beziige zu gestalten. Das trifft besonders far die Gestaltungselemente
Holzveranden zu. Mit besonderer Sorgfalt ist die Dachlandschaft zu
behandeln. Da auf Grund der Lage von allen Seiten ein Aufblick auf die
Dacher der Altstadt gegeben ist, missen alle Mafnahmen zur Dach-
sicherung im Zusammenhang mit der gestalterischen Zielstellung realisiert
werden. Dachbelage: Anthrazitfarbene oder schwarze Bitumenbahnen oder
_schindeln, Schiefer (Ringstralie 6 u. 7, Bergstraie 21, ewvil. Bergstralte 6),
rotbraune Keramikziegel (Uferstrale 1, 3 und 4, Battcherstralle 1/Nebenge-
baude, Karlstrale 8, Markistralle 4).

Um den Belangen der Denkmalpflege gerecht zu werden, sind im Rahmen
der Stadtsanierung folgende Ziele zu berlicksichtigen:

1. Vorhandene Gebaude, die die historische Entwicklung der Altstadt doku-
mentieren, erhalten und instandsetzen.

2 \erunstaltete Gebaude rickbauen und Fassaden korrigieren.
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3. Straien-, Platz- und Wegestrukiur unter Berlcksichtigung histarischer
Materizlien erhalten und emeuern.

4. Erhaltung und Erneuerung des Systems der Treppen und Stltzmauem.
5. Wiederbelebung des Strandbereichs (_Molenfult®) fir die Erholung.

6. Emeuerung der Uferpromenade unter Beriicksichtigung der Baustrukturen
von etwa 1920.

7. Revitalisierung des Steinbaches im Bereich nordlich des Marktes.

8. Erganzung der Bebauung unter Berticksichtigung der vorhandenen Bau-
strukturen.

Abgrenzung des Flachendenkmals

Als Flachendenkmal wurden die das Stadtbild pragenden Bereiche, in denen
sich die Entwicklung wvom Fischerdorf zum Badeort dokumentiert,

vorgeschlagen:
1. Das gesamte Altsiedelgebiet”.

2 Der Teil des _Neusiedelgebietes® mit den zwischen 1877 und 1895
entstandenen Pensionen &stlich und westlich der Liete (siehe Skizze).

3. Der Bereich, in dem 1801 die groen Hotels errichtet wurden (siehe
_historische Entwicklung®).

Einzeldenkmale

Als Einzeldenkmale wurden Gebaude ausgewahit, die die bauliche Ent-
wicklung dokumentieren oder dominierende Bedeutung fir die Altstadt

haben:

Bergstralie 8, 17, 18, 19, 20, 21

Bergstralte 9

Rosenstralte 4

Uferstrale 1

Nebengebaude aus Fachwerk Baottcherstrale 1

Brahmstrafe \Villa Anna”

Markistraiie 7 (ehemals Hotel ,Tourist’)
Uferstralle 7

Ringstralie 6

Rathaus Hauptgebaude

Post
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7.4. Farbgestaltung

Entsprechend der Etappen der baulichen Entwicklung der Alistadt vom
Fischerdorf zum Modebad, kann die Farbgebung der Fassaden in 3
Bereiche eingeordnet werden:

1. Uferbereich von der HafenstralBe bis einschiielllich Kurplatz sowis
die Bebauung der Hangkanten

Bei diesem Berzich handelt es sich um die silhouettenbildenden Gebaudes
der Altstadt. Aus der Sicht der Stadtbildpflege sowie aus historischer Sicht
ist hier als Fassadenfarbe reinweil einzusetzen. Das beflrifit die geputzten
Teile der Fassade, die Holzverblendungen und Veranden sowig die Fenster.
Die Farbgestaltung der Toren muld von Fall zu Fall entschieden werden.

2. Innenbersich der Altstadt

Helle Farben, die Veranden miassen nicht zwingend reinweill sein, Holzténe
sind mdglich. Kraftige Farben sind ausgeschlossen. Die konkrete
Farbgebung ist von Fall zu Fall zu entscheiden. In diesem Bereich gibt es
ginzelne vom typischen Gebaudebestand abweichende Sonderformen (z. B.
Fachwerk mit Klinkerausfachung), die in ihrer urspranglichen Farbgebung
erhalten werden massen.

3. Randbereiche der Altstadt:
Ringstralle, Rosa-Luxemburg-Stralte, Karl-Liebknecht-Ring, Bergstralie

Geb&ude in diesem Bereich massen nicht reinweill sein, eine leichte Ab-
tSnung ist maglich. :

Die Veranden im Bereich der Bergstralle und der Ringstralte 10 - 15 sollen
weilk sein. Die Veranden der Ringstralle 16 - 19 kénnen wie die im Bersich 2
behandelt werden.

Zwischen der farblichen Gestaltung der Bereiche 2 und 3 kann eine
deutliche Abstufung erkennbar sein; das heiflt, die Geb&ude in der Liete
kénnen dunkier ssin, als die der AulRenbersiche.

Die Sonderformen sller Bereiche - Markstrale 4, Bergsiralle § sowie
Rosenstralle 1, Markstrae 1, Béticherstralle 1a, Bachpromenade 1, 2 und
8. Rosa-Luxemburg-Stralte 5 - sind entsprechend der historischen Voriage
zu behandeln.

Diese Aussagen, mit Ausnahme der zur Uferbebauung, k@nnen nur als
Anhaltspunkte dienen. Eine konkrete Festlegung mult von Fall zu Fall im
Zusammenhang mit der Freiraumgestaltung getroffen werden.

Die Farbgestaltung mul in jedem Fall so gewshit werden, dall die
Ensemblewirkung der einzelnen Bereiche nicht gestdrt wird.

-

{ von der allgemeinen Farbgebung abweichen

Einzelbauten, die aufgrund der historischen Vorlage

Farbe weill dominierend

leicht abgeténte, aber sehr hell fiir den Baukdrper,
Veranda weilk

leicht abgetdnt, aber sehr hell fiir den Baukérper
und fiir die Veranda

helle Farben fiir den Baukdrper, Veranden kéinnen in
Naturholz lasiert oder in hellen zuriickhaltenden Ténen
ausgefiihrt werden, méglichst kein weiB einsetzen
(Ausnahme bilden die Fachwerkgebdude)




8. Durchfiihrungskonzept
8.1. Bisherige Malnahmen

Die ersten Mafnahmen im Rahmen der Stadterneuerung haben im August
1991 begonnen. Es handelte sich dabei im wesentlichen um Planungs- und
Vorbergitungsmalnahmen.

Modemisierungsvoruntersuchungen und Kurzgutachten
In Auftrag gegeben:
Rosa-Luxemburg-Stralte 1, 2, 3, 5
Bottcherstralle 5, 1, 4

Bergstrate 7, 8, 9, 6, 20, 21
Rosenstrale 4

Ringstrale 19,7

Uferstralie 4, 1

Karlstralle 1, 5

Bachpromenade 3, 6

Marktstrale 5, 2, 7

Sicherungsmaflnahmen
Bergstralle 22

Kurplatz

Bergstralie 8

ErschlieBungsanlagen
Treppenanlagen:
Markt - Rosenstralte
Rosenstralie - Ringstralie
Uferstrafte - Bachpromenade
Bachpromenade - Rosenstralte und Treppenvorplatz

Bachpromenade
Strandpromenade 1. BA

8.2. MNeuordnungsgebiete

- Karlsplatz

- Molenfuld

- Wiener Cafe

- Alter Markt

- Strandpromenade

- Bachpromenade (Ostseite)

- Bergstrale, Gelandeeinschnitt
- Bergstralle zwischen 10 - 12

- Freiflache an der Rosenstralle

8.3. Prioritdten fiir die weitere Durchfiihrung

(A) Kurzfristige MaBnahmen
- Sicherungsmafinahmen
- Modernisierungsvoruntersuchungen
- Ortsbildkorrektur
- Grundstickserwerb
Grundstick Backerei Karlstrale
Grundstick Ringstralle
- Erschliefungsplanung Altstadt
- Gestaltung BéttcherstralBe, Uferstralle, Karlstralte
- Treppenanlage Karlsplatz /Rosa - Luxemburg - Stralke
- Modemisierungen
- Ordnungsmafinahmen zur Veerkehrsberuhigung
- Gestaltungssatzung/Gestaltungsfibel
- Gestaltung Strandpromenade
- Ordnungsmafnahmen am Molenful®
- Befestigung von Stltzmauem

(B) Mittelfristige MaBnahmen

- Weitere Modemisierungsvoruntersuchungen

- Weitere Platz-, Wege- und Treppengestaltung

- Marktgestaltung

- stadtebauliche Vertiefungsplanungen

- Modernisierungsmainahmen an Gebauden

- Gestaltung des Molenfultes

- Ordnungsmaflnahmen Rosenstralte

- Weiterer Grundstiickserwerb und Ordnungsmafnahmen nordliche Bach-
promenade

- Vervollstandigung der Marktbebauung

- Wiederaufbau "Wiener Cafe"

- Hangbefestigung

(C) Langfristige MaBnahmen

- Erweiterung Rathaus

- Ingenieurbau und Oberflachengestaltung der restlichen Straften und Wege
- Gestaltung des Kurplatzes

- Bebauung Molenful®

- Weitere Gebaudemodernisierungen

- Bau von Parkgaragen, Parkhausern entsprechend Verkehrskonzept
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Modemisierungsmadnahmen
maglicher Neubau oder wesentliche:
Umgestaltung des Baukdrpers

Wiederherstellung der historischen Fassade
bxw. des historischen Baukorpers

Instandsetzung bow. Wiederaufbau von Temrassen

Instandsetzung von Stilzmasern

'm Meubau und Instandsetrung von WegenTreppen
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MaBnahmen an ErschiieBungsantagen und Nefzen

=

gestalterische Mabnahmen an Plitzen
und Stralen {Stadtbeleuchtung]

:i Neubau von Anlagen fur den rubenden Verkehr
E - ] Errichtung von Einrichtungen des Gemeinbedarfs

Neuordnung bew. Instandsetnang van
Grilin- und Freifiachen

E Revitalisierung Steinbach
@ Mutzungsanderung ven Gebduden

Umnutzung der EG fir Einzelhandel und Gastronomis

Verlagerung von Befrieben

1inenl| Erserb won Grundstiicken | Nevordnung
von Grundsticken

MNeuwordnungsschwerpunkte
1 Karisplatz

2 Alter Markt [Mondseite)

3 Strandpromenade

- 5 BergstraBe (zwischen Nr. 10 und 12}
Originalmafstab M 1 : 1000 5 Bemshﬂeirmsd:m Nr. 3 und 4)

T Rosensiralle

& private Freifischen

Archilekiur- und Plznungsbilre Dr. Mohr Rostock
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