SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 41 "Weddeort".

Aufgrund §§ 10, 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) ge#ndert worden ist, wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 0626 folgende Satzung tiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 41 "Weddeort" als vorhabenbezogener Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Planungsrechtliche Festsetzungen
Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im Folgenden aufgefuhrten Nutzungen und Anlagen, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager zuvor im Durchfihrungsvertrag verpflichtet (§ 9 Abs.2 BauGB).

liche A Nr BauNV
1.1.1 i 1 B
Zulassig sind:
- Ferienh&user und Ferienwohnungen,
- Betriebs- bzw. Betreiberwohnungen fur den zum Betrieb gehdrenden Personenkreis. Die Wohnnutzung ohne
Betriebszugehdrigkeit ist nicht zuldssig,
- Stellplatze fur den durch die im Gebiet zuldssige Nutzung verursachten Bedarf,
- Fahrradabstellflachen, Akkuaufladestationen u. 4.,
- R4ume fur Freie Berufe oder &hnlich ausgetibte Berufe, die mit dem Zuldssigkeitskatalog der Planung in Zusammenhang stehen.
P li 1 V.
1.1.2 a Festsetzung der Grundflache
- Die zul4ssigerweise Grundflache (GR) wird baufensterweise festgelegt. Bestandteil der GR sind die Flachen fur Terrassen.
- Das MaR der baulichen Nutzung darf gem4R § 19 Abs. 4 BauNVO mit Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, mit
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und mit baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche baugebietsweise um
hdchstens 100% berschritten werden. Weitere Uberschreitungen sind unzulissig.
1.1.2 b Festsetzung der Héhenlage
- Die zul4ssige Geb#dudehdhe wird baufensterweise als Wandhthe WD und Firsthéhe FH festgesetzt. Die Firsthdhe darf mit
Konstruktionen fur PV-Anlagen Uberschritten werden.
- Die Erdgeschossfubodenhdhe (FertigfuRboden) muss eine Héhenlage von mindestens 2,60 m NHN aufweisen.
Aufenthaltsraume im Untergeschoss (Héhenlage unterhalb 2,60 m NHN) sind unzuldssig.
1.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNV!
1.2.1 Zulassig sind ebenerdige sonstige Nebenanlagen (wie Gerateschuppen, Brunnen, Zaunanlagen zur Einfriedung der Anlage,
Werbeflachen fur vor Ort angebotene Leistungen) sowie bauliche Anlagen, die keine Geb&ude sind.
1.2.2 Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien sind nicht auf Rohr gedeckten
Déchern zulassig.

A

- Auf Grunflachen ist das Anlegen von FuRwegen bis zu einer Breite von max. 1,5 m zuldssig.
- Die Errichtung untergeordneter baulicher Anlagen, die in einem inhaltlichen Bezug zur Grunfléche stehen (wie z.B.
Gerateschuppen, Stall, Spielehaus), sind bis zu einer Grundflache von jeweils max.16m? zuléssig.
1.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)
1.4.1 Wege innerhalb der privaten Baugrundstiicke sind mit wasser- und luftdurchldssigen Materialien in versickerungsfahiger
Bauweise anzulegen.
1.4.2 Das auf den Grundstticken anfallende, nicht anderweitig verwendete Oberflachenwasser ist auf diesen Grundsticken zur
Verdunstung / Versickerung zu bringen und mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Abs. 1 Nr. 2 BiV. r.1-4 BN
VermeidungsmafRnahmen:
Vi itli ichtung ei ibi h
Um eine Tétung von Amphibien im Baufeld zu vermeiden, ist der Bereich vor Beginn der Arbeiten mit einem Amphibienschutzzaun
zu umgrenzen.

V2 zeitenr
Umsetzung des Bauvorhabens im Zeitraum November bis Februar.
V3 Umsetzung einer fledermaus- und insektenfr lichen Beleuchtung.

Beschrankung der AuRenbeleuchtung im Plangebiet:

- Die Beleuchtungsstarke darf nicht tber die nach EU-Standards erforderliche MindestmalRe hinaus gehen,

- Vermeidung stdrender Lichtausbreitung in angrenzende R&ume durch gerichtete Beleuchtung von oben nach unten,

- Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder weniger sowie Wellenklangen > 540 nm.

Il. Gestalterische Festsetzungen

1L

Alle Hauptgebaude sind mit einem symmetrischen Satteldach oder Kriippelwalmdach zu errichten. Nebenanlagen (s. Pkt. 1.2)
“$nnen abweic_hend mit einem flachen oder flach geneigten Dach ausgefthrt werden.

Als Dachmaterial sind zul#ssig Rohr und Dachziegel. Als Farbe der Dachziegel sind zuldssig schwarz bis grau. Anders farbige
Dachaufbauten sind nicht zuléssig. D&cher von Nebenanlagen kénnen als Flach- und Grund&cher ausgefuhrt werden.

Il

Als Fassadenmaterial sind zuldssig weiRer Putz und Holz.

ll. Nachrichtliche Ubernahmen (lil.1 - 1.3) gem. §9 Abs. 6 BauGB und Hinweise (ll.4 11.8)

1.1 Bodendenkmaler

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auff4llige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméaR § 11 DSchG M-V die
zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Glowe vom 26.05.2009.
| W

Im Kustengebiet des Standortes ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wassersténden bis 2,60 m NHN zu rechnen. Der 6rtlich zu
erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzuftigen. Hochwasserschutzmafnahmen als Objektschutz hat der Vorhabentréger im
eigenen Ermessen entsprechend seinem Sicherheitsbedtrfnis und auf eigene Kosten durchzufuhren. Das Land
Mecklenburg-Vorpommern Ubernimmt keine Haftung fur Schaden infolge von Sturmfluten, unabh&ngig davon, ob der Standort
durch eine Klstenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung des Vorhabens kénnen gegentber dem Land
Mecklenburg-Vorpommern keine Ansprliche abgeleitet werden, um nachtréglich die Errichtung oder Verstarkung von Hochwasser-
und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.
I11.4 Wald

uRerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Waldflachen im Sinne des § 2 Landeswaldgesetzes M-V. Bauliche Anlagen in einer
wWaldabstandsfldche von 30m sind nur dann zul4ssig, wenn sie nicht zum Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind. Ein Aufstellen
von Solar- /Photovoltaikanlagen, Akkuaufladestationen fur Fahrréder etc. ist im Waldabstandsbereich forstbehdrdlich nicht zuldssig.

.5V i i leinti
Bei der Gestaltung der AuRenfassaden soll auf eine vogelfreundliche Bauweise geachtet werden. Dies beinhaltet die Vermeidung
von groRen Glasflichen, die eine Durchsicht erméglichen oder die angrenzende Landschatft spiegeln. Es wird auf weiterfihrende
Informationen zum und zur Vermeidung von Vogelschlag hingewiesen, z.B. unter www.vogelsicherheit-an-glas.de oder die
Broschire des BfN und der Schweizer Vogelschutzwarte ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" sowie vor allem auf die
Empfehlungen zur Risikoeinschatzung und Vermeidungsmafnahmen der Vogelschutzwarten (LAG
VSW21-01_Bewertungsverfahren Vogelschlag Glas.docx (lag-vsw.de)) . Zur Vermeidung von Kleintierfallen wird hingewiesen auf
www.karch.ch/karch/Amphibien/ Entwaesserung#Amphibienleiter oder auch unter
www.unine.ch/files/live/sites/karch/files/Doc_a_telecharger/Amphibien_div./Amphibienschutz%20vor%20Haust%c3%bcr_v2013.pdf

).

111.6 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach derzeitigem Kenntnistand keine Altlastverdachtsflachen, die im
Kataster des Landkreises Vorpommern-Rigen erfasst sind. Soliten wahrend der Bauarbeiten organoleptische Auffélligkeiten im
Baugrund festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenveranderung hinweisen, so ist gem4R Bundes-Bodenschutzgesetz die
untere Bodenschutzbehérde zu versténdigen.

1

Der im Plangebiet durch BaumaRnahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie mdéglich zu sichern, bis zur Wiederverwendung
in Mieten zu lagern und nach Abschluss der BaumaRnahmen innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah
einzuarbeiten. Die sachgerechte Zwischenlagerung und der Wiedereinbau des Oberbodens hat nach der DIN 18915 und DIN 19731
zu erfolgen. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen sowie wesentlichen anderen Ver4nderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den
Grundstticken, zu verwenden.

Werden jedoch bei den Bauarbeiten Anzeichen von schédlichen Bodenverunreinigungen festgestellt (wie unnatirliche
Bodenverfarbung oder anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem4R den Regularien der Ersatzbaustoffverordnung zu untersuchen. Uber derartige
Anzeichen ist das Fachgebiet Umweltschutz umgehend zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der

8. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem VEP

Gemeindevertretung vom 6.12.2023. Die ortstibliche Bekanntmachung des sowie der Entwurf der Begriindung mit dem Umweltbericht und
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln umweltrelevante Stellungnahmen haben in der Zeit vom 13.02.2025 bis
sowie auf der Homepage des Amtes Nord-Rugen und im Internet unter 18.03.2025 gemé&R § 3 Abs. 2 Satz 1 im Internet unter

www.b-plan-services.de/b-server/karte (B-Plan-Services) und unter

https://bplan.geodaten-mv.de Bau- und Planungsportal MV vom 10.01.2024

bis 29.01.2024 erfolgt.

2., Der Vorentwurf des Bebauungsplanes und der Vorentwurf der
Begrlindung wurden am 6.12.2024 gebilligt.

ausgelegen. Zusétzlich wurden die Unterlagen wahrend folgender Zeiten
montags, mittwochs, donnerstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 12,30
Uhr bis 16.00 Uhr, dienstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis
17.30 Uhr und freitags von 7.30 Uhr bis 12,00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
im Amt Nord-Rugen offentlich ausgelegt. Die dffentliche Auslegung im Amt

3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt  und im Internet ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen

worden. wahrend der Auslegungsfrist auf elektronischem Weg abzugeben sind oder
‘ - N ) ) von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
4. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 sind in der Zeit vom 27.01.2025 bis 14.02.2025 ortsblich durch Aush#nge

BauGB ist durch ¢ffentliche Auslegung des Vorentwurfes im Amt
Nord-Rugen und durch Verdffentlichung der der Planunterlagen im
unter www.b-plan-services.de/b-server/karte (Gemeinde Wiek/

in den Schaukésten der Gemeinde sowie auf der Homepage des Amtes
Internet Nord-Rugen und im Internet unter www.b-plan-services.de und auf dem

Landesportal MV (bplan.geodaten-mv.de) bekannt gemacht worden.

Beteiligungsverfahren) und unter https:/bplan.geodaten-mv.de (Bau- und
Planungsportal MV) in der Zeit vom 29.01.2024 bis 16.2.2024 durchgefhrt 9. Die von der Planung berlihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
worden. Die ortstibliche Bekanntmachung ist durch Aushang an den sind nach § 4(2) BauGB mit Schreiben vom 20.01.2025 zur Abgabe einer

Bekanntmachungstafeln der Gemeinde und auf der Homepage des

Amtes  Stellungnahme aufgefordert worden.

Nord-Ruigen sowie unter www.b-plan-services.de/b-server/karte und im Bau
und Planungsportal des Landes MV unter hitps://bplan.geodaten-mv.de 10. Die Gemeinde hat mit Beschluss Nr. 030.08.100/25 am 10.12.2025 die
vom 10.01.2024 bis 16.02.2024 erfolgt. Ergénzend wurden die Unterlagen  Anpassung des Geltungsbereiches beschlossen. Der geénderte Entwurf

im Amt Nord-Ruigen im gleichen Zeitraum &ffentlich ausgelegt.

5. Die von der Planung bertihrten Beh&rden und Tréger offentlicher
wurden mit Schreiben vom 8.1.2024 friihzeitig nach § 4(1) BauGB

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem VEP sowie der Entwurf
der Begriindung mit dem Umweltbericht und umweltrelevante

Belange Stellungnahmen haben angemessen verklrzt in der Zeit vom 18.03.2026
bis 02.04.2026 gem4R § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 im Internet unter

unterrichtet und zur AuRerung auch tber den Umfang der Umweltprifung  www b-plan-services de (Gemeinde Glowe/Beteiligungsverfahren) und

aufgefordert.

unter bplan.gecdaten-mv.de (Bau- und Planungsportal MV) &ffentlich
ausgelegen. Zusétzlich wurden die Unterlagen wéhrend folgender Zeiten

6. Die Gemeindevertretung hat am 11.12.2024 die wahrend der fruhzeitigen montags, mittwochs, donnerstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 12.30
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) und der Behdrden nach §4(1) Uhr bis 16.00 Uhr, dienstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis
BauGB sowie § 2 Abs. 2 BauGB vorgetragenen Hinweise und Anregungen 17.30 Uhr und freitags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB

geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

im Amt Nord-Rlgen ¢ffentlich ausgelegt. Die éffentliche Auslegung im Amt

Belange sind geméR § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben ,\,\1‘
vom 05.03.2026 zur Abgabe einer Stellungnahme zu den Anderungen und 5
Ergénzungen aufgefordert worden.

11. Die von der Planung berthrten Behtrden und Tr4ger éffentlicher 15. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermif;ausg ” igt.
. 7/
4

0

12. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und

Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Behtrden und Bon . s B 5’

Tréager ffentlicher Belange am 10.06.2026 geprift. Das Ergebnis ist Glowe, den Z\{L’o pa’> oy

mitgeteilt worden. v\{Z\P f"
/s

13. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, mit dem VEP wurde am 16. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit dem VEP sowie die Stelle,
10.06.2026 von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung mit bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann

dem Umweltbericht sowie die zusammenfassende Erklérung wurden mit  eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in
Beschluss der Gemeindevertretung vom 10.06.2026 gebilligt. der Zeit vom Zn. 6., < bis A Ot la. ... ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV
M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden (§ 44 BauGB). Der

\'°) ,hqbqn%e ogene Bebauungsplan ist mit Ablauf des
RetR4e in Kraft getreten. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan wird nach Inkrafttreten im Internet unter www.bplanpool.de
und unter bplan.geodaten-mv.de verdffentlicht.
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14. Der katastermaRige Bestand im Geltun{l{&\br ich Pldnes
am.78+0¢.. 2026 wird als richtig dargestell oo '?ﬁé‘t%\’-linsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
(ALKIS-Grunddatenbestand) im MafRstab 1:1000 vorliegt.
Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werdenz | 727 Ve2 Glowe, den A2 T3 2

1

in |

.Ex » | aGa ‘ ‘;/ , ’:,L——-:L'-'—r_
[‘76’,?(“ .den ZJ5.06 2026 Uqfté/;schriftlsiegeﬁl’)/érmg%féer
N f\:i Pr‘.»d\;,‘/

. ) und im Internet ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen zu den
7. Die Gemeindevertretung hat am 11.12.2024 den Entwurfdes gednderten und ergénzten Teilen der Planung wahrend der Auslegungsfrist
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung  auf elektronischem Weg abzugeben sind oder von jedermann schriftlich
mit den textlichen Festsetzungen und dem VEP beschlossen und zur oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, sind in der Zeit vom
Auslegung bestimmt. Die Begrndung mit dem Umweltbericht wurde 10.03.2026 bis 25.03.2026 ortsiiblich durch Aushénge in den Schaukésten
gebilligt. der Gemeinde sowie auf der Homepage des Amtes Nord-Rugen und im
Internet unter www.b-plan-services.de und auf dem Landesportal MV
(bplan.geodaten-mv.de) bekannt gemacht worden.
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PLANZE'CHENERKLARUNG gem Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9. GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) - -

% Baugebiet, hier: 09.00.00 1 private / 6ffentliche Griinflachen
01.04.02 / // Feriennutzung, zuldssige e 5
gA

Nutzung gema® TF 1.1.1 15, SONSTIGE PLANZEICHEN

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 150300 | 7 Umgrenzung von Fldchen fur Garagen,
(§9 Abs.1 NR.1 BauGB, §16 BauNVO) S | ﬁtre‘l‘ligit:g ;)nd Nebenanlagen (§9 Abs. 1
02.06.00 GR:240m*  Grundflachen als HéchstmaR N— ' )
Fifagn  Frsboredsoouma  sosoo 9 pUESTNGcE TS (Ve
02.08.00 WH: 80m Wandhdhe als Hochstmaf : s

/Photovoltaikanlagen freizuhalten sind (§9
Abs. 1 Nr.10 BauGB)

3. Bauweise, Baugrenzen : .
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO) 15.13.01 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
03.01.04 A nur Einzelhduser zulassig des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§9

Abs. 7 BauGB)
03.05.00 Baugrenze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

03.05.00 a=24m abweichende Bauweise, hier: zul. 15.13.02 des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Gebaudeldnge bis zu max. 24m (§9 Abs. 7 BauGB)
6. VERKEHRSFLACHEN Unterschiedliche Darstellung der Verkehrs-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 15.14.00 —e—q_4 P fléchen, hier: dffentiiche / private Nutzung
- - Verkehrsflachen besonderer offentl. Parkplatze/ Verkehrsflache
06.01.00 v . ; ; sffentl. / private Grunflache
5 Zweckbestimmung, hier: éffentliche Elsiekiag
£ £ verkehrsberuhigte Mischfliche - g

DN: 50° Dachneigung als Maximalangabe
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