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BEGRUNDUNG

zur 1._Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Sisel fir das
Gebiet am ndrdlich Ortsrand von Pénitz, ndrdlich der Stralle Broderdammskamp und dstlich

der Bahnlinie Libeck/Kiel - Broderdammskamp -;

1.
1.1

Vorbemerkung
Rechtliche Bindung

Der Landesraumordnungsplan Schleswig-Halstein (Stand: 1998) ordnet Panitz dem
landlichen Raum zu. Er definiert diesa Flachendarstellung unter anderam, wie folgt:

Lie landiichen Rdume sollen mit thren viglfaltigen Funktionen unler Bericksichiigung
itrer Eigenart sowie der dkologischen Belange als eigenstandige, gleichwerige und
zukunfistrachlige Lebens- und Wirtschafisrdume erhalten und weitereniwickel! wer-
den.” WWeiterhin gilt Ponitz bzw. Broderdammskamp und seine Umgebung als Ord-
nungsraum fir Tourismus und Erholung.

Der Regionalplan, Planungsraum I, Karte 1 vom 15.09.1976 definiert Ponitz baw.
Broderdammskamp als Fremdenverkehrsgestallungsraum an der See. Ponitz wird
zudem als erste Gemeindefunktion die landliche Gewerbe- und Dienstleistungsfunk-
tion zugeardnet und als zwaite Funktion das Wohnen,



1.2

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Sisel wurde mit Erlass des Innenministers
vom 28. Januar 1975, Az.: 810b-8112/2-55.41 ganahmigl. Er stellt die Erweiterungs-
flache als “Flache flr die Landwirtschaft® gemdl § © Abs. 1 Nr. 18 dar. Der verblei-
bende Bereich wurde bereits durch die 27. Flachennutzungsplangnderung als All-
gemeines Weahngebiat® gesichert. Diese ist seil dem 11.09.1988 verbindlich. Die 1.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 29 weicht nur geringfiigig von
den Darstellungen der 27. Flichennutzungsplandnderung ab. Gemalt § 5 (1) Bauge-
setzbuch stell der Fldchennutzungsplan nur die Grundzige der beabsichtigten stad-
lebaulichen Entwicklung in Bezug auf Art der Bodennutzung dar. Er ist nicht parzel-
lenscharf, Die Planung ermoglicht die Erweiterung der bebaubaran Flache um nur
200m?. Zudem ist diese Fliche so gelegen, dass eine weitere bauliche Entwicklung
nicht méglich ist. Eine wesentliche Abweichung von den Grundzlgen des verbindli-
chen Flachennutzungsplanes ist daher nicht erkennbar. Daher wird ein Erfordemis
fir gine Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGE nicht gesehen. Im Ubrigen wird dis
Flache im MNeuentwurf des Flachennutzungsplanes und der Landschaftsplanes ver-
bindlich abgesichert. Daher wird der Plan als entwickelt aus dem Flachennutzungs-
plan gesehen. Die Gemeindavertretung beschloss im Ubrigen am 12. Oktober 1999
die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes. Dieser (bemimmt die Baulandab-
grenzung der 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 29,

Fir den sihdlichen Bereich des Plangebietes gilt seit dem 20. September 1998 der
Babauungsplan Nr. 29. Dieser setzt den ostlichen Bereich des Plangebietes als All-
gemeines Wohngebiet fest. Die verbleibende Flache ist als Grinflache festgeschrie-
ben.

Das Landschaftsprogramm Schieswig-Holstein von 1999 signiert das Plangebiet in

der Karle 3 als ,Achsenraum des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der lan-
desweiten Planungsebene®. Fir das Gemeindegebiet wird z.ZL. ein neuer Land-
schaftsplan erarbeitet. Er Gbernimmi die Darstellungen des Grinardnungsplanes zum
Bebauungsplan Nr. 20 sowie die Aussagen der 1. Anderung und Erganzung.

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Sisel beschloss am 21. Marz 2002 die Auf-
stellung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 29.

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nirdlich der Orislagen Pénitz bew. Broderdammskamp. Es ist im
Westen durch die Bahnlinie LObeck/Kiel begrenzt und im Morden bzw. Osten durch
gina untergeordnele Wegeverbindung und im Shden von dem bereits erschlossanen
Meubaugebiet Broderdammskamp,



1.3

1.4

Vorhandene Situation
(Siehe Grinerdnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 28)

Der =idliche Teil des Flangebietes wird bereits durch den Bebauungsplan Nr, 28
Uberplant. Auf dessen Grundlage entsteht dort zurzeit Einzelhausbebauung. Weiter-
hin wurden die Stichstrale parallel der sidéstlichen Geltungsbereichsgrenze gebaut
und die jeweiligen Grinflichen abgestackt.

Dar nérdliche Tell des Plangebietes ist von einem zum Tell begrinten Wall im We-
sten begrenzt sowie von Knickwallen an den verbleibenden Grenzen des Flurstiickes
43, Die Flachea ist in sich ralaliv eban und avsgerdumt. Sie liegt ca. 3m hoher als das
westlich angrenzende Bahngleis. Die Erschiieung erfolgt Ober den im Osten an-
grenzenden Faldweg.

Planungserfordernis

Die Flache ndrdlich der Stralle Broderdammskamp wird zurzeit Ober den Bebau-
ungsplan Nr. 29 der Gemeinde Sisel einer Bebauwung zugefihrt, Mun ist eine ge-
ringfigige Ereeiterung des Baugebietes auf das ndrdlich gelegene Flurstick 43 an-
gedacht. Da das Flurstilck zwischen der Bahnirasse, einem Feldweg und dem Be-
bauungsplan Nr. 29 liegt, ist es von natlrichen Grenzen umgeben. Diese unterbin-
den, dass durch eine Babauung des Flurstickes 43 eine stidiebauliche Fehlent-
wickiung in die freie Landschaft eingeleitet wird. Somit wird ein stédtebauliches Pla-
nungserfordemis flir die DurchfGhrung einer 1. Anderung und Erganzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 29 gasehen.

Planung

Die Art der baulichen Nutzung des gesamten Baugebieles setzi sich, wie folgl, zu-

sammen:
Verkehrafliache 380m® 7%
Werkehrsgrin 850m* 18%
Verkehrsberuhigte Stralle/ Fulweg om* 1%
Ausgleicheflache A2 S70m® 11%
Grinflachen 2.410m* 46%
Baufliche 200m* 17%
Grilke Baugebiet insgesamt: 5.280m* 100%

0.52ha
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2.2

Bebauung
Die Art und das Mal der baulichen Nutzung sowie alle textlichen Festsetzungen, die

sich auf die Nutzung der Baufldchen sowie auf die Gestaltung der baulichen Anlagen
und deren Fléchen beziehan, entsprechen den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr.
29 und sind auch auf die Erweiterungsflache kopiert worden.

Weiterhin wird die Festsetzung aufgenommen, dass die Mindesigréle der Bau-
grundstlcke fir Einzelhduser auf dem Flurstlck 43 mindestens 700m® befragen
muss. Dadurch soll eine weitere Unterteilung des Grundstickes unterbunden wer-
dan. Die Mindestgrundsticksgrilen flr das werbleibende Plangebietl arientiert sich
an den Vorgaben des Bebauungsplanes Mr, 29,

Zwischen der sidlich gelegenen Stichstrale und der zusidtziichen Baufidche wird gin
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsunter-
nehman. Somit kann die Ver- und Entsorgung des zusaiziichen Baugrundstiickes
(ber die im Bebauungsplan Nr. 28 liegenden Leitungen erfolgen. Ansonsten  treffen
die Aussagen der Begrindung des Ursprungsplanes auch auf diese 1. Anderung und
Ergdnzung zu.

Verkehr

Die im Bebauungsplan Nr. 29 ausgewiesene Erschlielungsstrale an der norddstli-
chan Gabiatsgranze wird bis an das nordwestlich gelegena Flurstick 43 verlangert
Zwischen der Gemeinde und dem Grundstickseigentimer des Flurstlickes 43 be-
steht ein stadiabaulicher Verirag, der regelt, dass der Beglnstigte die Erschliieung
in einer Breifte von ca. 3,59m in wassergebundensr Form auszubilden hat. Zusatzlich
sind beidseiti tragfahige Bankette von je 0,5m zu baven. Die Zuwegung bleibt an-
schlielend im Eigentum der Gemeinde. Diese verzichiet jedoch auf die Durchfiihrung
des Winterdienstes. Weiterhin darf diese Strale nur durch die Anlieger des Flurstik-
kes 43 genutzt werden, sowie durch den landwirtschaftlichen Anliegerverkehr, Rad-
fahrer und Fulganger. Dies regein nach Beendigung der Baumalnzhmen ordnungs-
rechtliche Malinahmen,

Ausreichende Parkpldtze stehen flir Besucher im Plangebiet des Bebauungsplanes
MNr. 29 beraif. Alle anderen Festselzungen und Aussagen des Bebauungsplanes Nr.
20 gelten unverdndert fort.



2.3
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2.3.2

Grilnordnung

Grinplanung
Die griinordnerischen Darstellungen sidlich des Knicks zwischen dem Ursprungsplan
und der Erweiterungsfliche entsprechen den Festsetzungen des Ursprungsplanes,

In der Erganzungsflache werden die Gronstrukiuren des Bebauungsplanes Nr. 29
aufgenommen, bzw. fortgesatzt. So wird der vorhandena Knick parallel des Feldwe-
ges in seiner Gesamtheil gesichert. Zwischen dem Knick und der Bauflache ist
ebenfalls eine Sukzessionsfldche als Ausgleich zu belassen. Der Larmschutzwall ist
auch hier erforderlich. Daher wird er entsprechend festgesetzt. Weiterhin sind alle
markanten Baume im Bestand zu sichem.

Bazlglich der Bepflanzung, der Auswahl der Gehdlze und Begrinungsmalerialien
und der Pflege wird auf die Aussagen des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan
Nr. 29 verwiesen. Er ist im vollen Umfang auch im Bereich der 1. Anderung und Er-
génzung anzuwenden, um ein einheitliches duleres Erscheinungsbild des gesamten
Baugebiatles zu erziglen.

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
(Siehe Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr, 29)

Der sUdliche Teil des Plangebietes ist bereits im Bebauungsplan Nr. 29, bzw. im da-

zugehdrigen Grinordnungsplan untersucht und ausgeglichen worden. Daher bezieht
gich die Unlersuchung des Eingriffes nur auf den ndrdlichen Teil.

Die Gemeinde Sisel st eine fremdenverkehrsorientierie Gemeinde. [hr Potenzial ist
die unverwechselbare Landschafl. Daher liegt es im Interesse der Gemeinde, dass
der zu erwartende Eingriff nach den geltenden Richtlinien zu 100% erbracht wird,

Bewertungsgrundlage

Dia Eingrifis- und Ausgleichsberechnung erolgt nach dem Gemeinsamen Runder-
lass des Innenministers und der Ministerin fir Natur und Urmesalt zum Verhalinis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregeiung zum Baurechi” vom 03.07.1558.

Nach oben genannlem Runderlass werden die Schutzgiter

= Arten- und Lebensgemeinschafien,

= Boden,

e Wasser (Oberfidchengewdsser, Grundwasser),
e Khima / Luft

= sowie das Landschafisbild bewertet.

Eine zu berlicksichiigende Beeintrachiigung wen Matur und Landschaft liegt wor,
wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiifer erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt werden kdnnen.



Arten und Lebensgemeinschaften

Durch eine Umwandlung einer Grinlandbrache in ein Wohngebiet mit 1 Haus und
Gartenflache kommt es zum Verlust dieser Fliche als Mahrungs- und Aufenthalts-
raum fir Tiere (z.B. Kleinsduger, Vogel, Wild) und Lebensraume fir Pflanzen und

Tiere.

Das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften® ist nach dem Ausgleichserlass
vom 3. Juli 1998 des Innenministeriums und des Ministenums fOr Umwelt, Natur und
Farsten nur dann besonders betroffen, wenn Flachen mit basonderer Badeutung fir
den Naturschutz durch den Eingriff berhri werden.

Boden

Infolge der Planung wird es zu Bodenveranderungen durch Verdichtungen, Auskofie-
rungen, Flachenversiegelungen (Haus, Zufahrten) kommen, wodurch der natdrlich
gewachsene Boden seine Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr erfillen kann. Er
fallt sowohl als Pllanzenstandort als auch als Lebensraum (z.B. fir Tiere) aus. Seine
Filter- und Speicherfunktionen fir den Wasserhaushalt kann er unter versiegelten
Fladchen ebenfalls nicht mehr wahmehmen. Auch die Grundwassererneuarungsrate
wird ebenfalls negativ beeinflusst.

Verursacht werden die Bodenveranderungen und Flachenversiegelungen durch den
Bau eines Gebauvdes, dar Nebenanlagen und Stellplatze. Der Bebauungsplan enthall
Oberschidgig folgende Eingriffsflichen (vgl. Kap. 5.1 Grinordnungsplan zum Bebau-
ungsplan Nr. 28):

Bauflachen (auf dem Flurstick 43): ca. 255m°

Auch der notwendige Larmschutzwall flihrt zu erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Boden, da der obere lebende (z.B. Kleinorganismen) Bodenhorizont Gber-

deckt wird.

Wasser

Die zusatzliche Flachenversiegelung (ca. 255m®) im Baugebiet fihrt zu einer Unter-
brechung des natlrichen Wasserkreislaufes, indem die Versickerung und damit die
Grundwassamaubildungsrate verringert werden, Da es sich um Siandorte mil einer
relativ hohen Versickerungsrate handelt (vgl., Kap. 2.3 Grinordnungsplan zum Be-
bavungsplan Nr. 29) wiegt dies um so schwerer.

Aullerdem besteht grundsatzlich die Gefahr des Eintrages von verschmutztem Ober-
flachenwasser (von Dach- und Strafenflachen) aus dem besiedelten Gebiet in den
Bachlauf.



2.3.3

Elima/L.uft

Das Schutzgut KlimafLuft wird dadurch beeintrachligt, dass es durch die Bebauung
und Versiegelung von derzeit als Griinbrache genutzten Bdden zu einer Verringerung
der Verdunstungsfidchen und einer vermehrten Abstrahlung an babauten und versie-
gelten Flachen kommen wird. Dies bewirkt im Hinblick auf die kleinklimatischen Ver-
héltnisse im Gebiet eine verringerte Luftfeuchtigkeit und eine Erhdhung der Lufttem-
peratur.

Der in der Abflussrichlung liegende geplante Larmschutzwall wird wie der Bahndamm
ebenfalls zu einem Stau der Kaltluft fihren und damit das Lokalklima beeinflussen,
Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch den Eingriff nicht
Zu erwarten.

kandschaftsbild

Das Erganzungsgebiet ist von allen Seiten von Wallen begrenzt. Daher basteht von
aulterhalb keine Einsicht in das Gebiet. Die Ermichtung eines Einzefhauses innerhalb

gines Erganzungsgebietes flhrt daher zu keinen Beeintrachtigungen ins Land-
schaftsbild,

Ermittlung der Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen
(Siehe Granordnungspian zum Bebauungsplan Nr. 29)

Arten- und Lebensgemeinschaften

A, Sonstige Lebensriume

Die sonstigen Lebensraumveriuste durch den Verlust einer Grinfandbrache, zum
Beispiel als Aufenthalls- und Nahrungsraum fir die Tierwelt, kénnen weder erfasst
noch ausgeglichen werden, Insgesamt werden aber durch den relativ hohen Anteil
von Gartenflachen, bzw. unversiegelten Flachen im Baugebiet auch neue vielfillige
Lebensraume fOr die Tierwell gaschaffen.

Boden

Al optimaler Ausgleich fir eine Bodenversiegelung ist eine entsprechende Bo-
denentsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natlirlichen Bo-
denfunktion anzusehen, Da fUr eine derartige Mallnahme im Bearbeilungsraum keine
Maglichkeiten bestehen, wird gemal des Ausgleichserlasses vom 3. Juli 1988 for
versiegelte und Obarbaute Flachan in einem Verhalinis von mindestens 1:0,5 und for
wasserdurchlassige Oberflachenbelige in einem Verhaltnis von mindestens 1.0,3
ausgeglichen, d.h. es werden Ausgleichsmallnahmen fir den Naturschutz durchge-
fahrt.
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Bei der Bemessung des Versiegelungsumfanges ist von der nach dem Bebauungs-
plan maximal zulassigen Uberbauung auszugehen. Diese richtet sich nach der im

Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ).

In der Erganzungsfidche ist eine Grundfidchenzahl von 0,2 festgesetzi, d.h. maximal
dirfen 20% der Grundsticksflache (berbaut, bzw. versiegelt werden. Mach § 19,
Abs. 4, Satz 2 BauGB ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um 50% fir Ne-
benanlagen (Garagen, Carports, Zufahrien) méglich, wenn dies nicht ausdricklich

ausgeschlossen wird,

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich auf der Grundiage der 1. Anderung und Ergan-
zung des Bebauungsplanes somit die folgende Ausgleichsflachenbilanz:

Eingriffsflichen FliichengroBe (m®) | Versiegelungsfliche (m°)
1. Baufidchen mit GRZ 0,2 850 170
2. Nebenanltagen (S0% von 1) BS
3. Larmschutzwall 552 552
4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 172 172
Summen are

Aus dieser Tabelle lassen sich die zu erwartenden Haupiversiegelungen im geplan-
ten Erganzungsgebiet ableiten, Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind unter den
Knick mit Hilfe von Rohrfihrungen zu verlegen, so dass kein Versatz oder Rodung
des Knicks erforderlich wird. Ein erhihter Ausgleichsbedarf entsteht durch diese
Malnahme nicht. Hieraus lassen sich folgende Ausgleichsflachenanforderungen flr
den Bereich Boden barachnen:

Eingriffsflichen FlichengroBe | Ausgleichs- | Ausgleichsflichen
(m”) faktor (m?)
Baufidchen 170 0.5 85
Stellplatze 85 0.3 26
Larmschutzwall 552 1.0 552
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 172 1,0 172
Summen 8315

Insgesamt wird damit fir das Schutzgut Boden insgesamt ein Ausgleichsfldchenbe-
darf von 853m2 festgestelll.

Ein Groflell des erforderichen Ausgleiches wird im Bearbeitungsgebiet durch den
Bau des Larmschutzwalles (Gstlich der Bahnilinie) angesiedell sowie auf der angren-
zenden Grinflache Extensivgrinland. Als Ausgleich unmittelbar im Wohngebiet ist
die Malnahmea A 1 vorgesehen, die im Bebauungsplan als private Grinflache fest-

geselzt wird.



Nr. AusgleichsmaBinahme Bestand | Umfang in m

A1 | Aufsetzen eines Larmschutzwalles, der mit Grinbrache 414
heimischen Gehélzen bepflanzt wird, 552m’
Zi 79% als Ausgleich anrechenbar

A 2 | Anlage von Pufferstreifen in einer Breite van Griinbrache 140
Jm vor den das Baugebiet umgrenzenden
Knicks, Ubarflhrung in eine naturnahe Bioto-
pildche (extensive Mutzung, Sukzession bzw,
bictopgestaitende Malknahmen)

A 3 | Anlage von Extensivgrinliand Grinbrache 285

Summe 839
Der geforderten Ausgleichsfidchengrofe von ca. 835m2 steht somit eine rechneri-
sche Ausgleichsflache von B38m2 flir das Schutzgut Boden gegeniber, so dass der
Eingriff diesbezglich ausgeglichen wird.

Dar anzulegende Larmschutzwall (MaGnahme A 1) ist mit einer Sohlenbreite von bis
zu 13 Meter und einer maximalen Héhe von 4 Metern aufzuselzen (vgl. Skizze im
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 28). Die Bischungen werden zur Seite
der Wohnbebauung leicht ausgezogen. Die Bepfianzung erfolgt mehrreihig mit
standorigerechten, heimischen Gehblzen (vgl. Gehdlzliste Kap. 6.3. Grinordnungs-
plan zum Bebauungsplan Nr. 29), wobel der Gehdizabstand in der Reihe 1.0m be-
trégt und der Reihenabstand 0,6m. Die Pflanzreihen werden zueinander um 0.,5m
versetzl (Pflanzung ,auf Licke"). Die Gehtlze 1. Ordnung (spatere Uberhalter) sind
verstirkl in die mittlere Reihe zu pflanzen. Zur Enfwicklung eines Krautsaumes und
zur Verbesserung der Vemetzungsfunktion ist beidseitig ein 1-2m breiter Randstrei-
fen zu belassen, der einer extensiven Fflage zu unterziehen ist (1-malige Mahd im
Jahr). Der Larmschutzwall ist durch Einzdunung vor Verbiss zu schitzen.

Die Ausgleichsmalnahmea A 2 betrifft den vorhandenen Knick parallel des Feldwe-
ges. Die Pufferstreifen werden aus der landwirischaftlichen Intensiviutzung genom-
men und in ainen naturnahen Biotoplyp umgewandelt.

Die Ausgleichsmalnahme A 3 15t als Grinflache anzulegen und gemal den Vorga-
ben des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 29 zu bewirtschaften.

Wasser
A rflachan saf van privatan Flichen

Eine Versickerung des Oberflachenwassers auf den Grundstiicken ist wegen der
vorherrschenden Bodenverhdltnisse — Mergelschichten - nur begrenzt méglich, Aller-
dings ergaben die Bohrungen im angrenzenden Gebiel des Ursprungsplanes auch
Bereiche mit hiheren Miltelsandanieilen, auf denen gine Versickerung Uber Grében

10



oder Rigolen méglich erscheint. Der musatzliche textliche Festsetzungsworschlag (Mr.
10 Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 28) gilt nur {Or die letztgenannien
Grundstiicke.

rfl myasser aus Gffentliichen Flachen

Eine Versickerung des Oberflachenwassers der Strallen auf den dffentlichen Flachen
ist wegen der vorherrschenden Bodenverhaltnisse (Mergelschichten) kaum mdglich.
Insofern wird das Oberflachenwasser in ein Regenrickhaliebecken im Bereich des
Ursprungsplanes gelaitet. Dieses wird am Bachlauf in naturnaher Bauweise gebaut.

Damit ist die Beeintrachtigung im Bereich des Schutzgutes Wasser ausgeglichen.
Landschaftsbild/Ortsbild

Als Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist der geplante Larmschutzwall vor dem
Bahndamm anzusprachen. Eine Kompensation der Beeintrachtigung kann zu grofen
Teilen durch die Begrindung mit heimischen Gehélzen emeichi werden.

2.3.4 Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

For den Ausgleich der bezeichneten Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet
werden alle erforderichen Maltnahmen dem Flurstlick 43 zugeordnet. Die fesige-
setzten Ausgleichsflichen bleiben im Eigentum des Bevorteiliglen. Die Gemeinde si-
chert sich jedoch die Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen Ober einen Stadtebauli-
chen Vertrag nach § 11 Baugesetzbuch. Somit stehen die Flachen fir den Ausgleich

zur Verflgung.
2.3.5 Zu erwartende Kosten fir die Ausgleichs- und Ersatzmalnahman

Die Planungskosten sind in dieser Aufgtellung nicht ermitielt.

Nr. MaRnahme Anzahl Einzelpreis Gesamtpreis
Euro Euro
1. |Larmschutzwall- 852 m* 7,00 3.951,00

Bepflanzung

2. | Sukzessionsflache 140m? 1,00 140,00
3. |Extensivgriniand 285m* 1,00 285,00
Summe 4.376,00
+ 16% MwSL T00,16
' Kosten (brutto) 5.076,00

Mach Umsetzung aller grinordnerischen Mallnahmen gekten die Eingnffe in Boden,
Matur und Landschaft insgesamt als ausgeglichen.

1



2.3.5 Umwaeltbericht

2.4

Gemal dem Umwealiverrdglichkeitsgesetz (UVPG) vom 27.07.2001, § 17 Aufstellen
von Bebauungsplanen® sind Umweltverirdglichkeitsprifungen im Aufstellungsverfah-
ren zum Bebauungsplan durchzufGhren, wenn das \Vorhaben im Sinne der Anlage 1
Ziffar 18.1 bis 18.8 ist. Hierunter fallen jedoch nur Stadiebauprojekte mit einer zulas-
sigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs, 2 Baunutzungsverordnung ab 20.000m?

Innerhalb des Plangebietes sind ca. 170m® (0.4ha) neu bebaute Grundflache zulds-
sig. Ein Erfordemnis fir dia Durchfihrung einer Umwealtverraglichkeitsprifung nach §
17 UVPG i V. mit Anlage 1 Ziffer 18.1-8 besleht somit nichL

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Bei der stadtebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange der Kinder und Ju-
gendlichen in geeigneter Weise in der Planung zu beachten. Im neuen Wohngebiet
in Eketsdorf bzw. Broderdammskamp ist dies auf unterschiedlichste Weise gesche-
hen. Die Stralen sollen verkehrsberuhigl ausgebautl werden. Durch die Festsetzung
von Mindestgrélen der Baugrundsticke soll gesichert werden, dass neben den
Wohngebduden ausreichend Freifidchen auf den elterichen Grundsticken bereitste-
hen, die den Kindern ausreichend Entwicklungsmdéglichkeiten lassen. Ein Spialplatz
befindet sich im Bereich des Plangebietes Nr, 29,

Altere Kinder und Jugendliche kénnen in Gemeinde SOsel das Angebot der Freiwilli-
gen Feuarwehr und der verschiedenan Sporttatigkeiten nutzen. Weiterhin bietet der
Ort — vor allem in der angrenzenden Feldmark - vielfaltige Entwicklungsmdglichkei-
ten,

Immissionen

{siehe Anlage 1)

Fr das Plangebiet der 1. Anderung und Ergénzung liegt ein 2. Erganzungsgutachien
vor, Dieses untersucht, ob das Flurstick 43 aus larmtechnischer Sicht bebaubar ist.
Das 2. Erganzungsgutachien basiert auf den Grundlagen des Gutachiens zum Be-
bauungsplan Mr. 29. Die Ergénzung erfoigte dahingehend, dass die urspringlichen
Untersuchungen den akiuellen Verkehrsbedingungen der Bahn angepasst worden
sind. Das Ergebnis dieses 2. Erganzungsgutachtens kommt zu folgender Beurteilung
[siehe Anlage 1),

LLusammen ergibd sich bei einem 2m hohen Abschirmwall und gen in der Quar-
schnitiskizze angegebanen Absfdnden des Gebdudes von 35m bis zur Mille des
Bahnkérpers und der angenommenen Gebdudehdhe von 55m, dass die Beurfei-
lungspegel gemal DIN 18005 eingehallen werdan komnman.

Beziglich der Gebdudeanordnung und den Planungsemplehiungan wird auf das Er-
ganzungsgutachien vom 13.12, 1989 - Punkt 8.3 — verwiesen. Darin heilll es:
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5.
5.1

5.2

= Die AuBenwandfische muss den Anforderungen des Larmpegelbereichas I der
DIN 4703 entsprechen.
e Zusdlzlich wird emplohlen, die Schiafrdume nach Oslen auszurichien, so dass

das Gebdude selbs! noch als Schallschutzmalinahme diant, um hier in daen
Schiafrumen einen ausreichend niedrigen Pegel zu erhalten.”

Hinweise
Fir eine Bebauung an den Grenzen zu den Bahnanlagen ist zu beachten:

= die Beleuchtung der babauten Flachen st so zu wahlen, dal keina Beeintrachti-
gung des Zugverkehrs (Blendwirkung, bzw. Signalsicht oder Signalwechslung)
auftraten kann,

= die Entwésserung darf nicht in den Bahnseitengraben erfolgen,

= das Grundstick ist zur Eisenbahn wehrhaft einzufredigen, so dass keine Zuwe-
gungsmaglichkeit zur Bahnanlage besteht,

== Anpflanzungen im Grenzbereich sind abzustimmen, damit spaterer Aufwuchs
nicht in das Regellichtraumprofil hineinragen und eine Betriebsgefahr daraus ent-
slehan Konnta,

= die Zustimmung der DB AG ist einzuholen,

Ver- und Entsorgung
Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie erolgt durch die Schleswag. Geeignete
Standorte Or nobwendige Versorgungsstationen sind nach Absprache mit der Ge-

meinde zur Verfigung zu stelien,

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser isl durch Erweiterung des vorhandenen Versor-
gungsnetzes des Pweckverbandes Ostholstein vorzunehmen. Zur Sicherstellung ei-
ner ausreichenden VWasserversorgung ist ein so genannter Leitungsringschluss vor-
zunehmen.

Fir die herzustellende Abwasserkanalisation ist zu beachten, dass die Abwisser aus
dem Plangebiet im Trennsystem zu sammein sind. Die auf den Grundsticken anfal-
lenden hiuslichen Schmutzwasser des Bebauungsgebietes sind gegebenenfalls Gber
gine mit Zu errichtende Pumpstation der bereits bestehendan Zweckverband Osthol-
stein-Pumpsialion "Broderdammskamp™ zuzufihren. Die Pumpsiation pumpt das
Abwasser in die zentralen Abwasserleilungen des Zweckvarbandas Ostholstein.

Das Regenwasser fliellt dann im natdrlichen Gefélle dem im Sidwesten des Plange-
bieles gelegenen Regenrickhaltebecken zu. In diesam Becken erfoigt die Machkls-
rung des Wassers. AnschlieBand wird das Wasser in den nidchsigelegenen, aufnah-
mefahigen Vorfluter eingeleitet. Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung der Mini-
ster fir Umwelt, Natur und Forslen des Landes Schleswig-Holstein . Technische Be-
stimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandiung bei
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5.3

5.4

5.3

Trennkanalisation® (sieha Amtsblatt fir Schleswig-Holstein Nr. 50 5 828 ff) hingewie-

Sen.
Miillentsorgung
Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
Gasversorgung

Die Gasversorgung ist dem Zweckverband Ostholstein zu Gberragen. Zur Sicher-
stellung einer ausreichenden Gasversorgung ist ein sogenannter Leitungsringschluss

vorzunehmen.
Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Sisel wird durch die "Freiwilige Feuermahr Sisel" gewdhrigisiel.
Die Baugebiete =ind mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten in Absimmung mit
dem Zweckverband Ostholstein auszustatten, Gemal dem Erlass des Innenministers
vom 24.08.1899 “Loschwasserversorgung” ist ein Loschwasserbedard von 48 m¥h
innerhalb von 2 h abzusichern, Der Léschwasserbedarf wird im Brandfall durch Ent-
nahme von YWasser aus dem Trinkwassemohmetz sichergestalit.

Im Obrigen wird auf das Technische Arbeitsblatt W 405 ven Juli 1978 des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches eV, Bereitstellung von Léschwasser durch die

affantliche Trinkwassarvarsorgung” verwiasan.
Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende und sonstige Malnahmen, fir die der B-Plan die Grundiage bildet;

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechis fir Grundstlcke, die als Verkehrs-
flache, Ausgleichsflache oder Gronflachen festgesetrt sind, ist vorgesehen (§ 24
BauzB).

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechies als Satzung ist nicht beabsichtigt
(55 25 und 26 BauGB).

Umlequng, Grenzregelung, Enteignung

= Soweil sich das Gberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhan-
denen Grenzen eine Bebauung oder MNutzung nach dem vorliegenden Bebau-
ungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grundsticke nach § 45 vorge-
sehen. Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff
BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fir Gifentliche Zwecke
findat das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB stalt. Die vorgenanntan Wer-
fahren werden jedoch nur dann durchgefihrt, wenn die geplanten MaGnahmen
nicht oder nicht rechizeiti zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Ver-
einbarungen durchgefihrt werden kénnen.
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Ts Koston

Kosten entstehen der Gemeinde nicht, Dieses regelt ein ErschlieBungsvertrag, der
»wischen der Gemainde und dem ErschlieRungsirdger geschlossen worden ist

8. Beschluss iiber die Begriundung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertrefung Sisel am 26. Sep-

tember 2002 gebilligt,
e V‘éﬁ%
SOsel, .. g i i ceieneses Siegel " |
G porst 2 - Borgermeis
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