Stadt Eutin
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 140

Praambel

Aufgrund von § 4 Absatz 1 Satz 1 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) vom 28. Februar 2003 (GVOBI. S.-H., S. 57), §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des Gesetzes vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und § 86 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 5. Juli 2024 (GVOBI. Schl.-H. 2024 S. 504) jeweils im Zeitpunkt der Beschlussfassung der Stadtvertretung
geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 10.12.2025 folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 140 der Stadt Eutin flir ein Gebiet zwischen der Malenter LandstraRe und dem Kellersee, westlich der Leonhard-Boldt-Strale und stidlich des Prinzenholzweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begriindung sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, erlassen:

Teil A: Planzeichnung | / S 165 Teil B: Text Verfahrensvermerk

4N \ - ! . 0 i
M 1:1.000 "R ATO ‘ Il Nachrichtlich n nd Hinwei 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt
0 __25 50 [m] k sl 133 154 2, I FeStsetzungen \ ac chtliche Ubernahmen und eise der Stadtvertretung der Stadt Eutin vom 01.03.2018 und geéndertem Aufstellungsbeschluss vom
- | 15;0 T 53 : , =T 2‘% 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) 1. Artenschut 02.12.2021. In dem Beschluss vom 02.12.2021 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
@ % - s PAGASCHUEZ sowie der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
) 150 .
\‘ 6:.0 1.1 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVOi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) kénnen, bis zur Vorlage der Vor-Entwurfsunterlagen zurlickgestellt.
l.. 3 ik 26226‘” e i ien WA-febtlete;ﬁm: StUellpIatze und Werlt:sl.t.oisan;.r.n er\llplstze nlur lnnersr;a:lb Iq.fr daéur ___;leder_:nausel . 2y Sehuts der Fled R ind der Abriss des Sch . 2. Der Beschluss Uber die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
\% ; . wis ) gekennzeic neten Flache , = mgrenzung von gc en fur Ne erlan agen, Stellplatze, a[a\gep auzeitenregelung: Zum Schutz der Flederméuse sind der Abriss des Schuppens sowie Behorden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange, die von der Planung berthrt seln knnen, wurde
1532 | 9 s o7 ‘l und Gemeinschaftsanlagen” mit der Zweckbestimmung ,Stellplétze / Wertstoffsammelplétze Sariferungsarsiten am Yaldireus nur in. der Zeft:yen 11,12 bis 28,02, yorunehiman, Die vom Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadtvertretung der Stadt Eutin am 09.03.2023
) ' 24,5 - . . - . s s %
248 el “B nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zuléssig. flederma"u sgee'lgnete Umbau und Sanlerungsmeth.ode derVilla '.St §|ch§rzustellen. _Zum S.ChUtZ de.r gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung dieses Beschlusses ist durch Abdruck im Ostholsteiner
2. \2Laz, o, 2630 v\ |\ 149 U e Flederm&use sind Bauzeiten vom 15.08. — 15.11. einzuhalten. Wird in diesem Quartierszeitraum ein .
SHERY A wht | e . - - . : X Anzeiger am 24.04.2023 erfolgt.
o ": e 26409 \\"E’““g‘ auch.als Vergramung dienendes Baugerist auf§tellt und.nach 2 bis 3 Tagen abgenetzt - mit
%%ns Gt ae T 5 201 \ =+ 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) fachlicher Begleitung der Mainahme - entfallt die Bauzeitenregelung. 3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB wurde vom
N : oo . s . 02.05.2023 bis einschlieRlich 02.06.2023 durchgefiihrt.
: & : 2.1 CGrundfidchenzahl, zuldssige Grundfldche (§ 19 BauNVO) Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen: Der Verlust der Fledermausquartiere ist durch das Anbringen ’
Die zulassige Grundflachenzahl in den WA-Gebieten darf durch die Grundflachen der in Satz eines Holzpfahlkastens mit mindestens 5 Sommerquartieren sowie 3 Kastenquartieren als 4. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von Ganzjahresquartiere im Vorfeld der Baumanahme auszugleichen. Bei Nutzung einer wurden geméfs § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.04.2023 unterrichtet und zur
\ weus  Kellersee 0,7 Uberschritten werden. Fledermausra.kete S|nI§t der Ausglglch auf"eme F!gdgrmausrakete gls Aus_glelch des o Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
™ 11012018 Sommerquartiers sowie drei Ganzjahreskasten fur die Winterquartiere. Die Standorte sind im _ _ .
P Vorwege mit der UNB abzustimmen. 5. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt hat in der Sitzung am 10.10.2024 den Entwurf des
NS 2455 vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 140 mit Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung
e 146 ""I" 3. AnzahldssiliehanngemObestiiEnnch) Brutvogel im Internet und &ffentlichen Auslegung bestimmt. Bestandieil des vorhabenbezogenen
N\ o 1 GR < 320 m? ! Innerhalb der WA 1- und WA 3-Gebiete sind je Uberbaubare Grundstlicksflache héchstens 6 Zum Schutz von Brutvégeln (Mehlschwalben) sind der Abriss des Schuppens sowie Bebauungsplanes Nr. 140 ist der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP Teil 1 und 2) vom
NN Ny GFE < 850 m? Wohnungen in Wohngebauden zuldssig und innerhalb des WA 2-Gebietes sind innerhalb der Sanierungsarbeiten an der Villa auRerhalb der Brutzeit von Gebaudebriitern in der Zeit vom 01.10 31.01.2023 mit Stand vom 03.11.2025.
N\ = i U U 8 6 i 5 4ssig. bis 28.02. vorzunehmen. Falls dieser Zeitraum nicht einzuhalten ist, ist eine regelméalige
. 2774 =550 miber: NEN Uberbaubaren Grundsticksfldche hochstens 7 Wohnungen in dem Wohngebdude zuléssig g g 6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 140, bestehend aus der Planzeichnung

Besatzkontrolle unmittelbar im Vorfeld von einer fachkundigen Person (biologische Baubegleitung)

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung und der Entwurf des Vorhaben- und

S 7 5o Leonhard-Boldt.s durchzufilhren und zu dokumentieren. X . ; T o
B, (o -Strafte 4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ErschlieBungsplanes wurd_en in der Zeit vom 25.02.2025 bis elnschllgrsllch 31.03:2025 auf de'r
- Gk 5“50 b, J.\ el ot N Werd - utobodirtice RE - DIN 4109-1:2018.01 errichiet ot o Vorgezogene Ausgleichsmaihahmen: Der Verlust der Brutplatze von Mehlschwalben ist als lnternetselte"der Stadt- Eutin unter wgyw.vgieutm-sugse.l.de veroffentl|cht.“Zusa'flechAwu:den dle. ;
g O\ \ -l (1)  Werden sc utzbedurftige Raume nacl -1:201c-UT errichtet, umgebault oder CEF-MaRnahmen durch das Ausbringen von 4 geeigneten Nisthilfen als Ersatzquartiere im Vorfeld Unterlagen fiir den Zeitraum der Verdffentlichungsfrist im Internet durch &ffentliche Auslegung in der
: 7 A: Bl /-7 e 37| THE4S8T_Hotel erweitert, missen deren AuRenbauteile den Anforderungen an die Luftschallddmmung von der Baumafnahme auszugleichen. Die Standorte sind im Vorwege mit der UNB abzustimmen. Stadtverwaltung Eutin, Fachbereich Bauen, Stadtentwicklung und Klimaschutz, Libecker Strale 17,
T 1527, E i’; S A e 2505 = Seeschiot | GR < 350 m? AuRenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. Der Nachweis ist auf der Grundlage 23701 Eutin, im Eingangsbereich, wahrend der Sprechstunden (montags - donnerstags von 8.30 Uhr
Wi\ ez 4 ‘”SE‘ >N ) X 292V RGN ANV es | GF < 950 m? von DIN 4109-2:2018-01 zu fiihren. Haselmaiise bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr, freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr) zur
= ‘\ A B el TS % s >| OK < 47,50 m {ber NHN Die maRgeblichen AuRenlérmpegel (La) kénnen der folgenden Abblildung enthommen Zur Vermeidung der Tétung von Haselméusen diirfen Gehélzbesténde nur auBerhalb der Einsichtnahme zur Verfuigung gestellt. Die Veréffentlichung im Internet und &ffentliche Auslegung
\ ; B . . . . N . . Ly
+ |GR <260 m: e g = ~ \\ ., 5 h werden: Hauptaktivitatszeit vom 15.10. bis zum 28.02. auf den Stock gesetzt werden. Die Gehélze miissen wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist im Interpet
GF <900 m i . . s e NG A A AN a0 sehr niedrig auf den Stock gesetzt werden. Brombeeren sind hierbei einzuschlieRen und wie andere elektronisch Ubermittelt werc!en sollen, und zwar per E-Mail an p.herz:gke/t@eut/n..de oder Uber
OK < 51,00 m iiber NHN 5 LS f.ksys,szw \ i /1506 % (& \\* \\ : ¥ - Gehélze zu behandeln www.b-planpool.de, oder bei Bedarf auch auf anderem Weg abgegeben werden kénnen, am
S, N 7 AN e g 31,12 : A 7 . . . . : : : i T : .
\\\ SR Lot ; oy 3 o145 AnschlieRende Gehélzrodungen diirfen nur in der Zeit vom 01.05.-14.10. durchgefiihrt werden, um 21.02.2925 du.rch Abdruck im Osthc?lstem.er Anzeiger ortsublich bekannt gemacht. H!erbel ist auch
AP\ | v AJE ) i 63 die Tétung von Haselmausen im Winterschlaf zu vermeiden. darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
120 W NS, & . LS S o 190 . Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberlicksichtigt bleiben kénnen. Der Inhalt der
- ' ﬁ NG , # S /N 8 /u ; % o Beleuchtung: Bekanntmachung wurde zusatzlich unter www.vg-eutin-suesel.de ins Internet eingestellt. AuRerdem
) g ANSY 3 i A o - (s f & . . . .
li-1i e IR\ S EA” N SORELY v 812\ so/r1 AuBenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlieRlich mit Leuchtmitteln mit waren die nach § 3 Abs. 2 BauGB zu verdffentlichen Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung
GR < 350 m? M AR %Tek P N Ry warmweiRer Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellenléngen zwischen 540 und 700 Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes SCh"??‘W‘S’HO'Ste'n (erreichbar unter
GF < 950 m? Ko > G2 N AN /. Var. > \ I A o Nanometern zuléssig. Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht www.schleswig-holstein.de/bauleitplanung) zugénglich.
- o _~ o K 32N i N 4,76 3% ' & o . . . . ° . o .
OF = 51,50 m/Ober NEN :g‘z% 1’;\\ N KVggenslz \ ,; K aS A 15 Iggescf;{gstsenhIauszu;uh;‘erlubu(;ld ?_l;rfgn e;nle Oberf!achefntemperatu:jvo\;lVGO o rf?.l.c?]t ubzrs::jl.w'rleltenci 7. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen,
K0T o7 o N w0\ K S 4 . Ine Abstrahiung oberna'b der Horizontalen sowie aut angrénzenade vvassertiachen, »enholze oder wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.02.2025 unterrichtet und zur Abgabe einer
§060 41958 ) NS\ 2 » A . ¢ o Grunflachen ist unzulassig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fur die Stellungnahme aufgefordert
WAZ vl i 10,\ > N = z Beleuchtung absolut notwendige MaB zu beschrénken. '
R=14,0 5 -~
S 4P TINRBRA 707,80 36,53 - . . o 8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
090 NGRS THTT 8 Ausgleich fiir Waldumwandlung 2U"d Eingriffe am 10.12.2025 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Die Stadtvertretung hat zur Kenntnis
77! A7, \ . - i i 2 . . . .
ZEN w08 PN g Neuaufforstung von 4.564 m?in der Gem"elnde Kasseedorf, C-aemarkung Bergfeld. genommen, dass von der Offentlichkeit keine Stellungnahmen eingegangen sind.
WA5 i 58,57 \ GR < 380 m? T - Erwerb von 3.233 Okopunkten aus dem Okokonto Sagau 1 (OK 137-01)
X GF < 990 m? H /%
2 . OK < 51,50 m tiber NHN 2. Steilhang , e <
g 1509 1508 Vorhandene Baume, welche im Bereich des Steilhanges wachsen, dirfen nicht gefallt werden. Ist Eutin, 2 6, Mérz 2026 (Sven Radestock)
' l eine Fallung aus versicherungstechnischer Sicht trotzdem erforderlich, ist dazu im Vorfeld eine - BUrgermeister -
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde durchzufhren. 9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster n/achgewiesenen Flursticksgrenzen und
. xu 3. Bod h -bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom 2“70’2025 ...., in den Planunterlagen enthalten
PlanZGIChenerklarung o SO ETE Gl . , und mafstabsgerecht dargestellt sind. '
Vor der Umsetzung des Bauvorhabens ist gemaR DIN 19639 ein Bodenschutzkonzept zu erstellen.
Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017 Dieses Konzept soll alle bodenschutzrelevanten Daten zusammenfassen, Auswirkungen der )
l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) Sonstige Planzeichen MalRnahme beschreiben ) u.nd konkrete M-aBnahmen und ;lelsetzen z.um .Erhalt 'oder zur Hedl Suhwartae 2603 To 2l
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ) ) ) Wiederherstellung der natlrlichen Bodenfunktionen enthalten. Dies bedeutet im Einzelnen:
BB EE (59 Abs. 7 BauGB) Umgrenzung von Fléachen fur Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen - die Vorhabenbeschreibung und Planungsvorgaben, (Vermessungsbtiro Holst und Helten)
. und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) ) I W - I —— (Stefan Helten)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) — Legende: -75- = Pegelwerte La in dB (A) g ung un g, .
(2) Werden Gebaude mit schutzbedtrftigen R4 ichtet baut od st - Aufstellung einer Bodenmassenbilanz mit entsprechenden Verwertungswegen - Offentl. best. Verm.-Ing.-
. ) Stellpl3 erden Gebaude mit schutzbedurftigen Rdumen errichtet, umgebaut oder erweitert, muss i . . . -
WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ot alpliEs die notwendige Beliiftung von Schlaf- und Kinderzimmern durch schallgedammte :'e éuslvl.rkung:.:lvorhabenbezogen 2u erwartendar Besintedchtigungen der Bodenqualiiat und 10. Die Stadtvertretung hat auf der Grundlage des abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
W Wertstoffsammelplatz Luftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete MaRnahmen zur Beliiftung =r Un tionserfullung, . _ _ und des hierzu vereinbarten Durchfiihrungsvertrages den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
. gewahrleistet werden. ; - Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen mit konkreter Beschreibung der geplanten Nr. 140 der Stadt Eutin firr ein Gebiet zwischen der Malenter Landstrake und dem Kellersee, westlich
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO) e Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Anlieger, der Ver- und Entsorgungs- o . o ' _ . MaRnahmenumsetzung (einschlieRlich Maschinenkataster), der Leonhard-Boldt-StraRe und sidlich des Prinzenholzweges, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
==mmem  unternehmen, der Rettungskréfte und der Feuerwehr zu belastende Flachen (3) Fur einen AuBenbereich einer Wohnung (Balkone, Terrassen) ist durch bauliche - den Bodenschutzplan (MaRstab 1: 5.000 oder gréBer) als raumliche Darstellung der und Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, am 10.12.2025 als Satzung
GR < 320 m? Grundflache der baulichen Anlagen als HéchstmaR in Quadratmeter (m?) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Schallschutzmalinahmen wie z. B. verglaste Vorbauten (z. B. verglaste Loggien, baubegleitenden Bodenschutzmalnahmen beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
2 4 : A in m2 ¥Wintergérten) sicherzustel'en, dass durch dlese baulichen Malnanmen [nsgesau eife - Rekultivierungsmanahmen zur Wiederherétellun durchwurzelbarer Bodenschichten
GF <750 m* Geschossfléche der baulichen Anlagen als HochstmaR in m ) . Schallpegelminderung erreicht wird, die es erméglicht, dass in dem AuRenbereich ein , g , 9 ’
_ ) Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor T I Kleiner 58 dB(A bt it - Zwischenbewirtschaftung sowie _ " 7
- Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes agpegel von kieiner (A) erreicht wird. - MaRnahmen bei Funktionseinschrankungen. Eutin, 26, Mérz 2026 (SverRadestock)
OK<370m  Oberkante der baulichen Anlagen in Meter als HéchstmaR (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines - Burgermeister -
- ber N s ' imfzeldnachwelses :rmlttelt vylrd, oéais ﬁtushd;r tatsa::hllchen Larmbelastung geringere Ein Bodenschutzkonzept dient der Vermittlung von Informationen, beispielsweise fur die 1. IIglie Sa’gz;ng Ube_l[ d';eR vorrc\[a;aenb_lc?zztge?rngrBBebaL!urLgspl?/n r\rl1r. b140, be;tgher;‘?. a;s der | y
tiber Uber Normalhéhennu -—e—e—e—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen nforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. Lelstungsbeschrelbung von BodenschutzmaBnahmen im Rahmen der Bauausfohrung und der hi::\;:l;:ursn:g?eﬁt | :tl un)dui:t beekn;nnf Zu( r:; Chzasome em Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wir
Dokumentation. Weitere Ausfiihrungen hierzu sind in der DIN 19639 enthalten. '
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) . . ) g i iefz ] ) . " ioh
Il. Darstellungen ohne Normcharakter 5. Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Um dlese. Vorgaben e!nzuhalten, zu yberwacherm und zu dokumentlfaren ist eine boden uncfllc e }//‘M
e Baugrenze vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Baubegleitung durch eine bodenkundlich-ausgebildete Fachperson mit entsprechenden beruflichen Eutin, 2 6. Mirz 2026 (Sven Radestock)
E Einzelhaus als Mehrfamilienhaus (MFH) 25a und 25b und § 1a BauGB) Qualifikationen vom Vorhabentrager einzusetzen und bei der unteren Bodenschutzbehdrde vorab ’ - Biirgermeister -
1527 Flursticksnummer _ . o . ) zu benennen. Die bodenkundliche Baubegleitung nimmt regelmaRig an den Baubesprechungen zur
Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) , (1) &1 In dermit G bezelcmncien FEEREIsia-ScEic ons hetmischon Labgehtizen 2u Vorbereitung und wéhrend der Arbeiten teil und kontrolliert und dokumentiert die Einhaltung der 12. Der Beschluss liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 140 sowie den Vorhaben- und
. : vorhandene bauliche Hauptanlage erhalten und als naturnahe Grinflache mit Baum-, Strauch- und Krautschicht zu pflegen und vorsorgenden MaRnahmen. ErschlieBungsplan durch die Stadtveriretung und die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit
StraRenbegrenzungslinie 0 vorhandene bauliche Nebenanlage zu entwickeln. Eine gartnerische Gestaliung mit nicht heimischen Gehdlzen ist unzuléssig. Begrindung und zusammenfassender Erklarung sowie der Vorhaben- und ErschlieRungsplan auf
. : 2 i . S I . L ) i Dauer wahrend der Sprechstung a0 all eressierten eingesehen werden kann und die Uber den
offentliche Stralenverkehrsflache 35.03 Héhenpunkte W Sl de"r BIREE bezelchnet'en Flache .ISt o waldahn!lche Eslan a_us h"elmlschen Wahrend der Bauarbeiten ist die DIN 18920 (Schutz von zu erhaltenden Einzelb&umen und Inhalt Auskuntt erteilt, sind am Jed] ‘ﬁ)frz%% ..... im Ostholsteiner Anzeiger ortstblich bekannt
P Laubgehdlzen zu erhalten. Dies betrifft insbesondere die landschaftsbildprégenden Vegetationsflachen) zu beachten, insbesondere die Punkte 4.6 Schutz von Baumen gegen o g, .
s o . . g . J ) E - geg gemacht worden; gleiches gilt fir die Angabe der Internetadresse der Stadt Eutin, unter der
—— + —— beantragte Reduzierung der Anbauverbotszone nach § 24 LWaldG Rotbuchen. Der Bereich ist als naturnahe Granflache mit Baum-, Strauch- und Krautschicht mechanische Schéden, 4.10 Schutz des Wurzelbereichs beim Aushub von Grében und Baugruben vorgenannte Unterlagen jederzeit und dauerhaft einsehbar sind. In der Bekanntmachung ist auf die
private StraBenverkehrsflache auf 25 m zu pﬂ?ge_n und zu entwickeln. Eine gartnerische Gestaltung mit nicht heimischen Gehélzen ist und 4.12 Schutz des Wurzelbereichs von Baumen bei befristeter Belastung. Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
unzuléssig. einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
lll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) : (3) G3: In der mit G3 bezeichneten Flache ist der wertvolle Gehélzbestand einschlieRlich der 4. Archologie und Denkmalschutz Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
. ) , standértlich festgesetzten Blutbuchen zu erhalten. Der Bereich ist als naturnahe hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde
private Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung — —— —— Anbauverbotszone — 20 m zur Landesstralte (§ 29 StrWG) _ . Gartenanlage zu pflegen und zu entwickeln. Nachpflanzungen mit standortgerechten Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich ebenfalls hingewiesen. )
(Hinweis: GemaR § 30 Abs. 1 Str'WG muss auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der . . s . 2 2 § ” . @ ’ . . o 3 ‘.E. Marz 2 9 26 .
Ortsdurchfahrt diirfen Genehmigungen fiir bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 m bei LandesstraRen und bis zu 30 m Gehélzen sind zuléssig. unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Die Satzung ist mithin am ....7.....0 5. 5Y8Y. . ... in Kraft getreten.
bei KreisstraBen, jeweil &uBeren Rand der befestigten, fiir den Kraftfah kehr bestimmten Fahrbahn, . . . : i ol 53 T : Y : ot
Rad- und Gehweg von der Baugenshmigungsbensre oder der Behtrde, die nach anderen Vorschrifen fur ine Genehmigung zustandig is, ur (4) G4: Der nach § 21 LNatSchG geschiitzte artenreiche Steilhang ist der nattrlichen Verpfhchtung besteht ferner fur die Elgentt.'l.merln oder den Elgentumer und dis Be§|tzer|n Od?r de.n
nacl’) Zustimmung de§ Trégers der StraRenbaulast erteilt werden. I?ie Zustimmyng gil? als erteilt, wenn sie nicht innerhalb von Entwicklung zu Uberlassen. Die Flachen sind von Eingriffen und jeglichen Nutzungen Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort Ilegt, und flr die 5 g
2GRS g EIerionss (e T non CHE S e S Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Eutin, 31 Marz 2026 (S8v€n Radestock)

Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten - Blrgermeister -

haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt IS T~ — 2V Al Pl
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. - U b

' #0 i vslaschlizstrolion (3 23 LWelog) (5) Die Garten sind grungértnerisch anzulegen. Schottergérten sind unzulassig. Auf § 8 LBO
Grinflachen wird verwiesen.

_____ 90 m Schutzstreifen an Gewlssem - Kellersee— (585 Abs. 2 LRatsehe) (6) Befestigte Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Zufahrten zu Carports und Garagen sind nur

Spielolatz 5 in wasser- und luftdurchlassiger Ausfiihrung (wie z. B. Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil, o ersichtsplan
PIep 5 FFH Lebensraumtyp Waldmeister-Buchenwald — (§ 7 Abs. 1 Nr. 8-10 BNatSchG) Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befestigungen) zulassig. ;
. T === ) ) i 5. Vorhaben- und ErschlieRungsplan
Parkanlage (7) Die als ,Erhaltung eines Baumes" nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Badume sind
@ zuordnende Nummerierung fur die textlichen Festsetzungen dauerhaft zu erhalten Und bel Abgang zu ersetzen. Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 140 ist der Vorhaben- und

ErschlieBungsplan (VEP Teil 1 und 2) mit Stand vom 03.11.2025.

6. Unterlagen:

. 6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 LBO)
Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

(1) Fassadenmaterialien: Die Fassaden der Hauptkérper sind ausschlieRlich aus hell verputzten
Flachen fur Wald Oberflachen zulassig. Auf Teilflachen bis zu 25 v. H. sind andere Materialien zulassig.
Glasflachen von Turen und Fenster sind dabei nicht anzurechnen.

° o

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.a.) kénnen
bei der Stadtverwaltung der Stadt Eutin, Markt 1 (Verwaltungsgebdude Liubecker Stralle 17), 23701

(2) Dachmaterialien: Décher der Hauptgebéude sind nur aus nicht reflektierenden bzw. nicht Eutin, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften /
Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und glanzenden anthrazitfarbenen bis schwarzen und roten bis rotbraunen Materialien zuléssig. technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden diese Anwendung und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Darliberhinausgehende Abweichungen sind zuléssig, wenn sie der Nutzung der werden ebenfalls zur Einsichthahme bereitgehalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB) Sonnenenergie durch Solarzellen dienen oder dhnliche technische Anlagen erméglichen.

(3) Dachformen: In den WA-Gebieten sind Décher der Hauptgebaude nur als symmetrische,

Erhaltung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) gleichschenklige Sattel-, Zelt- oder Walmdéacher mit einer Mindestdachneigung von 20 bis

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von 39 Grad Zuléssig. Far Uberdqchte Balkone uno! Terrassen sind Dacher mit
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Mindestdachneigung von 0 bis 10 Grad zulassig.

' (4) Einfriedigung: Im Falle der Einfriedigungen zur éffentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer
Umgrenzung von Fléchen fir die Erhaltung und das Anpflanzen Gesamthdhe von 1,20 m in nachstehender Ausfilhrung zuléssig:

von B&aumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b BauGB _ _ _ '
® ) - Laubgehdlze - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukérper ausgerichtet ist

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur - oder bepflanzte Steinwalle.

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

geschiitztes Biotop (§ 30 BNatSchG) Satzung der Stadt Eutin liber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 140

zuordnende Nummerierung flr die textlichen Festsetzungen

fur ein Gebiet zwischen der Malenter LandstralRe und dem Kellersee, westlich der i :

— Leonhard-Boldt-StraRe und stidlich des Prinzenholzweges
R NUNG Kompakt Réntgenstrafte 1 - 23701 Eutin
STADT Tel.: 04521 /83 03 991

Fax.: 04521 /83 03 993 Stand: 10. Dezember 2025 /( 4 AUSfert!gu ng
Mail: stadt@planung-kompakt.de

Verfasser:




