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1.1

1.2

Einfiikhrung
Aufgabenstellung

Die Gemeinde Sisel beabsichtigt die ErschlieBung eines Wohngebietes in ihrem
Ortsteil Ekelsdorf. Vorgesehen ist die Bebauung einer landwirtschaftlichen Nutz-
fliche in der Siediung Broderdammskamp ndrdlich von Panitz.

Die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundflidchen
stellt gemal § 7 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) einen Eingriff in Matur und
Landschaft dar, der durch entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmanahmen
kompensiert werden mul3, Der vorliegende Grinordnungsplan setzt sich nach ei-
ner Landschaftsanalyse mit den voraussichtlichen Beaintrdchtigungen von Natur
und Landschaft durch die vorgesehens Babauung auseinander und zeigt notwen-
dige Vermeidungs- und Gestaltungs- sowie Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
auf. Damit wird der Forderung des § 6 LNatSchiG entsprochen, die Grilichen Er-
fordernisse und Malnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Maturschutzes auf
dar Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in einem Grinordnungsplan darzustel-
len.

Mit Artikel 5 des Investitionserlaichterungs- und Wohnbaulandgesetzes ist die
Anwendung der Eingriffsregelung fir bauliche Vorhaben bundesweit verainheit-
licht worden, d.h. fir die Eingrifis- und Ausgleichsregelung in der Bauleitplanung
gilt das Bundesnaturschutzgesetz § Ba - ¢ unmittelbar,

Die Konkretisierung stellt ein gemeinsamer Runderlad des Innenministers und der
Ministerin fiir Matur und Umwelt vom 8.11.1994 dar, der das Verhaltnis der na-
turschutzrachtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht regelt. Auf der Grundlage
diese Erlasses wurde der vorliegende Grinordnungsplan erarbeitet.

Lage des Gebietes, Grile

Das geplante Baugabiet ist auf einer Hangfldche (Messenkamp, Flurstdcke 401
und 41/1, Flur 2 der Gemarkung Ekelsdorf] direkt nGrdlich der Siediung Broder-
dammskamp, unmittelbar an der Gemeindegrenze zu Scharbeutz vorgesahen
{vgl. Ubersichtsplan Karte 1).

Das Bearbeitungagebiet wird im Westen durch einen Bachlauf, der gleichzeitig
Gemeindegrenze ist und die Bundesbahnstrecke Libeck- Eutin begrenzt.

Im Morden und Osten wird die zur Bebauung vorgesehene Hangfliache durch
Knicks begrenzt. Hier sind ein ehemaliger Kleingarten und Ackerflichen benach-

bart und durch einen Feldweg erschlossen.
Im Siiden grenzt das Bearbeitungsgebiet unmittelbar an die Garten der Siedlung
Broderdammskamp.

Die Grole das Geltungsbereiches betrigt ca. 57.000 gm (ca. 5,7 hal.
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1.3

1.4

Vorinformationan

Das gesamte Gemeindegebiet Sisel liegt im Naturraum OSTHOLTEINISCHES HU-
GEL- UND SEENLAND, wobei das Bearbeitungsgebiet im Teilnaturraum der
«PoOnitzer Seenplatte” iegt. Dieser Landschaftsraum ist durch zahlreiche Seen,
markante Héhen und durch Schmelzwasserebenen geprigt.

Das Bearbeitungsgebet gehdrt zum Einzugsgebiet der Schwartau, die dstlich des
Bearbeitungsgebietes verlduft.

Hinsichtlich der Temperaturen, der Niederschlagsverhiltnisse, der Wolkenbedek-
kung und Sonnenscheindauer kann von ginem kontinentalbestimmiten Klima ge-
sprochen werden (vgl. Landschaftsrahmenplan).

Gem&R dem geoclogischen Ausgangsmaterial finden sich im Untersuchungsraum
aus den Schmelzwasserablagerungen dberwiegend Braunerden. Wihrend sich
iber Geschiebelehmen Parabraunerden ausgebildet haben, sind in der Miederung
ibar Flachmoortorfen Moorerden entstanden .

Entsprechand besteht die heimische potentiell- natidiche Yegetation, die sich
ohne menschiiche EinfliZe einstellen wirde, dberwiegend aus WALDMEISTER-

BUCHENWALD zum Teil mit Ubergangen zum FLATTERGRAS-BUCHENWALD.
In der Bachniederung ist mit EALEN-ESCHENWALD bzw. kleinflachig mit ERLEM-
BRUCHWALD zu rechnan.

Planerische Voraussetzungen

Der Entwurf des Landschafisrahmenplanes fir den Planungsraum Il (MELF 1587]
macht fir den unmittelbaren Bereich das geplanten Baugebietes keine Aussagen.
Ostlich des Bearbeitungsgebietes ist die Schwartau.-Niederung als GEBIET MIT
BESONDEREN OKOLOGISCHEN FUNKTIOMEN dargestellt.

Der Landschaftsplan fir die Gemeinde Sdsel befindet sich in der Anpassung an
das Landesnaturschutzgesetz. Das Bearbeitungsgebiat wird dort als im Zonie-
rungskonzept als Zone fir Biotopvernetzende und Landschafisgestalterische
MaBnahmen dargestelit. Der vorliegende Entwurf (BURO TGG 1992) weist die

batreffende Flichen noch nicht als Eignungsfléche fir eine bauliche Entwicklung
aus. Eine entsprechende Anderung des Landschaftsplanes ist vorgesehen

Auch der Elichennutzungsplan der Gemeinde Sdsel weist hier lediglich landwirt-
schaftliche Nutzflichen aus. Hier ist eine Anderung im Parallelverfahren.

Ahnliche Aussagen macht der Kreisentwicklungsplan Ostholstein (1990).
Zusatzlich ist dort das Bearbeitungsgebiet als FREMDENVERKEHREGESTAL-

TUNGSRAUM AN DER SEE dargestellt.
Gegenwartig sind im Bearbeitungsgebiet keine flichigen Schutzgebiete (2.8, Na-

turschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet | ausgewiesen.
Allerdings sind amige Geschitzte Biotope und Knicks vorhandan.
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2.1

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Arten und Lebensgamainschaften

Bestimmende Landschattselemente im Bearbeitungsgebiet sind die Gehdlzbestén-
de der Knicks und am Bachlauf, sowia einige Einzelbduma.

Die Gkologisch wertvollen und nach § 15 b Landesnaturschutzgesetz geschitzten
Knicks verlaufen nérdlich und &stlich des geplanten Baugebietes am Geltungsba-
raich (vgl. Karte 1). Diese enthalten mehrere Uberhéiter und sind insofern auch
bestimmend fir das Landschaftsbild. Die in den Knicks und Gehdlzstreifen am
héufigsten vorkommenden Arten sind:

Knick 1 im MNorden :

Stialeiche
Schlehdorn
Haselnui

Schwarzar Holundar
Piaffenhidtchen
Waldgeifblatt
Gewdhnlicher Fliader

Knick 2 am Feldweg :

Stieleiche
Gemeaine Esche
Weilkdorn
Hainbucha
Holunder
Brombeers
Hundsrose
Welda

Birke
Vogelbeera
Faulbaiirm
Waldgeiltblatt

- Quercus robur

- Prunus spinosa

- Corylius avellana

= Sambucus nigra

~ Euonymus europius

- Lonicera periclymenum
= Byringa vulgaris

- Quercus robur

= Fraxinus excelsior

- Crataegus monogyna
= Carpinus betulus

- Sambucus nigra

- Rubus fruticosus

- Rosa canina

= Salix spac.

= Betula pendula

- dorbus aucuparia

- Rhamnus frangula

- Lonicera periclymanum

Zwischen Knick und Feldweg hat sich im Seitenstreifen ein Gehilzstreifen auf
giner LAnge von 310 m in einer Breite von 1 bis zu 3 Meter gebildet. Hier finden

sich wor allem :

Schlehdorn
Gemaine Esche
Weilkdorn
Hasalnui

Efeu
Vogelkirsche
Salweide
Brombeeran
Waldgeiltbiatt
Taubnesseal
Buschwindrdschen

Grincrdnungsplan rum 8-Plan Mr.28 Sdsol

- Prunus spinosa

- Fraxinus excalsior

- Crataegus monogyna
- Coryllus avellana

- Hedera helix

- Prunus avium

- Salix caprea

- Rubus fruticosus

- Lonicera periclymeanum
- Lamium album

= Anamane namarosa



Der anschliefende Feldweg besteht aus sandigen Spurbahnen und vielfdltigen
Grasstreifen mit ginem Hochstaudensaum zum angrenzenden Ackerland .

Auf den Grundsticken der sidlich angrenzenden Hausgérien sind noch einiga
Knickfragmente [Knick 3] eines ehemals durchgehendan Knicks vorhanden.
Teilweise sind auch hier noch Eichen als Uberhélter verhanden.

Die angrenzenden Hausgérten werden in weiten Teilen von Koniferen und Zierge-
hélzen eingenommen. Vor allem die rickwartigen Abgrenzungen der Grundsticke
bestehen zum Teil aus Madelgehdizen, insbesondere Fichten. Die rickwartigen
Bereiche der Grundstlcke am Broderdammskamp werden als Gemiise- bew, Zier-
gérten genutzt.

Im Bareich des Bahn- Eingchnittsbdschung sind einige schitzenswerte z.T,
mehrstdmmige Einzelbdume, vor allem Sandbirken, mit Stammdurchmessern von
80 -120 em vorhanden. Die Bodenvegetation wird hier vor allem durch Brombee-
ran gebildat.

Im Bereich der Bahn-Dammbdéschung sind Béschungegehélze vorhanden, Neben
Stieleichen, Erlen und Birken sind auch Strauchgehiilze vorhanden.

Dar im Sidan vorhandene Bachlaul, der gleichzeitig die Gemeindegrenze bildet ist
auf weiten Teilen sehr naturnah und z&8hlt damit zu den geschitzten Biotopen
nach § 15 a Landesnaturschutzgesetz.

Allerdings wurde mit dem Bau des Bahndammes eine Begradigung und Vertiefung
das Baches auf ca. 50 Meter vorgenommen. AnschlieBend quert der Bach auf ca.
40 Meter den Bahndamm in einem unbelichteten Rohrdurchlass (ca. 40 Meter] der
die Lebensraumgualitit dieses Mittellaufes stark herabsetzt.

Die ebene Bachniederung ist von der Ackerfliche durch eine kleine unbewirt-
schafteta Boschung getrennt. Hierauf befinden sich eing Hochstaudenflur.
Unterhalb dieser B&schung befindet sich eine brachgefallene Sumpfdotterblu-
menwiese , die im Randbereich auch von einem Pestwurzbaestand begleitet wird.
Auch dieser Sumpffliche zdhlt zu dan geschitzten Biotopen nach §15a Landes-
naturschutzgesetz. Folgende Pflanzenarten sind vorhanden:

Waldsimsea = Scinpus sylvatica
Gelbe Schwertlilie - Iris pseudacorus
Sumpfdotterblume - Caltha palustris
Beinwell - Symhytum officinale
Gemeine Pestwurz - Patasites hiybridus
Kohidistel - Cirsium oleraceum
Grofke Brennessel - Urtica digica
Sumpfsagge - Carex acutiformis
Wiesensegge = Carex nigra

Segge - Carex spec.
Midesid - Filipendula ulmaria
Buschwindraschen = Anemone Namarosa

Waitere Niederungsflichen, die wahrscheinliche ehemals zu den MaBwiesen zdhl-
ten sind seit etlichen Jahren brachgefallen und weisen auf Sdseler Seite

hohe NahrstoffeinfliBe [Erosion/Benachbarung zum Acker] auf. Auf diesen FI&-
chen wird zum Teil auch Gartenabfall kompostiert, Hier haben sich fast reing
Brennesselbesténde aingestellt, die wenig Vielfalt bieten,
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2.2

Auf der Gemeindeseite Scharbeutz ist direkt am maandrierenden Bachlauf eine
fast geschlossene Erlernende vorhanden. Hier sind die Feuchtwiesen ebenfalls
brachgefallen. Hier haben sich aber vielfdltigere Brachflichen mit Rohrglanzgras |
Seggen und Brennessein eingestelit, in die auch bereits Strauchweiden einwan-
dern.

Im Anschlull an einen kurzen Weg zum Broderdammskamp befindet sich ein
brachgefallener Kinderspielplatz mit Sandkasten und einigen Spielgeriten der of-
fenbar nicht mehr genutzt und gepflegt wird, sodall einige Pflanzenarten sinwan-
dartén.

Hinsichtlich der Tierwelt/ Fauna wurden keine speziellean Untersuchungen durch-
gefdhrt. Lebensraumangebote fir Vigel und Kleinsduger bieten insbesondere die
Gehdlzbesténde der Knicks, der Ufergehtizstreifen sowie der Gehélzbesténde der
Hausgdrten. Fir Vogel wie fir Insekten dirften auch die Feuchtflichen in der
Bachniederung in Kombination mit den Gehélzen als NMahrungs- und Brutraum von
Bedeutung sein. Gerade die Knicks an der ndrdlichen und dstlichen Grenze des
Bearbeitungsgebietes sind wegen ihres Kontaktes mit der freien Landschaft sowie
der vernetzendan Funktion zwischen Landschaft und Siedlungsrand fir die Tier-
welt von besonderem Wert.,

Zusammenfassend sind haupts&chlich die linearen Landschaftselemente (Knicks
und Gehdlzstreifen) fir den Bearbeitungsraum sowohl Gkologisch, als auch gestal-
terisch {Landschaftsbild) von hohem Wert, Gleiches gilt fir den Baestand an Laub-
baumen, der vor allem in den Bereichen der geplanten und bestehenden Bebauung
erhalten warden soll.

Boden/Relief

Das Helietf des Planungsgebietes ist mit einer mittleren Dynamik ausgestattet. Im
Waesten jenseits des Bahndammes ist ein Schmalzwasserabflutal vorhanden ,
dal heute von der Schwartau durchflossen wird. Weiter westlich folgen dann
Endmorinen der Weichselkaltzeit.

Insgesamt féllt das Relief im Bearbeitungsgebiet von Mordosten nach Shdwaesten
um etwa 10- 12 Mater ab. Der hdchste Punkt bildet eine Gelndekuppe am Knick
im nérdlichen Bereich mit 30,00 m. 4. NN, der tiefste Punkt befindet sich im
sUdwestlichen Bereich mit 18,00 m U NN beim Bachlauf .

Die anstehenden Bodenverhiltnisse ergeben sich aus den durchgefdhrten Bohrun-
gen :

Im pberen Hanobereich der Ackerfléche |Bohrstellen 3-8) stehen folgende Boden-
arten an :

Mutterboden/ Feinsand /Mittelsand/Grobsand/ Schiuff zum Teil im Wechsel an .
Dabei beginnt der Schiuff des Geschiebemergels atwa 1.5 bis 3 m unter der
Geléndeoberkante. Der im April angetroffene Wasserspiegel lag teilweise bei 3,1
m.

Im mittleren Hangbereich der Ackerfliche {Bohrstellen 7-10 Jstehen folgende
Bodenarten an :

Mutterboden/ Feinsand /Mittelsand/ Schiuff zum Teil im Wechsel an . Dabei be-
ginnt der Schluff des Geschiebemargels etwa bei 4 m unter der Gelénde-
oberkanta. Der im April angetroffene Wasserspiegel lag teilweise bai bai 5 m.
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2.3

Im wnteran Hangbereich der Ackerfliche (Bohrstellen 11-12 ] stehan folgende
Bodenarten an :

Mutterboden/ Feinsand fAlter Mutterboden /Mittelsand/ Schiuff im Wechsel an .
Dabei beginnt der Schiuff des Geschisbemergels etwa 1,5 bis 3 m unter der
Geléndeoberkante. Vermutlich stammt der Alte Mutterboden aus Wassererosio-
nen. Der im April angetroffene Wasserspiegel lag durchschnittlich bei 2 m,

Im Miederungsbereich der Brachflache (Bohrstellen 13-14 | stehen folgende Bo-
denarten an :

Mutterboden/ Torff Mittelsand/ Grobsand/Schiuff im Wechsel an . Dabai beginnt
die Torfgchicht bei 40 em und reicht in 3 m Tiefe.

Der im April angetroffens Wasserspiegel lag durchschnittlich bei 0.5 m.

Die Bonitdt der Landw. Nutzflichen wird nach Grundbuch flr die Ackerfliche
mit 40 und fir das brachgefallene Grinland mit 23 Punkten angegeben.

Der Boden stellt sich durch den Schmelzwasserabfiul® als Podsol dber Lebhm mit
lehmigem bis sandigem Sand dar und ist fir den betrachteten Raum, neben den
sonst worherrschenden Jungmorénen, eine geologische Ausnahme.

Bedingt durch die Bodenart und die damit verbundene, geringe Kationenaus-
tauschkapazitdt, hat er eine nur geringe Puffer,- Filter.- und Speicherfhigkeit ge-
geniber Schadstoffeintragen.

Wassger

Oberflichengewdsser

I Bearbeitungsraum sind keine Stillgewasser vorhanden.

Das Gebiet gehdrt zum Einzugsgebiet der Schwartau und entwassert Uber einen
Bachlauf als Vorfluter (Gewdsser 1.25), der im sidwestlichen Bereich des Bear-
beitungsgebiates entlang flieft und im weiteren Verlauf nach Querung der Eisen-
bahnstrecke in die Schwartau mindet. Dieser Bachlauf hat eine Gesamtlinge von
1,35 km entspringt dstlich der B 201 in ainer Grinlandniederung.

Neben dem naturnahen Bachlauf der auf 90 Meter im Bereich das Bahndammes
und davor als beeintriichtigt anzusehen ist, und in die Gewdsserglteklasse |l
Istark belastet) eingeordnet wird, befindet sich ein schmaler Grinlandstreifen.
Insbesonders dieser Niederungsbereich ist als hochempfindlich gegenidber Versie-
gelungen anzusehen.

Grundwassear

Wiahrend die Grundwassersténde auf der Ackerfliche mindestens 3 Meter betra-
gen. sind im Bereich der Niederung nur 40 cm Flurabstand zum Grundwasser
vorhanden,

Durch den bestehenden, geringen Versiegelungsgrad und den Sandbtden kommt
es im Untersuchungsgebiet zu einer relativ hohen Niederschlagsversickerung, so
dall man von einer vergleichsweise hohen Grundwasserneubildungsrate im Bear-
beitungsgebiet ausgehen kann. Die Grundwasserh&ffigkeit ist mit 1.000- 10.000
cbmiTag ebenfalls vergleichsweise hoch.
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2.4

2.5

Klima/Luft

Das Planungsgebiat liegt innnerhalb des geméakigten, feuchttemperierten ozeani-
schen Klimas mit kontinentalem Einflu . Die Miederschlagssumme pro Jahr ist
mit étwa 6560 mm schon ein wenig hiher als die Niederschlagssumme ca b Kilo-
meter weiter dstlich an der Ostsee.

Die durchschnittliche Lufttemperatur iegt Gbers Jahr bei 8° Celsius die durch-
schnittliche Luftfeuchtigkeit bei 60-65 %. Der Wind vornehmlich aus sldwestli-
chen und westlichen Richtungen, wobei er badingt durch kontinantalan Einflul2 im
Herbst und im Frihjahr aus dstlichen Richtungen kommen kann. Die Windge-
schwindigkeit hegt im Jahresdurchschnitt bei 3 Windstérken.

In dem betrachteten Gebiet selbst herrscht ain offenes Freiraumkiima mit tailwei-
se gewdhrleistatern Luftaustausch vor. Allerdings mull der Eisenbahndamm als
Kaltiuftsperre angesehen werden , der sicherlich einen Abflult der Kaltluft z.T.
verhindert. Die im Sommer vorhandens, grofléchige Vegetation arhéht die Eva-
potranspiration und gleicht somit Luftfeuchtigkeit und Temperatur aus.

Landschaftsbild

Das Landschafisbild des Untersuchungsgebietes wird von der grofan hingigen,
Ackerfliche bestimmt, die den Eindruck einer ausgerdumten Agrarlandschaft
vermittelt. Raumkanten bilden im Umfeld vorhandene Knicks und Einzelbdume.

Das Landschaftsbild wird nach Westen hin durch den z.T. bewachsenen Damm-
und Einschnittsbareich der Bahnlinie Kiel- Libeck geprigt,

Zum Nordosten hin erfolgt eine rumlichen Strukturierung zur offenen Landschaft
durch sinen Wirtschaftsweg, der ginsaitig von einem Knick mit vorgelagertem
Gehdlzstreifen mit einzelnen Uberhiiltern begrenzt wird.

Im Sidosten schlielt sich ein Wohngebiet mit einer Einzelhausbebauung und Gér-
ten an.

ErwBhnenswaert ist auch der sidwestliche Grenzbereich. Hier erstreckt sich eine
schmiale, strukturreiche Niederung mit Bachlauf , Ufergehdlzen und Brachfldchen.

In Bezug auf die Naherholung wird heute der dstlich verlaufende Feldweg als
Wanderweg genutzt (Wegeverbindung ins Ekelsdorfer Feld ).

Abschliefende Bewertung

Das Bearbeitungsgebiet besteht vor allem aus derzeit intansiv genutzten landwirt-
schaftliichen Nutzflichen auf einem Hangbereich mit leichten Erosionserschei-
nungen . Eine weitera Vorbelastung ist die vorhandene Bahnstrecke deren Damm-
und Einschnittsbdschungen den Landschaftscharakter bereits stark verdndert ha-
ben und fir den gquerenden Bachlauf zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrach-
tigungen (Verrohrung) fdhrte.

Im Bearbeitungsgebiet sind vor allem die nach dem Landesnaturschutzgesetz be-
reits geschiitzten Biotope wie Knicks, Bachlauf mit Ufergehdlzen, Sumpffléche
zu erhalten, zu pflegen und vor Beeintrichtigungen zu schitzen.

Hierzu sind Pufierzonen zu baulichen Entwicklungsmalnahmen unarlailich.
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3.1

3.2

Grinordnungsplanung

Zielsetzung/ Leitbild

Aus der Bestandsanalyse werden hier Vorschldge flr die weitere Planung

[Grinordnungsplan/Bebauungsplan | entwickelt.

Das Leitbild verdeutlicht dabei den Zustand von Natur und Landschatt, der lang-

fristig flr das Planungsgebiet angestrebt wird.

I:Ilas Lartt:nl:l des Landsr:har{tsplann: fr dan dlmktan Eamnungsmum gight gine
3 a fal gn ™ var. Im

E- Euir.ht des Land:chaﬂsplﬂnas hmﬂt Bg dazu .

LZonen, in denen landschaftspflegerische MaGnahmen zur Strukturanreicherung
und Biotopvernetzung durchgeflhrt werden sollen , ohne die bisher dominierende
Landwirtschaft zu vemnachl8ssigen. Dazu zéhlen zum einen Bereiche die in der
Vergangenheit bereits stark beeintrachtigt wurden. Diese Gebiete weisen keina
dauerhaftan Lebensrdume fir wildlebende Tiere und Pflanzen auf. Es handelt sich
vorwiegend um ausgeriumte , intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Uber
Trittsteinbiotope und eine gréfere Strukturanreicherung (z.B. Knickneuanlage) ist
eine Vernetzung von Biotopen und eine Erhdhung der landwirtschaftlichen Vielfalt
anzustreben . Landschaftsbezogene Erholungsformen wie Radfahren, Wandern,
Spazierengehen, Laufen und Reiten sind méglich, wenn auch mittelfristig weniger
attraktiv....”. Hinsichtlich der baulichan Entwicklung am Broderdammskamp gibt
es keing Aussagen im Landschaftsplan.

Strukturkonzept

In enger Abstimmung mit der Bauleitplanung entstand ein Strukturkonzept fir das
Bearbeitungsgebiet. Auf dar Grundlage der Bestandsanalyse des Grinordnungs-
planes und des Leitbildes wurden folgende Funktionsriume fastgalegt :

o Sicherung und Schutz des Niederungsbereiches am Bachlauf, Vorsichtige Ent-
wicklung sines Regenrickhaltebeckens und Teilrenaturierung des Bachlaufes.

o Sicherung der geschitzten Knicks und Gehdlzreihen und Einrichtung von Pu-
flarzonen.

o Landschaftliche Eingliederung eines notwendigen Ldrmschutzwalles durch
Béschungsgestaltung und Begriinung.

o Realisierung von Ausgleichsmalnahmen zur Verbasserung des Naturhaus-
haltes in Randbereichan.

o Geplante fulldufige Ver-und anbindungen zwischen Kinderspielplatz und
Waohngebiet , Feldflur und Schule in Scharbautz .

o Auftrag-und abtragsarme ErschlieBung durch weitgahend h&henparallele
Stralen.

o Baulinien und Weohnbaufldchen in Sidwestausrichtung zur Nutzung von aktiver
und passiver Sonnenenergie und optimalen Nutzung der Gérten.

Auf der Grundlage diesas Rahmenkonzeptes erfolgte in enger Abstimmung mit
der Gemeinde Sdsel die Durcharbeitung des Entwurfes sowohl des Griinord-
nungs- als auch des Bauleitplanes.

Orinardrurgapian 7um B-Plan Nr. 29 Sisal 12



3.3

Vorgesehane MaBnahmen

Folgende Malinahmen der Grinordnung werden in der Entwicklungskarte darge-
stellt und dort weiter konkretisiart. Dabei wurde ein abgestuftes Freiraumkonzept

entwickalt :
| Gffentliche Grinflichen

Vergchiedene 6ffentliche Grinflichen sollen in das Siedlungsgebiat integriart
werden und sowaohl Kindemn, Jugendlichen als such Erwachsenan gesignete Auf-
enthaltsfldchen bietan.

1. Kinderspieiplatz (G4} : Auf ca. 1.200 gm sollen vor allem Eleinkinder mit
Sandbereichen und Holzgerdten angesprochen werden . Dabei soll die Hangla-
ge im Grundsatz nicht verdndert, sondern zu interessanten Spielméglichkeiten
genutzt werden.

2, Fulbwegverbindungen: Es wurden 4 FuBwegverbindungen als Grinverbindun-
gen mit Einzelbdumen zwischen den Wohnguartieren, den Kinderspielplitzen
und den umgebenden Wanderwegen vorgesehen. Dabei kam der Anbindung an
das in Scharbeutz vorhandene Schulzentrum eine besondere Bedeutung zu.
AuBerdem wird auch eine Anbindung des hichsten Geldndepunktes vorgesa-
hen , der mit Einzelbdumen besonders gestaltet wird,

3. Larmschutzwall: Der aus Immissionsschutzgriinden notwendige Lérmschutz-
wall der zwischen 2 und 4 Meter Hdhe erreicht, soll mit Gehdlzen eingegrint
werden. Eine Betretbarkeit durch die Offentlichkeit ist abar nicht vorgesehen.

Il Private Grinflichen

Die GrundstOcksmindestflichen erreichen im Baugebiet zwischen 475 gm und fir
DoppelhBuser 376 gm Grike.

Stellplatze und Zufahrten
Fldchen fir Stellplitze und Zufahrten sind mit durchlfissiger Oberfliche (Oko-oder

Sickerpflaster) oder als wassergebundene Flache herzustellen.
[Maknahmenvaorschlag)

Vorgarten-Hecken: Aus gestalterischen und dkologischen Grinden sollen in den
Gartenflachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze
Hecken aus heimischen Laubgehdlzen angelegt werden [MaBnahmanvarschlag) .

Einzelbiume

Auf jedem Privatgrundstiick sollen aus gestalterischen und Skologischen Grinden
je angefangener 300 gm Grundsticksflache ein heimischer Laubaum gepflanzt
und auf Dauer erhalten werden (Malnahmenvorschlag J.

I Fléchen und MaBnahmen zum Schutz-, zur Pllege und Entwicklung von Natur
und Landschaft
Meben den Teichflichen deren Uferbereiche als Flachufer ausgebildet wearden

sollen, sind im Ubergangsbereich zu den Hangflichen am vorhandenen Knick Puf-
ferstreifen zu entwickeln, die der Sukzession Gberlassen werden sollen [A2).
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Im Bereich der Niederung und an einem vorhandenan Knick sollen zwei Feldgehdl-
za neu angelegt werden | A 3+ Ad),

Im Beraich der auszubauen StralRe Broderdammskamp soll, neben Einzelbaum-
pflanzungen (G1), fir entstehende Gehdlzverluste auch sin neuer Gehdlzstraifan
angelegt werden (A7),

Der teilweise begradigte Bachlauf soll auf einer Lénge von 50 m am Ful des Ei-
senbahndammes naturnah gestaltet und bepflanzt werdan |AB).

Das es sich weitgehend im Bereich der Straen um schwer versickerungsfihige
Bodenarten handelt, wird das Oberflichenwasser aus den &ffentlichen Strallen-
fldchen gesammelt und dber ein naturnah zu gestaltendes Regenrickhaltebecken
in den Bachlauf gelangen.

Dieser mit DauerwasserflSchen und flachen Ufern susgestattete Teich soll auch
Biotopfunktionen als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere erhalten (A 5).

Am Rande des geplanten Kinderspielplatzes soll ein never Knick angelegt werden
(A B), wihrend aine vorhandane Feldzufahrt zugepfianzt werden soll (A 9).

Ermittlung und Bewertung der Beeintriichtigungen

Der Bebauungsplan-Entwurf sieht fir einen Teil des Bearbeitungsgebietes die
Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes vor. Die Grundflichenzahlen als Malk
fur die zuldssige Bebauung liegen bei 0,25 bzw. 0,3 GRZ. Die neue ErschlieBung
des Gebietes erfolgt lber den bereits vorhandenen, Broderdammskamp bzw. dem
Feldweg und von dort in die heutige Ackerfléicha.

Von dem geplanten Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind
vorrangig Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Maturschutz [Ackeriand),
sowie ein angrenzender Knick und ebenerdiger Gehblzstreifen [ geschiitztes Bio-
tope nach § 15 b LNatSchG) betroffen. Insofern kommt es zu erheblichen und
nachhaltigan Beeintrachtigungen der Schutzglter Boden, Arten und Lebensge-
meinschaften, Wasser sowia Landschafts-und Ortsbild. Die Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiter werden nachfolgend kurz erldutert.

Anen und Lebensgemeainschafien

Durch sine Umwandlung einer Ackerfliche in ain Wohngebiet mit Hausarn und
Gartenflachen kommt es natlrich zum Verust dieser Fliche als Nahrungs- und
Aufenthaltsraum fir Tiere (z.B. Kleinsfuger, Vagel, Wild ) und einer Beeintrichti-
gung direkt benachbarter Biotope und Lebensrdume flr Pflanzen und Tiere.
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Das Schutzgut “Arnen und Lebensgemeinschaften® ist nach erwihntem Erdalk des
Umweltministeriums nur dann besonders betroffen, wenn Flichen mit besondérer
Bedeutung fir den Naturschutz durch den Eingriff berdhrt werden. Hierunter fallt
der Knick Nr. 2, ein Gehdlzstreifen und ein Wald an der Zufahrtsstrafe Broder-
dammskamp die nach § 15b LiNatSchG geschitzt sind. Um eine ErschlieBung der
Fléche zu gewdhrlaisten , wird s auBerdem erforderich sein, den vorhandenen
Knickdurchbruch zu erweitern.

Boden

Infolge der Planung wird es zu Bodenverdnderungen durch Verdichtungen, Aus-
kofferungen, Flichenversiegelungen (Hiuser, Strallen, Zufahrien] kommen, wo-

durch der natlrlich gewachsene Boden seine Funktionen im Naturhaushalt nicht

miehr erflllen kann. Er falit sowohl als Pflanzenstandort als auch als Lebensraum
iz.B. fir Tiere} aus. Seing Filter- und Speicherfunktionen fir den Wasserhaushalt
kann er unter versiegelten Fiachen ebenfalls nicht mehr wahrnehmen.

Auch die Grundwassererneuerungsrate wird ebenfalls negativ beeinflulit.

Verursacht werden die Bodenvernderungen und Flichenversiegelungen durch
den Bau von GebBuden, Nebenanlagen, Strallen und Stellplétzen. Der Bebau-
ungsplan-Entwurf enthalt dberschlégig folgenden Eingriffsflichen {vgl. Kap. 5.1):

Bauflachen (Allgemeines Wohngebiet): ca. 33.000 m?
Straen und Wege: ca. 6.300m?*

Gegamt: ca. 39.300 m?

Somit werden ca. 70 % des Bearbeitungsgebietes von baulichen Entwicklungs-
mafnahmen betroffen.

Auch der notwendige Lirmschutzwall Tlhrt zu erheblichen Besintrdchtigungen fir
das Schutzgut Boden da der obere , lebende (z.B. Kleinorganismen] Bodenhorizont
dberdeckt wird .

Wasgser

Die erheblichen Flichenversiegelungen (ca. 1,8 ha)] im Baugebiet fihren zu einer
Unmterbrechung des natdriichen Wasserkreislaufes, indem die Versickerung und
damit die Grundwasserneubildungsrate verringart wardern.

Da es sich um Standorte mit einer relativ hohen Versickerungsrate handelt {wgl.
Kap. 2.3) wiegt dies um so schwarer.
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AuBerdem besteht grundsétzlich die Gefahr des Eintrages von verschmutztem
Oberfléchenwasser (von Dach- und Strallenfldchen] aus dem besiedelten Gebiet
in den Bachlauf. Dessen Funktion als Vorfluter flr die Oberflichenabfldsse

die mit dem Baugebiet erheblich zunehmen ,wird aus Kapazithtsgrinden in Frage
gestellt.

Elima/Luft

Das Schutzgut KlimafLuft wird dadurch beaintrichtigt, dal es durch die Bebauung
und Versiegelung von derzeit landwirtschaftliche genutzten Bbden zu einer Ver-
ringerung der Verdunstungsfldchen und einer vermehrten Abstrahlung an bebau-
ten und versiegelten Flchen kommen wird. Dies bewirkt im Hinblick auf die
kleinklimatischan Verhéltnisse im Gebiet sine verringerta Luftfeuchtigkeit und eine
Erhdhung der Lufttempearatur.

Der in der Abflussrichtung liegende, geplante Lirmschutzwall wird wie der Bahn-
damm ebenfalls zu einem 5tau der Kaltluft fdhren und damit das Lokalklima be-
alnflufen.

Erhabliche Besintréchtigungen des Klimas und der Luft sind durch den Eingriff
nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Durch die zukinftige Bebauung der hingigen Ackerfliche wird sich das Land-
schaftsbild im Bearbeitungsgebiet erheblich veréndern. Der bisher landwirtschaft-
lich intensiv genutzte Hangbereich wird Oberbaut und damit ein bislang offenes
Landschaftsbild in gin von baulicher Substanz und Gartenflichen geprigtes
Ortsbild umwandeln. Vor allem nach Westen hin wird die geplante Siedlung Gber
den bestehenden Ortsrand von Pdnitz/Broderdammskamp hinauswachsen und
damit eine entsprechende Ein- und Durchgrinung erforderlich machen.

Vermaidung von Beeintrichtigungen

Mach dem Vermeidungsgebot des Landesnaturschutzgesetzes sind alle vermaid-
baren Beeintrachtigungen des MNaturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu un-
terlassen bzw. auf ein geringst mégliches Mal zu beschrénken. Dieser gesatzli-
chen Forderung wird in dem geplanten Wohngebiet und den umliegenden Flichen
durch folgende MaZnahmen entsprochen:

s Erhaltung und Schutz aller geschitzten Biotope {Knicks, Feuchtbiotope und
Bachlauf] vor VerBnderungen und baulichen Maknahmen.

# Schutz der zukinftigen Bewohner des Wohngebiets vor LErmemissionen der
Bundesbahnstrecke durch Anlage eines LE&rmschutzwalles.

» Ausrichtung der ErschlieBung und der Baugrenzen so das aus energiedkologi-
schen Griinden eine bestmdgliche Ausrichtung der Baukérper und die Nutzung
der passiven Sonnenanargia auf dem Shdwesthang midglich wird,
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6.1

* Verringerung des Versiegelungsgrades und des Oberflichenabflusses durch
Verweandung wasserdurchlissiger Belage bei Grundstliickszufahrien, offentl-
chen Gehwegen, Parkplitzen sowie privaten Steliplitzen.

* Vorkldrung und Entlastung des Vorfluters (Naturnaher Bach) durch die Anlage
eines naturnahen Regenrickhaltebackens .

= Harstellung einer ausgewogenen Bodenbilanz innerhalb des Gebletes
(Verwendung Oberschilssigen Oberboden-Aushubes fliir das Aufsetzen des
Lérmschutzwalles).

Ermittlung der Ausgleichbarkeit von Beeintréchtigungen

Bei den flr eine Wohnbebauung vorgesehene Fliche handelt es sich um Acker-
land, das nach dem Erlal des Umweltministeriums als i i

Eldchen mit allgemainer
Bedeutung fir den Maturschutz einzustufen sind. Die batreffenden Vorgaben des

Erlassas wardan arfillt, d.h.:

- Bodenart und -typ sind als naturraumtypisch zu betrachten.

- Der Grundwasserstand liegt gem&R der Bodenuntersuchungan bis auf den Mie-
derungsbergich mindastens 1 m unter Flur.

- Die Eingriffsfliche ist in dem in der Anderung befindlichen Landschaftsplan fir
die Gemeinde Sisel als bauliche Entwicklungsfl&che (Wohngebiet) dargestallt
und dient nicht der Entwicklung oder dem Biotopverbund gemdat § 156 Abs. 1
Nr. 3 oder 4 LNatSchG.

Machfolgend werden, bezogen auf die einzelnen Schutzgiter, die armittelten und
vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Art und Umfang dargestelit.

Arten und Lebensgemeinschafien

Folgende Beeintrachtigungen im Bereich Arten und Lebensgemeinschaften
sind auszugleichen:

A, Gehblstreifen- und Waldveriust

Das Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften” wird durch die Beseitigung
von Teilen des GehGlzstreifens am Broderdammskamp fir die Stralenerweiterung
[(Ausbau auf 4 Meter Fahrbahn + 1.5 Mater Fullweag | beaintrichtigt. Hier ist mit
aginem Verlust von ca. 55 gm Gehdlzpflanzung und 70 gm Wald zu rechnen .

Hierflr wird ein Ausgleichsverhéltnis laut Erlal des Umweltministeriums von 1:2
engesetzt. Damit mdssen ca. 2560 gm Gehdlzpflanzung neu gepflanzt werden.

B. Gehdlstreifen- und Knickverust

Im Bereich der newen Zufahrt zum Baugebiet ist geplant die vorhanden Feldzufahrt
ica. 3 Mater] auf eine Breite von 7 Meter zu erweitarn. Dadurch entfallen ca .4
Meter des Knick Nr. 2. Aulerdem entfallt in diesem Bereich auch der vorgelagarte
Gehdlzstreifen, aufgrund eines Kurvenbereiches , auf ca. 100 Meter. Dadurch
werden rusdtzlich 300 gm Gehdlziliche entfallen.
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Hierfiir wird ein Ausgleichsverhiitnis laut Erlal des Umweltministerium von  1:2
angesetzt. Damit mdssen ca. 624 gm Gehdlzpflanzung neu gepflanzt werden.

C. Sonstige Lebensraumveriuste

Die sonstigen Lebensraumverluste durch dem Verlust einer landw. Nutzfiichen
zum Beispiel als Aufenthalts und Nahrungsraum flr die Tierwelt kénnen weder
erfalt noch ausgeglichen werden.

Insgesamt werden aber durch die neuen Gehdlzpflanzungan, den Baw des natur-
nahen Regenrlckhaltebeckens und dem relativ hohen Anteil von Gartenflichen
bzw. unversiegelten Flachen im Baugebiet auch neue vielfiltige, Lebensrdume fir
die Tierwelt gaschaffen.

Inggesamt sollen folgende Ausgleichsmalnahmen fir die Beeintrdchtigungen in
Bezug auf die Tier- und Pflanzenwelt durchgefihrt werden:

Tab. 1: AusgleichsmalBnahmen flr die Begintrichtigungen des Schutzguies
Arten- und Lebensgemeinschaften

Nr. Ausglefchsmalnafime Bestand Umfang in gm

A 3 Pflanzung einer Gehdlzfldche mit heimi- Acker

schen Gehdlzen 75 gm
A 4 Pllanzung einer Gehdlzflache mit heimi- Acker

schen Gehdlzen 300 gm
AT  Gehblzstreifen {5m breit) Acker 260 gm
A B Knickneuanlagen [5 m breit) Acker 225 gm
A8 KnickergBnzung 24 gm

Summea B74 gm

Der geforderten Ausgleichsflichengréf@e von ca. 874 m? steht somit eine tat-
sachliche Ausgleichsflache von gut B74 m? fur das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften gegenlber, so dalk der Eingriff diesbezdiglich ausgeglichen ist.
Die Bepflanzung erfolgt mehrreihig mit standortgerechten, heimischan Gehdlzen
(wgl. Gehdlzliste Kap. 6.3), wobei der Gehtlzabstand in der Reihe 1,0 m betrdgt
und der Reihenabstand 0,6 m. Die Pflanzreihen werden zueinander um 0,50 m
versetzt (Pflanzung "auf Licke"). Die Gehélze 1. Ordnung (spéitere Uberhalter)
sind verstérkt in die mittleren Reihe zu pflanzen. Zur Entwicklung eines
Krautsaumes und zur Verbesserung der Vernetzungsfunktion ist beidseitig ein 1-2
m breitar Randstraifan zu belassen, der einer extensiven Pflege zu unterziehen ist
[1 -malige Mahd im Jahr].
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6.2

Baden

Als optimaler Ausgleich fir eine Bodenversiegelung ist eine entsprachende Bo-
denentsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natdrlichen Bo-
denfunktion anzusehen. Da fir eine derartige Malnahme im Bearbeitungsraum
keine Maglichkeiten bestehen , wird gemal des oben genannten Erlasses for
versiegeite und dberbaute Flachen in einem Verh8litnis von mindestens 1 : 0.3
und flr wasserdurchldssige Oberfischenbeldge in einem Verhéltnis von minde-
stens 1 : 0,2 ausgeglichen, d.h. es werdan Ausgleichsmalnahmen fir den Matur-
schutz durchgefdhrt.

Bei der Bemessung des Versiegelungsumfanges ist von der nach dem Bebau-
ungsplan maximal zuldssigen Uberbauung auszugehen. Diese richtet sich nach der
im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ).

Im Bebauungsplan Entwurf Nr. 29 der Gemeinde S0sel sind Grundfléchenzahlen
von 0.2 und 0,25 festgesetzt ist, d.h. maximal ddrfen zwischen 20-25 % der
Grundstlcksfliche Oberbaut bzw. versiegelt werden. Mach § 19 Abs. 4 Satz 2
BauGB ist eine Uberschreitung der GRZ um 50 % fdr Nebenanlagen (Garagen,
Carports, Zufahrten) mbglich, wenn dies nicht ausdricklich ausgeschlossen wird.

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich auf der Grundlage des Bebauungsplanes
somit die folgende Ausgleichsflachanbilanz:

Taballe 2 : Boden-Versiegelungsfliche

Eingriffsfidichen FlachengriBe (gm) Varsiegolungs
-Flicha (gl
1 Bauflichen mit GRZ 0,2 23.835,00 4.767,00
2 Bauflichen mit GRZ 0,25 9.165,00 2.291,26
3 Nebenanlagen (50 %von 1+ 2) 3.629,00
4 Verkehrsflichen vollversiegelt 4 600,00 4.600,00
5 Verkehrsflichen teilversiegelt 1.790,00 1.790.00
6 Verkehrsflichen Ausbau 850,00 850,00
{Broderdammskamp]
7 Trafo und Pumpstation 125,00 125,00
Summen 17.952,25

Aus dieser Tabelle lassen sich die zu erwartenden Hauptversiegelungen im ge-
planten Baugebiet ableiten. Hieraus lassen sich folgende Ausgleichflichenanforde-
rungen fdr den Bareich Baden berechnen :
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Tabelle 3 : Ausgleichflichenbedarf Boden

Flachengrafe Ausgleichsfaktor Ausgleichsflachen (qm)

Eingriffsilichen

Bauflichen 10,687,00 0,3 3.176,10
StraBenflichen 5.450,00 0,3 1.635,00
Wege und Plitze 1.790,00 0,2 368,00
Trafo und Pumpst 126,00 0.3 37.60
SUMITHen 5.206,8

Insgesamt werden damit fiir das Sehutzgut Boden insgesamt ein Ausgleichsfla-
chenbedarf von 5.206 gm festgestellt,

Ein GroRteil des erforderlichen Ausgleiches wird im Bearbeitungsgebiet durch den
Bau des Larmschutzwalles [Bstlich der Bahnlinie) angesiedelt. Als Ausgleich un-
mittalbar im Wohngebiet ist die Malinahme A 1 vorgesehen, die im B-Plan als of-
fentliche Grinfliche festgesetzt wird und insofern zu 76 % anrechenbar ist.

Tabelle 4: Ausgleichsmalnahmen fir die Beeintrdchtigungen des Schutz-
gutes Boden

Nr.  Ausgleichsmalnahme Bestand Umfang in gm

A1 Aufsetzen aines Lermschutzwalles der  Acker

mit heimischen Gehdlzen bepflanzt 5460 gm
wird 7280 m?, zu 75 % als Ausgleich
anrechenbar
A 2 Anlage von Pufferstreifen in einer Brei- Acker
te van & m vor den das Baugebiet um- 2.400 gm

grenzen Knicks Uberfilhrung in eine
naturnahe Biotopfliche [extensive Mut-
zung, Sukzession bzw. biotopgestal-
tende Malinahmen]

Summe 7.B60gm

Der geforderten Ausgleichsflachengréte von ca. 5,208 m? steht somit eine rech-
nerische Ausgleichsfliche von gut 7.860 m® flr das Schutzgut Boden gegendber,
so dal® der Eingriff diesbezlglich ausgeglichen wird.
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6.3

Der anzulegende Larmschutzwall [MaBnahme A 1) ist mit einer Sohlenbreite von
bis zu 26 Meter und einer maximalen Hohe von 4 Metern aufzusetzen (vgl. Skiz-
ze).Die Boschungen werden zur Seite der Wohnbebauung leicht ausgezogen, Die
Bepflanzung erfolgt mehrraihig mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen {vgl.
Gehdlzliste Kap. 6.3), wobei der Gehdlzabstand in der Reihe 1,0 m betrégt und
der Reihenabstand 0,6 m. Die Pflanzreihen werden zueinander um 0,50 m ver-
setzt (Pflanzung “auf Licke"). Die Gehdlze 1. Ordnung (spétere Uberhilter) sind
verstarkt in die mittleren Reihe zu pflanzen. Zur Entwicklung eines Krautsaumes
und zur Verbesserung der Vemetzungsfunktion ist beidseitig ein 1-2 m breiter
Randstreifen zu belassen, der einer extensiven Pflege zu unterziehan ist (1 -malige
Mahd im Jahr), Die Larmschutzwall ist durch Einz8unung vor Yerbi® zu schitzen.

Die AusgleichsmalBnahme A 2 betrifft die wertvollen Knicks 1 + 2 des Bestand-
splanes . Die Pufferstreifen werdan aus der landwirtschaftlichen Intensivnut-
zung genommen und in sinen naturnahen Biotoptyp umgewandalt.

Wassear

schmulzwasser

Das anfallande Schmutzwassaer wird dbar die zantrale Kanalisation der Ortschaft
Pinitz abgeleitet und gereinigt. Die Kapazitdten der dortigen Kiranlage sind aus-
reichand,

Oberflichenwasser aus privaten Flichen

Eine Versickerung des Oberflichenwassers auf den Grundstlcken ist wegen der
vorherrschenden BodenverhBlinisse Mergelschichten nur begrenzt méglich.
Allerdings ergaben die Bohrungen auch Bereiche mit héheren Mittelsandanteilen
auf denen aine Versickerung Gber Griben oder Rigolan maglich erscheint.

Eine zusdtzliche textliche Festsetzungsvorschlag (Nr. 10} gilt nur fir die letztge-
nannten Grundstdcke.

Oberflichenwasser aus Sffentlichen Flichan

Eine Versickerung des Oberflichenwassers der Stralfen auf den &ffentlichen FIE-
chen ist wegen der vorherrschenden Bodenverhltnisse (Mergelschichten) kaum
midglich.

Insofern wird das Oberflichenwasser in Griben abgefihrt und in ein Regenriick-
haltebecken geleitet. Dieses wird am Bachlauf in natumaher Bauweise gebaut .

Als Ausgleich fir den Eingriff im Niederungsbereich ist zum einen die naturnahe

Gestaltung des RRB und auBerdemn die Renaturierung des Bachlaufes (ca. 50 Me-
ter} vorgesehen
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6.4

Tebelle 5: AusgleichsmalBnahmen flr die Besintrichtigungen des
Schutzgutes Wasser

. Ausgleichsmainalime Bestand Limfang i gm

A 5 Bau eines naturnahen Regenriickhalte- Brach-
beckens mit Daverwasserflichen und  flichen, 1600 gm
flachen Uferbfischungen. Einschlialich Abfall
Uterrandbepflanzung. Herstellung der
Randflichen als naturnahe Biotopfla-
chen [extensive Nutzung, Sukzession
bzw. biotopgestaltende MaBnahmen).
A 6 Renaturierung eines Teillabschnities des Ausge-
angrenzenden Bachlaufes vor dem bauter 100 gm
Bahndamm. Bepflanzung mit Uferga- Bach
hélzen und Einbau von Kolkbereichen.

Summe 1700gm

Damit sind die Beeintréichtigungen im Bereich des Schutzgutes Wasser ausgegli-
chen.

Landschaftsbild/Ortsbild

Das Landschaftsbild wird durch die vorgesehene Bebauung im Bearbeitungsgebiet
erheblich veréindert und beeintrachtigt. Allerdings bleiben die angrenzenden
Knicks als zukinftiger Ortsrand bestehen und werden durch Pufferstraifen gesi-
chert.

Die Hangsituation des Baugebietes fdhrt zu einer relativ weiten Fernwirkung des
Gelindes . Daher wird filir die Kompensation der Beintrichtigungen auch eine
differenzierte , innere Durchgrinung und Gliederung des Waohngabietes auf priva-
ten und &ffentlichen Fldchen notwendig,

Als weitere Beeintrichtigung des Landschafisbildes ist auch der geplante Lirm-
schutzwall vor dern Bahndamm anzusprechen. Eine Kompensation der Beein-
tréchtigung kann zu groRen Teilen durch die Bagriinung mit heimischen Gehdlzen
arrgicht werden.
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Tabelle 6: Grinordnerische GestaltungsmaBnahmen zum Ausgleich der
Beeintrichtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild

Nr. GestaftungsmaBnalme Bestand Umnfamg in am

G 1 Pflanzung von Einzelbdumen an der Ackerf 20 Stk
HaupterschlieBungsstralie Feldrain

G 2 Pflanzung von Einzelbiumen an der Acker 17 Stk
Mebenerschlie@ungsstralie

G 3 Plflanzung von Einzelbiumen an dan Acker 13 5tk
Wegeverbindungen

G 4 Bau eines Kinderspielplatzes Acker 1.250 gm

mit verschiedenan Spielgerdten unter
Ausnutzung der Hangsituation.

Summe 1.250 gm x 50 Stk.

Die in der Planzeichnung fesigesetzten zu pflanzenden und zu erhaltenden Biume
im Bereich der Stralen und Stellplitze sind als heimische Laubbdume mindestens
in der Qualitéit Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 16-18 cm, zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Dis Gréle der Baumschelban in befestigten Flichen mulk min-
destens 8 m* betragen. Die Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu
versehen.

Aullerdem ist neben den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden und
zu eérhaltenden Baumen auf jedem Grundstick je angefangena 500 m? Grund-
sticksfliche mindestens ein heimischer Laubbaum mindestens in der Qualitat
Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 12-14 em, zu pflanzen und auf Dauer zu arhal-
ten.

Samtliche Gehdlizpflanzungen sind aus heimischen Biumen und Strauchern der
beigefigten Pflanzenliste herzustellen. Dabei ist eine artenreiche Pllanzenzusam-
mensetzung zu verwenden, wobei Pflanzen einer Art jeweils in Kleinen Gruppen
(je nach Wuchsstirke 3 - & 5tk.) zusammenzupflanzen sind. Geh&lzstreifen mit
giner Breite von & m sind 4-reihig, die 3 m breiten Z-rethig zu bepflanzen. Der Rei-
henabstand hat 1 m zu betragen. Je nach Wuchsgrile der verwendeaten Arten
gind die Pflanzenabstinde zwischen 1 und 1,5 m zu wihlen. Bei fléchigen und
breiteren Pflanzungen ist auf einen gestuften Aufbau zu achten, d.h. BEume 1.
und 2. Ordnung sind verstédrkt in der Mitte zu pflanzen, Str8ucher in den Randbe-
reichan,

Der Spielptatz ist mit Einzelbdumen und mit Gehdlzpflanzungen zu untergliedemn,
wobel diese bei einer detaillierten Planung sinnvaoll eingefligt werden sollan
|Abschirmung, Kletterbaum, Schattenwurf etc.). Bai der Pllanzenauswahl ist auf
die Verwendung giftiger Pflanzen verzichtet werden [vgl. Gehdlzliste).
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7.1

Realisierungshinweise

Einarbeitung in den Bebauungsplan

Zur Verwirklichung der grinordnerischen Ziele enthalt der Griinordnungsplan fol-
gende Malnahmen.

Die grinordnerischen Schutz-, Gestaltungs- und die Ausgleichsmafinahmen sol-
len wie folgt im Bebauungsplan festgesatzt werden.

MaBrpalmen Darstellung B-Flan Bezug
Plan A Text B
PlanzV " 90 BauGB

5 1 Schutz von Knicks

und Gehdlzstreifen 13.2.2 & 9 (1)Nr.25a
S5 2 Schutz von Einzelbfumen 13.2.2 § 9 (1)Nr.25a
8§ 3 Schutz des Bachlaufes und Sumpfes 13.2.2 § 9 (1)Nr.26b
A1 Larmschutzwall 13.21 § 9(1)Nr.25a
A 2 Knickpufferstreifen 13.1 § 9{1}Nr.20
A 3 Gehblzneuanlage 13.2.1 5 9{1)Nr.26a
A 4 Gehllzneuanlage 13.2.1 § 9(1INr.25a
A 5 Nat.Regenriickhaltebecken 13.1 5 9{1INr.16
A 6 Bachrenaturierung 13.1 § 9(1)Nr.20
A 7 Gehilzneuanlage 13.21 § 9(1)Nr.25a
A B HKnickneuanlage 13.2.1 5 9(1]Nr.25a
A 8 Enickergiinzungen 13.2.1 § 9(1]Nr.25a
G 1 StraBenbaumpflanzungen 13.2.1 § 9(1)Nr.25a
G 2 Einzelbaumpflanzungen 13.21 § 9(1INr.25a
G 3 Einzelbaumpflanzungen 13.2.1 § 9(1)Nr.25a
G 4 Kinderspielplatz 9 § 9 (1) Nr1&

Zur Verwirklichung der grinordnerischen Ziele enthélt der Griinordnungsplan fol-
gende textlichen Festsetzungsvarschlge, die in den Bebauungsplan iibernommen
werden:

1.

Der Larmschutzwall ist zum Wohngebiet mit landschaftsgerechten Béschun-
gen zu versehen (Verhdltnis 1:2 bis 1:8). Die Fliche des Lirmschutzwallas ist
vollstdndig mit heimischen Gehdlzarten zu bepflanzen . Der Gehdlzbewuchs ist
auf Dauer zu erhalten (§ 9 (1) Nr.25a).

. Die zwei vorhandenen Knicks sind , bis auf neue Durchfahrten, vollsténdig zu

erhalten. Im Bereich des Baugebietes warden 5 Meter breite , ungenutzte Puf-
ferstreifen vorgelagert (§ 9 (1) Nr.25a).

. Die Fldchen mit der Pilicht zur Anpflanzung von Biumen und Strauchern sind

ganzflachig mit standortgerechten, heimischen Biumen und Str3uchern ent-
sprechend der Liste . Pllanzenauswahl!” zu bepflanzen. Der Bawuchs ist auf
Daver zu erhalten. |8 3(1) Nr.253 BauGE),
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7.2

7.3

4. Das Regenriickhaltebecken ist mit naturnahen Ba&schungen auszustatten und
mit heimischen Stauden und Gehdlzen zu bepflanzen.

5. Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden und zu erhaltenden
Biume sind als heimische Laubb&ume mindestens in der Qualitét : Hochstamm,
3 x v, Stammumfang 16-18 cm, zu pflanzen und auf Daver zu erhalten. Die
Griile der Baumscheiben in befestigten Fldchen mu® mindestens 8 m* betra-
gen. Die Baumscheiban sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen (§ 9(1)
Mr.25a BauGB).

6. Flachen flr Parkplitze, Stellplitze und Zufahrten sind mit durchldssiger Ober-
fldche (Oko- oder Sickerpflaster 0.8.] oder als wassergebundene Fliche herzu-
stellen.

7. Auler den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden und zu erhalten-
den Biumen ist auf jedem Privatgrundstick je an 300gm gefangener Grund-
stiicksfliche mindestens sin heimischer Laubbaum mindestens in der Qualitit
Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 12-14 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten (5 9{1] Nr.25a BauGB].

B. Einfriedigungen der Grundstlicke im Bereich zwischen der StraBenbegren-
zungslinie und der vorderen Baugrenze sind nur als Laubholzhecken aus heimi-
schen Gehdlzen zuldssig

9. Spatestens in der nach Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten folgenden
Pflanzperiode sind die Pflanzarbeiten der AusgleichsmaBnahmen durchzufih-
ren.

10.In der Gestaltung und Nutzung der Grundstlcka ist die natlrliche Versickerung
van Oberfldchenwasser [Dachregenwasser) vorzusehen (5 8 (1)Nr. 20 Bau-
GB).

Freifidichengestaltungsplan

Parallel zurm tiefbautechnischem ErschlieBungsplan soll ein Freiflachengestaltungsplan
entstehen , der die Umsetzung des Grinordnungsplanes sicherstellt,

Er sollte neben der Detailierung der &ffentlichen Ausgleichs- und GrinmaBnahmen
iLage, Inhalte, Gestaltung, Pflanzqualitat, Pflanzabstande] auch die Kostenschitzung
auf der Grundlage einer ausschreibbaren Leistungsbeschreibung bilanzieren und
grmitteln. Einer engen Abstimmung mit dem Tiefbauentwurf bedarf es besonders
hinsichtlich der Strafenbaumstandorte.

Pflanzenauswahi

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum I | beschreibt den WALDMEI-
STER-BUCHENWALD und den FLATTERGRAS-BUCHENWALD als potentiell na-
tirliche Vegetation fir das Bearbeitungsgebiat.

Die fiir die Pflanzmalnahmen im Bearbeitunggebiet zu verwendenden standortge-
rechten , heimischen Gehdlzarten werden in der folgenden Artenlisten genannt:
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Die vorgesehenan Bepflanzungsmalinahmen sind mit standortgerechten, heimi-
schen Gehdlzen der folgenden Listen auszufihren:

Tabella 7: Gehilz-Artanlista

Hotanscher Name

Deutscher Mame

Strafenbiume im Gffentlichen Bereich
Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinda
Biume auf Privatgrundstiicken

Biume 1. Ordnung :

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahomm
Aesculus hippocastanum RoRkastanie
Batula pandula Birke

Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stialeiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Biume 2. Ordnung :

Acer campastre Faldahom
Carpinus betulus Hainbucha
Sorbus aucuparia Vogelbeoers
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere
Knicks/Gehilzstreifen

Béume 1. Ordnung:

Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur

Tilia condata

Tilia platyphyllos

Biume 2. Ordnung :
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia

Bargahom
Rotbuche
Ezche

Zitterpappel
Vogelkirsche

Stielaicha
Winterlinde
Sommerlinde

Feldahorm
Sandbirke
Hainbucha
Vogelbeara

Clerafitat

H.3xv.mB.,16- 18

H.3 xvm.B.,12 - 14

H3 xv.m.B.12 - 14

I.Hei,1 x v, 0.B.,100 - 150

I.Hei, 1 x v, 0.8.,700 - 160
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7.4

Botanischer Nama

Striiucher :

Cormus mas*

Cornus sanguinea
Corylus aveallana
Crataggus monogyna
Euonymus europasa®
Ligustrum wvulgara
Lonicera xylosteum®
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana®
Viburnum opulus®

. Diese Arten sind wegen ihrer giftigen Frichte bzw. Pflanzenteile nicht im

Dautscher Name

Hartriagel

Roter Hartriegel
Haszel

Waeikdom
Plaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Holzapfal

Schlohs

Faulbaum
Hundsrosea
Ohrchenwaeide
Salweide
Schwarzer Holunder
Walliger Schneeball
Gameainar Schneaball

Bereich des Kinderspiolplatzes zu verweanden.

Knicks:
I.5tr., 1 x v, 70-80

Gehdlzstreifan:
Str., 2 x v, B0-100

Pflanzhinweise

Einzelbdume:

Jeder zu pflanzende Hochstamm ist mit Senkrechtpfihlen (mindestens 2 Stiick,

im StraBenraum 3 Stlck], 250 cm lang, einschlieBlich Kokoswicklung zu sichern.

Bodenvorbergitung:

Mach Beendigung der Bautdtigkeiten sind auf den vorgesehenan Vegetationsfla-

chen baubedingte Bodenverdichtungen mit einem Tiefengrundlockerer zu beseiti-

gen.
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Kostenschitzung

Fir die im Grinordnungsplan zum B-Plan Mr. 29 der Gemeinde Sasal vorgesahe-
nen Ausgleichs- und Ersatzmanahmen entstehen voraussichtlich folgenden Ko-
sten {ohne Planungshonarar):

agralhme Arnzahl Einzefpraiz (DAT) Gesamprois (DM

1. Pilanzung von StraBen-
biumen 37 Stick 600,00 DM 22.200,00 DM
2. Pflanzung sonstiger 15 Stiick 500,00 DM 7.500,00 I'.'!I".'I1

Einzelbiume

3. Lérmschutzwallbepfl. 7280 gm 14,00 DM 101.920 D
4. Knickneuanlage 653 fm 25,00 DM 1.325,00 DM
5, Gehdlzpflanzungean 650 gm 14,00 D 2.100,00 DM
&. Wiesen-Einsaaten 5.000 gm 2,00 DM 10.000,00 DM
7. Bachrenaturierung 100 gm 80,00 DM 5.000,00 DM
8. Splelgerite /Ziune pauschal 50.000,00 DM 50.000,00 DM
Summe 207.045,00 DM
15% Mwst. 31.066.75 DM
Kosten (brutto) 238.101,80 DM

Den MaBnahmenkosten sind die Kosten fir den Grunderwerb hinzuzuzéhlen.

Grinordnungsplan um B:Plan MNr.28 Sisal I8



Tabelle 8 : Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung zum Griinordnungsplan

Art der Fliichennutzung Flache GRZ Versiegel- Ausglel- Ausglei-
ungsfliéche chs- chs-
in m* in m* Faktor fliche
in m®

I,  Berechnung der Eingriffsfliichen

Gesamtigrife B-Flangebiet 57060
1. Mewa Baufldchen
Fliche A 23,835 0,2 4.767 0,3
Fléche B 8.166 0,26 2.291 03
2.  Nebenanlagen
Fléchen A+ B 50% 3.529 0,3
3. Verkehrsanlagen
Stralenausbau 850 0,3
StraBenneubau 4.600 0.3
Gehwege 1790 0,2
Trafo und Pumpstation 125 0,3

Summe Ausgleich fiir den Bodenhaushalt:
Summe Ausgleich flir Wasserhaushalt:
Summa Ausgleich fiir Biotopschuts
Gaesamtsumme Ausgleichsanfordar.

fll.  Ermittlung der Ausgleichsfliche

A Flichen fir MaBnahmen des Naturschutzes
A1 Lérmschutzwallbepflanzung 7.280 x 75%
AZ Anlage von Pufferstreifen
A3 Gehblzflacha
A4 Geholzfliche
AD Regenrickhaltebecken
AG Bachrenaturierung
AT Gaehdlzstreifen
A8 Knickneuanlagen
A9 Knickergnzung
Summe

2. GestaltungsmaBnahmen

G1-3 Einzelbaumpflanzungen
G4 Kinderspialplatz

1.428
i

1.053

255
1,380/
358
37
5.206
1.700
874
7.780

5.460
2.400
75
300
1.600
100
250
225
24

10.434

Bilanz Eingriff- zur Ausgleichsflache: positiv

50
1.250

2.654
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