SATZUNG DER GEMEINDE SUSEL UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 53

"OSTSEE-SOLARPARK BUJENDORF"

FUR EIN GEBIET AN DER OSTLICHEN GEMEINDEGRENZE ZWISCHEN BUJENDORF, GOMNITZ, ROGE UND DER EHEMALIGEN BAHNLINIE EUTIN-NEUSTADT

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert am 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert am 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des Gesetzes vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394), sowie nach § 86 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in
der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 1. Oktober 2019 (GVOBI. Schl.-H. 2024 S. 398), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 6. Dezember 2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.06.2025 folgende Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 53 der Gemeinde Siisel fiir ein Gebiet an der dstlichen Gemeindegrenze zwischen Bujendorf, Gdmnitz, Roge und der ehemaligen Bahnlinie Eutin-Neustadt - ,Ostsee-Solarpark Bujendorf”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begriindung sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, erlassen:
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TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO)

Freiflachen-
Photovoltaikanlagen

Zweckbestimmung: Frg%fléchen-PhotovoItaikanIagen

zB.: A1 Zuordnungsnummer der Baufelder
MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
v, Baugrenze

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRz Grundflachenzahl

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
.
Wirtschaftsweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

v Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
O und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen mit
Zweckbestimmung: Elektrizitat

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

! Private Grinflache

— Zweckbestimmung: Naturbestimmte Fléche
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Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) |,

Flachen fur Wald g

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mit Bezeichnung der MafBnahmen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauBG)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten des
Versorgungstragers (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

Gesetzlich geschitztes Biotop
(§ 30 BNatSchG iV.m. § 21 LNatSchG)

Waldabstand (§ 24 Abs. 2 LWaldG)

Anbauverbotszone
- 15 m zur K 61 (§ 29 StrWwG)

Ortsdurchfahrtsgrenze

Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene Gebaude
Vorhandene Flurstlicksgrenze
Flurstlicksbezeichnung
Héhenlinien

Vorhandene Flurgrenze

TEIL B: TEXT

1.1

1.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
SO - Sonstiges Sondergebiet ,,Freiflﬁchen-Photovoltaikahlagen" (§ 11 BauNVO)

Im SO - Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO Zweckbestimmung ,Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen” ist die Errichtung und der Betrieb einer Anlage fur Freiflachenphotovol-
taik mit den erforderlichen baulichen Nebenanlagen zuléssig. Zulassig sind freistehende
Solarmodule ohne Fundamente sowie notwendige Wechselrichterstationen, Transformato-
ren, Leitungen, Zuwegungen, Kameramasten und sonstige erforderliche Betriebsgebaude
und -anlagen. Daruber hinaus sind auch Anlagen zur Speicherung des im Plangebiet er-
zeugten Stroms zuldssig.

An den AuBenréndern der einzelnen Solarflaichen bzw. innerhalb der randlichen Bepflan-
zung ist eine Einfriedung mit transparenten Metall- oder Maschendrahtzdunen zulassig.

Die zusétzliche landwirtschaftliche Nutzung des Sonstigen Sondergebietes, Zweckbestim-
mung ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen” ist unter Berlcksichtigung der griinordnerischen
Festsetzung Ziff. 4.1 zul&ssig. .

Zul&ssigkeit von Vorhaben (§ 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentrédger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Zulassige Grundfliche 3

Die festgesetzte Grundflachenzahl GRZ beinhaltet auch die Grundfléche der zuldssigen Ne-
benanlagen; eine Uberschreitung der GRZ ist nicht zul&ssig.

Die Grundflachen von Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen, Anlagen zur Speicherung
von Energie, Lagercontainern und sonstige Betriebsgebaude dirfen insgesamt einen maxi-
malen Anteil von 5 % an der festgesetzten GRZ ausmachen. Jede einzelne der genannten
Nebenanlagen darf eine Grundflache von 50 m2 nicht Gberschreiten.

Baugrenzen / Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Errichtung der Solarmodule und von zuldssigen Nebenanlagen ist nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig. Lediglich ErschlieBungsanlagen, Zaune, Leitungen und die
nach Ziff 1.5 zuléssigen Werbeanlagen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zu-
lassig.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 86 LBO)

Untergeordnete Nebenanlagen in Form von Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen)
sind innerhalb des Plangebietes grundsatzlich unzulédssig. Ausgenommen ist eine freiste-
hende Anlage als reine Informationstafeln Gber regenerative Energien und touristische An-
gebote der Region in einer GroBe von max. 10 gm bei einer Héhe von max. 3,50 m.

1.6

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe der Solarmodule und Nebenanlagen wird auf max. 3,50 m festgesetzt. Die untere
Kante (Traufthdhe) der Solarmodule muss mindestens 80 cm betragen.

Erforderliche Kameramasten diirfen die festgesetzte Hohe bis zu einer Héhe von 6 m Uber-
schreiten. Die randliche Einzdunung ist mit einer Hohe von max. 2,20 m zul&ssig. Die Ein-
zdunung hat ohne Sockelmauer zu erfolgen und zum Boden einen Abstand von 20 cm ein-
zuhalten.

Bezugshdhe ist die jeweilige bestehende Geléndehdhe.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Im Plangebiet werden Flachen fur Leitungsrechte zugunsten des jeweiligen Versorgungs-
trégers in deren Arbeitsbreite eingetragen. Das Leitungsrecht L1 umfasst eine 110-kV-
Hochspannungsleitung zugunsten des Netzbetreibers. Die mit dem Leitungsrecht L2 beleg-
ten Flachen umfassen Verrohrungen zugunsten der Wasser- und Bodenverbénde.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Naturbestimmte Flachen” sind -
mit Ausnahme der darauf festgesetzten Flachen zum Anpflanzen (s. Ziff. 4.4) bzw. der darauf
befindlichen gesetzlich geschiitzten Biotope (s. Ziff. 4.5) - durch die Aussaat einer arten-
und krautreichen Griinlandmischung aus zertifiziertem Saatgut (Regiosaatgut) und entspre-
chende Pflege (kein Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln, max. 2 x Mahd im Jahr,
Mahd nicht vor dem 15. Juli und in Intervallen, Abrdumen des Mahdguts mindestens in den
ersten drei Jahren zur Aushagerung) als Extensivgriinland zu entwickeln.

Zur Forderung von Kleinsdugern, Amphibien, Reptilien und Insekten sind in den Randberei-
chen der extensiv genutzten Griinlandflachen Lesesteinhaufen und Altholzhaufen anzule-
gen. Durch die nordlich des Teilgebietes A2 gelegene Grinflache darf ein Zufahrtsweg mit
max. 5 m Breite in wasserdurchlassiger Bauweise angelegt werden.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB)

MaBnahmenfldche Solarfelder

Die in den Sondergebieten gelegenen Freiflachen und die Flachen unter den Solarmodu-
len sind, nach Einsaat mit einer arten- und krautreichen Griinlandmischung aus zertifizier-
tem Saatgut (Regiosaatgut) als Extensivgriinland zu entwickeln. Ein Einsatz von Pflanzen-
schutz- und Diingemitteln ist nicht zul&ssig. Es ist eine extensive Beweidung oder Mahd
(max. 2 Mahden im Jahr, Mahd nicht vor dem 15. Juli und in Intervallen, Abraumen des
Mahdguts mindestens in den ersten drei Jahren zur Aushagerung) durchzufihren.

Die Modulreihen sind mit einem Abstand von mind. 3,50 m zueinander zu errichten. Aus-
nahmsweise dirfen die Reihenabstédnde mit geringfligigen Abweichungen von max. 1 m
erichtet werden, soweit dies durch technisches Erfordernis begriindet ist. Bei solchen be-
grindeten Abweichungen ist innerhalb des Plangebietes ein durchschnittlicher Reihenab-
stand von mind. 3,50 m nachzuweisen.

MaBnahmen zum Schutz des Bodens

Die Errichtung, der Betrieb und der Riickbau des Solarparks hat bodenschonend zu erfol-
gen.

Im Plangebiet ist grundsatzlich jede Aufschittung bzw. Abgrabung unzuléssig. Zuléssig
sind lediglich erforderliche Angleichungen in den Zufahrtsbereichen der Solarfelder zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache sowie zur Herstellung eines ebenen Planums fur Nebenanlagen
wie z.B. Trafostationen.

Materialumlagerungen sind auf das unvermeidliche Mal3 zu beschréanken, eine groBflachige
Planierung (> 1.000 m2) ist zu vermeiden, Versiegelungen sind soweit wie mdoglich zu ver-
meiden, Flachige Befestigungen sind wassergebunden oder teildurchléssig zu gestalten,
Tiefgrindungen oder groBflachige Betonfundamente fiir die Solar-Module sind grundsétz-
lich zu vermeiden, auf chemische Reinigungsmittel und chemische Unkrautbeseitigung ist
zu verzichten.

Der Leitfaden "Bodenschutz auf Linienbaustellen” (LLUR 2020) sowie die DIN 19639-
2019/09 Bodenschutz sind zu verwenden.

Wegebau

Die Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg) sind als wasserge-
bundene Decke anzulegen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

M1 - Anlage von Sichtschutzbepflanzungen

Die als Flache zum Anpflanzen festgesetzten Flachen sind mit 2-reihigen Gehdlzstreifen aus
standortgerechten heimischen Strauchern zu bepflanzen.-Die Saumbereiche sind mit einer
arten- und krautreichen Griinlandmischung aus zertifiziertem Saatgut (Regiosaatgut) anzu-
séaen und als extensive Wiese (max. 1 x Mahd im Jahr, Mahd nicht vor dem 15. August und
in Intervallen, Abraumen des Mahdguts) zu pflegen.

M2 - Anlage von Knicks

Die Knickwaélle sind mit einer FuBbreite von ca. 3,00 m, mit einer Wallhdhe von ca. 1,20 m
und einer leicht durchgemuldeten Wallkrone in einer Breite von ca. 1,50 m anzulegen. Auf
‘beiden Seiten des Knickwalls istein Knickschutzstreifen in einer Breite von jeweils mindes-
tens 3 m (gemessen ab demKnickfuB) vorzusehen. Der Wall ist 2-reihig mit standortgerech-
ten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Im Abstand von ca. 50 m sind Stieleichen (Quer-
cus robur) als Uberhalter zu pflanzen. Fiir die Stréaucher ist folgende Pflanzqualitat zu wah-
len: 60 - 100 cm Hohe. Fiir die Uberhalter sind Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang
14 - 16 cm zu verwenden.

Zulassige MaBnahme: Zulassig gemal § 21 Absatz 4 LNatSchG ist das fachgerechte ,Auf-
den-Stock-setzen” der Knickgehdlze alle 10 bis 15 Jahre im Zeitraum vom 1. Oktober bis
einschlieBlich des letzten Tages des Monats Februar. Sofern hierbei im Einzelfall nur ein
Nachglétten einzelner beschadigter Gehdlzstimpfe erforderlich ist, kann dieses zur Ge-
wéhrleistung eines gesunden Gehdlzaufwuchses auch noch bis zum 15. Mérz erfolgen.

Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen sind wahrend der Bau- und Betriebspha-
se durch geeignete MaBnahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Innerhalb der festgesetzten Fldchen im Bereich bestehender Knickabschnitte sind die
Knicks einschlieBlich Knickwall sowie die beidseits angrenzenden Schutzstreifen (in einer-
Breite von mindestens 3 m, gemessen ab dem KnickfuB3) zu erhalten und wahrend der Bau-
und Betriebsphase durch geeignete MaBnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Im
Kronentraufbereich sind Abgrabung oder Verd‘ichtung des Bodens (z.B. durch Fahrwege),
Eingriffe in den Wurzelbereich (z.B. durch unterirdische Leitungen) oder gértnerische Ge-
staltung nicht zuldssig.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase ist die Einhaltung der DIN
18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen"
vorgeschrieben.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE
Geschiitzte Biotope
Im Plangebiet sind verschiedene geschitzte Biotope vorhanden:

*  Knicks (§ 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG (BiotopV (1) Nr.
10))

* Alleen (§ 30 (2) Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 3 LNatSchG (BiotopV (1) Nr. 8))
«  Stillgewasser (§ 30 (2) Nr. 1 BNatSchG (BiotopV (1) Nr. 1b (Mindestflache 200 m2)))
* Kleingewasser (§ 30 (2) Nr. 1 BNatSchG (BiotopV (1) Nr. 7 (Mindestfldche 25 m2)))

* Sonstige naturnahe Bache (FBn) (§ 30 (2) Nr. 1 BNatSchG (BiotopV (1) Nr. 1a (Mindest-
l&dnge des FlieBgewdsserabschnitts 25 m)))

*  Weichholz (Silberweiden-) Auwald (WAw) (§ 30 (2) Nr. 4 BNatSchG (BiotopV (1) Nr. 4c
(Mindestflache 1.000 m?, soweit im Wald eingebunden 200 m?)))

* Artenreiche Steilhdnge im Binnenland (XHs) (§ 30 (2) Satz 2 BNatSchG i. V. m. § 21 (1)
Nr. 5 LNatSchG (BiotopV (1) Nr. 9 (Mindesthéhe 2 m; Mindestlange 25 m)))

Mit Ausnahme der entfallenden Knicks sind samtliche geschitzten Biotope dauerhaft zu er-
halten; eine Pflege von gesetzlich geschitzten Biotopen ist nur im engen Rahmen zul&ssig
und grundséatzlich mit der Unteren Naturschutzbehodrde frihzeitig im Vorfeld etwaiger Ar-
beiten abzustimmen (Ausnahme: Knickpflege). Eine Schadigung oder Beeintréchtigung ist
zu unterlassen.

10

11

Waldabstand

Der gesetzlich geforderte Waldabstand von 30 m zum Waldrand ist nach Landeswaldge-
setz, § 24 (2) LWaldG nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

Archdologischer Denkmalschutz

Der Uberplante Bereich befindet sich teilweise in einem archédologischen Interessengebiet;
daher ist hier mit archdologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rech-
nen. Auch wenn eine Bauweise ohne Bodeneingriffe vorgesehen ist (Steckhilsen), ist mit
dem Archéologischen Landesamt friihzeitig die Notwendigkeit archdologischer Untersu-
chungen abzustimmen und es sind ggdfls. erforderliche Genehmigungen durch den Vorha-
bentréger einzuholen.

GeméB § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich
unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentlimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstlcks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu er-
halten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Anbauverbote / Beschrinkungen entlang der KreisstraB3e 61 (K 61)

GemalB § 29 (1 und 2) StraBen- und Wegegesetz (Strwa) des Landes Schleswig Holstein
vom 22.06.1962 (GVOBI. Seite 237) i.d.F. vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) diirfen auBer-
halb der zur ErschlieBung der anliegendén Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs in
einer Entfernung bis zu 15,00 m von der KreisstraBBe 61, gemessen vom &uBeren Rand der
befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorge-
nommen werden (Anbauverbotszone). Fir bauliche Anlagen in der Anbauverbotszone gilt
die Antragspflicht gemaB StrWG SH.

In den Einmiindungsbereichen der festgesetzten Zufahrten in die KreisstraBe 61 sind Sicht-
felder gemaB RAL Ziffer 6.6.3 vorzusehen. Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung
und Bewuchs tber 0,70 m Hohe, gemessen von der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Ausgestaltung der PV-Freiflichenanlage und Riickbauverpflichtung

Bei der Genehmigungsplanung und der Umsetzung sind die Planungsempfehlungen zur
Ausgestaltung der Anlage (Kapitel D) aus dem Erlass ,Grundsétze zur Planung von groffla-
chigen Solar-Freiflachenanlagen im AuBenbereich” (Amtsblatt Schl.-H., Nr. 6, 2022) zu
beachten.

Nach endgultiger Betriebseinstellung hat der vollstandige Riickbau der Anlagen und Ne-
benanlagen zu erfolgen. Dazu hat sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag zu ver-
pflichten; diese Verpflichtung gilt auch gegentber Rechtsnachfolgern. Die Nachfolgenut-
zung entspricht der (landwirtschaftlichen) Nutzung, die vor der Durchfiihrung des Vorha-
bens ausgelibt wurde.

Mit dem vollsténdigen Rickbau der Anlagen und Nebenanlagen wird der Eingriff in Natur
und Landschaft beseitigt. Alle AusgleichsmaBBnahmen, die dem Ausgleich dieser Eingriffe
dienen, kdnnen mit dem Riickbau beseitigt werden. Dies gilt nicht fiir Knicks, die dem Er-
satz von beseitigten Knickabschnitten dienen. Bei Riickbau der Anlage sind alle natur-
schutzrechtlichen Belange zu beachten. Die genannten Regelungen werden durch Uber-
nahme in den Durchflihrungsvertrag gesichert.

Geholzliste

Fur die festgesetzten Anpflanzungen sind folgende Arten und Qualitaten zu verwenden:
Baume

¢ Hainbuche (Carpinus betulus 1 x verpfl. leichte Heister 100/125 cm)

*  Winterlinde (Tilia cordata 2 x verpfl. leichte Heister 100/125 cm

*  FrUhe Traubenkirsche (Prunus padus 2 x verpfl. Straucher 60/100 cm

*  Vogelkirsche (Sorbus aucuparia 2 x verpfl. leichte Heister 100/125 cm)

*  Stieleiche (Quercus robur 2 x verpfl. leichte Heister 100/125 cm)

Stréucher

¢ Hartriegel (Cornus sanguinea 2 xv. Str. 4 Triebe 40/60 cm
*  WeiBdorn (Crataegus monogyna 2 xv. Str. 3 Triebe 60/100 cm
*  Schlehe (Prunus spinosa 2 x v. Str. 3 Triebe 60/100 cm

*  Hundsrose (Rosa canina 2 xv. Str. 3 Triebe 60/100 cm

*  HaselnuB3 (Corylus avellana 2 x v. Str. 4 Triebe 60/100 cm
+  Pfaffenhittchen (Euonymus europaeus 2 xv. Str. 3 Triebe 60/100 cm
*  Faulbaum (Rhamnus catharticus 2 x v. Str. 3 Triebe 60/100 cm
. Holunder (Sambucus nigra 2 xv. Str. 3 Triebe 60/100 cm
e Kornelkirsche (Cornus mas 2 x v. Str. 3 Triebe 40/60 cm

¢ Schneeball (Viburnum opulus) 2 x v. Str. 4 Triebe 40/60 cm.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 53 ist der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan (VEP) mit Stand 02.05.2024.

12 Artenschutz
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1.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind folgende Bauzeitenrege-
lungen bei der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 53 zu beachten:

+  Die Baufeldraumung und eine hierflr erforderliche Beseitigung von Gehélzen sind aus
artenschutzrechtlichen Griinden bezlglich der Gehdlzbriiter und der Bodenbriiter au-
Berhalb des Brutzeitraumes vom 01.03. bis 30.09. durchzufiihren. Anderenfalls sind ei-
ne Beseitigung von Gehdlzen und die Baufeldraumung nur méglich, wenn durch eine
Prifung das Vorhandensein von Vogel-Niststatten ausgeschlossen werden kann oder
vor Beginn der Brutzeit bis zum Beginn der BaumaBnahmen VergramungsmalBnahmen
durchgefihrt worden sind.

+ Die Fallung von Laubbdumen ab 20 cm Stammdurchmesser ist nur im Zeitraum 01.12.
bis 28.02. zulassig. Wenn dieses nicht moglich ist, ist durch eine Besatzprifung auszu-
schlieBen, dass Flederméuse vorhanden sind.

* Vor Fallung von Laubbaumen ab einem Stammdurchmesser von 50 cm ist eine Priifung
auf Fledermausquartiere durchzufiihren. In diesem Rahmen werden gegebenenfalls
erforderliche VermeidungsmaBnahmen (Besatzkontrolle, Bauzeiten, Ersatzquartiere)
bestimmt und umgesetzt.

* Eine Flacheninanspruchnahme an den Gehélzstandorten kann aufgrund der potentiell
vorkommenden Haselmaus lediglich gestaffelt erfolgen:
1) Rickschnitt der Gehélze im Winter: Im Zeitraum der Winterschlafphase (Tempe-
raturen < 15 °C, ca. Mitte Oktober. —Ende Februar sind ausschlieBlich Rodungsarbei-
ten (auf den Stock setzen) erlaubt.
2)  Rodung der Stubben erst ab Ende der Uberwinterung der Haselmaus: Eine Bau-
feldrdumung des Untergrundes an Gehdlzstandorten ist aufgrund der potentiell vor-
kommenden winterschlafenden Haselmaus nur im Aktivitatszeitraum (Temperaturen >
15 °C, 1. Mai - Oktober (Aktivitdtsnachweis)) erlaubt.

Grundwasserschutz

Im gesamten Plangebiet ist eine Griindung der Solarmodule mit verzinkten Stahlprofilen
aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes nur zuléssig, wenn vor Baubeginn
fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass'sich der héchst anzunehmende Grundwasser-
stand unterhalb der Griindungsebene der Solarmodule bzw. Zaunanlage befindet. Der
Nachweis ist der unteren Wasserbehdrde vor Baubeginn vorzulegen. Alternativ sind andere
Grindungsmaterialien zu verwenden (z. B. unverzinkter Stahl, Edelstahl, Aluminium). Glei-
ches gilt fur die Griindung der Zaunanlage. Der Nachweis ist seitens der Vorhabentrégerin
im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu fihren.

ERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Susel
vom 23.09.2021.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
Lubecker Nachrichten und im Ostholsteiner Anzeiger am 22.07.2022 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB wurde vom
01.08.2022 bis einschlieBlich 09.09.2022 durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemaB § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 28.07.2022
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 28.09.2023 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 53 mit Begriindung beschlossen und zur
Verdffentlichung im Internet und 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Der Entwurf des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes wurde ebenfalls zur Veréffentlichung im Internet und &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 53, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung und der Entwurf des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurden in der Zeit vom 27.11.2023 bis einschlieBlich
11.01.2024 auf der Internetseite der Gemeinde Susel unter www.vg-eutin-suesel.de
veroffentlicht. Zusatzlich wurden die Unterlagen fir den Zeitraum der Veréffentlichungsfrist im
Internet durch offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung Eutin, Fachbereich Bauen,
Stadtentwicklung und Klimaschutz, Lubecker Straf3e 17, 23701 Eutin, im Flur vor dem Raum 7,
wahrend der Sprechstunden (montags - donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00
Uhr bis 15.30 Uhr, freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr) zur Einsichtnahme zur Verfigung
gestellt. Die Verdffentlichung im Internet und 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wéhrend der Verdffentlichungsfrist im Internet elektronisch Gbermittelt
werden sollen, und zwar per E-Mail an t.arndt-assmann@eutin.de oder Uber www.b-
planpool.de, oder bei Bedarf auch auf anderem Weg abgegeben werden kénnen, am
23.11.2023 durch Abdruck in den Lubecker Nachrichten und im Ostholsteiner Anzeiger
ortsiiblich bekannt gemacht. Hierbei ist auch darauf hingewiesen worden, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben kénnen. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusétzlich unter
www.vg-eutin-suesel.de ins Internet eingestellt. AuBerdem waren die nach § 3 Abs. 2 BauGB zu
veroffentlichen Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung Gber den Digitalen Atlas Nord
des Landes Schleswig-Holstein (erreichbar unter www.schleswig-holstein.de/bauleitplanung)
zuganglich.

6. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden geméB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.11.2023 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 28.09.2023 und 26.06.2025 geprift. Das Ergebnis

wurde mitgeteilt.
Monekamp)

- Birgermeister -

Sisel, L8 OKT. 2025

8. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und

B
Eutin, 75.0. 228 {Q S Vermessungsbiro
\%. (Vogel)
‘\3\ / - Offentl. best. Verm.-Ing. -
\3 C S \\2

9. Die Gemeindevertretung hat “auf der Grundlage des abgestimmten Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes und des hierzu vereinbarten  Durchflihrungsvertrages  den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 53 der Gemeinde Sisel, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 26.06.2025 als Satzung beschlossen und die

Begriindung durch Beschluss gebifig;
/Z/rim MK’T"MZ/"‘/&

(A. Boonekamp)
- Birgermeister -

susel, 18, OKT. 2025

10. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 53, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begriindung sowie dem Vorhaben- und

- Blrgermeister -

26, OKT. 2005

Sisel,

11. Der Beschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklédrung
sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
L8 R0V T075.. in den Lubecker Nachrichten und im Ostholsteiner Anzeiger ortstblich bekannt

gemacht worden; gleiches gilt fir die Angabe der Internetadresse der Gemeinde Susel, unter
der vorgenannte Unterlagen jederzeit und dauerhaft einsehbar sind. In der Bekanntmachung ist
auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln
der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ......L 9 OV 200 in Kraft getreten.

. ; P
/Zé'z KB ok rg M//;N

- Blrgermeister -

susel, 01 0E1 1055

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.d.) kdnnen
bei der Stadtverwaltung der Stadt Eutin im Rahmen der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Eutin/Stisel fiir die Gemeinde Stsel, Markt 1 (Verwaltungsgebaude Liibecker StraBe 17), 23701
Eutin, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften /
technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden diese Anwendung
und werden ebenfalls zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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SATZUNG DER GEMEINDE SUSEL UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 53
FUR EIN GEBIET AN DER OSTLICHEN GEMEINDEGRENZE ZWISCHEN

BUJENDORF, GOMNITZ, ROGE UND DER EHEMALIGEN BAHNLINIE
EUTIN-NEUSTADT
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