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—— Grenze des rauml. 15,80 ha

Geltungsbereichs
| AM1 | Eingriffsflache: 12,76 ha
b intensiv genutzter Acker (A11)
Bestandsbewertung
Typ B niedriger bis mittlerer Versie-

gelungs- und Nutzungsgrad

Kategorie | Gebiet geringer Bedeutung:
Intensiv genutzter Acker (A 11)

von 0,2 auf 0,1 aufgrund von :

Beschreibung und Bewertung des Bestands, M 1:8.000
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*Reduzierung des Ausgleichsfaktors auf Grundlage des Praxis-Leitfaden flir die 6kologische
Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Stand Januar 2014)

Ermittlung Kompensationsbedarf ~ Bilanzierung
Eingriffsflache x Faktor= Bedarf Ausgleichsflachenbedarf -1,28 ha
Bl 1276ha x 01" = 1,28ha anrechenbare Griinflichen innerhalb Plangebiet
Ausgleichsflichenbedarf 1,28 ha (FLNrn. 719, 720, 729/1, 730 und 731 je TF) +1,11 ha
Rechnerische Differenz -0,17 ha
ext. Ausgleichsflache (FI1.Nrn. 1009 und 1013 je TF) + 0,84 ha
Verbleibende Differenz + 0,67 ha

- Verwendung von standortgemaem, autochthonem Saatgut
- Schaffung von randlichen Hochstaudenfluren um die einzelnen Teilflachen des SO
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Naturschutzfachliche Eingriffsregelung Artenschutz

In Abstimmung mit der zusténdigen

UNB soll die zerstorte Teilflache des Biotops
Nr. 7230-1146-001 "Feuchtflache stdlich
von Zirgesheim" wieder hergestellt werden.

Hierzu sind in Abstimmung mit der UNB
folgende Manahmen umzusetzen:

- jahrliche Mahd 50 % der Flache alternierend
(nicht vor 15.06.) und Abtransport des Mahguts

- in gréReren Abstanden (abhangig vom Aufwuchs)
Entbuschung der Fléache

- tiw. gestdrten Boden abtragen und im
nordlichen Anschluss an die Wasserflache
aufbringen und modellieren; Schaffung von
Erlen-/Weidengebtisch durch Stecklinge
aus umliegenden Flachen

- 10-15 % Vermuldungen mit Tiefen von 20 bis
30 cm anlegen

- punktuell Schilfsoden aus umliegenden
Flachen einsetzen als Initialpflanzung

- keine Lagerhaltung

- kein Einsatz von Herbiziden und Diingemitteln

Der Eingriff kann vollumfénglich ausgeglichen
werden. Es ergibt sich ein rechnerischer
Uberschuss von 0,67 ha.

Es sind keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Um potentiell vom Vorhaben betroffene Arten und Artengruppen
abzuschichten, wurde friihzeitig eine "artenschutzrechtliche
Vorabschatzung (Relevanzpriifung)" und eine "ornithologische
Untersuchung" durchgefiihrt.

Ergebnis der Relevanzprifung/ relevanten Arten:
- Vogel (Offenland-Arten)
- Reptilien (Schlingnatter, Zauneidechse)

Innerhalb und in unmittelbarer Umgebung des Planungsgebietes
ergaben sich gemag ornithologischer Untersuchung und
nachfolgender spezieller artenschutzrechtlicher Prfung (saP)
keine artenschutzrechtlich relevanten Nachweise.

MaRnahmen zur Vermeidung:

- Gehdlzrodungen sind nicht notwendig. Bodenarbeiten starten
zwischen 1. September und Ende Februar, auf3erhalb der
Brutzeit von Feldlerche und Wiesenschafstelze.

- Baumalnahmen wahrend der Brutzeit sind nur nach
Uberpriifung durch eine ékologische Baubegleitung oder
durch Vergramung (z.B. mit Flatterbéndern) mdéglich.

- Zur Vermeidung von Verdrangungseffekten werden an den
sudlichen AuBenseiten Strauchhecken gepflanzt, die maximal
3,5 m hoch werden.

- Zum Schutz von Amphibien und Reptilien wird vor Baubeginn
ein Schutzzaun entlang der nordlichen Waldgrenze errichtet.

- Fur die Gelbbauchunke werden funf flache Mulden im nord-
westlichen und norddstlichen Bereich des PV-Parks angelegt.

- Mulden werden auBlerhalb der Laichzeit (Oktober bis Mérz) von
Vegetation freigehalten.

- Anlegen von Totholzhaufen als Strukturelement fur Reptilien.
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5.5

5.6

Teil B - Planzeichenerkldarung und
textliche Festsetzungen

B 1 - Planungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

1.1

Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung:
Regenerative Energien - Photovoltaik nach
§ 9 Abs. 2 Satz 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO

Zulassig sind:

- blend- bzw. reflexionsarme Photovoltaikmodule
inkl. Aufstédnderung

- bauliche Nebenanlagen gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 4 b
und c BayBO

2. MaR der baulichen Nutzung

21 GRZ0,8

2.2 Hohe baulicher
Anlagen

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche und Stellung baulicher Anlagen

1 &

e o e cmd

Maximale Grundflachenzahl (GRZ) geman §§ 16, 19
BauNVO

Als héchstzulassiges MaR der GRZ, soweit sich nicht aus
den festgesetzten Uberbaubaren Flachen im Einzelfall ein
geringeres Mal ergibt.

Die max. Héhe der Solarmodule darf 3,00 m gegeniiber
dem nattrlichen Geléandeverlauf nicht berschreiten.

Die max. Wandhéhe (definiert nach Art. 6 BayBO) baulicher
Nebenanlagen (z.B. Transformatorenstationen) darf 3,50 m
ggu. dem natlrlichen Geléandeverlauf nicht Uberschreiten
(die anfallenden Abstandsflachen sind nachzuweisen).

Baugrenze, Uberbaubare Grundstiicksflache nach
Planeinschrieb.

Hier: AuBere Abgrenzung der Photovoltaik-Aufstéander-
ungsflache und betriebsbedingter Bauwerke

4. Verkehrsflachen / ErschlieBung

4.1

4.1

4.2 m

5. Griinordnung

Private Griinflachen
5.1

WwW
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5.3

Landwirtschaftlicher Weg

Verkehrsflache Zufahrt, mind. 6 m breit

Tor

Private Grunflache, Zweckbestimmung: Wiesenweg

Ansaat mit autochthonem Saatgut, 30% Blumen und 70%
Graser, 30 g/m?

Bezugsquelle z.B. Rieger-Hofmann GmbH oder Saaten
Zeller GmbH

Herkunftsregion 14 Frankische Alb

Private Griunflache, Zweckbestimmung: Hochstaudenflur
Ziel: Entwicklung einer Hochstaudenflur

MaRnahmen:

- Ansaat durch Heumulchsaat mit Mahdgutubertragung
von geeigneten Spenderflachen

- 1-schirige Mahd (ab 15. Juni), alternierend auf 50% der
Flache, inkl. zeitlich versetztem Abtransport des Mahguts

- Lagerhaltung ist nicht gestattet

- Der Einsatz von Herbiziden, Nagergiften, Diingemitteln
und Muichen ist verboten

- bei Bedarf Entbuschung der Flache

Private Grunflachen dirfen im Bereich der Zufahrtstore
und nur zum Zwecke der Pflege oder Wartung iiberfahren
werden.

Erhalt Bdume und Straucher (nicht eingemessen)

Neupflanzung einer 3-reihigen Strauchhecke
heimische Arten mit autochthonem Pflanzgut, auf 3,50 m héhenbegrenzt

Straucharten: - Cornus sanguinea - Roter Hartriegel, Str., 2xv, 80 - 100
- Corylus avellana - Gewohnl. Hasel, Str., 2xv, 80-100
- Frangula alnus, Faulbaum, Str., 2xv, 80 - 100
- Ligustrum vulgare - Liguster, Str., 2xv, 80 - 100
- Lonicera xylosteum - Gewd&dhnl. Heckenkirsche, Str., 2xv, 80 - 100
- Rosa ssp. - Rose, Str., 2xv, 80 - 100
- Viburnum lantana - Wolliger Schneeball, Str., 2xv, 80 - 100
- Viburnum opulus - Gewdhnl. Schneeball, Str., 2xv, 80 - 100

Entwicklung eines gestuften Waldrandes, 6-reihig
heimische Arten mit autochthonem Pflanzgut

Baumarten: - Acer campestre - Feldahorn, vHei, oB, 125-150

- Carpinus betulus - Hainbuche, vHei, oB, 125-150

- Prunus avium - Vogel-Kirsche, vHei, oB, 125-150

- Sorbus aria - Echte Mehlbeere, vHei, oB, 125-150

- Viburnum opulus - Gew. Schneeball, vHei, oB, 125-150
Straucharten: wie vor, jedoch ohne Héhenbegrenzung

6. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anlage von temporéren Kleinstgewassern als je 5 flache Mulden ( ca. 2x4 m, 20 cm tief)
an den nordwestlichen und nordéstlichen Waldréndern

6.1

6.2
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Herstellung: - Verdichtung des Bodens (durch z.B. Befahren mit Baufahrzeugen)

Pflege: - Offenhaltung der Mulden durch bedarfsweise Beseitigung der
Vegetationsdecke auf3erhalb der Laichzeit (Oktober bis Marz)

Anlegen von 5 Totholzhaufen (ca. 2m lang, 1 m breit, 1 m hoch) im nordéstlichen

Waldrand

7. Sonstige Planzeichen

7.1

7.2

7.3

NNTN

AV VANV

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Einfriedung

Alle MaRRangaben in Meter

B 2 - Ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO

1.

Gestaltung baulicher Nebenanlagen

Bauliche Nebenanlagen sind als erdgeschossige Nebengebaude (z.B. Kompakttransformatorenstationen)

auszubilden. Grelle oder leuchtende Farben sind nicht zuldssig.

Modultische
Verankerung: punktuelle Stahlkonstruktion, Tiefe ergibt sich aus der Statik
Bodenabstand:  min. 0,80 m ggli. dem natiirlichen Gelandeverlauf

Einfriedungen

Die Einfriedung der Photovoltaik-Anlage ist als Maschendrahtzaun mit Ubersteigschutz in

einer maximalen Hoéhe von 2,00 m auszufithren. Fir die Durchgangigkeit fur Kieinséauger muss die
unterste Maschenweite H/B mind. 15/30 cm betragen.

Eine Sockelausbildung ist unzulassig.

Griinflachenpflege (Bereich SO-Fldche)
Herstellungsmafinahmen:
- Fahrspuren, Verdichtungen und Schadstellen sind zu lockern
- Ansaat von autochthonem Saatgut oder Heumulchsaat mittels Mahdguttibertragung von
geeigneten Spenderflachen

PflegemaBnahmen:
- 1- bis 2-schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthéhe min. 10 cm),
nach dem 15. Juni
- wahrend Entwicklungsphase ggf. zusatzliche Mahddurchgénge (Schrépfschnitte) notwendig
- Standortangepasste bzw. extensive Schafbeweidung ist zulassig
- kein Einsatz von Herbiziden, Nagergiften oder Diingemitteln
- keine Lagerhaltung

Hinweise

1.

Kiinstliche Auffiillungen / Altablagerungen

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell
darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In
diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen
Schritte in die Wege leitet.

Geogene Bodenbelastungen

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhthten Schadstoff-
belastungen (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung / Entsorgung fithren kénnen. Es wird daher empfohlen vorsorglich Bodenunter-
suchungen durchzufuhren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Emissionen durch die Landwirtschaft

In der rdumlichen N&he des raumlichen Geltungsbereichs liegen landwirtschaftliche
Nutzflachen, die weiterhin bewirtschaftet werden. Durch die notwendige und ordnungsgeméafe
Bewirtschaftung kann es zu Staubemissionen und -immissionen kommen. Der Staub kann sich
auf den Modulen niederschlagen. Diese Emissionen und Immissionen sind vom
Anlagenbetreiber und dessen Rechtsnachfolgern unentgeltlich zu dulden.

Bodendenkmadler

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Niederschlagsversickerung

Gesammeltes Niederschlagswasser der bauliche Anlagen und der Verkehrsflache ist
breitflachig bzw. nach den Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung zu
versickern. Das auf den Solarmodulen anfallende Niederschlagswasser versickert breitflachig
in den begriinten Zwischenfléchen.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der "Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV)
und die dazugehdorigen Technischen Regeln (TRENGW) zu beachten.

Zudem wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA und das Merkblatt DWA-M 153
hingewiesen.

Stédtebaulicher Vertrag / Durchfiihrungsvertrag

Eine Regelung bezliglich der Photovoltaik-Anlagen wird im stadtebaulichen Vertrag
(Durchfiihrungsvertrag) zwischen dem Vorhabentrager und der GroRen Kreisstadt Donauworth
festgelegt.

Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

1.

bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flur-Nummern
747

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Donauwdérth hat in der Sitzung vom 25.05.2023 gem. § 2 Abs. 1

BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Freiflachen-PV-Anlage

nordéstlich von Zirgesheim" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am
22.03.2024 ortsublich im Amtsblatt der Stadt Donauwérth bekannt gemacht.

2. Erstmalige 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Beh6rden und
sonstige Trager 6ffentlicher Belange
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

"Freiflachen-PV-Anlage nordéstlich von Zirgesheim" in der Fassung vom 25.05.2023 hat in

der Zeit vom 02.04.2024 bis 06.05.2024 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR

§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

"Freiflachen-PV-Anlage nordéstlich von Zirgesheim" in der Fassung vom 25.05.2023 hat in

der Zeit vom 02.04.2024 bis 06.05.2024 stattgefunden.

3, Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Freiflachen-PV-Anlage nordéstlich
von Zirgesheim" in der Fassung vom 25.11.2024 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs.

2 BauGB in der Zeit vom 11.03.2025 bis 14.04.2025 offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Freiflachen-PV-Anlage
norddstlich von Zirgesheim" in der Fassung vom 25.11.2024 wurden die Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.03.2025

bis 14.04.2025 beteiligt.

4. Satzungsbeschluss

Die GroRe Kreisstadt Donauworth hat mit Beschluss des Stadtrats vom 31.07.2025 den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Freiflachen-PV-Anlage nordéstlich von Zirges
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 31.07.2025 als Satzung beschlo

Donauwdrth, den /5720”
5. Ausfertigung
Ausgefertigt:
A8. 2035

Donauworth, den 2...0.0.000 0.

6. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Freiflachen-PV-Anlagé )
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nordéstlich von Zirgesheim" wurde am 7.#:.%2: 2225 gem. § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB

ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu
den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und

Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und .die“;’§§'"'
214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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2. Landschaftsschutzgebiet ID LSG-00565.01
3. FFH-Gebiet 7230-371.02
4, Bodendenkmal mit Nummer D-7-7230-0192
"Grabhugel der Hallstattzeit"
5. amtl. kartierte Biotope Nr. 7230-1143-011
"Gewasser-Begleitgeholze, linear"
6. angrenzende Waldflachen
7. S Verrohrter Graben (nicht eingemessen)
8. o Offener Graben (nicht eingemessen)
NS\
9. Erhaltung Baume und Straucher
auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs (nicht eingemessen)
10. Bestandshéhen
X515
Satzung

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Freiflachen-PV-Anlage nordéstlich von
Zirgesheim" sind sé@mtliche rechtsverbindliche Festsetzungen von bisher bestehenden
Bebauungsplénen oder Bauvorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben.

§1 Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gilt der von Becker + Haindl,
G.-F.-Héndel-Stralle 5, 86650 Wemding vom ................... ausgearbeitete vorhabenbezogene
Bebauungsplan in der Fassung vom ................ und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

§2 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung,
den daneben vermerkten Festsetzungen, sowie der Begriindung mit Umweltbericht,
gefertigt von Becker + Haindl, 86650 Wemding.

§3 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Freiflachen-PV-Anlage nordostlich von Zirgesheim"
wird mit der Bekanntmachung der Genehmigung gemaR §10 BauGB rechtsverbindlich.

Die GroRe Kreisstadt Donauwérth erlésst den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Freiflachen-PV-Anlage nordéstlich von Zirgesheim" als Satzung.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und §12 in der aktuell gultigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell guiltigen Fassung

- Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der aktuell guiltigen Fassung

- Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der aktuell gultigen Fassung

- Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der aktuell giltigen Fassung
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Satzung in der Fassung vom 31.07.2025

Anderungen

Planung: Vorhabenstrédger:
Becker + Haind| Unien GmbH
Architekten - Stadtplaner - Landschaftsarchitekten LilienthalstraRe 2
G.-F.-Handel Strale 86415 Mering
86650 Wemding
Tel.: 09092 1776




