SATZUNG DER GEMEINDE UMMANZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12
"HAFENQUARTIER WAASE"
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Planzeichenerkldrung

I. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpladne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert
durch Art. 2 G v 22.07.2011 | 1509)

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung
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3. Baugrenzen
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet Fischerei und Fremdenbeherbergung f
§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Oberkante baulicher Anlage in Meter uber DHHN 92
Unterkante baulicher Anlage in Meter tber DHHN 92
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

o
vz
,10.00 |:

129

SO FF
OK 12.50 | UK 2,60

32
2

vorh. bauliche Anlage

Abbruch vorh. baulicher Anlagen
Bemaliung in Meter

vorh. Héhe in Meter Gber DHHN 92
Nutzungsschablone

Kataster

Ill. Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Schutzgebieten
im Sinne des Naturschutzrechts

hier: FFH - Gebiet

"Westriigensche Boddenlandschaft mit Hiddensee"

§ 9 Abs. 6 BauGB

Praambel

Aufgrund der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017

(BGBI. |. S 3634) zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.08.2020 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 12
"Hafenquartier Waase" der Gemeinde Ummanz im beschleunigten Verfahren gemafRl § 13 a BauGB, bestehend aus
der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

TEXT -TEIL B

FF) sind zulassig:

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 In dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet Fischerei und Fremdenbeherbergung (SO

- Gebaude der Fremdenbeherbergung einschliellich Ferienwohnungen sowie die dazu
notwendigen Nebenanlagen

- fischereilich genutzte Gebaude und Anlagen einschlieBlich Sozial-, Lager-,
Verarbeitungs- und Verkaufsraume sowie Gastronomie

1.1.2 Die maximale Grundflachenzahl wird gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,8 begrenzt.

1.1.3 Die FuBbodenhthe des Erdgeschosses fir geplante bauliche Anlagen innerhalb des
sonstigen Sondergebietes SO FF ist mit einer Héhe von mindestens 2,60 m Gber NHN im
Bezugssystem DHHN 1992 herzustellen. Eine Unterkellerung ist unzulassig.

Geltungsbereich

Plangrundlage

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Mafstab 1:500 dargestellt
und belauft sich auf eine Fldche von 0,2 ha. Er erstreckt sich auf die Flurstiicke 32/2, 32/9, 35/2,
84 (tiw.) der Flur 1, Gemarkung Waase.

Entwurfsvermessung des 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs Dipl.-Ing. (FH) Arno Mill
mit Stand vom 10.06.2019; Lagebezug ETRS 89, Héhenanschluss DHHN 92

Hinweise

Bodendenkmale
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DschG M -V (GVBI. M - V Nr. 1
vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfhchtund
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bundeswasserstrallen

Nach § 31 und § 34 BundeswasserstraRengesetz (WaStrG) ist fur die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Gber
oder unter einer Bundeswasserstralle oder an ihren Ufern eine strém- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die
Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichtigt werden,

Dartiber hinaus durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefithren oder behindern.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im oben genannten Bebauungsplan, die von der Wasserstrale aus sichtbar sind,
sind dem Wasserstralen- und Schifffahrtsamt Stralsund frithzeitig zur Stellungnahme / Genehmigung vorzulegen.

gesetzlich geschiitzte Festpunkte

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich gesetzlich geschiltzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern.

Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden.

Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Héhen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige
Schutzflache von zwei Metern Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um die mit dem
Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zukiinftig fur satellitengestutzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im
Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Stréuchern vermieden werden.

Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen nicht geféhrdet werden, es sei denn, notwendige
MaRnahmen rechtfertigen eine Gefédhrdung der Vermessungsmarken.

Wer notwendige MafRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet werden kénnen, hat dies unverziglich dem Amt fur
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

vorbeugender Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einem Gebiet, in dem bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche
oder technische MaRnahmen getroffen werden missen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschéden dienen. Fir den
betreffenden Kistenabschnitt ist geman Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerkes ,Kustenschutz M-V" ein

Bemessungshochwasserstand (BHW) von 2,60 NHN zu beriicksichtigen.

Entsprechend ist fir baulichen Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches eine Standsicherheit aller gegentiber dem Bemessungshochwasser
zu gewabhrleisten. Elektrotechnische Anlagen sind so zu errichten bzw. wassergefahrdende Stoffe so zu lagern sind, dass auch bei Eintritt
des Bemessungshochwasser keine Gefahrdungen zu besorgen sind.

Verfahrensvermerke

1. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird als richtig
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die
nspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet

dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen D
Prufung auf Grundlage der Flurkarte nur grob e
werden.
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2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gememdevertretung vom 09.09.2019. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte in der Zeit vom 30.09.2019 bis 15.10.2019 durch

Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel der Gemeinde im Ortsteil Waase 63¢c Ummanz - Info.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes tber die Raumordnung

und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am 10.10.2019 informiert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 09.09.2019 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berlihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom 10.10.2019 zur Abgabe einer Steliungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieflich
Begriindung sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 22.10.2019 bis
22.11.2019 wahrend der Dienststunden in der Gemeinde Ummanz und im Internet auf der Homepage des Amtes
West Rugen, amt-westruegen.de, nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur

Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 07.10.2019 ortstblich bekannt gemacht worden.

Gemeinde Ummanz, den 4. 2. 222<

3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am 24.08.2020 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 24.08.2020 von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss

der Gemeindevertretung vom 24.08.2020 gebilligt. ///‘ ey N
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Gemeinde Ummanz, den .24 2/.od2< \ Siegel .

jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am D2 A7 L%k,
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB)
und weiter Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des

§ 5 Abs, 5 KV M-V hmgewnesen worden. Die Satzung ist mit der tmachung in Kraft getreten.

Gemeinde Ummanz, den 2441 2G4 \Z
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Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), mehrfach geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.
Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

e Hauptsatzung der Gemeinde Ummanz in der aktuellen Fassung

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informations-
systems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2019

l Geltungsbereich l
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Bebauungsplan Nr. 12
der Gemeinde Ummanz "Hafenquartier Waase"

im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a Be;uGB
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