S a t z u n g d e r G e m e i n d e U m m a n Z l.:l b e r d e n ::zfqub:e:s§ 10 des Bau.gesetzbuches (I?:auGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 201.7 TEXT ) TEIL B
Bebauungsplan Nr. 19 "Wohnge b @t LURVItZ™ | Voinin s o der Landoshauoraning Nockienhirgvorpomman (LBauo M) - der Fassing de
PLANZEICHNUNG TEIL A j—; / B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
: 1.1
2024 (GVOBI. M-V S. 110) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertiretung vom 25.11.2024 folgende

Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09. April
Planzeichenerklarung nach der Planzeichenverordnung

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB
Y, 1. 1.1.1 Das reine Wohngebiet WR dient gemaR § 3 BauNVO dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebaude und Anlagen
% / Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 19 "Wohngebiet Liivitz" der Gemeinde Ummanz, bestehend aus der i Kgngerbﬁgguu_ng, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen. Ausnahmen im Sinne von § 3
/7 Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) mit értlichen Bauvorschriften, erlassen s. 3 BauNVO sind unzulassig.
- 1.1.2 Die Grundflachenzahl ist fiir das reine Wohngebiet WR auf 0,2 begrenzt. Eine Uberschreitung gemaR § 19
- Abs. 2 BauNVO ist unzuléssig.
i WR | Verfahrensvermerke 1.1.3 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird gemaR § 18 BauNVO auf 8,00 m begrenzt. Als unterer
I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des = ) ] o o Bezugspunkt gilt die jeweilige Hohe des zugewandten Fahrbahnrandes der anliegenden ErschlieBungsstralle.
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch = FH8,00 25-52° 1. 39r ka:’:.s’;]ezmarlslge < z:;tandgm Gtel:tungzberéxch des Etebgﬁ%ngsslagei vlvtlrc(ij ale ;ch;:g_.?argestfelth bethemégt. 1.1.4 Die FuRbodenhdhe des Erdgeschosses von Gebauden ist mit einer Hohe von mindestens 3,10 m und max.
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) = IMSGICh aar lagalichugen Larstaliung aeraleRZpuntie-gii Ger voroahall, Gassdio Frung aurGrundiage-uer 3,30 m Uiber NHN herzustellen. Eine Unterkellerung von Geb&uden, die zum Aufenthalt von Menschen dienen,
. 1 = gél Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden ist unzulssig. In Ausnahmefallen darf von dieser Regelung abgewichen werden, wenn geeignete bauliche
1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) 19 ' und technische MaRnahmen getroffen werden, die der Vermeidung oder Verringerung von
) . = Hochwasserschéden einschlieRlich Schaden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser Manahmen. Als
Reines Wohngebiet § 3 BauNVvVO = 40.28 Oﬁen% Vermessungsingenieur Hoéhenbezugssystem gilt das amtliche Hohenbezugssystem in m NHN DHHN2016
2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB = - Sanitz, den 30.04.2025 Siegel b oA T F U L, 12 Ortliche Bauvorschriften § 86.Ak5,3 LEauG M-y
. = sl / 1.2.1 Es sind feste Dacheindeckungen mit einer Dachneigung von 25° bis 52° mit rotlicher oder anthraziter
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} 5 B J S \(\( o/ Farbgebung zulsssig.
FH 7.50 Firsthdhe baulicher Anlagen als HéchstmaR = ‘ 2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ge\helndevertretung vom 09.09.2019 . Die ortstibliche
’ Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom 06.12.2019 bis 21.12.2019 durch Aushang an der
2.50 vorh. Héhe in Meter Giber NHN im amtl. Héhenbezugssystem DHHN 92 . amtlichen Bekanntmachungstafel der Gemeinde im Ortsteil Waase 63¢c Ummanz - Info Rechtsgrundiagen
e e Die Gemeindevertretung hat am 16.12.2019 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und °
zur Auslegung bestimmt.
3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB B B e
N nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
— Baugrenze
4, Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt
Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
offentliche StralRenverkehrsflachen

geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BCBI 2023 | Nr. 394)
1 [
einschlieRlich Begrindung, sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
03.08.2020 bis 03.09.2020 wahrend der Dienststunden in der Gemeinde Ummanz, nach § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen. Zusatzlich wurden die Unterlagen in das Internet eingestellt. Die offentliche Auslegung ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
StraBenbegrenzungslinie

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
L]

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
. Die 6 i i zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i d. F.
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 17.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 16
Die von der Planung berlihrten Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB za' 23224 LGV(:‘IBI; M-VhS.ti51) P —— (Bund " hutz tz - BNatSchG) i. d. F. d
. 2 BauGB mi hrei 09. ; ° esetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSc i. d. F. der
”w':)‘:dgnz cE, & EANEE) i o Searide wafly 03052920 zor Shghbe Slnkn Siellangrnabne: aufgeinEen Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03
. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)
5. Sonstige Planzeichen Mit Beschluss vom 19.12.2023 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Ummanz beschlossen, dass der im e Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
o o ) beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB aufgestelite Bebauungsplan in ein Regelverfahren geman § 8 (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
C_1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 9 BauGB BauGB iberfiihrt wird. (GVOBI. M-V $.66), zuletzt gesindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Mérz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)
T Y B 20 ) s Die Gemeindevertretung hat am 29.04.2024 t den Entwurf des B | B e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
v col Jank rls il Ml g phauagspians mit Begrindung tind 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110)
L Darstellung ohne Normcharakter 9 - ;
. . . . - e Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern {Landeswaldgesetz - LWaldG) i. d. F. der
) Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)einschlieBlich Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
10.00 Bemafung in Meter 27 Begriindung und Umweltbericht, sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)
27 Kataster vom 15.07.2024 bis16.08.2024 auf der Internetseite des Amtes West-Riigen (www.amt-westruegen.de B e  Hauptsatzung der Gemeinde Ummanz in der aktuellen Fassung
e ) Ummanz > Bekanntmachungen) und auf dem Bau- und Planungsportal MV (https://bplan.geodaten-mv.de) sowie
| R Parzellierungsvorschlag alternativ wahrend der Dienststunden in der Gemeinde Ummanz, nach § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht. Die
;R_ ; Veroffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Veréffentlichungsfrist von
el jedermann elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 27.06.2024 ortsiiblich
: @—— Nutzungsschablone MV_LSG_143 bekannt gemacht worden.
West-Riigen
Hinweis
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, i 4

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4a Abs. 3 BauGB

' Ubersichtskarte
und § 2 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 15.07.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.
ist gemd § 11 DSchG M-V (GVOBIl. M-V 1998

, 12) die untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum

Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Verireter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter

der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige

MaRstab: chne

- : i e

‘ - ]
8.6
Gemeinde Ummanz, den 13.05.28

Gemarkung Luvantz

3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten
Flur

}»Y‘Q‘/
HKeh—und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 25.11.2024 gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.
Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MalRstab 1:750
dargestellt und belauft sich auf eine Flache von 0,8 ha. Er erstreckt sich auf Teilflachen der

Flurstiicke 17, 18/1, 18/2 und 18/3 der Flur 1 sowie auf eine Teilflache des Flurstiicks 20
und 23 der Flur 2 in der Gemarkung LiRvitz.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 25.11.2024 von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. DleBeg “dung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom 25.11.2024 gebilligt.
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Plangrundlage

Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Kataster- und Vermessungsamtes fir den
Landkreis Vorpommern-Riigen vom November 2019
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! 5. Die Satzung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der diese Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden .
MaRstab: 1 : 750 T von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ummanz
o 5 RA15.1.55.... durch Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel der Gemeinde im Ortsteil Waase 63c " . us PR
0 35 70 = l// Ummanz - Info bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von WOhngeblet LUBVltZ
17.5 : N = 3 Ly Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB)
—H Met = | und weiter Félligkeit und Erléschen von EntschadlgungsanSpruchen (§ 44 BauGB urLd auf die Bestimmungen
eter des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung ist.mit Ablauf des95: 06 .. 257 . in Kraft getreten.
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