SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.B 14 "Lottbek / Langenkoppel”, 6. Anderung

PLANZEICHNUNG TEILA M1 : 1000 VERFAHRENSVERMERKE

Enjp® de drumg (BaulVO)
mr:um 1960 (BGE 1B 132), nuletn

cwech das Gesetz vorm 22 04 1560 (BGE 15 458)

Schutzmassnahmen fiir Boden und Wasserhaushait

4.4 Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung
gre 0 mue sind nicht zulassig.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
20.03.2007. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
14.08.2007 durch Abdruck im Stormarner Tageblatt erfolgt.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde

4.5 Die Stellplatzflachen sind in Rasengittersteinen und die Fahrgassen mit in:der Zelt vom 05.09.2007 bis 19.09.2007 durchgetuhr

breitfugigem Pflaster sowie wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten.

3. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstige Trager éffentlicher
: . ) i Belange wurden nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 10.07.2007 und nach §4
4.6 Die unabhangig von den Fahrflachen gefuhrten FuB- und Radwege sind in (2) BauGB mit Schreiben vom 08.10.2007 jeweils zur Abgabe einer Stellungnahme
wassergebundenem Belag auszufuhren. Ein befestigter Schlechtwetterstreifen bis aufgefordert.
zur halben Breite des Weges ist zulassig.

/,//// Z /// ) 4. Die Gemeindevertretung hat am 26.06.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes
oI a : /,4,//?’ 77 4.7 Der Oberflachenabfluss der Stellplatzanlagen ist so weit wie méglich auf dem mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
;/;;%/j Grundstuck in einer Versickerungsmulde zur Versickerung zu bringen.
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung und die wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 18.10.2007 bis
19.11.2007 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen

5.0 MaBnahmen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen Im Sinne des Hii:jrend Eﬁfrt a'!'u.lﬁftar?dmjngsfn‘s%_I :rc:n %Ieﬂqteresaierten schriftlich oder zur
Bu iedersc geitend gemachnt werden.konnen, am 09.10.2007 im Stormarner
ndesimmissionsschutzgesetzes (BimSchG) § 9 (1) 24BauGB Tageblatt bekanntgemacht. 5 { <5 nn S
i 5.1 Zum Schutz des Plangebiets vor Larmimmissionen gilt im gesamten Plangeltungs- (&7 U
i, bereich unabhangig von der Verkehrslarmbelastung bereich a Ammersbek, den ....2. L. ... 07, [ Siedel
/1 Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den T - oy
' passiven Schallschutz: L, W7 o
Woded®” (Birgermeister)
Lirmpegelbersich erforderliches bewertstes .
IN 4109 AuBen Li SchalldBmmmaB der 6. Der katastermaBige Bestand am 06.02.2007 sowie die geometrische

AuBenbautelle 1) R'w,res Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig

!

dB(A) Wohnrume Blroriume 2) Ahrensbury 20, 0€2. 2000 ] \
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/%//"7 " 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregunden sowiétie ,
% ///// | 61-65 35 30 Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belarge-am—
’.4;,%//,; - | 11.12.2007 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

1] resultierendes Schalldammmaf des gesamien Aulanbauteils (Wande, Fenster und LOtung zusammen)

2] An Aulenbauteile von Raumen, bai denen der sindringende AuBanlirm aulgrund der in den RAumen ausgedbten

Tatigketten nur einen untergecrdneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit. 8. Die Gemeindeveﬂretung hat den Elet:-auungspian bestehend aus der

..........

ng Schutz der Nachtruhe sind fur Schiaf- und Kinderzimmer schallgedammte
Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 11.12.2007 als Satzung

S beschlossen und die Begriindung durch Beschjuss gebilligt.
7= | ... andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt s Mg
7z | 22z . ) il K+
i ) Ammersbek, den ZDJS;egp! e
Die schalltechnischen Ei?enschaﬂen der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, b 1 -
Luftung) mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentgen. I P I Y [ (- AP —
Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die N7 : = (BUrgermeister)
AuBenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN ) 1
4109 nachzuweisen. - .
9. Die Bebauyrgsplansa;zung. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
5.2 Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung auBerhalb des Geltungsbereichs dem Text (Teil

vor Gewerbelirm sind nur Betriebe und Anlagen mit folgenden maximalen
Emissionskontingenten Lek,ix (bezogen auf 1 gm; tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)) zulassig (§1, (4), Satz 1, Ziffer 1, BauNVO):

G+F (Blrgermeister)
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‘]‘3 ? IPEL Eﬁgch!;:ss F?IEE Bﬁfbguungsplines édurch die Geme:jndevertretung und die
elle, beil der der Plan aut Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Geblet k Lex,tags | Lex nachts | Lex,tags | Lex nachts Interessierten ei:lz?esehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
= \ sind am 2..2..12..4/... im Stormarner Tageblatt bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
%4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen

Bebauung westlich der
Hochbahntrasse U1 60 45 ” o

Bebauung ostlich der
Hochbahntrasse U1 60 45 65 50

ie Satzung ist mithin am ..2.3..47.. 5. in Kraft getreten.
Die Prufung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, ' “‘,',x;ff_' A s
wobei in den Gleichungen (6) und (7) Lek. durch Lek.ix zu ersetzen ist. Die S Sl P

Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt
durchzufuhren:

Ammersbek, den .27, 1207 | évégf:i_
ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

Gewerbegebiet § 8 BauNVO
- (eingeschrankt gem. textl. Festsetzung 5.2)

SONSTIGE PLANZEICHEN 1. Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fiir den jeweiligen \e 2 ] e

e T
i | Flachen fir Stellplatze § 9 (1) Nr. 4
sevo e Abgrenzung der Art der baulichen Nutzung § 1 BauNVO

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache § 9 (1) 21 BauGB

Betrieb aus den festgesetzten maximal zulassigen Emissionskontingenten mit
Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (ohne Berlicksichtigung
der Gelandehdhen, der Meteorologiekorrektur, der Abschirmung durch den
Bahndamm der Hochbahntrasse sowie weiterer Abschirmungen und Reflexionen
im Plangeltungsbereich, Larmquellenhohe 1m uber Gelande,
Immissionspunkthohe jeweils fur das oberste Geschoss der nachstgelegenen
Wohnbebauung);

2. Durchfihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage

(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aur{?rund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 27.12.2007
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. B 14, 6. Anderung fir das Gebiet:
Georg-Sasse-Stralle (westlicher Teil), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

der TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zulassigen
Beurteilungspegelanteile flr den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den

e = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

III Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO I(’rﬁalligablichan Irn}miasiunsnrten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet
elevanzgrenze).
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
GRZ=0,8 Grundflachenzahl § 16 BauNVO
Vorhandene Flurstlcksgrenzen
GH Gebaudehohe als Hochstmah § 16 BauNVO o
Flurstiicksbezeichnu 6.0 Erhalt und von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
= ke (§9 (1) 25 a + b BauGB) '
Bauweise und Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB Vorhandene Gebaude 6.1 Fur als Anpflanz- oder Erhaltungsgebot festgesetzte Geholze sind bei deren Abgang

Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind folgende Mindestqualitaten zu
= CENDCSE DANe: BRI E%Trﬁg?ﬁgi:hstammi 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumtang
—— — -~ Baugrenzen §23 BauNVO Straucher: Straucher, 2 x verpflanzt, 60/100 cm

6.2 Zu erhaltende Baume in zukunftig befestigten Flachen sind mit einer offenen
TEXT TEIL B ;zﬁgﬁtiigtr?sﬂﬁche von mindestens 10 gm zu versehen, die gegen Uberfahren zu

6.3 Bei ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je vier angefangener Steliplatze mindestens ein
mittelkroniger Laubbaum auf dem Baugrundstick zu pflanzen. Die Baumpflanzungen

.0 MaB der baulichen Nutzu 9 (1) Nr. 1 BauGB .
2 ng (§9(1) ) konnen mit Rucksicht auf das Stellplatzraster variabel vorgenommen werden. Die

Anpfianzen von Biumen, Striuchern und Bepflanzungen 1.1 Bezugspunkt fir die Firsthohe ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut SHUreZlge der Ancrincig ind dis-lesgpeoizle Anzahibvor; Editneh sind jedoon
sowle Bindungen fir Bﬁhmlw und fir die ng von der Gebaude und mit + 0,00 m die Fahrbahnoberkante, der StraBe, die das '
§9(1) hmm"-“ und sonstigen Bepflanzungen Grundstiick erschlieBt, gemessen in der Mitte der Grundstuicksfront. 6.4 Der neu anzulegende Knick ist wie folgt herzustellen:

Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite von 2,5 m, einer Kronenbreite von 1.0 m und
einer Wallhohe von mindestens 1,0 m uber Gelande herzustellen und aus
mineralischem Boden aufzusetzen und mit Oberboden abzudecken.

5 0 © Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

0l 2 % und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB 2.0 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

) 2.1 Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, nach der Gebaudelangen bis 6.5 Furfestgesetzte Anpflanzungen sind folgende Qualitaten und Pflanzdichten zu

Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB zu 75m zulassig sind; ansonsten gelten die Grenzabstande der offenen verwenden (Arten: vgl. Erlauterungsbericht zum landschaftsplanerischen
Bauweise (§ 22 (4) BauNVO. Fachbeitrag):
a) Knicks " , "

5 Uberhalter: Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 14-16 cm Stammumfang

Baume, Zuerhaten. §9 (1) 25b BauaE 3.0 Fléchen fiir Steliplétze § 9 (1) Nr. 4 BauGB sonst. Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm
- , : Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Knick. zu erhalten § 15 b LNatSchG 3.1 AuBerin den gem. § 9 (1) 4 BauGB in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,8 m auszufuhren.

Flachen fur Stellplatze, durfen Stellplatze auch auf den (ibrigen
Grundstucksbereichen angeordnet werden. Auf der festgesetzten Flache fur
Stellplatze sind nur offene Stellplatze zulassig.

b) Einzelbaume auf Stellplatzen
Baume: Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang, Hohe

Knick, anzulegen § 15 b LNatSchG 400-500 cm, Krone 150-200 cm Durchmesser

SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK

6.6 Fur alle neu zu pflanzenden Baume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 cbm
durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2 m und einer Tiefe von
mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete MaBnahmen gegen das
Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Flachen sind dauerhaft zu runen oder der
naturlichen Entwicklung zu (berlassen. Standorte flir Leuchten, Trafostationen etc.
sind innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig.

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§9(1) 10 BauGB 4.0 MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
hier : Knickschutz zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

A A

Oftentliche Grinflachen § 9 (1) 15 BauGB

4.1 Die ErsatzmaBnahmen des Ausgleichs entsprechend dem grinplanerischen
Fachbeitrag, auBerhalb des Geltungsbereiches in der Gemeinde Westerau, UBER
Ortsteil Trenthorst werden als AusgleichsmaBnahmen den betroffenen DEN

Baugrundstiicken zugeordnet. (§ 9 Abs. 1a BauGB) 7.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB I. V. m. § 92 (4) LBO BEBAUUNGSPLAN NR. B 14, "LOTTBEK / LANGENKOPPEL"
4.2 Fir die AuBenbeleuchtung im Plangebiet diirfen nur Natriumdampflampen NPT 6. ANDERUNG
Verwendung finden.  Fassadengestaltungen mit leuchtenden und reflektierenden Farben sind unzulassig.

D Parkanlage

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 25 LNatSchG) 7.2 Werbeanlagen FUR DAS GEBIET:

GEORG-SASSE-STRARE (WESTLICHER TEIL)
4.3 Fur die zu erhaltenden und zu pflanzenden Knicks sind bei Abgang
Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren, dass der Charakter
und Aufbau eines Knicks erhalten bleiben. Vorhandene Liicken der zu
erhaltenden Knicks sind durch heimische, knicktypische Arten zu schlieBen.
Die Knickschutzstrelfen sind als Wiesenflache zu entwickeln und zu
erhalten. Innerhalb der Knickschutzstreifen sind das Relief und der Boden zu

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen mit
Tagesleucht- und Reflexfarben sind unzulassig.

Werbeanlagen oberhalb der tatsachlichen Gebaudehohe sind unzulassig.

erhalten. Hohenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschiittungen sind andatilin: Plaisasn ARCHITEKTUR
mit Ausnahme von Versickerungsmulden unzulassig. Die Errichtung von 11 12,2007 . + STADTPLANUNG
Zaunen oder sonstigen Einfriedigungen ist nur nordlich, bzw. westlich des DA, = 1. M- Bt

22087 Hamburg, Graumannsweg 69
Tal 040 /44 1419
Fax 0407443105

Knickschutzstreifens zulassig.
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