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Begriundung

zum Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde SUsel

fur das Gebiet in Zarnekau - Griebeler Weg -
Flurstick 4o0/11

Verhiltnisse der Gemeinde

Die Gemeinde SuUsel wird im nérdlichen Bereich
durch ihre Nachbarschoft zum Mittelzentrum Eu-
tin sowie durch ihre Lage in einem Fremdenver-
kehrsgestaltungsroum im Londesinnern geprigt.

Der siddliche Teil der Gemeinde mit der Dorf-
schaft Susel liegt im Fremdenverkehrsgestaltungs-
raum an der See, '
Die GrofBlgemeinde 5isel setzt sich aus 15 Dorf-
schaften zusammen und hat rund 4.750 Einwohner.
Die werkehrliche Erschlieflung erfolgt Uber die
BAB Al, die B 76 und die B 207.

Zarnekau liegt mit ca. 500 Einwohnern im nérd-

lichen Bereich der Gemeinde SiUsel und grenzt an
das Gebiet der S5tadt Eutin.

Lage und Umfang des Bebauungsplanes

Dos Baougebiet liegt am Sstlichen Dorfrand wvon

Zarnekau Richtung Griebel und wird begrenzt:

- im Norden durch das Flurstlck Nr. 39
- im Osten durch die Bilrgerbegegnungsstitte
vnd das Feuverwehrgertdtehaus Flurstick Nr.4eo/lo
- im 5iden durch die Achse des Griebeler Weges
- im Westen durch das Flurstick Nr. 4o/é.

Dos Baugebiet umfafBlt o.54 ha.



Entwicklung des Planes

Der Aufstellung des vorliegenden Bebouungs-
planes liegt der mit Erlafl des Imnenministers
vom 28.01.1%75, Az.: IV B8lo b - Bl2/2 -

55.41 genehmigte Flédchennutzungsplan und der in
der Aufstellung befindliche Landschaftsplan zu-

grunde.

Ziel und Zweck des Bebaouungsplanes

Die Ortserweiterung steht im Einklang mit den
Aussaogen des Londesraumordnungsplanes Nr.5.3.9,
die besagen, dafl in ldndlichen Gemeinde mit ei-
nem Ersatz- und Noachholbedarf von rd. lo - 15 %
des vorhandenen Wohnungsbestandes aouszugehen
ist.

Hierauf bezogen kénnen in Zarnekau bei einem
Bestand von ca. llo vorhandenen Gebduden in ei-
nem Zeitraum von le Jahren 11 - 17 neue Wohn-
hduser entstehen.

Die Dorferweiterung sieht 7 neue WohnhBuser vor

und hilt sich damit im vorgegebenen Rahmen.

Zarnekou besteht aus einzelnen Siedlungsfldchen
mit unterschiedlichen Funkticonen.

In der historischen Dorflage befinden sich ne-
ben Wohngebtduden mehrere landwirtschaftliche Be-
triebe und eine Schmiede. Aufgrund der vorhaon-
denen Struktur ist dieses Baugebiet einem Dorf-
gebiet zuzuordnen.

In Richtung Eutin schlieflen sich reine Wohnbau-
fldchen an.



Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um
eine Baulucke am Griebeler Weg innerhalb des
Dorfgebietes. Es k8nnen insgesamt 7 neue Wohn-
gebdude mit einer mittleren Grundsticksgréle
von 73o rn2 entstehen. Diese kleine - in sich ab-
gerundete - Siedlungseinheit unterbricht die
bisherige aneinandergereihte Erschlieflung der
Grundsticke.

Eine Fortfuhrung dieser additiven Entwicklung
wird nicht gewlnscht, da sie kein behagliches
Wohnumfeld schafft.

Ein besseres Wohnumfeld wird erreicht, wenn
die Erschliefllung der Wohngeb#iude, die sich um
eine Eiche gruppieren, Uber den agusgewiesenen

Wohnweg erfolgt.

Um ein Miteinander dieser introvertierten Bau-
gruppe mit dem historisch gewachsenen Dorfge-
biet zv ermiglichen, werden Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und

die dozugehtrigen Wohnungen und Wohngebiude, Be-
triebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Gartenbau-

betriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Die Bewohner dieser geplanten Siedlung haben

mit L&rm- und Geruchsimmissionen zu rechnen,

do die Siedlung im Dorfgebiet liegt.

Durch die Differenzierung der zuléssigen Nutzun-
gen sollen gegenseitige Beeintrdchtigungen

von vornherein so gering wie midglich gehalten

werden.



Die erforderlichen Porkpl&dtze szind in Parallel-
aufstellung entlang des Wohnweges festgesetzt.
Dos S5ichtdreieck mit einer Haltesichtweite von
3.om in der untergeordneten 5trafie und 85.0 m

in der Ubergeordneten S5traofle ist dorgestellt.

Un die neuen Baufléchen besser in die Landschaft
einzugliedern, sind die vorhandenen Knicks teil-
weise auch auflerholb des Geltungsbereiches zu
erhalten.

Des weiteren trogen sie zur Verbesserung des
Kleinklimas bei und bieten Wind- und Sichtschutz.

Ver- und Entsorgung

Die Frischwasserversorgung erfolgt durch die

Wasserversorgungsgenossenschaft Zarnekau.

Die Abwidsser werden in Kleinklédranlagen ouf den
jeweiligen Grundsticken gekldrt und anschlieflend
verrieselt.

Das Oberfléchenwasser wird auf denGrundsticken
verrieselt,.

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit hat die Wasser-
behtrde dieser Beseitigung zugestimmt.

Der Mull wird vom Zweckverband Ostholstein abge-
fahren. In allen Straflen des Geltungsbereiches
sind, soweit nicht vorhanden, Frischwasser-, Ener-

gie- und Fernsprechleitungen vorgesehen.

Bei Bedarf sind der Schleswag AG geeignete Sta-
tionspldtze fUr die Aufstellung von Traonsforma-
torenstationen zur Verflgung zu stellen. Uber die
Standerte der Stationen hat friuhzeitig eine Ab-



-
stimmung mit der Schleswag AG zu erfolgen. Die Staotionsplétze sind

durch die grundbuchamtliche Eintragung einer beschrdnkten perssnli-

chen Dienstborkeit zugunsten der Schleswag AG zu sichern.

Fir die Yerlegung der Erdkobelleitungen sind der Schleswag AG die
Versorgungsfldchen - vorwiegend Gehsteige - kostenlos, rechtzeitig
und mit fertigem Planum zur Verfiigung zu stellen. Die Versorgungs-

fldehen sind ven Anpflanzungen freizuhalten.

Das Plangebiet liegt nach der Wasserschongebietskarte des Landes-
amtes fir Wasserhaushalt und Kisten Schleswig-Holstein, Kiel, in
einem Trinkwasserschongebiet.

Fur die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe sind die entsprechenden
Vorschriften aous der Logerbehéilterverordnung (VLwS) vom 15.9.1%70
(GYOBl. Schl.-H. 5.26%), zuletzt gedndert am 12.2.1975 (GVOB1.
Schl.-H. S. 27), den zugeh&rigen Verwaltungsvorschriften vom 12.10.70
(Amtsblatt Schl.-H. 5. 612) und den Heiztlbehtlterrichtlinien (HBR)
vom 4.11,1748 (Amtsblatt Schl.-H. S. 547) einzuhalten.

6. Bodenordnende und sonstige Mofinohmen, fir die der Bebouungsplan
die Grundlage bildet.

6.1 Die Sicherung des allgemeinen Vorkoufsrechts fir Grundstiucke, die
als Verkehrsfldchen festgesetzt sind (§ 24 BBaouG), ist vorgesehen.

6.2 Die Sicherung des besonderen Verkaufsrechts aols Satzung (§§ 25, 24
BBauG) ist nicht beabsichtigt.

6.3 Umlegung, Grenzregelung, Enteignung.

Soweit sich dos zu bebavende Gebiet in privatem Eigentum befindet
und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Be-
bovungsplen nicht zulaossen, wird eine Umlegung der Grundsttcke nach

§ 45 des BBouG vorgesehen.

Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach
§ 8o ff BBauG Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flidchen fur
tffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § B85 BBouG
statt.



7.1

Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur
dann durchgefihrt, wenn die geplanten MafBinah-
men nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren
Bedingurngen im Wege freier Vereinbarungen

durchgefilhrt werden ké&nnen.

Der Gemeinde vorousssichtlich entstehende Kosten

und Maflnahmen zur Verwirklichung des Bebouungs-
Elnn35

Umfaong des Erschliefungsaufwandes

( § 128 i.V. mit § 4o BBauG) fur

- den Erwerb und die Freilegung der Fldchen
fir die Erschlieflungsanlagen 12.500.--
- die erstmolige Herstellung der Erschlies-
sungsanlaogen einschl. Einrichtungen, ihrer
Entwiisserung, Bepflanzung u.Beleuchtung 175.000.--

Kostenverteilung oufgrund der S5ctzung Uber

Erschlieﬂungsbeitrﬂiz

- Gesamtkosten 187.500,--
- ErschliefBungsbeitriige 148.750.~--
- Gemeindeanteil lo% der Gesamtkosten 1B.75a.--

Finanzierung und vordringliche Maofinahmen

Die Finanzierung erfolgt durch Entnohme aus
der ollgemeinen RUckloge. Besondere Mafllnahmen
zur alsboldigen Verwirklichung des Bebauungs-
planes sind nicht erforderlich.
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7.4 Kosten, die nicht zum Erschlieflungsaufwond
gehtren (I 127 Abs. 4 BBouG)

Die Kosten fir die Wasserversorgung werden
vom Zweckberband Ostholstein umgelegt.

Susel/Robel, den (4 Spbmber {9

.

- Der BuUrgermeister




