TEIL A - Planzeichnung / M 1:1000

TEIL B - Textliche Festsetzungen Fortsetzung - Textliche Festsetzungen Fortsetzung - Textliche Hinweise Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss
1. Ge|tungsbereich Die Grundstiicksflachen sind in den nicht versiegelten Bereichen ls't die NWFreiV picht apwendbgr, ist ein wass'errech.tliches Verfahren durchzufiihren. Der Stadtrat der Stadt Donauwdrth hat in der Sitzung vom 10.12.2012 die Aufstellung des
GARTNERISCH zu GESTALTEN. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltung einzureichen. Bebauungsplans "Erweiterungsflachen West der Donau-Ries Klinik" beschlossen. Der
————— o . ) ) Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fiir eine Aufstellungsbeschluss wurde am 18.01.2013 ortsiiblich im Amisblatt der Stadt Donauwdrth
[ ] Grenzedesréumiichen Geltungsbereiches Das NATURLICHE GELANDE ist grundsatzlich unverandert Versickerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch bekannt gemacht,
zu belassen. Gelandeveranderungen sind zulassig bis maximal geeignete Sachverstandige iiberpriift werden.
70 cm Hohendifferenz, ausgenommen Anlieferungsrampen. . _ ) ) 2. Erstmalige offentliche Auslegung und Beteiligung der Behoérden und
. Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln sonstige Triger &ffentlicher Belange
2. Art der baulichen Nutzung und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen R N . o
EINFRIEDUNGEN sind zulassig. (dies gilt auch fiir Bereiche, die im Trennsystem entwéssert werden). Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung
Sie sind ohne Sockel auszufiihren und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplan "Erweiterungsflachen West der
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) o o ' _ o Donau-Ries Klinik" hat in der Zeit vom 28.01.2013 bis 01.03.2013 stattgefunden.
Maximal zulsssige HOHE von Einfriedungen 2,00 m Imm'ISSIonsschutz: Agf der Bebat{ung§plgnflache ist nur ein Be.tnebsgeschehen zulas3|g,.
SO Hier: Sondergebiet mit der Zweckbestimmung KLINIK ' das in der Summe mit den Schallimmissionen durch dariiber hinaus vorhandene gewerbliche Zum Vorentwurf des Bebauungsplans wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Klinik mit zugehdrigen Nebengebauden und -anlagen Grundstiickseinfriedungen sind transparent zu gestalten Nutzyngen an der umllegenderl Wohnnachbarschaft die nach der TA L.arm (Technlgchfa Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Sghreiben vom 14.01.2013 um Stellungnahme
(2.B. Maschendraht- oder Stahimattenzaun) Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26.08.1998) zutreffenden Bestimmungen einhalt. gebeten. Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange hatten bis zum 01.03.2013
und hinter eine lockere Bepflanzung zu setzen. die Gelegenheit zur Stellungnahme.
i Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen -
3. Mafl der baulichen Nutzung o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Donau-Ries, das allen 3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und
weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet. sonstige Trager offentlicher Belange
i 3 Oberirdische Geschosse, definiert nach Art. 2 Abs. 7 BayBO — StraRenbegenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger Verkehrsflachen Der Entwurf des Bebauungsplans "Erweiterungsflachen West der Donau-Ries Klinik" wurde
Bodendenkmaler mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.10.2013 bis 18.11.2013
offentlich ausgelegt.
Grundflachenzahl (GRZ) 0,80 (§§ 16, 19 BauNVO) GemaR Art. 7 Abs. 1 DSchG bediirfen Bodeneingriffe aller Art auch in jenen Bereichen einer
StraRenverkehrsflachen (ffentlich) Denkmalschutzerlaubnis, in denen Bodendenkmaler vermutet oder unter Umstanden nach Zum Entwurf des Bebauungsplans "Erweiterungsflachen West der Donau-Ries Klinik" wurden
0,80 Als héchstzulassiges MaR der Grundflachenzahl, angenommen werden miissen. Diese Erlaubnis ist in einem eigensténdigen Verfahren die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
soweit sich nicht aus den festgesetzten Giberbaubaren bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen. Schreiben vom 01.10.2013 um Stellungnahme gebeten. Die Behdrden und sonstigen Trager

Flachen im Einzelfall ein geringeres Mal der Nutzung ergibt. offentlicher Belange hatten bis zum 18.11.2013 die Gelegenheit zur Stellungnahme.

Es wird darauf hingewiesen, dass die erforderlichen Malnahmen abhangig von Art und Umfang

7. Versorgung- und Abwasseranlagen der erhaltenen Bodendenkmaler einen gréferen Umfang annehmen kdnnen und rechtzeitig 4. Satzungsbeschluss
Geschossflichenzahl (GFZ) 2,40 (§§ 16, 20 BauNVO) geplant werden miissen. Sollte die arché@ologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhaltung T _ ) _
des Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung Die GroRe Kreisstadt Donauwdrth hat mit Beschluss des Stadtrats vom 05.12.2013 den
Als héchstzulissiges MaR der Geschossflachenzahl, Die Erschlieung mit sémtlichen Versorgungsleitungen zu beriicksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bebauungsplan "Erweiterungsflachen West der Donau-Ries Klinik in der Fassung vom
soweit sich nicht aus den anderen Festsetzungen und dergleichen (Strom, Telekom, Wasser, Abwasser, 05.12.2013 als Satzung beschlossen.
e, : 3 g Erdgas, etc.) hat unterirdisch zu erfolgen Art. 8 Abs. 1 DSchG
im Einzelfall ein geringeres Maf der Nutzung ergibt. gas, ef. gen. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz- 5. Ausgefertigt .
behdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind ' S, dan % A2.20/3 ’,f;f"?f; ERAN,
Hohenlage der Hauptgebiude (§§ 16, 18 BauNVO) . ppue auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstticks, sowie der Unternehmer und der ’ R o I
’ 8. Grunflachen Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten a D {/,
MAX. WH Maximale Wandhahe (WH definiert nach Art.6 BayBO) befreit die i}brigen. Nimmt d"er Ifinder an den Arbeiten, die Zu dem .Fund gefiihrt haben, A Pa ‘1
14,00 0. OK Strae gy Hauptgebaude im nérdlichen Bereich14,00 m und private Griinfiéche aufgrund eines Arbentsve_rhaltmssgs teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer Jieh Sofee NN
. . .. ' oder den Leiter der Arbeiten befreit. g9en g , w2
MAX. WH im stidlichen Bereich auf 10,00 m Uiber Strallenoberkante i Oberbirgermeister ™=
10,00 4. OK Strae  gemessen am héchsten, an das Grundstiick, Art. 8 Abs. 2 DSchG ,
angrenzender Punkt auf der Eingangsseite). Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche 6. Bekanntmachung
C ‘ ;s S8 > Y : \ 9. Begriinung nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Erweiterungsflachen West der Donau-Ries
Klinik ~hay ST 5] '54\’\5’.@ o < ‘ ‘ s | @e Gegenstqnde vorher frelglbt"oder die Fortsetzung der Arbelteq gestattet. Zu versténdigen Klinik" wurde am 95.032024. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wird seit
e N (PR ; 4 N ‘ 4, Bauweise, Baugrenzen ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dlensltstelle Thlerhaupten,. diesem Tage zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan ist damit gemaR §
R o vy = | P s Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-37, Fax 08271/8157-50, ) 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde in
heimische Baume (Hochstamme) sind zu pflanzen, E-Mail: wolfgang.czysz@blfd.bayern.de oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde. der Bekanntmachung hingewiesen
0 OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauNVO) dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen '
im Parkplatzbereich; Richtfunkverbinduna Donauwbrth, den ./40:3.2021
Abweichend diirfen auch Gebaude langer als 50 m errichtet werden, Anzahl der zu pflanzenden Baume: je 8 Stellplétze - 1 Baum o _ , Vi —
wenn diese durch Geb&udevor- und -riickspriinge, die Fassadenge- . . Durch das Planungsgehiet fiihr eine Richtfunkverbindung der Telefonica Germany GmbH & 4 A )
staltung oder mit einer Fassadengegriinung optisch gegliedert werden. Der Standort kann von der Planzeichnung abweichen. Co. OHG. Um kiinftige Interferenzen zu vermeiden, sollen weder bauliche Anlagen noch P X 2
temporére Einrichtungen, wie Baukréne eine Hohe von 25 m lberschreiten. BaumaBnahmen, Jiirgeh Sorré
) _ bei denen Baustelleneinrichtungen oder bauliche Anlagen die Hohe von 25 m {iberschreiten, Obetbiirgermeister
BAUGRENZE (§ 23 BauNVO) @ vorhandene Baume, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen bediirfen der Abstimmung mit der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG. r

Die Abstandsregelungen nach Art. 6,
ohne Abs. 7 der Bay BO sind zu beachten.

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

V4 2 J44 d ; . . " (1}
2, Ge U ~' hier: Unterschiedliche Obergrenzen der Geschossigkeit TeXt||Che Hmwelse Hmwelse und naChHChtIIChe Ubernahmen Satzung
" 'D/F(’)?_/g‘fg'?/z : > /& y ‘ und Wandhohen (§1 Abs. 4 BauNVO) Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans mit Ausgleichsbebauungsplan sind sémtliche rechts-
W 100k < i - i i ueleien B urE s aslamr. el ek dm verbindliche Festsetzungen von bisher bestehenden Bebauungsplénen oder Bauvorschriften
' adas i ~ > = I : ‘ Aumli i innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben.
- : o 5. Gestaltung der baulichen Anlagen DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unter- besishends Brenze dés rallinlicien GAIISLEMRIGHES ) . S . ) : . )
irdischer Versorgungsleitungen” ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Nr. des Bebauungsplanes: 100.019.1990 - § 1 g‘gse}? C:'elt:nﬁibitrelcggis _l?autgebletes g;lédggggéng\rchltelgjc;;]buro Obelt;m{i fartner
_ s = : . mi & . Nr. . : 100.019. ) , Freie Architekten , Teutonenweg 10, onauwdrth, ausgearbeitete
51 Gestaitung der Dacher aller Gebdude elnschllatlich Garagen und Nebongehaude Bei der Neuverlegung von Fermeldeanlagen der Deutschen Telekom AG, Ersatzneubau Kreiskrankenhaus Donauworth Bebauungsplan mit Ausgleichsbebauungsplan "Erweiterungsflachen West der Donau-Ries
§Iektﬁ?cheBVgLsor%;]ngsleltungen Bq:a- ist ein l\élnd?sf’:absfnddvon 2,50m zu an der Neudegger Allee Klinik" in der Fassung vom 05.12.2013 und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.
Pultdach, Walmdach, Zeltdach oder Flachdach, Dachneigung 0-30 Grad eacnien. bel der Fllanzung von baumen Im bereich vornanaener :
- N‘{,D /Z? D u almdach, Zeltdac chdach, Dachneigung a Fernmeldeanlagen ist ein Mindestabstand von 2,50m zu den Leitungen U::l—-—*— hestotisnda Granze des rumiichen Gelimngsbereicties § 2 Der Bebauungsplan best?ht aus de_r Bebauung§planzelchnung, den dane'ben ver'mer'I;ften
0°-30 . . ) . einzuhalten. Bei Uberschreitung im Einzelfall sind entsprechende Festsetzungen, der Begriindung mit Umweltbericht, der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
Dacheindeckung der geneigten Dacher mit Metallblechen SchutzmaRnahmen auszufiihren. Nr. des Bebauungsplanes: 100.011.1974 - Ausgleichsregelung und dem Ausgleichsbebauungsplan auf den Flurstiicken 2075/9
; r Qind i (Teilflache) und 2075/6 (Teilflache), Gemarkung Riedlingen.

"Nordéstlich der Neudegger Siedlung”

Flachdacher mit grauer Folie oder griin beschieferten Bitumenbahnen i : " ; ¥

:/ R ooty ek N ok AR O
o 2096/41 - : Hausdrainagenwasser ist soweit wie mdglich zu versickern. ] Bestehende Grundstiicksgrenzen o X achung g : 9 !
/40 Es wird einer Versickerung (iber einebelsbte Bodenzone (Griinmulde) empfohlen Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig verliert der Bebauungsplan Ersatzneubau

Einer Versickerung in Sickerschchten wird nicht zugestimmt ' Krankenhaus Donauwdrth" fiir den vom Bebauungsplan "Erweiterungsfldchen West der

Geschlossene Belagsfliichen sind méglichst zu vermeiden. Donau-Ries Klinik" Giberplanten Bereich seine Giltigkeit.

er Siedlung” . Die Bestiickung der Dacher mit Solar- und Photovoltaikanlagen ist zulassig

Bestehende Klinikgebaude

Die Rechtsgrundiagen hierfir sind:

6. Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen F,ﬁrde(;’,‘e :f'fa“g“‘Sffeie Vdefsifi'/‘efugg von Qgsagme“lembNﬁefeFSCh'ﬁgslwassef - Baugesetzbuch § 2 Abs. 1, 9 und 10, § 9 und 10 in der aktuell gilltigen Fassung
o Sing die ANforaerungen 'aer yerorunung uber die enaubhisirele schadlose s - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der aktuell gliltigen Fassung
un Verkehrstizchen berslong v galon NoGrsciogossr Perzoerou 1 P! 5 er el e Fssng
ieders ungsv ung - u beachten. - Bayerische Bauordnung (Ba in der aktuell giiltigen Fassun
6.1 Flachen fiir Interne ErschlieBung, Stellpldtze, Bebauungen und Freianlagen o . i - Buzdesnaturschutzgesetz (ByNatSchG) in der alg[uel?gﬂltigen Fe?ssung
Vorschiag fiir die zu errichtenden Gebaude - Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der aktuell giiltigen Fassung
- Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) Art. 23 in der aktuell giiltigen Fassung
e - Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der aktuell giiltigen Fassung
2094/3 Flurstiicknummern
Flachenbewertuna | M 1 /2.000 . . . . — Verkehrsflache mit Breitenangabe von Fahrbahn,
9 Ausglemhsﬂachen | M 1/2.000 Ausglelchsﬂachen g Parkstreifen und StraRenbegleitgriin.
Bauminseln, Feldgeholze _l Die L 4D K h Bedarf
mit Esche, Erle, Eiche... ’ ) ; . i - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs = ie Lage und Dimension kann je nach Beda
snsnruchavalls Keatifschiohi AusgleichsmafRnahme - Flur-Nr. 2075/6 und 2075/9 (je Teilflache), Gemarkung Riedlingen I_:::I TR § von der Plandarstellung abweichen.
2071 A Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege GroBe Kreisstadt
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft StraRenbegleitgriin | " _t I
AusgleichsmalRnahmen P Flachen fiir Stellplatze
Umwandlung von Acker in artenreiches Feuchtwiese
1188 Riedlingen, Flur-Nr. 2075/6 und 2075/9 (je Teilflache) . . N
—— 407.00__ Hohenlinien mit Hohenangaben
i Entwicklungs- und Pflegemalinahmen
- lockere Ansaat einer extensiven Feuchtwiesenmischung
- Anlegen von feuchten Vermuldungen (ca. 15 % der Flache) s ;
- jahriich 1- bis 2-schiirige Mahd, inkl. Abtransport des Schnittguts = empfohlener / bestehender Gebaude-Eingang
- keine Lagerhaltung
F L - Verbot von Diingung und Herbizideinsatz
o 18 - Zulassen von Sukzession im Bereich des kleinen Waldstiicks : & ) entfallende Baume
e naturnahe Entwicklung eines lichten Laubwaldes
Riedlingen, Flur-Nr. 2075/9 ( Teilflach
A , \ b ( TeRfache) S Biotop Nr.; 7230-0102-001
2075/6 " Entwicklungs- und PflegemaBnahmen
- - Anlage von eines 8 m breiten Sukzessionsstreifens 4 .
(Entwicklung Kraut- und Strauchschicht) festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

- Erhalt der bestehenden Edellaubholz-Waldflache
- forstwirtschaftliche Nutzung zur Wertholzgewinnung ist zulassig

Hausgarten ;
(Hausgarten mit intensiver Rasenflache )

LEGENDE EINGRIFFSERHEBLICHKEIT

vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
L ) A hoher Versiegelungs-und  B.-Plan Anlage eines 3 m breiten Wiesenwegs
mm s raumlicher Geltungsbereich Nutzungsgrad "Erweiterungsflachen West

Baufeld, Verkehrsfachen, der Donau-Ries-Klinik"

Biotop Nr. : 7230-0102-001 Flachen far Pl bestehende Gasleitung unterirdisch (AV-Absperrventil und MV-Magnetventil)

Wasserwirtschaft -
"Feldgehdlz beim Gut Neudegg" — e _ CEF Maflinahmen
(Lage nach Ortsbegehung angepasst) Firaussicithche Erwaherng BA | Bereich fiir das Aufhangen von 2 Gruppen von jeweils 6 Fledermaus- © bestehende Transformatorenstation
und 6 Vogelnistkasten in Baumen (Hohe 3-5 m) gemaf Abstimmung vor Ort.
Es sind verschiedene Typen von Fledermauskasten zu verwenden ; i
(Fledermaushéhlen und Flachkésten, pro Gruppe 1-2 isolierte Kasten Grofe Kreisstadt Donauworth
BEWERTUNG . zur Uberwinterung). ——— bestehende 20 KV-Leitung unterirdisch
i Gebfete mft hoher Bedeutung 5 Bebauungsplan - SATZUNG 05.12.2013
I ge:ete mrlt Qeémger Bedeutung ¥ - Flachenbila nZ, Elng riffs-/ Ausgleichsregelung ) _ "Erweiterungsflachen West der Donau-Ries Kilinik" M 1:1000
] ebiete ohne Bedeutung Z Riickbau bestehender Gedenkstein mit Ausgleichsbebauungsplan
T Ausgleichsfldchendargebot s
: Flur-Nr. 2075/6 und 2075/9 (je Teilflache) 2,00 ha 7 Anderungen:
ERMITTLUNG DES AUSGLEICHSBEDARFS . : : ‘ neuer Standort bestehender Gedenkstein
) @ v ; Ausgleichsflachenbedarf -2,00 ha
Eingriffsflache x  Faktor = Bedarf Ausgleichsflache 3 des Bebauungsplans "Erweiterungsflachen West
Alll 7.030gm x 250 =  17.550qgm ‘ 2077 der Donau-Ries-Klinik"
Al 4010gm x 0,60 j 2.406 gm e i Differenz 0 ha )
wn oo ) o - Planung: Obel und Partner GbR Auftrag:  Stadt Donauwérth
Eingriff ~ 2.060 gm 0 Freie Architekten BDA Stadtbauamt
rauml. Geltungs- Ausgleichs- 1 i s % ; Teut 10 Rath 1
bereich ca. 16.960 bedarf = 19.956 " i ' 2004738 o 20007, eutonenweg athausgasse 1
ereich e o il “ : ' ; o 86609 Donauwdrth 86609 Donauworth

Tel.: 0906 - 706 92 0
Tel.: 0906 - 789 0
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