Satzung der Gemeinde Erxleben iiber den Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Bei den Miihlen" im Ortsteil Uhrsleben

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der in der
Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI.I 2023 Nr.221) und des §8 des
Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) wird
nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom 31.08.2023 die Satzung
Uber den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bei den Mihlen" in der Ortschaft
Uhrsleben, Gemeinde Erxleben, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text
erlassen.
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

Art und MaR der baulichen Nutzung

Einzelhandelsbetriebe

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe
im Plangebiet unzulassig sind. Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die
ganz oder teilweise an Endverbraucher verkaufen, sowie Verkaufs- und
Ausstellungsflachen in diesen Betrieben sind als Ausnahme zuldssig, wenn
ein Betrieb eine im Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig des
produzierenden, reparierenden oder installierenden Gewerbes stehende
brancheniibliche Verkaufstatigkeit ausilibt und die Verkaufsfliche der
Geschossflache der betrieblichen Hauptnutzung untergeordnet ist
(h6échstens 15% der Geschossfladche und maximal 300 m?).

Ausnahmsweise zuldssig sind weiterhin Kioske, die der Versorgung der
Beschaftigten dienen bis zu einer Grundflache von 40 m?.
Vergnligungsstétten

GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Vergniigungsstatten im
Plangebiet unzuldssig sind.

Anzahl der Vollgeschosse

Eine Uberschreitung der festgesetzen zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse

im eingeschossig festgesetzten Plangebietsteil ist ausnahmsweise fir unter-

geordnete Gebaude oder Gebaudeteile zuldssig, wenn die zuldssige

Gesamthohe baulicher Anlagen eingehalten und eine Geschossflachenzahl

von 0,8 nicht Gberschritten wird. Als untergeordnet im Sinne des Satzes 1 ist

ein Gebaude oder Gebaudeteil einzuschatzen, wenn er nicht mehr als 15%

der zuldssigen Grundflache der baulichen Anlagen umfasst.

Héhenbezugspunkt

Gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO werden als untere Bezugspunkte fiir Hohen-

festsetzungen baulicher Anlagen im Bebauungsplan festgesetzt:

- eine Bezugshéhe von 124,00 m 0. NHN fur den eingeschossigen
Bereich im Osten des Plangebietes,

- eine Bezugshdéhe von 127,50 m 0. NHN fir den zweigeschossigen
Bereich im Westen des Plangebietes,

- die natiirliche Geléandehdhe fir die Aufschiittungen im Sudosten des
Plangebietes.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemall § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass als abweichende
Bauweise im Plangebiet die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
ohne die Beschrankung der Baukdrper auf eine Lange von 50 m gilt.

Flachen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB wird festgesetzt, dass auf der umgrenzten
Flache fur Aufschittungen ausschlieBlich Aufschittungen aus unbelasteten
Erdstoffen der im Plangebiet erforderlichen Gelandenivellierung zulassig
sind. Die zulassige Hohe betragt maximal 6 Meter Uber dem Bezugspunkt.
Innerhalb der Uberbaubaren Flachen der Aufschiittungen ist die Errichtung
von Photovoltaik - Freiflachenanlagen auf Griinland zuldssig.

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

GemaR §9 Abs.1 Nr.20 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des
eingeschossig  festgesetzten Teils des  Gewerbegebietes eine
Niederschlagswasserriickhaltung als offenes Gewasser mit Erdbéschungen
herzustellen ist. Hierfiir wird eine Flache von ca. 1.500 m? einschlieflich der
Béschungs- und Randbereiche bis zur Einzaunung bilanziert. Sollte die
Niederschlagwaserriickhaltung von der bilanzierten Grélze abweichen, so
sind je 1 m? geringere GroRRe 14 Wertpunkte zusatzlich bzw. je 1 m? grélRere
Flache 14 Wertpunkte weniger nach dem Bewertungsmodell Sachsen-
Anhalt planextern zu kompensieren.

Die innerhalb der festgesetzten Fldche mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen vorhandene Feldgehdlzhecke ist dauerhaft zu erhalten.

(Ubernahme aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Neubau einer
Umschlaghalle mit Verwaltungstrakt" vom 17.01.2008)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind einheimische
Straucher und Baume zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Gehdlze
sind in einer Dichte von 1 Gehdlz je 4 m?® und mit einer H6he von
mindestens 60 cm zu pflanzen. Entlang der Grenze sind dabei im Abstand
von weniger als 15 Meter grofkronige B&ume als Hochstamm mit
mindestens 14 cm Stammumfang zu pflanzen. (Ubernahme aus dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Neubau einer Umschlaghalle mit
Verwaltungstrakt" vom 17.01.2008)

Innerhalb der festgesetzten Fléche fiir die Niederschlagswasserriickhaltung
ist die Anlage eines Niederschlagswasserriickhaltebeckens zuldssig. Im
tbrigen ist die Flache gruppenweise mit Gehélzen zu bepflanzen. Die
offenen Flachen sind 2 x jahrlich zu mahen. (Ubernahme aus dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Neubau einer Umschlaghalle mit
Verwaltungstrakt" vom 17.01.2008)
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Planzeichenerkldrung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
(Einschrankungen siehe Pkt.1 der textlichen Festsetzungen)

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)
(Zahlenwert als Beispiel)

1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}
(Zahlenwert als Beispiel)

GH16 m Gesamthohe baulicher Anlagen als Héchstmal} tGiber
Bezugspunkt gemaR Pkt. 1 Abs. 4 der textlichen
Festsetzungen (Zahlenwert als Beispiel)

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise

a abweichende Bauweise gemal Pkt. 2 der textlichen
Festsetzungen

memmemmem=  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

4. Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

m Niederschlagswasserriickhaltung

5. Flachen fir Aufschittungen aus Erdstoffen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

v > Umgrenzung der Flachen fiir Aufschittungen aus
‘@ 4 Erdstoffen gemaf Pkt. 3 der textlichen Festsetzungen

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

ee e o090 Umgrenzung der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

o eoeed undfirdie Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

022295 Umgrenzung der Flachen fur das Anpflanzen von Baumen,

ocooooo Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

7. sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes

%“""“"‘“"’ Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
I rechten zugunsten Gewerbegebiete im Plangebiet und auf
den Flurstucken 185 (Flur 11) und 335 (Flur 9) sowie

zugunsten der landwirtschaftlichen Betriebsstétte auf dem

Flurstuck 58 (Flur 11) zu belasten sind

Abgrenzung untrerschiedlicher MaRe baulicher Nutzungen
in Baugebieten
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L

Bauleitplanung der Gemeinde Erxleben

Landkreis Bérde

Fur den Entwurf des Bebauungsplanes

Die Aufstellung einer Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Lagerhallenkomplex
der Emons- Niederlassung Uhrsleben zu einem
Bebauungsplan ohne Vorhabenbezug und Ergén-
zung des raumlichen Geltungsbereiches um die
Flurstiicke 60, 184 und einer Teilflache aus 58
der Flur 11,Gemarkung Uhrsleben beschlossen

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke

39167 Irxleben / Abendstralie 14a_ _
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vom Gemeinderat der Gemeinde Erxleben
geméan § 2 Abs. 1 BauGB am 20.10.2022

Erxleben, den A1.0%,

Die Ausdehnung des radumlichen Geltungs-
bereiches auf die Flurstiicke 335 der Flur 9 und
185 der Flur 11 Gemarkung Uhrsleben, die
Bezeichnung des Bebauungsplanes als
"Gewerbegebiet Bei den Miihlen" und den
Entwurf des Bebauungsplanes zur 6ffentlichen
Auslegung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Erxleben
geman § 3 Abs. 2 BauGB am 11.05.2023

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat éffentlich
ausgelegen

vom 23.06.2023 bis 24.07.2023 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung
vom 08.06.2023 bis 04.08.2023 durch Aushang
geméanl Hauptsatzung bekanntgemacht)

Als Satzung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Erxleben
geman § 10 BauGB am 31.08.2023

Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Bei den Miihlen"
im Ortsteil Uhrsleben

2. Ausfertigung der Urschrift

Mafstab 1: 1000

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-
nahme in die Satzung sind am .40..92.29Z3%
gemal Hauptsatzung bekannt gemacht worden.
Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Erxleben, den

Der Birgermeister

hrsleben

Rasthof
S Uhrsleben, 5

Planverfasser:

Buro fur Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a
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