Darstellung der zusitzlichen Ausgleichsflachen fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans:
(Schematische Darstellung)

Nachrichtliche Darstellung der Ausgleichsfl&chen fur den rechtskraftigen Bebauungsplan 'Gewerbegebiet
an der Sudspange, BA 2 (Teil 1):
(Schematische Darstellung)

Teil A | Planzeichnung | M1:1000

e o 8. Einfriedungen / Zufahrten Artenliste 3: Straucher, H6he mind. 100-150 cm, Pflanzdichte:
P \|m 2 \ s
R 0523 D \ flichendeckend 1 Stk./m?
""'/(‘;\T/ \ \ﬂ '§ Q.j&\ 8.1 Als Einfriedungen sind nur offene Zdune mit einer Hohe von max. 1,8 m zul&ssig. Cornus sanguinea Roter Hartriegel
——utzbere! 'be‘\ /?‘3-%@ 3 Die Einfriedungen sind zu begriinen oder mit einer locker strukturierten Corylus avellana Gemeine Hasel
{ einer ohe 86 \ a ) r.ﬁ\\\’ - Baum-/Strauchhecke unter besonderer Beriicksichtigung der Artenlisten zu hinterpflanzen. Crataegus monogyna Emgrnffhger Welﬁdq'rn Ausgleichsflsche 1 'Liifwiesen’
haben mi ahr\be\’\O\' P 0L, ey Euonymus europaeus Gemeines Pfaffenhiitchen
N sin G ege\’\_//-//""// \ B %203\ 8.2 Entlang der neuen ErschlieRungsstraen sind Einfriedungen um 1,5 m zurlickzusetzen. Frangula alnus Faulbaum . Flur-Nr.: 1222
; AL - LLOR Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche Gemarkung: Riedlingen
© = | @ =cetr Fisiisr / Gemeiner Ligust Grofe: 12.262,0 m?
— ‘[32’3 P \;’,‘é'ﬂ/‘ . 8.3 Entlang der Stidspange (B 16) sind Einfriedungen in einem Abstand von 5,0 m von der lgustrum vuigare emeiner Liguster ' e
A o =0 - R .. . : . Sambucus nigra Schwarzer Holunder
dspange P e Z € > \ Grundstticksgrenze mit einem liickenlosen Zaun einzufrieden. Unmittelbare Zufahrten und Salix cinerea Salweide AusgleichsmaRnahmen: Ausgleichsflzche 1
I s W 7"’C: — [ V| @ gj PNy Zugénge zur Stidspange sind nicht zulassig. ] e Ziel: Entwicklung eines artenreichen Grinlands auf Feuchtstandorten.
B e WO e e = /\ \ X) 2 B\ Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball — 274 (Teilfche)
— /ey \// ~ (SRS ) : ) _ o Y — ur-Nr. eilflache
k/r =8 ; \ @ ] —g%\\ 8.4 Ent.l'ang von landwirtschaftlich genutzten Flachen sind Einfriedungen um 0,5 m 14. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht - Durchfthrung einer jahrlichen 2-schrigen Mahd mit Abtransport des greége;r'kung. ?lg%r;sgsr:?m
it © | 9:?). " | zuriickzusetzen. Méhgutes. Die erste Mahd erfolgt nach dem 01.07.. : R
[ = - Bei der ersten Mahd wird abwechselnd ein Randstreifen von 10 m
= \ 33 \ i 3 i i AusgleichsmalRnahmen:
. e L ; - ; ; _Hi 14.1 Die Belastung der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erfolgt entsprechend der : ausgelassen. Ausgleichsmalsnanmen. i i o
N PR-TaS S 8.5 glc,lrgfl?vk;ar;Zth;i?\iztg:dkr?;l:\fahrten sind mind. 5,0 m von der Gehweg-Hinterkante Darstellung in der Planzeichnung zu’ Gunsten der Stadt Donauwdith. Sﬁ;ﬂiﬁlﬁ%ﬂ - Es durfen keine Pflanzenschutzmittel (wie Herbizide, Fungizide, Insektizide, Ziel: Gruppenweise, locker strukturierte Baum-, Strauchpflanzungen; Restflache als Extensivgrunland
o = . bei 1. Mahd etc.) ausgebracht werden. VoGt
£ O o) . . . . . aussetzen alnahmen: s
/ e‘pe' .,bc‘,(\e’ 9. Werbeanlagen 14.2 Irp Bgrelch des Geh-, Fahr- und Leitu ngs.rechtes dirfen keine Bebauu_ng oder sonstige M 1:2.500 - entlang der Strake Anlage von locker strukturierten Baum-, Strauchgruppen mit autochthonen Gehélzen
2 & ..0(\‘\\ Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb von Leitungen g - flachig: 2-schiirige Mahd mit Abtransport des Mahgutes
. L ; s g : 2 ; efdhrden
W g - e
e(\‘ = ) 9.1 Wﬁrbganlagen sind nur auf den 6ffentlichen den ErschlieRungsflachen zugewandten Seiten Der Schutzbereich um den Regenwasserkanal betrigt beidseitig 2,50 m. M 1:2.500
Qeg‘&e &\\ /, zul3ssig.
\O 9.2 Blinkende und laufende Schriften, sich bewegende Werbeanlagen, Werbeanlagen in Form

von Pylonen sowie Werbeanlagen tber der Wandh&he oder spiegelnde bzw. reflektierende
Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Ausgleichsflache 2

>
N —
5/ 7, — -~ / 7 4 . . . . - Flur-Nr.: 221
Y G672/ Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Gemarkung: Nordheirm
SR R ( ) \ /) 9.3 Konzepte fur die Werbung sind grundsétzlich mit der Baugenehmigungsbehorde GroRe: 1.860,0 m?
= \ J o~ abzustimmen.
\\\ : = | Werbung ist grundsétzlich mit den entsprechenden Fachbehdrden abzustimmen. 1, //>\ Bestehende Grundstiicksgrenzen. Qiislgg?\:iscrmﬁga;?:sniExtensivgrunlandes
GE 2 -\./ L _ 10. Stellplatze MaRnahmen:
) GRZ0,8; 0 das : S Ausgleichsfléche 2 "LiiRwiesen’ - Extensivierung der Mahd, keine Dungun
- GFZ 2,2 /‘. : 10.1 Die nach Art. 47 BayBO i.V.m der Stellplatzsatzung der Stadt Donauworth erforderlichen 2 1653/1 Flunstigksnummer. - Aushagerung 3-5 Jahre: 2-schirige Mah?j mit Abtransport des
- FD, PD, SD (DN siche B14.)| /- ] Stellplatze der Gewerbegebiete GE 1 - GE 4 sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken Flur-Nr.. 1234 Mahgutes (1. Mahd: Mitte Juli; 2.Mahd: Anfang September)
o IV, WH max. 14 m / £ unterzubringen. Die nach gesetzlichen Vorschriften erforderlichen Stellplatze diirfen nicht gfé?;r_kung' ﬂe%'ggoegz - langfristig: 1-schurige Mahd mit Abtransport des Mahgutes
i ) | Lgg 1 60 dB(A)/m? /- - ‘ fiir Betriebszwecke belegt werden. Sie sind fir Mitarbeiter und Besucher freizuhalten. 3. m Bestandsgebdaude. ‘ B (Anfe\I/ng bis Mitte Jull_)h
' ; Vi Lek v 45 dB(A)/m? I i /l Ausgleichsmanahmen: -'von Verbuschung freihaiten
- ' ) : 10.2 Die konkrete Anzahl und Anordnung der Stellplitze ist im Rahmen der Baugenehmigung Ziel: Entwicklung eines artenreichen Grinlands auf Feuchtstandorten. M 1:2.500
| e /- nachzuweisen. 4 500 L Bemafung in Metern Entwicklung von Feuchtmulden. -
i | L i g ~ ' / / Mafnahmen:
el el i : Vo ! I 4 11. Versickerung & - Uferabflachung entlang des Grabens : vy
o Ry e T P S Y AR i GE1 T -\ - - g // y { - Anbringen einer Mulde (Vermuldung ca. 15 - 25 cm) SR T 5% . )
‘ ]it GRZ0,8; 0 |- A - = . . " o1 , . 5 N Bestandsgehdlz. N / - Ansaat Feuchtwiesenmischung GO S sgleichsflichenbi
_ GFZ 2.2 e A & // : - - 11.1 Die Ver;negelu ng der Oberflaf:he muss grundsatzllc.h auf das unbedingt notwendige MaR (_J - Durchfuhrung einer jahrlichen 2-schiirigen Mahd mit Abtransport des L
FD, PD, SD (DN siche B1 4.) 9 \ 20\ NS I ] beschrankt werden. Wege, Ein- und Ausfahrtsbereiche, Umfahrungen und offene Lager- und o Mahgutes. Die erste Mahd erfolgt nach dem 01.07.. P : N
@QQ s » ‘ Y, ,WH ’max 14 m ’ ,\66 \ o ’J--' : il Stellplatze auf privaten sowie dffentlichen Flachen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen ) N7 - Bei der ersten Mahd wird abwechselnd ein Randstreifen von 10 m rEEI o o Ausgleichsfldchenbedarf 3.700,0 m?
N Ji T ] i o/ e, = (Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen etc.), soweit B Erdgas-Hochdruckleitung (Bestand) - ausgelassen. g I e o ofl 2
) i Lek 1 57 dB(A)/m? \ /- : k S g ’ gen, y e h ] 7 i /Randstreifen durfen keine Pfl ittel (wi bizid ide. Insektizid Ausgleichsflache 1 -1.907,0 m
8 ' - o wasserwirtschaftliche und funktionale Griinde nicht dagegen sprechen, zu versehen. | = bF————— inkl. beidseitig 2,5 m Schutzstreifen. ~/_alternierend - s dlrien keline Phanzenschuizmiliel (s Berbizide, Fungizide; Insekiizids, : N
TRy Lek n: 42 dB(A)/m? / :315 ;éx::d etc.) ausgebracht werden. i v/ g Ausgleichsflache 2 - 1.860.0 m?
9 : 21 : 2 | 2 g 11.2 Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen der 7. ———— 20-kV-Freileitung (Bestand) M 1:2.500 Ahsalgichsﬂéche 2 - 67,0 m?
1 —= ({i} - J - //// / i BaugrundstUckfa ist nach Mégl'ichkeit oberfléicl"\.ig l{nd unter Nutzur]g der Filteryvirkung des e inkl. beidseitig 9,0 m Schutzstreifen. 5 , %
b - = Bodens zu versickern, z.B. in Sickermulden, Griinflaichen oder Versickerungsgrében. In gty 5
T [} b ' — AR ) o 2 / beengten Bereichen ist die Versickerung tiber Rigolen bzw. Sickerschachte zuldssig. Das . N oy . ks : :
) (WL 1 _//(-/.'{:: S i Sammeln von Niederschlagswasser fiir Brauchwasserzwecke ist gewiinscht. 8. 4 61{; geplante Gelandehdhe in m G. NN. (71 Ausgleichsflache 1
JElWE oy e g = 371 = e I Bauwasserhaltungen bzw. Bauwerksdrédnagen zur dauerhaften Absenkung von Grundwasser 1185 P
Dr.-Friedrich-Drechsler-Str. ’ ' f /’E = ' = / sind unigese 9 20-kV-Kabel (Bestand)
A,,,,"ﬁ — o = J, /" b e e SRR eSS e el ol . . ’ & == = . . - . age ' .
- T ’ SRS i s | - [ Beschrankter Bauschutzbereich || 12- Immissionsschutz T inkl. beidseitig 1,0 m Schutzstreifen. o S
sl e _L ________ e -'L 7 ; b / | /nach §17 LuftVG Ubersichtslageplan der Ausgleichsflachen
_* _____ / // /_ Bereic_h 5: Vorhaben mit einer 1 12.1 Auf den Gewerbegebietsflachen sind nur solche Betriebe und Aktivitdaten zuldssig, deren 10. Telekommunikationsanlagen (Bestand). et Riksek)
o 1 S L Hohe tber 20,0 m Uber Grund, I/ immissionswirksames, flachenhaftes Emissionsverhalten die nachfolgend aufgefiihrten —o—0—o—0-
P i i // > jedoch max. 426,50 mNN, sind Emissionskontingente, unterschieden nach dem Tagzeitraum L, ; (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) Ausaileichstiiche & Kissomiben’
= I 1 -/ | | der Luftfahrtbehérde zur | und dem Nachtzeitraum L., , (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr), nicht Uberschreitet: g g Verfahrensvermerke
_ ! el e | | EK,N )
2 e i I ! Stellungnahme vorzulegen. | 11. Richtfunkstrecke (Vodafone GmbH) EUENE:  GroRe:
‘b< = i o /A [ Teilfliche Ley 7 in dB(A)/m? Leg n in dB(A)/m? 1189 840,0 m?
. : %—ZQO & e ol iy 143° [ GE 1 57 43 Hgg igg'g m: 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 29.05.2017 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
| e s | S (-~ ] |CGE4 = ’ Iy GE 2 60 45 12. Bauverbotszone 20 m ab Fahrbahnrand. 1197 3800 m? rechtskraftigen Bebauungsplans "Gewerbegebiet an der Stidspange BA 2 (Teil 1)"
= : . sl o L | |GRZ08;0 5 GE3 55 40 2.263,0 m? beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 22.09.2017 ortsublich bekannt gemacht.
o ! /
|\~ FD, PD, SD (DNsiehe B1 4) 1654 GFz 2,2 V GE4 & i
o IV, WH .14m e ekl ~ - : 5 P . . - . o .
| i I—E,K - 5r5'n (?é(A;}mz - B ;:VDV‘;HD n?ai)((alz ?‘nehe Bl & / 13 Bauverbotszone 40 m ab Fahrbahnrand SR 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
- - 5 . ‘- K e 5 > 15 » o / o . e . . -
j - Le n: 40 dB(A)/m? &> - - = Le 1: 51 dB(A)/m? /:\: Kior Sod / [ 12.2 Fiir die Bebauungsplanflichen erhdhen sich die Emissionskontingente L, fiir die in der AusgleichsmaBnahmen: und Anhérung flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.09.2017 hat in
] S ' N e ) L . 36 dB(AY/m? = Sektor Std 1 / / Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren um folgende Zusatzkontingente L, ,.: Ziel: Entwicklung eines Extensivgriinlandes der Zeit vom 02.10.2017 bis 03.11.2017 stattgefunden.
, ‘. i = EK, N- (A)/m . Zusat;kontlngent | g ) Viafinahmen:
77777 { e e 18 [ o ' Ti% E 1d5Bd(é) 5 [1 . . 14. Regenrickhaltebecken. ' 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4
: - s 2 ! EC ( / Rich K Zusatzkontingent Ly, in dB(A) / m? - Extensivierung der Mahd, keine Diingung Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.09.2017 hat in
g, i” ] 59° b | [ ichtungssektor Tagzeit (L e 1) Nachtzeit (L oe n) - Aushagerung 3-5 Jahre: 2-schurige Mahd (1. Mahd: Mitte Juli; 2. Mahd: der Zeit vom 02.10.2017 bis 03.11.2017 stattgefunden.
I g : / -/41'" ] / / : Sd (143° - 229°) 0 715 15. Richtfunkstrecke (Vodafone GmbH) Q:rfg;% 2335;;:?), Mahgut flachig mindestens einen Tag liegen lassen,
1 -] e / Nord (229° - 143° +6 +6 - langfristig: 1-schirige Mahd (Anfang bis Mitte September), Mahgut flachi 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.01.2018 wurden die Behorden
/ , ( ) gfristig g (Anfang P ), Méhg g _
o - j / | mind\:/estgns er:nen ;I’a%lilegen lassen, danach entsorgen und sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange geméafR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.01.2018
e 5 - von Verbuschung freihalten i it
! || ! = [ . . . R " _— . 16.  Hubschraubersonderlandeplatz : . . - Es durfen keine Pflanzenschutzmittel (wie Herbizide, Fungizide, Insektizide, Bls:25.08.2018 belellig
177 | ] i 12.3 Esist nur ein Anlagenbetrieb zuléssig, dessen Gerduschemissionen an der umliegenden Im Norden, auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich der etc.) ausgebracht werden.
W | m I i I Wohnnachbarschaft (Immissionsorte) die jeweils zutreffenden Immissionsrichtwertanteile Hubschraubersonderlandeplatz der Fa. Airbus Helicopters Deutschland GmbH. 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.01.2018 wurde mit der Begriindung
, ade) I & i / : : nhicht Gberschreitet. Die Immissionsrichtwertanteile errechnen sich nach der M 1:2.500 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.01.2018 bis 23.02.2018 &ffentlich ausgelegt.
Die GroRRe Kreisstadt Donauwdrth erlésst aufgrund §§ 9 und 10 Abs. 1 des DIN45691:2006-12 aus den Emissionskontingenten L., der jeweiligen Teilflache und unter 17. Beschrinkter Bauschutzbereich
EK

Baugesetzbuches (BauGB), der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern Beriicksichtigung der hinzukommenden Zusatzkontingente L, , ... Als Emissionsfléchen sind Das Gebiet befindet sich in einem beschrankten Bauschutzbereich nach § 17 LuftVG. 6. Die Stadt Donauwdérth hat mit dem Beschluss des Stadtrats vom 23.04.2018 die 1. Anderung

(Gemeindeordnung - GO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung B2| Ortliche Bauvorschriften die gewerblichen Nutzfléchen ohne Griinflachen und ohne &ffentliche Verkehrsfldchen Im Norden des Planungsgebietes verlaufen in Ost-West-Richtung Hohenabstufungen fiir des Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.01.2018 als Satzung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), der mafRgebend. geplante Vorhaben (Bereich 1 bis Bereich 4). Hier befinden sich Sichtan- und Abflugfléchen beschlossen.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts . ' . o _ der Firma Airbus Helicopters Deutschland GmbH. Das Planungsgebiet, auBerhalb der Bereiche Ausgleichsfliche 4 'Matzenau'

(Planzeichenverordnung - PlanZV) und Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes 1. Art der Nutzung 12.4 Der schalltechnische Nachweis zur Einhaltung der Immissionskontingente auf der Grundlage 1 - 4, befindet sich im Bereich 5 der Hohenabstufung fiir geplante Vorhaben. Donauwérth. den 24.04.2018

. - der Beurteilungsvorschrift , Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*“ (TAL&rm) vom Flur-Nr.: 902 (Teilflache)
(BayNatSchG), jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, 26.08.1998 ist unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der 18. Gemarkung: Donauwdrth

diesen Bebauungs- und Grunordnungsplan als Satzung. 1.1 Inden Gewerbegebieten GE 1 - GE 4 werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. ; ; 5 ; o ; Baugrund : I GroRe: 157,0 m? p
Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe mit folgenden nicht zentrenrelevanten Genehm|gur!g auf Veranlassung der Genehmlgungsbqhorde hin gu fuhrefm. Dle_An\{\/endgpg_ Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers sowie ISFAEFhaRenaR Sl antar i s - w/a"
] \ ) . der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 ist zulassig. sollte eine Baugrunduntersuchung durcheefihrt und gef. entsprechende : . ¢
Teil B | Pl h k|3 d textlich Sortimenten zugelassen werden: & ; g g g gst. P Ausgleichsmanahmen: Jurgen Sofré
el I anzeichenerkiaru ng un extiche - Autszubehar. <taile. -paifern Sicherheitsvorkehrungen getroffen werden. Ziel: Umwandlung von landwirtschaftlich genutzter Flache in Extensivgriinlanc Ober}zlr  ——
FeStsetZU naen - Badeeinrichtungen, Installationsmaterial u. Sanitirerzeugnisse 12.5 Anlagen fir gegundheltllche Zwecke dirfen unter der MaRgabe atlsnahmswelse' errichtet ) MaBnahmen: g
g » Buurarlaariikel. Bauslamarts, Banistefis v, Eeeraren werden, dass die schalltechnischen Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau 19. Abstandsflichen TSI, .
- Boote u. Zubehdr ’ (Ausgabe November 1989) erflillt werden. Fir schutzbedrftige Riume gemaR Abschnitt 4.1 Zu nicht erschlossenen Baufeldern ist ein Abstand von drei Metern von jeglicher Bebauung _ Ansast van anehraichem Gruniand aus regiohalen Sastaut 7. Ausgefertigt
. - Brennstoffe, Holz u. Holzmaterialien, Kohle u. Mineral&lerzeugnisse der DIN 4109 ist vom Bauherrn eine ausreichende Luftschallddmmung der Bauteile freizuhalten. - keine Duingung ) /Lgo,{ o3
B 1 | PlanungsreChtIIChe Festsetzu ngen - Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche u. Bodenbelige gegenliber AuBenldrm unter der Beriicksichtigung sémtlicher in der Umgebung - Aushagerung 3-5 Jahre: 2-schirige Mahd (1. Mahd: Mitte Juli; 2. Mahd: Donauwdrth, den %2404
B Fahrréiéler ! 7 vorherrschender Larmemittenten sicherzustellen und mechanische LUftungseinrichtungen 56 Hinyeiss nu bristen GriniEshen Anfang September), Mahgut entsorgen
i vorzusehen. ‘ ; ) p" ; . . - langfristig: 1-schurige Mahd (Anfang bis Mitte September), Mahgut entsorgei
. - qutenarﬂkel, Gartenbedarf u. Pflanzen Private Griinflachen sollten, sofern die betrieblichen Erfordernisse es zulassen, so - von Verbuschung freihalten —
1. Art der baulichen Nutzung - Mobel'und K.l'.'lchen' ' 13. Gril d angeordnet werden, dass ein Anschluss an 6ffentliche Freiflachen hergestellt wird, um somit - Es durfen keine Pflanzenschutzmittel (wie Herbizide, Fungizide, Insektizide, Y/ )
Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO - Zooartikel, Tiere, Tiernahrung und -pflegemittel - Grunordnung deren gestalterische und klimatisch ausgleichende Wirkung zu erhéhen. etc.) ausgebracht werden. Jurgen Sprré
GE ' . Obefbungermeister
1.2  Inden Gewerbegebieten GE 1 - GE 4 sind folgende Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO 13.1 Aligemeine - Die Bepflanzung der Freifléchen der Baugrundstiicke und der &ffentlichen 21. Entwésserung e \ M §o 8 D
_ unzuldssig: Festsetzungen Grun_- und Verkehrsflachen ist entsprechend den zeichnerischen und Dach-, Parkplatz-, Hof- und sonstige Abwésser diirfen nicht dem StraRengrund zugefiihrt - - 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am £7 J'(sz gemaf § 10 Abs. 3
2. MaR der baulichen Nutzung - glie gem. g 8 Ags. 2Nr.3und 4 zuléssigehn Tanksteller|1 und Anlagen fiir sportliche Zwecke ; textlichen Festsetzungen herzustellen und zu erhalten. werden, um eine ordnungsgeméRe Entwasserung der StraRBe gewahrleisten zu kénnen. ? 5 % Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
- die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- un _ _ n \ % diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
21 GRZ0,8 Maximale Grundflachenzahl (GRZ). Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem - Ausgefallene B&ume und Straucher sind nachzupflanzen. 22. Grundwasserschutz bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in die Grundflache und Baumasse Nachpﬂarr:zungen haben den festgesetzten Glteanforderungen zu Es wird empfohlen die Keller wasserdicht (rissbreitenbeschrénkende Betonbauweise) damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
i tr kirchli i entsprechen. : : - : : . ’ . ) . . '
22 GFZ2,2 Maximale Geschossflachen (GFZ). {‘,Ztr;gfg°ur;'g$§{?§;‘A”'age” TUF RIGICHR, KOITHrals MR A071als ZARRles i sere auszubilden und die Geb&ude gegen Auftrieb zu sichern. und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
. - GroRe Bdume miissen einen Mindeststammumfang von 20/25 cm Eufde(rjn V;’-Irg egﬁpfodhlen ] (gltanll((s eine Auﬂélebsmheruhn? vorzgszlze;. d ZJ 4( )
. ) .. . ) ¢ rforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bediirfen der arth. d .04 %2
23 IV Maximal Zahl der Vollgeschosse. 1.3 Inden Gewerbegebieten GE 1 - GE 4 sind folgende Nutzungen ausnahmsweise zuléssig: r’r/;lttelgroﬁe Baurgﬁ iL@eh Mindeststammumfang von 18/20 cm haben wasserrechtlichen Erlaubnis. Antrige hierzu sind bei der Kreisverwaltungsbehérde Ausaleicheflichenbilans Donauwoérth, den sx/-bd. (e
' o - die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 ausnahmsweise zuléssigen Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke (Ausgenommen Obstbaume). rechtzeitig vor Baubeginn einzureichen. Grundsatzlich ist eine Versickerung des geférderten
2.4 WH max. Maximale Wandhéhe in Metern. - Es sind heimische. autochthone Pflanzen zu verwenden Grundwassers vorzusehen. Eine Grundwasserabsenkung iber den Bauzustand hinaus ist -
2. Abstandsflachen t ' nicht zuldssig. Ausgleichsflichenbedarf 26.395,0 m? e
3. Bauweise, Baugrenzen - Von den griinordnerischen Festsetzungen kann in Lage und Flache , : Ausgleichsfléche 1 -12.262,0 m? Obeffbifgermeister
. 2.1 Die Abstandsfléachen richten sich nach der Bayerischen Bauordnung in der jeweils aktuellen abgewichen werden, sofern die Grundziige der Planung nicht beriihrt 23. N_[edgrschlagswasse"rversm'kerung . . . Ausgleichsflache 2 -11.713.0 m2
31 o Offene Bauweise. Fassung. werden. Die in Anspruch genommenen Flachen sind auf dem Fir die erlaubnlsfrelle Versnckerurlg von.gesamme!tem_ Nlederschlagsquser sind die 7
entsprechenden Baugrundstiick an anderer Stelle in gleicher Qualitat AnforderLingen der Verolrdnung ub?z d}ederlauhk}nxsfre|e scr?a.dlose Versickerung von V) Ausgleichsflache 3 -2.263,0 m?
e ] . S ———— gesammeltem Niederschlagswasser' (Niederschlagswasserfeistellungsverordnung - NWFreiV ’ N )
3.2 | | Baugrenze. 3. MaR der baulichen Nutzung zuwers und die dazugehorigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Ausgleichsfidche 4 Bl
l | = : . Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht 0,0 m?
e . ) ) - Grenzabsténde bei Bepflanzungen: g
3.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaf § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Bl: I\IZ:uFSJfIaanzungenflzn Gehélgzen sind folgende Grenzabstinde, auch zu anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die entsprechenden
sffentlichen Verkehrsflachen, einzuhalten: ! Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehorde einzgreichen. . '
4. Gestaltung it
3.2 Die festgesetztg Grundflichenzahl (GRZ) gilt als HochstmaR und darf fiir Anlagen gem. § 19 Gehblze bis zu 2,0 m Hohe - mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze; Zyr Feststellung, ob verschmutztes oder unverlschmutztes Niederschlagswasser vorllegt,'wwd
19 Fd Flachdach (Dachneigung O° - 5°) Abs.4 BauNVO in den Gewerbegebieten GE 1 - GE 4 nicht weiter Uiberschritten werden. Gehdlze tiber 2,0 m Hohe - mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze; die Anwendung des Merkliolattes DWA-M 153 'Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
. gung . An &ffentlichen StraRen ist ein Lichtraumprofil von 4,5 m Héhe Eﬁqg:fr;vl'\]/fes:er der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirschaft, Abwasser und Abfall (DWA) -
, . . 3.3 Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundfldche ist die Fliche des Baugrundstiickes inklusive freizuhalten - . ) , : T M Ber 2
42 PD Pultdach (Dachneigung 5° - 20°). der ,Privaten Grinfliche zu begriinen” maRgebend, die auf den Baugrundstiicken und hinter Auf ?l\la}s?rbelﬁblatt DWA,'A 1?:18I’$'Planu_ng, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung W"AusglethﬂaChe L g 0 g
der im Bebauungsplan festgesetzten StraBenbegrenzungslinie liegt. - Die vorgesehene Gestaltung der Freiflchen inkl. Angaben zu von Niederschlagswasser') wird hingewiesen. : e ™o, ;| 3
43 8D Satteldach (Dachneigung 5° - 20°). ErschlieRung, Stellplétzen, Gehélzpflanzungen (inkl. Arten und g
3.4 Die anliegenden Grundstiickseigentiimer haben auf ihren Grundstiicken die zur Herstellung Pflanzqualitét), Einfriedung, Belagswahl sowie Entwésserung ist vom &% PBiophwasser h - K i d bi \ g
5. Verkehrsflichen des StraRenkérpers bautechnisch notwendigen Béschungen, Stiitzmauern und Bauherrn in einem gesonderten Freiflachengestaltungsplan darzustellen, Uil extll*’]emen Hec waisererelgnlssen (HQ exirem) kann es in dem Gebiet zu
Betonriickenstiitzen sowie die Fundamente der StraRenbeleuchtung ohne Ausgleich oder der zusammen mit dem Bauantrag einzureichen ist. erschwemmungen kommen. Ausgleichsflache 2 g, qetdekae g 5 l
5.1 GehwaafEche Wertminderung zu dulden und zu unterhalten. o 714 0 N & AR ol A
) g ' 13.2 Begriinung der Inden 3,50 m breiten Pflanzstreifen entlang der Verkehrsstrafe sind 25, Irpmlssmnen ) o ] 8 VS sty =
4. Hohenentwicklung Verkehrsflichen standortgerechte, groRe oder mittelgroRe Bsume unter Beriicksichtigung Die von den StraRen ausgehenden Staub-, Lirm-, und Abgasimmissionen sind zu dulden und o Tencieac) JECE
der Artenlisten zu pflanzen. Dabei ist je StraBenzug einheitlich eine zu akzeptieren. Gegen die Stadt Donauwdrth bzw. Straenbauverwaltung kénnen N i £\ : ‘ . ] .
59 StraRenverkehrsflache. A1 WHILm NI Baumart zu wihlen. dies(ljoezi]glich keine Entschadigungsanspriiche oder sonstige Forderungen geltend gemacht B\, g &
. . werden. T . = Am Schelisnbgrsy
Di ¥ et der Gels s . . . - S . .. % Kalvarienberg %
S Ii V}{;ndh&h; (V\\i\l/_l) 'Z dg:é\/la[évo;h ert Zlangfeoberﬂag:he blsAEun;ﬂ d 13.3 Begriinung - Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind grundsatzlich als Von der Landwirtschaft bedingte Immissionen (z.B. Staub-, Lirm- und Geruchsimmissionen) et S A
53 StraRenbegrenzungslinie. V\c/arr\]:i. %L;rr‘ unt:;:e Paur:'lk::’?:ller gst;ecsetg’:enomi\;ir::azI:rT\/?/aigeh%heSl:feziuesl:t s?gh der Baugrund- Griinflachen herzustellen, zu bepflanzen und dausrhaft zu unterhaiten, sBlglijeietzzsgpztifgglgas:?:t?air\f:;aieses Bebauungsplans bestehende bzw. zuldssige i i 3 3 I\
fdieO baut Offentlich 3 i stlicke s s . ao g . .. Nl s (S - GA'I”."\,-;,S, Schellenberg 2
3:r h}l?ttebjgtz?::ﬁiizzgzg\sar?;teer?gelséri]ucll;sz:"]c:erkehrSﬂaChel gemessen in _ Auf den Baugrundstlicker sind mind. 20 % der Fliehe 21 begrinan. Bre Immlssmnebn, wie zaB. ILar(:ln ll.md Staubimmissionen durcP|1 Gewecll'bebl::ccletrlebe" oder den _~Donauwdrth . > Al S
54 o e ot . b ' 150 m? zu begriinende Flache ist mindestens ein Laubbaum (Artenliste 1) zr?tt;i?ﬂg?i;uigsslgz zirdaur;d:r? atz (inkl. Schwebeflug-, Anflug- und Abfluggerdusche) sind L g & 0 : 4 X )
. raRenbegleitgrin (Baumgraben). : : v 2, e s : S
gleng ( g ) 4.2 Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens von Baukdrpern darf max. 50 cm Uber, R [l Aufgrund der Lage des Plangebietes ist mit Lirm- und Abgasemissionen durch den 5 e a? AR < > A Q 2
:’pindesZensjedoch auflgl'em Nive:a;l ger a!nﬁrengecdeln éiffentlichen ErschlieBungsflache - Fiir B&ume in Belagsflichen sind offene Baumscheiben mit einer militarischen Flugbetrieb zu rechnen. " X i S b "’*‘:-;w-m.s,- : OR N
55 Baumpflanzung im StraRenraum legen. Ausgenommen hiervon sind Bereiche mit Verladerampen. spatenfreien, durchwurzelbaren Mindestflache von 24 m? vorzusehen. In o E LE TN e S @ N
: ' ) _ _ . ' Ausnahmefillen sind Uberdeckte Baumscheiben zuléssig, sofern 26. Altlasten und vorsorgender Bodenschutz 2 2 y 4 SN gkl % i3 %?05%
4.3 Keller ungl Untergeschosse missen als wasgerdmh_te Kon§trukt|onen ausgeflihrt werden, die gestalterische oder funktionale Griinde dafiir sprechen. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Aufflllungen, o Riedingen = / 5 ey 2o Y e Q)
I . . . gegen driickendes Wasser resistent ausgebildet sind (weiRe/schwarze Wanne). Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt il ey / 28 N Y S ;
5.6— 7777 Sichtdreieck (Haltesicht) . . At / ~ - )
: v : - Notwendige Zugénge und Zufahrten sind von den Donau-Ries einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet. ad Ausgleichsflache 4 > =

5. Dachform, Dachaufbauten Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

6. Fldchen fiir Versorgungsanlagen 27. Bodendenkmadler

7 8 (Teilﬂéch_e)\\ . S
;9 ; “-.\ : R\ 4
o) N\ 3 s

5.1 Flachdécher sind mit einer Dachneigung von 0° bis 5° zulissig. - Auf dep Baugrundstiicken ist pro 100 m? Stellplatzfliche ein Laubbaum Wer Bodendenkmé.l.er auffindet ist verpflichtet dies unverziglich der Unteren . m * L : L e 2
6.1 Flache fur Versorgungsanlage mit der Pult- und Satteld&cher sind mit einer Dachneigung von 5° bis 20° zuléssig. (Artenliste 1 und 2) zu pflanzen. Denkmalschutzbehérde oder dem Landratsamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige s o Ve - \ > — .
[:()j Kbesti izt verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstticks, sowie der Ausgleichsflache 3
Zweckbestimmung Elekirizitat. 55 Dachaufbauten fiir technische Einrichtungen sind nur bis iner H5h 20 l5ssi - Flachd&cher und flachgeneigte Dacher sind soweit méglich mit einer Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines :
) Sia - I .;'r ec n!sz feszad Mga% ihrer Hoh iy gmeDr ﬁke vton L rr(tzutaSSIg. durchwurzelbaren Mindestsubstratstarke von 10 cm extensiv zu der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund Ubersichtslageplan der Ausgleichsflachen
7. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen = ITssE AlSEIEs W Mindesiens Gas FEIENE Wl fsr el Wb b S LR r=eeh: begriinen. Dies gilt nicht bei Anordnung notwendiger technischer gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den (ohne MaRstab) M 1/25000
o . ) ) Anlagen, nutzbarer Freibereiche oder Anlagen zur Nutzung der Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit (Art. 8 Abs. 1 DSchG). St
6.1 Regenwasserkanal (geplant) 5.3 Dachaufbauten und technische Einrichtungen diirfen eine Fléche von 30 % der Dachfléche Sonnenenergie. Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach . .
" o—o—o0—o] ' nicht Ubergchreiten. Ausgenommen hiervon sind techn_ische Anlagen fur aktive der Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Grofe Kreisstadt Donauwérth
Solarenergienutzung, wie Photovoltaik und Solarthermie. 13.4 Offentliche Die planlich festgesetzten dffentlichen Griinflichen zur Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstédndigen ist
S Griin- Ortsrandeingriinung sind als naturnahe Wiesenflachen mit Baum- und das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
. Griinflachen 5.4 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nicht reflektierend auszufiihren. flichen Strauchpflanzungen unter Berticksichtigung der Artenlisten herzustellen. 86672 Thierhaupten, Tel. 0827118157-0; Fax 0827118157-50; e-Mail: ~
) i DST-Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde (Art. 1. Anderung Bebauungsplan - SATZUNGSBESCHLUSS
7.1 Offentliche Grunflache (OG) zu begrinen. 6. Fassadengestaltung 13.5 Gehdlzpflan-  Fiir die Bepflanzung im Planungsgebiet gelten die nachfolgenden 8 Abs. 2 DSchG). "Gewerbegebiet an der Stidspange BA 2 (Teil 1)"
zungen Artenlisten. Davon abweichende Baum- und Straucharten kénnen in )
6.1 Beider Fassadengestaltung sind dezente, helle bis mittlere Farbtdne zu verwenden. Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde verwendet werden. 28.  Sichtfelder . Anderungen
70 [ Private Grinflache (PG) zu begrinen Die Fassadengestaltung ist mit der Baugenehmigungsbeh&rde abzustimmen. Pas §|chtfelcz! auf den StraBeﬂnverlfehr ist von Anpflanzungen alIe"r Art, Stapgl, I-!aufep und
: o X - Artenliste 1: Bdume |. Ordnung (groRe Baume), Hochstamm, dhnlichen mit dem Grundstiick nicht fest verbundenen Gegensténden sowie Einfreidungen
IR (Ein-, Ausfahrten méglich). 7. N Stammumfang mind. 20/25 cm freizuhalten, soweit diese sich nicht um mehr als 90 cm Uber eine durch die Dreieckspunkte - -]
. Nebenanlagen g “ e " . X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn auf Fahrbahnhé&he gelegte Ebene erheben. Ebenso diirfen dort keine genehmigungs- und
7.3 Baume zu pflanzen. ) ) . L Fraxinus excelsior Gemeine Esche anzeigefreien Bauten und Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hingestellt
2 7.1 Nebenanlagen smd nur mnerhalb der Baurdume zuldssig. Quercus robur ctial-Eigha werden, die diese Hohe iiberschreiten.
N emangsrachtiich zulsssige Zu und Ausfahrten Tila cordata Ly
74 O Straucher zu pflanzen. ] Ulmus laevis Flatter-Ulme 29. Zeichnerische Darstellung
P ) \Ijsuegmzehrgraf:hrtgn | Sind in den zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplanes zwei oder mehrere ) )
T . - Eir?frrieedltljr? enl Welanlagsn Artenliste 2: Bsume Il. Ordnung (mittelgroRe B&ume), unterschiedliche Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar nebeneinander ohne Planung: Ingenieu rbdro
. donstige Planzeichen ) aung Stammumfang mind. 18/20 cm Vermal_’iqng eines dazwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in Marcus Kammer
E;eg!ﬂfgzﬁen Acer campestre Feldahorn einer Linie zusammen.
8.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des ) Carpinus betulus Hainbuche ,
i-_:j Bebauunasolans 9 Obst in Sorten (z.B. Apfel, Birne, Zwetschge) Florian-Wengenmayr-Str. 6
gsp : 7.2 In den Gewerbegebieten GE 1 - GE 4 sind Lagerplatze nur in den von der 6ffentlichen 86609 Donauwdérth
L . . StraRenverkehrsflache abgewandten, riickwértigen Grundstiicksbereichen zuldssig.
8.2 Lgk 1 Emissionskontingente in dB(A) tags/nachts. 2 . . M 1/1000 Tel. 09 06-70 91 928
] } ) 7.3  Stellflachen fur Milltonnen bzw. Millboxen sind in Gebduden, Mauern oder dhnlichem so Em'ail. info@ib-kammer.de
8.3 Richtungssektor far Zusatzkontingente. einzubauen, dass der Gesamteindruck des StraRen- und Ortsbildes nicht gestért wird. Soweit
Miulltonnen und -boxen entlang der Stralle angeordnet werden, sind diese in die Einfriedung

84E__D__l:._.|:l_

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu integrieren.




