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Zusatzkontingent

Die GroRe Kreisstadt Donauwdrth erldsst aufgrund §§ 9 und 10 Abs. 1
Baugesetzbuches

des

(BauGB), der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern

(Gemeindeordnung - GO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBOQ), der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzZV) und Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes
(BayNatSchG), jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung,
diesen Bebauungs- und Grinordnungsplan als Satzung.

Teil B | Planzeichenerklarung und textliche
Festsetzungen

B 1 | Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

CE Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO.

2. MaR der baulichen Nutzung

21 GRZO0,8 Maximale Grundflachenzahl (GRZ).
22 GFzZ22 Maximale Geschossflédchen (GFZ).
23 IV Maximal Zahl der Vollgeschosse.
2.4 WH max. Maximale Wandhdéhe in Metern.

3. Bauweise, Baugrenzen

31 o Offene Bauweise.
3.2 "_'—_'_‘i Baugrenze.

_______ )
4. Gestaltung
41 FD Flachdach (Dachneigung 0° - 5°).
42 PD Pultdach (Dachneigung 5° - 20°).
43 SD Satteldach (Dachneigung 5° - 20°).

5. Verkehrsflachen

5.1

52

5.3

Gehwegflache.

StraRenverkehrsflache.

StraRenbegrenzungslinie.

StraRenbegleitgrin (Baumgraben).

Baumpflanzung im StralRenraum.

Sichtdreieck (Haltesicht).

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen

6.1

Flache fur Versorgungsanlage mit der
Zweckbestimmung Elektrizitat.

¢

7. Griinflachen

7.1

7.2

7.3

7.4

Offentliche Grinflache (OG) zu begrinen.

Private Grunflache (PG) zu begrinen
(Ein-, Ausfahrten maéglich).

Baume zu pflanzen.

)

e:

Straucher zu pflanzen.

8. Sonstige Planzeichen

8.1 I:'_';F

8.2

8.3

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans.

Lek N Emissionskontingente in dB(A) tags/nachts.

Richtungssektor fur Zusatzkontingente.

B 2 | Ortliche Bauvorschriften

1. Art der Nutzung

1.1

1.2

1.3

In den Gewerbegebieten GE 1 - GE 4 werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.
Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe mit folgenden nicht zentrenrelevanten
Sortimenten zugelassen werden:

- Autozubehdr, -teile, -reifen

- Badeeinrichtungen, Installationsmaterial u. Sanitarerzeugnisse

- Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe u. Eisenwaren

- Boote u. Zubehor

- Brennstoffe, Holz u. Holzmaterialien, Kohle u. Mineral6lerzeugnisse

- Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche u. Bodenbeldge

- Fahrrader

- Gartenartikel, Gartenbedarf u. Pflanzen

- Mébel und Kiichen

- Zooartikel, Tiere, Tiernahrung und -pflegemittel

In den Gewerbegebieten GE 1 - GE 4 sind folgende Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

unzul3ssig:

- die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 zuldssigen Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke

- die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in die Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind und Vergniligungsstatten.

In den Gewerbegebieten GE 1 - GE 4 sind folgende Nutzungen ausnahmsweise zuldssig:
- die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke

2. Abstandsflachen

2.1

Die Abstandsflachen richten sich nach der Bayerischen Bauordnung in der jeweils aktuellen
Fassung.

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1

3.2

3.3

3.4

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) gilt als Hochstmal und darf fiir Anlagen gem. § 19
Abs.4 BauNVO in den Gewerbegebieten GE 1 - GE 4 nicht weiter Uberschritten werden.

Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Fldche des Baugrundstiickes inklusive
der ,Privaten Griinflache zu begriinen” maRgebend, die auf den Baugrundstiicken und hinter
der im Bebauungsplan festgesetzten StraRenbegrenzungslinie liegt.

Die anliegenden Grundstiickseigentimer haben auf ihren Grundstiicken die zur Herstellung
des StraRBenkdrpers bautechnisch notwendigen Béschungen, Stiitzmauern und
Betonriickenstiitzen sowie die Fundamente der StraBenbeleuchtung ohne Ausgleich oder
Wertminderung zu dulden und zu unterhalten.

4. Hohenentwicklung

4.1

4.2

4.3

maximale Wandhdhe.

Die Wandhdhe (WH) ist das MaR von der Gelandeoberfldche bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand. Der untere Punkt der festgesetzten maximalen Wandh&he bezieht sich
auf die Oberkante der ausgebauten 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in
der Mitte der straRenzugewandten Gebdudeseite.

WH 14 m

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens von Bauk&rpern darf max. 50 cm Uber,
mindestens jedoch auf dem Niveau der angrenzenden 6ffentlichen ErschlieBungsfléche
liegen. Ausgenommen hiervon sind Bereiche mit Verladerampen.

Keller und Untergeschosse miissen als wasserdichte Konstruktionen ausgefiihrt werden, die
gegen driickendes Wasser resistent ausgebildet sind (weiRe/schwarze Wanne).

5. Dachform, Dachaufbauten

5.1

5.2

5.3

5.4

Flachdacher sind mit einer Dachneigung von 0° bis 5° zulassig.
Pult- und Sattelddcher sind mit einer Dachneigung von 5° bis 20° zulassig.

Dachaufbauten fiir technische Einrichtungen sind nur bis zu einer Héhe von 2,0 m zul3ssig.
Sie mussen allseits um mindestens das MaR ihrer H6he von der Dachkante zuriicktreten.

Dachaufbauten und technische Einrichtungen diirfen eine Flache von 30 % der Dachflache
nicht Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind technische Anlagen fir aktive
Solarenergienutzung, wie Photovoltaik und Solarthermie.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nicht reflektierend auszufiihren.

6. Fassadengestaltung

6.1

Bei der Fassadengestaltung sind dezente, helle bis mittlere Farbtdne zu verwenden.
Die Fassadengestaltung ist mit der Baugenehmigungsbehdérde abzustimmen.

7. Nebenanlagen

7.1

7.2

7.3

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baurdume zulassig.
Ausgenommen hiervon sind:

- planungsrechtlich zuldssige Zu- und Ausfahrten

- Feuerwehrumfahrten

- Werbe- und Hinweisanlagen

- Einfriedungen

- Stellplatze

- Lagerflachen

In den Gewerbegebieten GE 1 - GE 4 sind Lagerpladtze nur in den von der 6ffentlichen
StraRenverkehrsflache abgewandten, riickwértigen Grundstiicksbereichen zulassig.

Stellflachen fur Milltonnen bzw. Millboxen sind in Gebduden, Mauern oder dhnlichem so
einzubauen, dass der Gesamteindruck des StralRen- und Ortsbildes nicht gestért wird. Soweit
Milltonnen und -boxen entlang der StralRe angeordnet werden, sind diese in die Einfriedung
zu integrieren.

8. Einfriedungen / Zufahrten

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Als Einfriedungen sind nur offene Zdune mit einer Hohe von max. 1,8 m zuldssig.
Die Einfriedungen sind zu begriinen oder mit einer locker strukturierten
Baum-/Strauchhecke unter besonderer Berlicksichtigung der Artenlisten zu hinterpflanzen.

Entlang der neuen ErschlieRungsstraen sind Einfriedungen um 1,5 m zuriickzusetzen.

Entlang der Stidspange (B 16) sind Einfriedungen in einem Abstand von 5,0 m von der
Grundstiicksgrenze mit einem lickenlosen Zaun einzufrieden. Unmittelbare Zufahrten und
Zugénge zur Slidspange sind nicht zul3ssig.

Entlang von landwirtschaftlich genutzten Fldchen sind Einfriedungen um 0,5 m
zurlickzusetzen.

SchlieRbare Grundstiickszufahrten sind mind. 5,0 m von der Gehweg-Hinterkante
zurlickversetzt anzuordnen.

9. Werbeanlagen

9.1

9.2

9.3

Werbeanlagen sind nur auf den &ffentlichen den ErschlieBungsflachen zugewandten Seiten
zuldssig.

Blinkende und laufende Schriften, sich bewegende Werbeanlagen, Werbeanlagen in Form
vonh Pylonen sowie Werbeanlagen liber der Wandhohe oder spiegelnde bzw. reflektierende
Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Konzepte fur die Werbung sind grundsétzlich mit der Baugenehmigungsbehorde
abzustimmen.
Werbung ist grundséatzlich mit den entsprechenden Fachbeh&rden abzustimmen.

10. Stellplatze

16.4

10.2

Die nach Art. 47 BayBO i.V.m der Stellplatzsatzung der Stadt Donauwdrth erforderlichen
Stellplatze der Gewerbegebiete GE 1 - GE 4 sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken
unterzubringen. Die nach gesetzlichen Vorschriften erforderlichen Stellplatze diirfen nicht
fur Betriebszwecke belegt werden. Sie sind flir Mitarbeiter und Besucher freizuhalten.

Die konkrete Anzahl und Anordnung der Stellplatze ist im Rahmen der Baugenehmigung
nachzuweisen.

11. Versickerung

11.1

11.2

Die Versiegelung der Oberflache muss grundsétzlich auf das unbedingt notwendige Mals
beschriankt werden. Wege, Ein- und Ausfahrtsbereiche, Umfahrungen und offene Lager- und
Stellplatze auf privaten sowie 6ffentlichen Flachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen
(Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen etc.), soweit
wasserwirtschaftliche und funktionale Griinde nicht dagegen sprechen, zu versehen.

Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen der
Baugrundsticke ist nach Méglichkeit oberflachig und unter Nutzung der Filterwirkung des
Bodens zu versickern, z.B. in Sickermulden, Griinflachen oder Versickerungsgraben. In
beengten Bereichen ist die Versickerung Uiber Rigolen bzw. Sickerschéchte zul&ssig. Das
Sammeln von Niederschlagswasser flir Brauchwasserzwecke ist gewiinscht.
Bauwasserhaltungen bzw. Bauwerksdrénagen zur dauerhaften Absenkung von Grundwasser
sind unzul3ssig.

12. Immissionsschutz

12.1

12.2

12.3

12.4

Auf den Gewerbegebietsflachen sind nur solche Betriebe und Aktivitdten zuldssig, deren
immissionswirksames, flaichenhaftes Emissionsverhalten die nachfolgend aufgefiihrten
Emissionskontingente, unterschieden nach dem Tagzeitraum L, ¢ (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
und dem Nachtzeitraum L , (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr), nicht Uberschreitet:

Teilfliche Lgy 7in dB(A)/m? L  in dB(A)/m?
GE 1 60 45
GE 2 60 45
GE 3 55 40
GE 4 51 36

Fur die Bebauungsplanflachen erhdhen sich die Emissionskontingente L, flir die in der
Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren um folgende Zusatzkontingente Lg ,

Zusatzkontingent Ly, , in dB(A) / m?
Tagzeit (Ley ;0 1) Nachtzeit {Lgy 5 )
sSud (143° - 229°) 0 +15
Nord (229° - 143°) +6 +6

Richtungssektor

Es ist nur ein Anlagenbetrieb zuldssig, dessen Gerduschemissionen an der umliegenden
Wohnnachbarschaft (Immissionsorte) die jeweils zutreffenden Immissionsrichtwertanteile
nicht Uberschreitet. Die Immissionsrichtwertanteile errechnen sich nach der
DIN45691:2006-12 aus den Emissionskontingenten L der jeweiligen Teilfliche und unter
Beriicksichtigung der hinzukommenden Zusatzkontingente L , .. Als Emissionsfldchen sind
die gewerblichen Nutzflachen ohne Griinflachen und ohne 6ffentliche Verkehrsfléachen
mafRgebend.

Der schalltechnische Nachweis zur Einhaltung der Immissionskontingente auf der Grundlage
der Beurteilungsvorschrift , Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm” (TAL&drm) vom
26.08.1998 ist unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung auf Veranlassung der Genehmigungsbehorde hin zu fihren. Die Anwendung

der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 ist zuldssig.

13. Griinordnung

13.1 Allgemeine

13.2 Begriinung der

- Die Bepflanzung der Freiflachen der Baugrundstiicke und der 6ffentlichen
Griin- und Verkehrsflachen ist entsprechend den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen herzustellen und zu erhalten.

Festsetzungen

- Ausgefallene Bdume und Straucher sind nachzupflanzen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen zu
entsprechen.

- GroRe Biume miissen einen Mindeststammumfang von 20/25 cm,
mittelgroRe Bdume einen Mindeststammumfang von 18/20 cm haben
(Ausgenommen Obstbdume).

- Es sind heimische, autochthone Pflanzen zu verwenden.

- Von den griinordnerischen Festsetzungen kann in Lage und Fldche
abgewichen werden, sofern die Grundziige der Planung nicht berihrt
werden. Die in Anspruch genommenen Flachen sind auf dem
entsprechenden Baugrundstiick an anderer Stelle in gleicher Qualitat
nachzuweisen.

- Grenzabstdnde bei Bepflanzungen:
Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind folgende Grenzabsténde, auch zu
offentlichen Verkehrsflachen, einzuhalten:
Gehdlze bis zu 2,0 m H6he - mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze;
Gehdlze tiber 2,0 m H6he - mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze;
An 6ffentlichen StraRen ist ein Lichtraumprofil von 4,5 m Héhe
freizuhalten

- Die vorgesehene Gestaltung der Freiflachen inkl. Angaben zu
ErschlieBung, Stellpldtzen, Gehdlzpflanzungen (inkl. Arten und
Pflanzqualitat), Einfriedung, Belagswahl sowie Entwdasserung ist vom
Bauherrn in einem gesonderten Freiflachengestaltungsplan darzustellen,
der zusammen mit dem Bauantrag einzureichen ist.

In den 3,50 m breiten Pflanzstreifen entlang der VerkehrsstralRe sind
standortgerechte, groRe oder mittelgroBe Bdume unter Berlicksichtigung
der Artenlisten zu pflanzen. Dabei ist je StralRenzug einheitlich eine
Baumart zu wahlen.

Verkehrsflachen

13.3 Begriinung

13.4 Offentliche

13.5 Gehdlzpflan-

- Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind grundsatzlich als

der Baugrund- Grinflachen herzustellen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

stlicke

- Auf den Baugrundstlicken sind mind. 20 % der Flache zu begriinen. Pro
150 m? zu begriinende Flache ist mindestens ein Laubbaum (Artenliste 1)

zu pflanzen.

- Fur Bdume in Belagsfléchen sind offene Baumscheiben mit einer
spatenfreien, durchwurzelbaren Mindestfliche von 24 m? vorzusehen. In
Ausnahmeféllen sind Uberdeckte Baumscheiben zuldssig, sofern
gestalterische oder funktionale Griinde dafiir sprechen.

- Notwendige Zugédnge und Zufahrten sind von den
Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

- Auf den Baugrundstiicken ist pro 100 m? Stellplatzflache ein Laubbaum
(Artenliste 1 und 2) zu pflanzen.

- Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind soweit moglich mit einer
durchwurzelbaren Mindestsubstratstarke von 10 cm extensiv zu
begriinen. Dies gilt nicht bei Anordnung notwendiger technischer
Anlagen, nutzbarer Freibereiche oder Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie.

Die planlich festgesetzten &ffentlichen Griinflachen zur
Ortsrandeingriinung sind als naturnahe Wiesenflachen mit Baum- und
Strauchpflanzungen unter Bericksichtigung der Artenlisten herzustellen.

Grin-
flachen

Fir die Bepflanzung im Planungsgebiet gelten die nachfolgenden
Artenlisten. Davon abweichende Baum- und Straucharten kénnen in
Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde verwendet werden.

zungen

Artenliste 1: Baume |. Ordnung (groe Bdume), Hochstamm,
Stammumfang mind. 20/25 cm

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus laevis Flatter-Ulme

Artenliste 2: Biume Il. Ordnung (mittelgroRe Bdume),
Stammumfang mind. 18/20 cm

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Obst in Sorten (z.B. Apfel, Birne, Zwetschge)

Artenliste 3: Straucher, Hohe mind. 100-150 cm, Pflanzdichte:
flaichendeckend 1 Stk./m?

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel

Crataegus monogyha Eingriffliger WeiRdorn

Euonymus europaeus Gemeines Pfaffenhitchen

Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum Gewohnliche Heckenkirsche

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Salix cinerea Salweide

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

10.

Lol

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Bestehende Grundsticksgrenzen.

—

/
/

1653/1 Flurstiicksnummer.

Bestandsgebaude.

S
\

Bemalung in Metern.

|- 5,00 |
7 7
(/) Bestandsgehdlz.
—————— Erdgas-Hochdruckleitung (Bestand)
O 0—0—0

inkl. beidseitig 2,5 m Schutzstreifen.

20-kV-Freileitung (Bestand)
inkl. beidseitig 9,0 m Schutzstreifen.

geplante Gelédndehdéhe in m 4. NN.

20-kV-Kabel (Bestand),
inkl. beidseitig 1,0 m Schutzstreifen.

Telekommunikationsanlagen (Bestand).

Richtfunkstrecke (Vodafone GmbH)

Bauverbotszone 20 m ab Fahrbahnrand.

Bauverbotszone 40 m ab Fahrbahnrand.

Regenrickhaltebecken.

-

Richtfunkstrecke (Vodafone GmbH)

grau schattiert: Bereich des Bebauungsplans
'Gewerbegebiet an der Stidspange BA2 (Teil2)

Hubschraubersonderlandeplatz
Im Norden, auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich der
Hubschraubersonderlandeplatz der Fa. Airbus Helicopters Deutschland GmbH.

Beschrankter Bauschutzbereich

Das Gebiet befindet sich in einem beschrankten Bauschutzbereich nach § 17 LuftvVG.

Im Norden des Planungsgebietes verlaufen in Ost-West-Richtung Hohenabstufungen fir
geplante Vorhaben (Bereich 1 bis Bereich 4). Hier befinden sich Sichtan- und Abflugflachen
der Firma Airbus Helicopters Deutschland GmbH. Das Planungsgebiet, auRerhalb der Bereiche
1 - 4, befindet sich im Bereich 5 der Hohenabstufung fiir geplante Vorhaben.

Baugrund

Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers sowie der vorhandenen Bodenverhaltnisse
sollte eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt und ggf. entsprechende
Sicherheitsvorkehrungen getroffen werden.

Abstandsflachen
Zu nicht erschlossenen Baufeldern ist ein Abstand von drei Metern von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

Hinweise zu privaten Griinflachen

Private Griinflachen sollten, sofern die betrieblichen Erfordernisse es zulassen, so
angeordnet werden, dass ein Anschluss an &ffentliche Freiflachen hergestellt wird, um somit
deren gestalterische und klimatisch ausgleichende Wirkung zu erh6hen.

Entwasserung
Dach-, Parkplatz-, Hof- und sonstige Abwaésser diirfen nicht dem Strallengrund zugefiihrt
werden, um eine ordnungsgeméfRe Entwéasserung der Stralle gewahrleisten zu kénnen.

Grundwasserschutz

Es wird empfohlen die Keller wasserdicht (rissbreitenbeschrédnkende Betonbauweise)
auszubilden und die Geb&ude gegen Auftrieb zu sichern.

Zudem wird empfohlen bei Oltanks eine Auftriebsicherung vorzusehen.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bediirfen der
wasserrechtlichen Erlaubnis. Antrédge hierzu sind bei der Kreisverwaltungsbehérde
rechtzeitig vor Baubeginn einzureichen. Grundsatzlich ist eine Versickerung des geférderten
Grundwassers vorzusehen. Eine Grundwasserabsenkung tiber den Bauzustand hinaus ist
nicht zuldssig.

Darstellung der Ausgleichsflachenerbringung
(Schematische Darstellungen)

Ausgleichsflache 1 'LiiBwiesen’

~
Wurnhz\
B

Flur-Nr. 1222
Gemarkung: Riedlingen
GroRe: 12.262,0 m?

Randstreifen
alternierend
bei 1. Mahd
aussetzen

AusgleichsmaRnahmen:

Ziel: Entwicklung eines artenreichen Grinlands auf Feuchtstandorten.
MaRnahmen:
- Durchfuhrung einer jahrlichen 2-schirigen Mahd mit Abtransport des
Mahgutes. Die erste Mahd erfolgt nach dem 01.07..
- Bei der ersten Mahd wird abwechselnd ein Randstreifen von 10 m
ausgelassen.
- Es durfen keine Pflanzenschutzmittel (wie Herbizide, Fungizide, Insektizide,

\ etc.) ausgebracht werden.

M 1:2.500

/

Flur-Nr. 1234
Gemarkung: Riedlingen
GréRe: 11.713,0 m?

Ausgleichsmafnahmen:
Ziel: Entwicklung eines artenreichen Grunlands auf Feuchtstandorten.

Entwicklung von Feuchtmulden.

MafRnahmen:
- Uferabflachung entlang des Grabens
- Anbringen einer Mulde (Vermuldung ca. 15 - 25 cm)

/ - Ansaat Feuchtwiesenmischung
/A - Durchftihrung einer jahrlichen 2-schurigen Mahd mit Abtransport des
/ Mahgutes. Die erste Mahd erfolgt nach dem 01.07..
/Randstreifen - Bei der ersten Mahd wird abwechselnd ein Randstreifen von 10 m
> g'etf;"':;:ﬂg ausgelassen.
/ ! - Es durfen keine Pflanzenschutzmittel (wie Herbizide, Fungizide, Insektizide,

/ aussetzen
etc.) ausgebracht werden.

M 1:2.500
Ausgleichsflache 3 'Kiesgruben’
Flur-Nr.: Grole:
1189 840,0 m?
1193 554,0 m?
1195 489,0 m?
1197 ___ 380.0m?
2.263,0 m?

Gemarkung: Donauwdérth

Ausgleichsmafhahmen:
Ziel: Entwicklung eines Extensivgrinlandes

MaRnahmen:

- Extensivierung der Mahd, keine Dingung

- Aushagerung 3-5 Jahre: 2-schiirige Mahd (1. Mahd: Mitte Juli; 2. Mahd:
Anfang September), M&hgut flachig mindestens einen Tag liegen lassen,
danach entsorgen

- langfristig: 1-schirige Mahd (Anfang bis Mitte September), Mahgut flachig
mindestens einen Tag liegen lassen, danach entsorgen

- von Verbuschung freihalten

- Es durfen keine Pflanzenschutzmittel (wie Herbizide, Fungizide, Insektizide,
etc.) ausgebracht werden.

M 1:2.500

Flur-Nr.: 902 (Teilflache)
Gemarkung: Donauwérth
GroRe: 157,0 m?

Ausgleichsmahahmen:
Ziel: Umwandlung von landwirtschaftlich genutzter Flache in Extensivgrunland

MafRnahmen:

- Ansaat von artenreichem Griinland aus regionalem Saatgut

- keine Dlingung

- Aushagerung 3-5 Jahre: 2-schirige Mahd (1. Mahd: Mitte Juli; 2. Mahd:
Anfang September), Mé&hgut entsorgen

- langfristig: 1-schiirige Mahd (Anfang bis Mitte September), Mahgut entsorgen

- von Verbuschung freihalten

- Es dirfen keine Pflanzenschutzmittel (wie Herbizide, Fungizide, Insektizide,
etc.) ausgebracht werden.

M 1:2.500

24. Niederschlagswasserversickerung
Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der 'Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser' (Niederschlagswasserfeistellungsverordnung - NWFreiV)
und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser {TRENGW) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht
anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die entsprechenden
Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehorde einzureichen.
Zur Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird
die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 'Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser' der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirschaft, Abwasser und Abfall (DWA)
empfohlen.
Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 ('Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser') wird hingewiesen.

25. Hochwasser
Bei extremen Hochwasserereignissen (HQ extrem) kann es in dem Gebiet zu
Uberschwemmungen kommen.

26. Immissionen
Die von den StraBen ausgehenden Staub-, Lérm-, und Abgasimmissionen sind zu dulden und
zu akzeptieren. Gegen die Stadt Donauwdrth bzw. Straenbauverwaltung kdnnen
diesbezliglich keine Entschadigungsanspriiche oder sonstige Forderungen geltend gemacht
werden.
Von der Landwirtschaft bedingte Immissionen (z.B. Staub-, Lérm- und Geruchsimmissionen)
sind entschadigungslos zu dulden.
Bereits vor der Bekanntmachung dieses Bebauungsplans bestehende bzw. zuldssige
Immissionen, wie z.B. Lérm- und Staubimmissionen durch Gewerbebetriebe oder den
Hubschrauber-Sonderlandeplatz (inkl. Schwebeflug-, Anflug- und Abfluggerausche) sind
entschadigungslos zu dulden.

27. Altlasten und vorsorgender Bodenschutz
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen,
Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
Donau-Ries einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

28. Bodendenkméler
Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landratsamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit (Art. 8 Abs. 1 DSchG).
Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, Tel. 0827118157-0; Fax 0827118157-50; e-Mail:
DST-Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde (Art.
8 Abs. 2 DSchG).

29. Sichtfelder
Das Sichtfeld auf den Straenverkehr ist von Anpflanzungen aller Art, Stapel, Haufen und
dhnlichen mit dem Grundstick nicht fest verbundenen Gegenstdnden sowie Einfreidungen
freizuhalten, soweit diese sich nicht um mehr als 90 cm Uber eine durch die Dreieckspunkte
auf Fahrbahnhohe gelegte Ebene erheben. Ebenso diirfen dort keine genehmigungs- und
anzeigefreien Bauten und Stellpldtze errichtet und Gegenstande gelagert oder hingestellt
werden, die diese Hohe Uiberschreiten.

30. Zeichnerische Darstellung
Sind in den zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplanes zwei oder mehrere
unterschiedliche Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar nebeneinander ohne
VermafBung eines dazwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in
einer Linie zusammen.
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Ubersichtslageplan der Ausgleichsflachen

Ausqgleichsflachenbilanz

(ohne Malstab)

Ausgleichsflachenbedarf 26.395,0 m?
Ausgleichsflache 1 -12.262,0 m?
Ausgleichsflache 2 -11.713,0 m?
Ausgleichsflache 3 -2.263,0 m?
Ausgleichsflache 4 -157.0m?

0,0 m?
Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.03.2015 gemé&n § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans "Gewerbegebiet an der Sldspange BA 2" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 12.06.2015 ortslblich bekannt gemacht.

N

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung

und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.06.2015 hat in

der Zeit vom 22.06.2015 bis 23.07.2015 stattgefunden.

w

. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméaR § 4

Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.06.2015 hat in

der Zeit vom 22.06.2015 bis 23.07.2015 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.1

2.2015 wurden die Behérden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.12.2015

bis 05.02.2016 beteiligt.

3]

geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.12.2015 bis 05.02.2016 &ffentlich ausgelegt.

(o]

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.12.2015 wurde mit der Begriindung

. Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.06.2016 wurden die

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 a Abs. 3 in Verbindung mit § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.06.2016 bis 21.07.2016 erneut beteiligt.

\l

. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.06.2016 wurde mit der

Begriindung gemaR § 4 a Abs. 3 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

20.06.2016 bis 21.07.2016 erneut 6ffentlich ausgelegt.

&

Die Stadt Donauworth hat mit dem Beschluss des Stadtrats vom 28.07.2016 den

Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.07.2016 als Satzung

beschlossen.

Donauwérth, den 28.07.2016

Jurg
Oberblrgermeister
[/

9. Ausgefertigt

03oA. 2023

Donauwérth, den Y770 050

Dot
a%§ 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(5
Jur ng orré

Oberburgermeister

GroBe Kreisstadt

donauworth

GrofRe Kreisstadt Donauwoérth

Bebauungsplan - SATZUNGSBESCHLUSS

"Gewerbegebiet an der Stidspange BA 2 (Teil 1)"
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