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) 1. AUSSCHLUSS GEMASS §1 (6) BAUNVO
OFFENTLICHE PARKFLACHE DIE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET GEMASS § 4 (3) NR.1—5 AUSNAHMSWEISE
. FUSSGANGERBEREICH ZULASSIGEN NUTZUNGEN SIND GEMASS §1 (6) NR.1 BAUNVO NICHT
G—-UND L—RECHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES.

2. ZUSATZLICHES KELLERGESCHOSS

GEMASS §16 (6) BAUNVO IST AUSNAHMSWEISE IN HANGLAGE EIN WEITERES
VOLLGESCHOSS ALS KELLERGESCHOSS (UNTERGESCHOSS) ZULASSIG, WENN
DAS NATURLICHE GEFALLE DES GELANDES AUSSERHALB DES GEBAUDES
NICHT WESENTLICH VERANDERT WIRD.

NR. 6 BAUGB

IM BEREICH DER FESTGESETZTEN EINZELHAUSER SIND PRO WOHNGEBAUDE
EINE WOHNEINHEIT SOWIE EINE EINLIEGERWOHNUNG ZULASSIG.

BEI ERRICHTUNG VON DOPPELHAUSERN IST JE WOHNGEBAUDE EINE
WOHNEINHEIT ZULASSIG.

4. SOQCKELHOHE

FUOR ALLE GEBAUDE IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES WIRD
EINE SOCKELHOHE VON 0,30M UBER DEM DAZUGEHORIGEN VORHANDENEN
GELANDENIVEAU, FESTGESETZT.

5. TRAUFHOHE

FUR ALLE GEBAUDE IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES WIRD
EINE TRAUFHOHE VON MAX. 3,30M UBER DEM DAZUGEHORIGEN VORHANDENEN
GELANDENIVEAU, FESTGESETZT.

6. SICHTDREIECKE
VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (SICHTDREIECKE) SIND VON
JEDER SICHTBEHINDERNDEN NUTZUNG, BEBAUUNG UND BEPFLANZUNGG UBER
0,70 M UBER FAHRBAHNOBERKANTE DAUERND FREIZUHALTEN.

7. NEBENANLAGEN

DIE ERRICHTUNG VON SONSTIGEN NEBENANLAGEN GEMASS § 14(1) BAUNVO IST
AUSSERHALB DER UBERBAUBAREN FLACHE MIT AUSNAHME DER GENEHMIGUNGS—
FREIEN VORHABEN, DIE IN DER LANDESBAUORDNUNG IN DER JEWEILS GELTENDEN
FASSUNG AUFGELISTET SIND, AUSGESCHLOSSEN.

GENEHMIGUNGSFREIE ANLAGEN MUSSEN EINEN MINDESTABSTAND VON 2,0m VON

DEN FESTGESETZTEN PRIVATEN GRUNFLACHEN EINHALTEN.

8. ZUFAHRTEN UND ZUGANGE
VOM DAZENDORFER WEG BESTEHT GEMASS § 24 STRWG ZUGANGS— UND

ZUFAHRTSVERBOT ZU DEN BAUGRUNDSTUCKEN, MIT AUSNAHME DES
FESTGESETZTEN GEHWEGES.

9. ENTWICKLUNG VON NATUR
20 BAUGB

9.1 DAS OBERFLACHENWASSER VON DEN DACHFLACHEN UND VON DEN
SONSTIGEN BEFESTIGTEN FLACHEN IST, BElI VERSICKERUNGSFAHIGEM
UNTERGRUND, AUF DEN GRUNDSTUCKEN ZU VERSICKERN.

BODEN UND LANDSCHAFT GEMASS 9(1) NR.

9.2 FUSSWEGE, PARKPLATZE, PRIVATE STELLPLATZE, ZUFAHRTEN SOWIE GEH-
UND FAHRRECHTE SIND AUS OFFENFUGIGEN, WASSER-— UND
LUFTDURCHLASSIGEN BELAGEN HERZUSTELLEN.

9.3 FREISTEHENDE MULLBOXEN, MULLSAMMELBEHALTER UND STANDORTE FUR
RECYCLINGBEHALTER SIND IN VOLLER HOHE GEMASS GOP EINZUGRUNEN.

9.4 IM FALLE DER EINFRIEDUNGEN ZUR OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE UND
ZUR OFFENTLICHEN GRUNFLACHE SIND DAFUR AUSSCHLIESSLICH HEIMISCHE,
STANDORTGERECHTE LAUBGEHOLZEN VON MAXIMAL 1,00M HOHE ZULASSIG.
ZUSATZLICH KANN AUF DER DEM BAUKORPER ZUGEWANDTEN SEITE EIN
MASCHENDRAHT— ODER HOLZZAUN GESETZT WERDEN.

9.5 DAS REGENRUCKHALTEBECKEN IST ALS NATURNAHES, LANDSCHAFTSGERECHTES
GEWASSER MIT EINEM DAUERWASSERSTAND SOWIE UFERNEIGUNGEN VON MAX.
1:3 ANZULEGEN. DIE VEGETATIONSENTWICKLUNG KANN DER NATORLICHEN
SUKZESSION UBERLASSEN WERDEN.

9.6 FUR PFLANZARTEN UND —QUALITATEN GELTEN DIE FESTSETZUNGEN DES
GRUNORDNUNGSPLANES (GOP).

9.7 DER GOP WIRD BESTANDTEIL DER BEGRUNDUNG.

9.8 DIE IM TEIL || DES BEBAUUNGSPLANES FESTGESETZTE FLACHE FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT MIT DER ZWECKBESTIMMUNG AUSGLEICHS—

FLACHE WIRD FUR EINE GRUNLANDEXTENSIVIERUNG VORGESEHEN. ES DARF
EINE EXTENSIVE NUTZUNG BETRIEBEN WERDEN, WIE SIE DER GRUN-
ORDNUNGSPLAN VOM AUGUST 2000 FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 50 DER
STADT HEILIGENHAFEN FUR DIE OSTLICH ANGRENZENDEN FLACHEN VORSIEHT.

10. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
LANZUNGEN (89(1) NR. 25A BAUGB

DIE IM BEBAUUNGSPLAN FESTGESETZTEN PFLANZFLACHEN SIND FLACHENHAFT
MIT HEIMISCHEN, STANDORTGERECHTEN STRAUCHERN UND BAUMEN, WIE SIE

DER GRUNORDNUNGSPLAN VORSCHLAGT, ZU BEPFLANZEN UND DAUERHAFT
ZU UNTERHALTEN.

DABEI IST ENTLANG DES DAZENDORFER WEGES AUF DER PFLANZFLACHE

GLEICHZEITIG EIN 1,50m HOHER LARMSCHUTZWALL GEMASS DEM IM
STRASSENPROFIL DARGESTELLTEN SCHEMA MIT ZU ERRICHTEN.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEMASS §9(4) BAUGB LV.M. §92 LBO
1. DACHER

1.1 FUR DIE HAUPTBAUKORPER DER GEBAUDE IM EINGESCHOSSIGEN

ALLGEMEINEN WOHNGEBIET WERDEN DACHER MIT EINER DACHNEIGUNG VON
30° BIS 48 FESTGESETZT.

1.2 IM BAUFELD A IST ABWEICHEND VON ZIFFER 1.1 AUCH EINE DACHNEIGUNG VON
20°-30" MIT GRUNBEDACHUNG ZULASSIG.

2. DACHEINDECKUNGEN
2.1 ES SIND NUR DACHEINDECKUNGEN MIT DACHPFANNEN ZULASSIG.

2.2 DIE DACHER SIND MIT ROT BIS ROTBRAUNEN ODER ANTHRAZITFARBENEN,
UNGLASIERTEN DACHPFANNEN ZU DECKEN.

SONNENKOLLEKTOREN SIND AUF DEN DACHFLACHEN ZULASSIG.

2.3 IM BAUFELD A IST ABWEICHEND VON ZIFFER 2.1 AUCH GRUNBEDACHUNG ZULASSIG.

3. NEBENGEBAUDE, GARAGEN UND CARPORTS

GARAGEN SIND IN DER AUSSENGESTALTUNG DEN WOHNGEBAUDEN ANZUPASSEN.
FUR CARPORTS SIND FLACHDACHKONSTRUKTIONEN ZUGELASSEN, EBENSO
EXTENSIVGRUONDACHER.

4. WERBEANLAGEN SIND NICHT ZULASSIG.

5.  SICHTBARE ANTENNENANLAGEN UND SATELLITENSCHUSSELN SIND GEMASS §

67.1 LBO UNZULASSIG.
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SATZUNG

SATZUNG DER STADT HEILIGENHAFEN OUBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 48, DIE BEGRENZT WIRD :

TEILY: ;

IM NORDEN DURCH DEN LUTJENBURGER WEG, IM WESTEN DURCH EINEN
FELDWEG, IM SUDEN DURCH DIE K 41 (DAZENDORFER WEG). IM OSTEN
DURCH EINE KLEINGARTENFLACHE (FLURSTUCK 11/2)UND DAS GRUNDSTUCK
LOTUENBURGER WEG 77.

TEIL2:
829QM AUS DEM FLURSTUCK 8/2,FLUR 15 HEILIGENHAFEN "AM UFER” AN
DER STRASSE "SCHEITELBERG”.

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) SOWIE NACH §92 DER
LANDESBAUORDNUNG WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE STADT—
VERTRETUNG VOM 28.06.2001 FOLGENDE SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLAN NR. 48, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND
DEM TEXT (TEIL B), ERLASSEN.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER

STADTVERTRETUNG VOM 05.10.2000. DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG
DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES IST DURCH ABDRUCK IN DER

HEILIGENHAFENER POST/IM AMTLICHEN BEKANNTMACHUNGSBLATT AM
27.11.2000 ERFOLGT.

2. DIE FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG NACH § 3(1) SATZ 1 BAUGB WURDE
VOM 6.12.2000 BIS ZUM 22.12.2000 DURCHGEFUHRT.

3. DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN
MIT SCHREIBEN VOM 28.11.2000 ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME
AUFGEFORDERT.

4, DIE STADTVERTRETUNG HAT AM 15.03.2001 DEN ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN UND ZUR AUSLEGUNG
BESTIMMT.

5. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), SOWIE DIE BEGRUNDUNG,
HABEN IN DER ZEIT VOM 20.04.2001 BIS ZUM 23.05.2001 WAHREND DER
DIENSTSTUNDEN OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
WURDE MIT DEM HINWEIS, DASS ANREGUNGEN WAHREND DER
AUSLEGUNGSFRIST SCHRIFTLICH ODER ZU PROTOKOLL GELTEND GEMACHT
WERDEN KONNEN, AM 11.04.2001 IN D ENHAFENER POST
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

HEILIGENHAFEN, DEN 25.05.2001

10.

RICHTIG BESCHEINIGT.
OLDENBURG, DEN (09.04. O/
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OFFENTL. BEST. VERMESSUWGSH\?’GL .........

NIEUR

DIE STADTVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN ANREGUNGEN
SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE AM 28.06.2001 GEPRUFT. DAS ERGEBNIS WURDE MITGETEILT.

DIE STADTVERTRETUNG HAT DEN BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS
DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) AM 28.06.2001
S
GEBILLIGT. '
HEILIGENHAFEN, DEN {3, Aug. 2001

DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A)
UND DEM TEXT (TEIL B), WIRD HIERMIT ,A-QSGEF‘ERIIGTUND \
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HEILIGENHAFEN, DEN ¢ & p.~ 9824
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BURGERMEISTER

N :’;‘;\-.»«-' >
DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DYRCH DIE STADTVERTRETUNG
UND DIE STELLE, BEI DER DER PLAN AUF DAUER WAHREND DER SPRECHSTUNDEN
VON ALLEN INTERESSIERTEN EINGESEHEN WERDEN KANN UND DIE UBER DEN
INHALT AUSKUNFT ERTEILT, SIND AM Ud.4¢.¢4 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
WORDEN. IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE MOGLICHKEIT, EINE VERLETZUNG
VON VERFAHRENS— UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER ABWAGUNG
EINSCHLIESSLICH DER SICH ERGEBENDEN RECHTSFOLGEN (§ 215 (2) BAUGB)
SOWIE AUF DIE MOGLICHKEIT, ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE GELTEND ZU
MACHEN UND DAS ERLOSCHEN DIESER ANSPRUCHE (§ 44 BAUGB) HINGEWIESEN
WORDEN. AUF DIE RECHTSWIRKUNGEN DES § 4(3) SATZ 1 GO WURDE EBENFALLS
HINGEWIESEN. DIE SATZUNG IST MITHIN AM02.49,94 IN KR TEN.

HEILIGENHAFEN, DEN - { Okt., 2001
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URGERMEISTER

UBERSICHTSKARTE M.1:25000
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STADT HEILIGENHAFEN

KREIS OSTHOLSTEIN

BEBAUUNGSPLAN NR. 48

1. ANDERUNG

VERFAHRENSSTAND NACH BAUGB
§3(1) §4(1) §3(2) §3(3)  810(1)  §10(2)  §10(3)
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DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
WURDE AUSGEARBEITET VON:

GOSCH — SCHREYER — PARTNER

STAND INGENIEURGESELLSCHAFT MBH

: 06.08.2001 / La.




