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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27, 2. ANDERUNG DER STADT HEILIGENHAFEN

PLANZEICHNUNG TEIL A

Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3787). Es gilt die PlanZV (PlanzeichenVerordnung) vom 18. Dezember 1990 \D>I/

(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057) geandert wurde.
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ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

II Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

3. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
0o offene Bauweise

Baugrenze (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

4. Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinfléche

A Abschirmungsgriin

5. Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

e vl

Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6. Sonstige Planzeichen

] — -] Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

7. Darstellungen ohne Normcharakter

21 Flurstiicksnummer
99
o—0 Flurstiicksgrenze
______ mogliche Baugrundstiicksgrenzen
I 45 | Bemallung (Angaben in Meter
,50 g (Ang )

TEXT (TEIL B)

1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO

In dem Reinen Wohngebiet sind Wohngebaude zulassig. Die Nutzung nach § 3 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO ist nicht zulassig. Die Ausnahme nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

2.0 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO, § 18 BauNVO

Die Oberkante von Geb&uden darf eine Héhe von 11,00 m nicht tiberschreiten.
Erforderliche Dachaufbauten diirfen eine Hoéhe von 15,00 m nicht Giberschreiten.
Bezugspunkt ist der nordéstliche Rand der Fahrbahnoberflache der offentlichen
Verkehrsflache (hier: Ina-Seidel-Strale), der einem zuldssigen Gebauden am nachsten
liegt. (§ 16 Abs. 3 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

3.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB

Im Reinen Wohngebiet sind Wohn- und Schlafraume sowie Balkone und Terrassen auf
der larmabgewandten Gebaudeseite (hier: in Richtung Ina-Seidel-Strae) anzuordnen.
Ausnahmsweise kénnen Wohn- und Schlafraume mit ihren Fensteréffnungen auch zu
anderen Gebaudeseiten ausgerichtet sein, wenn die Ausrichtung zur Ina-Seidel-StraRe
zu einer wesentlichen Erschwerung der Wohnungsgrundrissgestaltung flihren wiirde und
sichergestellt ist, dass gesunde Wohnverhaltnisse nicht beeintrachtig werden.

4.0 Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m.§84LBO

Grundstiickseinfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind nur als Hecke mit
standortgerechten, Laubgehdlzen oder als Holzzaun bis zu einer Zaunhéhe von 1,20 m
zu gestalten. Andere Einfriedungen sind zuldssig, wenn sie innenseitig des Baugrund-
stlicks hinter einer Hecke errichtet werden und die Hecke diese Einfriedung verdeckt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 26.09.2013 .
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
"Heiligenhafener Post" und Verdffentlichung im Internet am 02.12.2013 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde
durch Aushang vom 11.12.2013 bis 06.01.2014 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein koénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs.1 BauGB am 16.12.2019
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am 26.09.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.11.2019 bis 04.12.2019
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen

am 23.10.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.heiligenhafen.de ins
Internet gestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2.BauGB-am 29.10.2019 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. AN
Heiligenhafen, den .25 #i1M.... - Siegel

(Burgermeister)

7. Der katastermaRige Bestand am 13.07.2020 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Oldenburg i.H., den

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 25.06.2020 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 25.06,2020:als Satzung beschlossen und die

Begrtindung durch (einfachen) Besqhﬁssﬁgfébﬁillig’t'.ﬁ;%
Heiligenhafen, den ... % Ji 2418 ! /Siegel

(Burgermeister)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt-ﬂhdf@h@kannt zu machen.
e \

Heiligenhafen, den ." “ 280, Siegel

(Burgermeister)

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind
am .25 JUL20E........ ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

. ist mithi 25 MU0 ...
Die Satzung ist mithin am ..."...25 el inKraft getreten.

Heiligenhafen, den .27 W28 7 /Siegel ' /
! " ;G /6,

(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 3. November 2017 (BGBI IS. 3634) geandert wurde
sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO), wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung vom 25.06.2020 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan

Nr. 27, 2. Anderung fiir das Gebiet: "Bereich zwischen Ina-Seidel-Strale und
Sundweg" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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