BEBAUUNGSPLAN NR.

10 12. ANDERUNG DER STADT HEILIGENHAFEN

TEIL A: PLANZEICHN
M1: 1.000
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990

I. FESTSETZUNGEN

BN B GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

0,35 GRUNDFLACHENZAHL
GH< 39,30m QESAMTHC)HE DER BAULICHEN ANLAGEN
UiNHN UBER NORMALHOHENNULL
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

STRARENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

w—w—w—w— BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

(Baugesetzbuch)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

(Baunutzungsverordnung)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16 - 21a BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 2° und 1aBauGB

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
ANPFLANZUNG VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN
-o—e—e—o— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

ERHALTUNG VON BAUMEN

TGa UMGRENZUNG FUR FLACHEN FUR EINE TIEFGARAGE

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

L

o—° VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN

173
2

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 15 BauGB

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit§§ 1-15 BauNVO)
1.1  ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzuldssig.

2. - MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte zulassige Gesamthéhe von 39,30 m {ber NHN darf fiir technische
Anlagen und Solaranlagen bis zu einer Gesamthéhe von bis zu 41,00 m tiber NHN (berschritten werden

(§ 16 Abs. 6 BauNVO).

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch die Grundflachen der in Satz 1 des §
19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 100% und bis zu einer Grundflachenzahl der insgesamt
versiegelten Flache von maximal 0,7 Gberschritten werden.

2-2

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

- UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
Aufienterrassen sind aulerhalb der als iberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen gemaR § 23 (3) Satz
3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt.

3.1

NACHRICHTLICHE MITTEILUNG
Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der "Satzung der Stadt Heiligenhafen zum Schutz des Baumbestandes" in
der Fassung von 1992.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Heiligenhafen durch das Planungsbiiro Ostholstein, ‘::jrii
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de I L

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
vom 22.06.2017 folgende Satzung lber die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 fiir das Gebiet nérdlich der
Feldstrale und des Kurzen Kamp und 6stlich der SchulstraRe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

VERFAH RENSVERMERKE

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 08.12.2016. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post* am
17.03.2017.

Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 08.12.2016 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Die Stadtvertretung hat am 08.12.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 27.03.2017 bis einschlieRlich 27.04.2017 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht
werden kdénnen, durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post* am 17.03.2017 ortsliblich bekannt gemacht
worden.

sein kénnen, wurden
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(Mlier) o
-Biirgermeister-

Der katasterméRige Bestand am 04.07.2017 sowie meqw
Planung werden als richtig bescheinigt. e }, o
; 9' OHTLE

Oldenburg i.H., den....... )
-Offentl. Best. Verm.-Ing.-

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen“ﬁe Offenth ‘;t" und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 22.06.2017 gepriift. Das Er&bm Mﬂrde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A)' und dem T
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossenund’die Begrindung,
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(Mdller)
-Birgermeister-

15 3

Heiligenhafen, den .5 U JILL.2007. .. ' Siegel
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der P]anzelchnung (Tell A) und-d
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. ;

gil B), wird hiermit
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(Mdiller)
-Blirgermeister-

Heiligenhafen, den .....5% [ Siegel

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 3. SEP. Z2017...... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs 2 BauGB) sowie auf die Mogllchkelt
Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das*Ef ! gewiesen

worden Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO W : benfalls hinge |esec Die Satzung |st/ ithin am
,.—” 1] vi —_ \ ; «

(Muller)
- Burgermeister-

SATZUNG DER STADT HEILIGENHAFEN
UBER DIE 12. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 10

fir das Gebiet nordlich der Feldstrae und des Kurzen Kamp
und 6stlich der SchulstralRe
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Hse

1Nt

‘
151
1SChy TEaYs
2CerstraRa
Schys?
SMay,

1 ]
\Chnterstr

ICauritz=-M;:




