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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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PLANZEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
o o e wm | (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNV0)

Sondergebiete SO1 und SO2 mit der Zweckbestimmung
Campingplatzgebiet fiir Wohnmobile
(8§ 10 BauNVO)

SOcamp

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotelapartments

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16, 18-22 BauNV0)

0,35 Grundfldchenzahl als Hochstmal,
zum Beispiel 0,35 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO0)

GR 100 gm Grundfldche als Hochstmal3,
zum Beispiel 100 qm (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO0)
Geschossflachenzahl als Hochstmal3,
zum Beispiel 0,65 (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNV0)
I zuldssige Zahl der Vollgeschosse,
zum Beispiel 1 Vollgeschoss (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
OKEG+4.00  Oberkante ErdgeschossfuBboden als HochstmalR in Meter {iber Normalnull

(NHN), zum Beispiel +4,00 m iiber NHN
(8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNV0)

OKT+3.00

TH 3.20

FH 4.60

o/g

Oberkante Terrain als Hochstmald in Meter tiber Normalnull (NHN),
zum Beispiel +3,00 m iiber NHN -
(8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNV0)

Traufhohe der baulichen Anlagen bzw. Oberkante Briistung Staffelgeschoss
als Hochstmaly, zum Beispiel 3,20 m tiber OK EG
(8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Firsthohe der baulichen Anlage als Hochstmal3,
z.B. 4,60 m liber OK EG
(8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV0)

Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNV0)

offene Bauweise / geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVvo)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNV0)

Flichen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Standpldtze und Stellplatze
mitihren Ein- un Zufahrten (§ 12 BauNVO, § 14 BauNV0)
Zweckbestimmung :

Standplatze Standplatze fiir Wohnmobile
St Stellpldtze

TGa Tiefgarage

Miill Miillstandort

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsfldche

Fliachen fiir Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Biotopflache

Wasserflichen sowie Fliachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses,
] F | hier: Regenwasserriickhaltebecken, Feuerldschteich

Oberflachenwasserzufluss gereinigtes Regenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) -

—o—o—o—o— verrohrte Oberfldchenwasserleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flache zur Entwicklung eines Amphibienlandlebensraumes
einschlieRlich randlicher VergroRerung des Kleingewdssers

Flache zum Schutz der Rohricht- und Riedfldche
(gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG)

Flache zum Schutz des Kleingewassers
(gesetzlich geschiitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG)

Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
fiir Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

L

Lo O RO e N Ry oo Iy e Ry o

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen /
Erhalt von Einzelbdaumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

o} q

L [A] d sonstigen Bepflanzungen mit den Ziffern "A" bis "J" gemaR der textlichen
b 4 Festsetzungen

L7070 09779%]  Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und

P 4 sonstigen Bepflanzungen

P N neu zu pflanzende Baume

Q00000000

o neu zu pflanzende Biische
e (e Knickanpflanzung

Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

m 7"y Flachen beideren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen,und
ml SicherungsmaBnahmen gegen Uberflutung erforderlich sind
[

LJ B s .. W

[ | Lu

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet, Gebiet mit potentiell signifikantem
@) Hochwasser-Risiko durch in Kiistengebiete vordringendes Meerwasser

N

gesetzlich geschiitztes Biotop gemdR § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG

Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter

—_

Bestehende Flurstiicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung
43/115

/ vorhandener Baum / vorhandene Hecke auf Nachbargrundstiick
VR
\ ;) / I

Bestehende Gelandeh6he bezogen auf NHN, z. B. 1,78 m

178

Bestehende Boschung

Entnahmestelle des Loschwassers
ENTNAHMESTELLE

¢

Teilgebietsbezeichnung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet "Campingplatzgebiet fiir Wohnmobile" ‘
1. Die Sondergebiete SO1 und S02 "Campingplatzgebiet fiir Wohnmobile" dienen der ganz-
jahrigen Unterbringung von Reise- und Wohnmobilen.

Zuldssig sind:

- ebenerdige Standplatze, ErschlieBungsfldchen und Zufahrten

- Gebdude und Anlagen, die der Abdeckung der Anforderungen zum Betrieb, zur Ver-
und Entsorgung und zur Betreuung von Reise- und Wohnmobilstellplitzen dienen.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 10 BauNVO0)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hdhe der baulichen Anlagen

2. Ddcher mit einem Neigungswinkel kleiner/gleich 5° gelten als Flachdicher. Als "Trauf-
hohe" wird der Schnittpunkt zwischen der senkrechten WandauRenfliche mit der Dach-
oberfldche bezeichnet. Als "Firsthéhe" wird der hdchste Punkt eines geneigten Daches
bezeichnet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 BauNVO0)

3. Bezugspunkt fiir die Hohe von baulichen Anlagen ist die hergestellte Frdgeschoss-Ful’-
bodenhdhe (0K EG) gemaR der nach den zeichnerischen Festsetzungen maximal
zuldssigen Erdgeschoss-Ful3bodenhdhe.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNV0)

Flachen fiir Stellpldtze mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellpldtze und Standplitze

4. Die Ausbildung von Stellpldtzen im Sondergebiet SO "Hotelapartments" und Standpldtzen
flir Wohnmobile in den Sondergebieten SO1 und S02 "Campingplatzgebiet fiir Wohn-
mobile" als Carports oder Garagen ist nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO)

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wasser- und luftdurchldssige Befestigung der Standplatze

5. Mit Ausnahme der Zufahrten und ErschlieBungswege sind die Standpldtze im Sonder-
gebiet SO1 "Campingplatzgebiet fiir Wohnmobile" nurin wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau zu befestigen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklung Amphibienlandlebensraum

6. Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft "1a" und "1b" ist ein gras-, stauden- und gehdlzgepragter Landlebens-
raum fiir Amphibien anzulegen und durch einen Amphibiensperrzaun von den befestigten
und befahrbaren Flachen der Sondergebiete SO1 "Campingplatzgebiet fiir Wohnmobile"
und SO "Hotelapartments" zu trennen.
Hierzu sind die gemaR der textlichen Festsetzungen Nr. 9 und 10 festgelegten Solitdr-
geholze und Laubstrauchpflanzungen in den gekennzeichneten Pflanzflachen "E", "F",
IIGII, IIH"’ IIJII, ||K|| und IILII ZLl pflanzen.
Die iibrigen, nicht mit Bindungen fiir Bepflanzungen belegten Flachen sind als
Wiesenflachen, krautgepragte Saume und Staudenfluren anzulegen Das Kleingewdsser
ist entlang des siidlichen Randes zu vergréRern.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die
Wiesenflachen und Sdaume sind extensiv zu pflegen. ;
Die Flache ist durch einen Zaun gegen Betreten zu schiitzen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Schutz Rohricht/Ried sowie Kleingewdsser

7. Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft "2" Rohricht/Ried und "3" Kleingewdsser sind zu schiitzen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausschluss von Drainanlagen
8. Die Errichtung von Drainanlagen ist unzuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung einer Geholzkulisse mitintegrierter Baumreihe

9. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen "A" sind 10 und innerhalb der Flache zum
Anpflanzen "J" sind 3 hochstammige Baume mit einem Stammumfang von mindestens
14-16 cm, gemessen in 1,30 m Hohe gemaR Geholzliste 1 in Form einer Baumreihe zu
pflanzen. Die verbleibenden Pflanzflachen sind dicht mit Laubstrauchern gemaf
Gehdlzliste 1 zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Vorhandene Baume, sofern sie den Zielarten gemaR Gehdlzliste 1
entsprechen, kénnen angerechnet werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Gehdlzkulissen

10. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen "B" sind 3 Solitdrgeholze,
innerhalb der Flache zum Anpflanzen "C" sind 14 Solitdargeholze,
innerhalb der Fldche zum Anpflanzen "D" sind 10 Solitargeholze,
innerhalb der Flache zum Anpflanzen "E" sind 8 Solitdargehdlze,
innerhalb der Flache zum Anpflanzen "F" sind 6 Solitargehélze,
innerhalb der Flache zum Anpflanzen "G" sind 9 Solitdrgehdlze,
innerhalb der Flache zum Anpflanzen "H" sind 13 Solitargehdlze,
innerhalb der Flache zum Anpflanzen "K" sind 3 Solitdrgehdlze in Form
- hochstammiger Baume mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm,

gemessenin 1,30 m Hohe oder

- Stammbiische oder Heister der Qualitdt 3 x verpflanzt, 150-175 cm breit
gemal Gehdlzliste 1 zu pflanzen. Die verbleibenden Pflanzfldchen sind bei der Fldche
zum Anpflanzen "G" dicht mit Laubstrauchern gemaR Gehdlzliste 1 zu bepflanzen,
bei den Flachen zum Anpflanzen "B", "D", "E", "H" und "L" zu mindestens 1/2 mit
Laubstrauchern gemaf} Gehdlzliste 1 zu bepflanzen und im librigen als Wiesenflichen
-anzulegen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Vorhandene Baume und Straucher, sofern sie den Zielarten gemaR Gehdlzliste 1
entsprechen, kdnnen angerechnet werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bindungen fiir Bepflanzungen F t %

11. Aufden mit Bindungen fiir Bepflanzungen gekennze1chneten Flichen ist der Baum+
bestand auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch Gehdlze gemaR -
Geholzliste 1 zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Geholzliste 1
12. Beiden Planungsrechtlichen Festsetzungen Nr. 6, 9, 10 und 11 sind folgende
Baum- und Straucharten der Gehélzliste 1 zu verwenden.

Geholzliste 1

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Schwarz-Erle

Hange-Birke

Hainbuche

Rot-Buche

Gemeine Esche
Osterreichische Schwarz-Kiefer
Wald-Kiefer

Zitterpappel

Vogel-Kirsche

Gewohnliche Traubenkirsche
Trauben-Eiche

Stiel-Eiche

Silber-Weide

Sal-Weide

Gemeine Eberesche
Schwedische Mehlbeere
Winter-Linde

Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Pinus nigra var. austriaca
Pinus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Tilia cordata

Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus minor Feld-Ulme

Strducher

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Euonymus europaea Europdisches Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum

Hedera helix Efeu

Ilex aquifolium Stechpalme
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt

Gemeine Heckenkirsche
Gewohnliche Traubenkirsche

Lonicera xylosteum
Prunus padus

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa pimpinellifolia Diinen-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose, Apfel-Rose, Zaun-Rose
Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Lorbeer-Weide
Purpur-Weide
Kriech-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Gemeine Eberesche
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Salix pentandra
Salix purpurea
Salix repens
Salix triandra
Salix viminalis
Sorbus aucuparia
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Zuordnung von Flidchen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Ausgleich
13. Dem Eingriff durch das Sondergebiet SO1 "Campingplatzgebiet fiir Wohnmobile"
werden als Ausgleichsmalinahmen

a) die Herstellung des Amphibienlandlebensraumes "1a" gemadl} textlicher Festsetzung
Nr. 6,

b) die Herstellung der Anpflanzungen gemaR der textlichen Festsetzungen Nr. 9 ("A",
"J") und Nr. 10 ("B" bis "K") und die zeichnerisch festgesetzten Einzelbauman-
pflanzungen auf dem Baugrundstiick am Eichholzweg sowie

c) derZukaufvon 1.560 gm (= Aufwertungspotentialpunkte) aus den durchgefiihrten
MaRnahmen "Biotopaufwertungen auf dem Steinwarder" der Heiligenhafener
Verkehrsbetriebe GmbH & Co. KG

zugeordnet.

Dem Eingriff durch das Sondergebiet SO "Hotelapartments" werden als Ausgleichs-

malnahmen

d) die Herstellung der Anpflanzungsflache "L" gemaR textlicher Festsetzung Nr. 10im
Amphibienlandlebensraum "1b" gemdR textlicher Festsetzung Nr. 6 sowie des’
Amphibienschutzzaunes fiir das Baugrundstiick,

e) die Herstellung der zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungen auf dem Baugrund—
stiick ("M" bis "Q", Tiefgarageneingriinungen und Stellplatzbepflanzungen) sowie

f)  derZukaufvon 1.864 qm (= Aufwertungspotentialpunkte) aus den durchgefiihrten
MaRnahmen "Biotopaufwertungen auf dem Steinwarder" der Heiligenhafener
Verkehrsbetriebe GmbH & Co. KG

zugeordnet.

Dem Eingriff durch die 6ffentliche Verkehrsflache wird als Ausgleichsmalinahme

g) derZukaufvon 600 gm (= Aufwertungspotentialpunkte) aus den durchgefiihrten
MaRBnahmen "Biotopaufwertungen auf dem Steinwarder" der Heiligenhafener
Verkehrsbetriebe GmbH & Co. KG

zugeordnet.

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Fortgeltung friiherer Festsetzungen

14. Die bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften des Bebauungsplans Nr. 60
mit den Ziffern 1) bis 5b) und 7), die verbindliche Regelungen derin § 9 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuches bezeichneten Art enthalten, gelten fiir das Teilgebiet des Sondergebietes
SO "Hotelapartments" fort.

I1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO)

Dachform

1. Fiir den Baukorper eines WC/Sanitdrbereiches im Sondergebiet SO "Campingplatzgebiet
flir Wohnmobile" ist ein Flachdach (FD), ein Pultdach (PD) oder ein Satteldach (SD)
zuldssig. ,

HINWEISE

Generalplan Kiistenschutz

Auf der Grundlage des Landeswassergesetzes und des jeweils geltenden Generalplanes
Kiistenschutz miissen auch zukiinftig anstehende KiistenschutzmaBnahmen und
MaRnahmen zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Kiistenschutzes
uneingeschrankt durchfiihrbar sein.

Hinweise zum Bauen im liberschwemmungsgefihrdeten Gebiet bzw. Gebiet mit
potentiell signifikantem Hochwasser-Risiko

In der Vorhabensplanung und im Bauantrag ist erforderlichenfalls der Hochwasser-
schutz durch bauliche und sonstige Vorkehrungen zu prézisieren.

Im Hochwasserfall bzw. in Féllen der Uberflutung konnen Schadenersatzanspriiche
gegeniiber dem Land Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden.

Eine Verpflichtung des Landes Schleswig-Holstein zum Schutz der Kiiste und zum
Hochwasserschutz besteht nicht. Bei Ausweisung von Baugebieten in gefahrdeten Gebieten
bestehen gegeniiber dem Land keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme
notwendiger SchutzmalRnahmen.

Anlagen an BundeswasserstraRRe

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaR § 34 Abs. 4 des Bundes-
wasserstralRengesetzes (WaStrG) in der jeweils aktuellen Fassung weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass
geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffs-

fiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig.

Von der Wasserstral3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Fldchen
sichtbar sein. Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Liibeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Baumschutzsatzung

Die im Baugenehmigungsverfahren zu beantragenden Fallungen sind abschlieBend durgh
die textlichen Festsetzungen Nr. 6, 9 und 10 des Bebauungsplans, die zeichnerischen
Festsetzungen zu Baumanpflanzungen sowie deren Zuordnung als AusgleichsmalRnahmen
kompensiert. Es sind keine zusatzlichen Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung
aufzugeben.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Fledermduse

Vor Abbruch des Gebdudes (Pumpenhduschen) ist

a)  durch eine fachlich geeignete Person zu priifen, ob eine Nutzung des Gebaudes als
Sommerquartier durch Fledermduse vorliegt.

Sollte dies der Fall sein, sind

b)  umeine Tétung oder Verletzung (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) oder Storung (§ 44 (1)
Nr. 2 BNatSchG) von geschiitzten Tieren zu vermeiden, der Abriss im Zeitraum
01.12. - 28.02. durchzufiihren; ein Abriss auRerhalb dieses Zeitraumes ist moglich,
wenn leere Quartiere rechtzeitig vor einer erneuten Nutzung durch eine fachkun-
dige Person unbrauchbar gemacht wurden;

c)  umdas Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1) Nr. 3
BNatSchG) von besonders geschiitzten Tieren zu vermeiden, Fledermausersatzquar-
tiere entsprechend der Besiedlungsstdrke und Nutzung nach den Empfehlungen von
LBV-SH (2011: Flederméduse und Stralenbau - Arbeitshilfe zur Beachtung der
artenschutzrechtlichen Belange bei StralRenbauvorhaben in Schleswig-Holstein.
Kiel.) und in Abstimmung mit der UNB als CEF-MaRnahme auszubringen.

Die im Zuge der Planumsetzung notwendige Fallung und Rodung von Bdumen ist

d)  umeine Tétung oder Verletzung (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) oder Storung (§ 44 (1)
Nr. 2 BNatSchG) von geschiitzten Tieren zu vermeiden und um das Zerst6rungs-
verbot von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) von beson-
ders geschiitzten Tieren zu vermeiden, nur im Zeitraum 01.12. - 28.02. durchzu-
fiihren.

Vogel

Um eine Tétung oder Verletzung (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) oder Stérung (§ 44 (1) Nr. 2

BNatSchG) von europdischen Vogelarten zu vermeiden, sind

e)  imZuge der Planumsetzung notwendige Fallungen von Baumen, Rodungen von
Geholzen oder sonstige BeraumungsmaRnahmen zur Baufeldfreimachung in der Zeit
vom 01.10. - 28.02. durchzufiihren (aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Brut-
vogel).

f)  Die BaumaRnahmen konnen auch wahrend der Ausschlusszeit (01.03. - 30.09.)
durchgefiihrt werden, wenn die BaumaRnahmen vor dem 20.02. beginnen und
kontinuierlich fortgefiihrt werden.

g) Sofern nichtim Zeitraum 01.12. - 31.12. mit den BaumalRnahmen begonnen wird,
istim Vorfeld durch eine fachlich geeignete Person im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung zu untersuchen und festzustellen, dass sich keine Brutvogel mehrim
Baufeld befinden (inshesondere Amsel, Elster, Ringeltaube).

h)  Alternativist fiir die Fallung und Rodung von Gehdlzen abweichend von Ziffer g)
fiir die Arten Amsel, Elster und Ringeltaube eine artenschutzrechtliche Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu beantragen.

Amphibien :
Um eine Totung oder Verletzung (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) oder Stérung (§ 44 (1) Nr. 2

BNatSchG) von geschiitzten Tieren zu vermeiden, ist

i) vor Beginn der Baufeldberdumung und vor Beendigung der Laichzeit der Amphibien
das Baufeld durch einen Amphibiensperrzaun abzusperren; die Sperre muss auch
nach Abschluss der Bauarbeiten und wahrend des Betriebes des Reisemobilstell-
platzes dauerhaft funktionstiichtig sein;

j)  vor Beginn der BaumalRnahmen sind wandernde Amphibien im Baufeld durch eine
fachlich geeignete Person abzufangen und in den Bereich aulRerhalb des Baufeldes
umzusetzen;

k)  der Beginn der Baufeldberdumung darf erst nach Abschluss der Laichwanderung der
Amphibien stattfinden oder nachdem durch eine fachlich geeignete Person sicher-
gestellt ist, dass sich keine Amphibien mehrim Baufeld befinden.

Um das Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)
von besonders geschiitzten Tieren zu vermeiden, ~

)  istdie textliche Festsetzung Nr. 6 vorgezogen zu den BaumaRnahmen umzusetzen
(CEF-MaRnahme).
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
25.06.2014 .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in
der "Heiligenhafener Post" am 14.07.2014 erfolgt.

2. Diefriihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
vom 25.07.2014 bis 08.08.2014 durchgefiihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt

sein kdnnen, wurden gemal § 4 Abs. 11i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB durch Schreiben
vom 09.07.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

4, Die Stadtvertretung hatam 19.03.2015 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.04.2015 bis
einschlieBlich 07.05.2015 wahrend der Dienststunden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 30.03.2015 durch Abdruckin der
"Heiligenhafener Post" ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt

sein kdnnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom 24.03.2015
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behsrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 03.12.2015 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hatam 03.12.2015 den iiberarbeiteten Entwurf des Bebauungs:
plans mit Begriindung beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeitvom 17.12.2015 bis
einschlieBlich 29.01.2016 wahrend der Dienststunden gemdR § 3 Abs. 2 BauGB
erneut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 09.12.2015 durch Abdruckin der
"Heiligenhafener Post" ortsiiblich bekannt gemacht.

10. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrl
sein kdnnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom 08.12.2015
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

11. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 17.03.2016 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

12. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 17.03.2016 als Satzung beschlossen und

die Begriindung durch Beschluss gebilligt. e )
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13. Der katastermdRRige Bestand am 30.03.2016 sowie die geometrischen Fest-
legungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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14. Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist beﬁaiant zu-machems,
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15. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden vonJederman eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft
erteilt wird, sind am ...l durch Abdruckin der "Heiligenhafener Post"
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
gung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB), sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
& 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ... 00 20...... in Kraft getreten. ——__
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Satzung der Stadt Heiligenhafen
iiber die

1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplan Nr. 60 "Nordweide"
hier: Reisemobilstellplatz

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.09.2004 (BGBL. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBL.IS. 1548), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) vom

22.01.2009 (GVOBL. Schl.-Hol., S. 6) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
vom 17.03.2016 folgende Satzung iber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan
Nr. 60 "Nordweide" hier: Reisemobilstellplatz der Stadt Heiligenhafen bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Stadt Heiligenhafen

1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 60 "Nordweide"
hier: Reisemobilstellplatz

Satzungsbeschluss
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