EI L A' P L AN ZEI CH N U N G T P LANZ E I CH E N E R KLAR U N G Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Heiligenhafen durch das Planungsbiiro Ostholstein, Bahnhofstraf3e 40, 23701 Eutin
T - i N \ Dipl. - Ing. Vogel & Uliczka Es gllt die BauNVO von 1990 (TGI 04521-7917-0)’ (GT)

flbert Mahlstedt Str. 15 A
M.: 1: 1000 23701 Eutin . FESTSETZUNGEN recHtscRunoLacen PRAAMBEL
\ Angefertigt : 05.02.2001 i Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (vom 21.10.1998)
St ] 1 RsE \Q age-und Hoehenplan GB-Nr. : 01022 E::] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- § 9 Abs. 7 BauGE  wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 14.03.2002 folgende Satzung tber den 6. Anderung des Bebauungs-
= 2 BEREICHES planes Nr. 12 der Stadt Heiligenhafen fiir das Gebiet am nordwestlichen Ortsrand von Heiligenhafen, zwischen Binnensee und der
StraBe Am Steinwarder, nordwestlich der sogenannten Elefantenbriicke;
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), eassen:

§§ 1- 11 BauGB

30 SONDERGEBIET -KUR- s11BaucB VERFAHRENSVERMERKE

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 05.10.2000. Die ortsiibliche .

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in der "Heiligenhofener Post" am 20.12.2000 erfolgt.
GR< 80m? GRUNDFLACHE §§ 16, 19 BauNVO 1b) Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist vom 20.12.2000 bis zum 05.01.2001 durchgefihrt worden.
— 1¢) Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 12.07.2001 zur Abgabe einer Stellung-
i I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE nahme aufgefordert worden. °
© B AUWEISE, B AULINIE, BAUGRENZE § O Abs. 1 Nr.2 BauGB 1d) Der Stadtveriretung hat am 04.10.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und

zur Auslegung bestimmt.

§§ 22 und 23 BauNVO

ErPEEESEE— o o
BAUGRENZE 1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung

haben in der Zeit vom 13.11.2001 bis zum 17.12.2001 wahrend der Dienststunden nach § 3, Abs. 2 BauGB &ffentlich
o OFFENE BAUWEISE ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wiihrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, in der "Heiligenhofener Post" am 02.11.2001
ortstiblich bekannt gemacht worden.

GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB .

" " 1f) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher
GRUNFLACHEN Belange am 14.03.2002 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Tenmsplatz

\ & SPIEL- UND SPORTFLACHE 1g) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plapzeichning (Fejl Rd dem Text (Jeil B), wurde am 14.03.2002 von der Stadt-
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2.42 ur DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNGEN DES Nr. 16 BauGB 2) Der katastermagige Bestand am 05.92c,f2'90,1;:suﬁfl§ -geometrischen Festlegungen der neuen stiadtebaulichen Planung
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l.ll. \m( > 2 . Pl_%oﬁ\ PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FL ACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 20, 3) Die Bebauungsplansatzung, bestehe\n'; %Q{gﬁnﬂf‘l}nkéfeﬂrlu\ (Teil A) und deny Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
e , ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE 25 BauGB Heiligenhafen, 2 2, figril 201 giﬁiw.én‘;ﬁ } V4.
= : | UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR § 8a BNatSchG Loh {atatiS\ e\ / (Anders)
RN UND LANDSCHAFT N, N ghietm el - Bargermeister -
Gemeinde : Heiligenhaten \ \ Ve AN
Gemar kungs Heiligenhafen / . A " 4) Der Beschluss des Bebauungsplanes duréh\diekj,.sia‘qi_g\}féffrétung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Sprech-
F ‘iln:r o P ¢ ;I(:l 2; ['; D, 3228 A+ Die Hoehenangaben beziehefn sich auf N.N, UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 24. 4 &3 in der
r1 - atlsek o 11 ' S ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Nr. 20 BauGB "Heiligenhofener Post" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, die Verletzung
S e e BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT von Verfahrens und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung, einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Massstab ¢ 1:1000 Abs.2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entsclidd '- apspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche
— - : UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR § 9 Abs. 1 (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf dj€ Bechiswirkiing dés § 4 Abs. 4 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
TEIL B: TEXT D BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON Nr. 25 BauGB Dle setzung st mitin am 2.0, 1.0 2 )fH /@ S ) \ n
. - VO 1990 BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Heiligenhafen,? §, é}@g’il 2002 ' ' "‘v ﬁ;;‘",."rf"\i/} | .,"'
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- - Aschdbe 1)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLANZEICHEN LA ISR l'ir.\‘\l'/cr .l\il;ull[r;il \
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)
oo ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG 1 Abs. 4 BauNVO
1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET KUR § 1 Abs. 4 Bau
(§ 11 BauNVO) Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
a) Das Sonstige Sondergebiet - Kur - dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen,
die dem Kurgebiet dienen. M  VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
b) Innerhalb des SO-Gebietes sind zulassig: O———0 FLUR- UND FLURSTUCKSGRENZEN
1. Laden und Schank- und Speisewirtschaft, die der Deckung
des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner der Ferienwohnungen im gesamten i KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN SATZUNG DER

Sonstigen Sondergebiet - Kur - (Plangebiet Bebauungsplan Nr. 12) dienen;

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG “» HOHENPUNKTE ) STADT HE!_LlGENHAFEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO) 2 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN UBER DIE 6. ANDERUNG DES
21 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN T BOSCHUNG BEBALUNGSPLANES MR, 12

(§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB)
a)  Die Firsthéhe der baulichen Anlage im SO-Gebiet darf 8,00m tiber Oberkante Erdgeschoss- il NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN o g o v e St s s Noneriop e
’ . und der StraBe Am Steinwarder, nordwestlich der sogenannten Elefantenbriicke.
_____ GEWASSER- UND ERHOLUNGSSCHUTZ-

fuBboden nicht Gberschreiten. .
STREIFEN ZUM BINNENSEE § 11 Abs. 1 LNatSchG UBERSICHTSPLAN

b)  Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens der baulichen Anlage darf nicht mehr ( \4
als 0,55m Uiber die vorhandene, mitilere Gelandehohe der angrenzenden GEPLANTES NATURSCHUTZGEBIET § 17 LNatSchG M1:5.000 —| N ‘
Promenad?_"egen' . ] Stand: 14. Mrz 2002 o

2.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE ,_7
(§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl im SO-Gebiet darf durch die Grundflache der in Satz 1 des
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlage bis zu 144 von Hundert und bis einer Grund-
flachenzahl der insgesamt zu versiegelnden Fliche von maximal 0,51m2 klein Uberschritten
werden.

2.3 GARAGEN
(§ 21a BauNVO)
Freistehende Garagen sind im SO-Gebiet nicht zulassig.

3. GRUNFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der Grunflache "Spiel- und Sportflache" sind bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen
zulassig, die der Spiel- und Sportnutzung dienen.

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)

Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und , — =+ A
Landschaft dient als Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet =
geman § 1a Abs. 3 BauGB.

5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

5.1 DACHER
Fir den Hauptbaukérper wird eine Dachneigung bis max. 35° festgesetzt.

5.2 MATERIALIEN FUR GEBAUDE
Déacher: Glasierte Dachpfannen sind unzulassig.
AuBenwinde: Es sind grundsatzlich Hellbezugswerte von 30 - 60 einzuhalten.

5.3 FUSSWEG i
Alle privaten FuBwege im Plangebiet sind aus fugenreichem Pflaster (Oko-Pflaster) herzustellen.
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HINWEIS

1. Der Text-Teil, Punkt 5, des Bebauungsplanes Nr. 12 ist nicht planungsrelevant fiir die 6.Anderung,
Daher ist diese Festsetzung nicht anzuwenden.
2. Flachen unter +3,00m Uber NN sind hochwassergefahrdet.




