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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND REGELUNGEN DES WASSER-

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN UND

PLANZEICHEN

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
i B B _‘;fi:_ii_gﬁ:-_ LICHEN GELTUNGS- § 9 Abs. 7 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9 Abs Ir. 1 BauGB

BauNVO
SOKur SONDERGEBIET § 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

LICHTE DURCHGANSHOHE 3516, 19 BauNVvO

T
\

2 BauGB
S§ 22 und 23 BauNVO

ABWEICHENDE BAUWEISE

BAULINIE

8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
GRUNFLACHEN

PARKANLAGE

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

WASSERFLACHEN

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

§ 9 Abs. 1
MASSNAHNMEN ZUMV SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND Nr. 20, 25
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND BauGB 1.V. mit

8§ 9 Abs. 1a BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 2ba
BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM
ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHER
UND SONSTIGER BEPFLANZUNG

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT
BINDUNG FUR BEFPLANZUNG UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHER
UND SONSTIGER BEPFLANZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
MIT GEHRECHTEN ZU BELASTENDE § 9 Abs. 1 Nr. 21

FLACHEN BauGB
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, Nr. 22 BauGB

GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
STELLPLATZE

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORNMCHARAKTER

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

GEWASSER- UND ERHOLUNGS- § 11 Abs. 1 LNatSchG

SCHUTZSTREIFEN

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 88 1- 15 BauNVO)
SONSTIGES SONDERGEBIET KUR

(8§ 11 BauNVO)

1.1.

a) Das Sonstige Sondergebiet - Kur - dient der Unterbringung von Anlagen und
Einrichtungen, die dem Kurgebiet dienen.

b) Innerhalb des SO-0,37-Gebietes sind zulassig:

1. in den Obergeschossen Ferienwohnungen fir einen wechselnden Personen-
kreis,

2. Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe, die der Deckung des tédglichen Bedarfs fur die Bewohner der Ferien-
wohnungen im gesamten Sonstigen Sondergebiet - Kur — (Plangebiet Be-
bauungsplan Nr. 12) dienen,;

3. Sonstige dem Sonstigen Sondergebiet - Kur — dienende nicht storende Ge-

werbebetriebe:

Biaro- und Geschaftsraume;

. in den Obergeschossen Raume fur freie Berufe nach 8 13 Baunutzungsver-
ordnung,

6. Vergnugungsstatten mit Ausnahme von Diskotheken.

S

c) Innerhalb des SO-0,43-Gebietes sind zulassig:

1. Laden sowie nicht storende Handwerksbetriebe, die der Deckung des tagli-
chen Bedarfs fur die Bewohner der Ferienwohnungen im gesamten Sonsti-
gen Sondergebiet - Kur — (Plangebiet Bebauungsplan Nr. 12) dienen;

2. Sonstige dem Sonstigen Sondergebiet - Kur — dienende nicht storende Ge-
werbebetriebe.

1.2 NEBENANLAGEN
(8 14 BauNVO)

a) Nebenanlagen und Einrichtungen sind im SO-Gebiet — mit Ausnahme von Wert-
stoffsammelbehaltern und dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Glas-
dach - nicht zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 88 16 - 21a BauNVO)
HOHEN BAULICHER ANLAGEN

(§ 18 BauNVO 1.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB)

2.1

a) Die Firsthohe der Gebaude im SO-0,37-1-Gebiet und im S0O-0,43-Gebiet darf
7,00 m Uber Oberkante ErdgescholR3fufiboden nicht Uberschreiten.

b) Die Firsthohe der Gebaude im SO-0,37-l11-Gebiet darf 12,50 m uber Oberkante
Erdgeschof3fullboden nicht Uberschreiten.

c) Die Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens der bauliche Anlagen innerhalb des
Plangebietes darf nicht mehr als 0,10 m Uber die vorhandene, mittlere Gelan
dehohe liegen.

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(§ 19 BauNVO)

2.2

a) Die zuldssige Grundflachenzahl im SO-0,37-Gebiet darf durch die Grundflachen
der in Satz 1 des &8 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 170 von
Hundert und bis einer Grundflachenzahl der insgesamt versiegelten Flache von
maximal 1,0 Gberschritten werden.

GARAGEN
(8§ 21a BauNVO)

2.3

a) Freistehende Garagen sind im SO-Gebiet nicht zulassig.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§8 22 und 23 BauNVO)

3.1 BAUWEISEN
(§ 22 BauNVO)
a) Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise

auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50m zulassig.

4. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
4.1 An dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort zum Anpflanzen von
Biumen und Strauchern sind standortgerechte Geholze zu pflanzen und dauer
haft zu unterhalten

3. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit 8 92 LBO)

5.1 DACHER

a) Fur die Hauptbaukdrper wird eine Dachneigung von 20°- 25° festgesetzt.

b) Abweichend von der textlichen Festsetzung Punkt 5. 1a ist die Errichtung el-
ner Dachterrasse mit einer Schirze innerhalb des SO-0,37-1-Gebiet zulassig,
wenn das Erdgescholl mit einem Vordach im Sinne des Text-Teiles Punkl
H.1a versehen wird

5.2 MATERIALIEN FUR GEBAUDE
Dacher: Es ist Kupfer- und Titanzinkblech zulassig.

AulRenwande: Es sind grundsatzlich Hellbezugswerte von 30 - 60 emzuhalten

HINWEISE:

1. Der Text-Teil, Punkt 5, des Bebauungsplanes Nr. 12 ist nicht planungsrelevant
fur die 4. Anderung. Daher ist diese Festsetzung nicht anzuwenden.
2. Flachen unter + 3,00m Uber NN sind hochwassergefahrdet.

Ausgearbeltet 1m Auttrag der Stadt Heiligennaten durcn das Flanungsoburo usuioi-
stein, Bahnhofstrasse 40, 23701 Eutin (Tel.: 04521/31 10+7917-0). (GT)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92
der Landesbauordnung (vom 21.10.1998) wird nach Beschluffassung durch die Stadt-
vertretung vom 30.03.2000 folgende Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 12 der Stadt Heiligenhafen fur das Gebiet am nordwestlichen Ortsrand von
Heiligenhafen, zwischen Binnensee, Eichholzweg und Eichholz Seepark — Ferienzen-
trum/Steinwarder -;

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
18.06.1997. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Verdffentlichung in der "Heiligenhafener Post" am 21.10.1998 erfolgt.

1b) Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom

17.05.1999 bis zum 31.05.1999 durchgefuhrt worden.

Die von der Planung berihrten Trager o6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 05.07.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

1c)

1d) Die Stadtvertretung hat am 07.10.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 08.11.1999 bis
zum 10.12.1999 wihrend der Dienststunden nach 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal® Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden kénnen, am 27.10.1999 in der "Heiligenhafener
Post" ortstblich bekanntgemacht worden.

1f) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager 6ffentlicher Belange am 30.03.2000 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell
B), wurde am 30.03.2000 von der Stadiverretung al beschlossen und
die Begriindung durch Beschluls gep

19)

Heiligenhafen, 2.3..Mai..2000

(Anders)
- Blirgermeister -

2) Der katastermaRige Bestand am
gungen der neuen stadtebaulichen Planung wer,

Oldenburg i.H., 09.0S . 2000 Sieg

(Ruwoldt)
obVI
3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend £HS,

Text (Teil B), wird hiermit ausgefe -

(Anders)
- Blrgermeister -

4) Der BeschluR des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten ein-
gesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
2.6..Mai.2008 der "Heiligenhafener Post" ortstiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich erge
benden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadi
gungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (8 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde

ebenfalls hingewiesen. .
Die Satzung ist mithin am ZYMEIZUM ....... in Kra¥

(Anders)
- Blrgermeister -

Heiligenhaten,

SATZUNG DER STADT HEILIGENHAFEN
UBER DIE 4. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12

fiir das Gebiet am nordwestlichen Ortsrand von Heiligenhafen, zwischen Binnensee,
Fichholzweg und Eichholz Seepark — Ferienzentrum/Steinwarder -;

UBERSICHTSPLAN
M 1: 10.000 | L

Stand: 30. Méarz 2000
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