Gebiet: Gewerbegebiet Scheitelberg (Grundsticke OrtmUhlenweg 1a-1b)
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Planzeichenerklarung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechisgrundiagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB
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Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB Sonstige Planzeichen 5

a Abweichende Bauweise Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB
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Oldenburg (Holstein),
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt nach § 13 a BauGB im beschleunigien Veriahren aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Stadtveriretung vom 26.09.2013. Die orisUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in der Heiligenhafener Post am 11.10.2013 erfolgt.

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 21.10.2013 bis 04.11.2013 nach § 3 (1) Satz 1 BauGB frihzeitig
beteiligt.

Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurde nach § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB verzichtet.

Die Stadtveriretung hat am 12.12.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlos-
sen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 13.01.2014 bis 13.02.2014 wd&hrend der Dienststunden
nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist ven:allen Interessierten schrifflich oder zur erschrift gel-
fend gemacht werden kdnnen, am 0301 20]4 in der Heiligenhafeher Post ortsUblich Bekannt ge-
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Der Birgermeister

Die Behdrden und sonstigen Trager 6fféﬁfliéhér"Belonge, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 01.10.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der katastermdBige Bestand am 17 JUNL 203 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden a /s/r( C§§€gz inigt.
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Die Stadtveriretung hat die vorgebrac nregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 20.03.2014 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 20.03.2014 als Scn‘zung besch ossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Slegel er Burgermels’rer
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Mit der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 der Stadt Heiligenhafen werden fUr den Geltungsbereich
neue zeichnerische Festsetzungen getroffen. Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 47
werden fUr den Geltungsbereich der vorliegenden Anderung wie folgt neu gefasst:

Text (Tell B}

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB und MindestgréBe der Bau-
grundstUcke gem. § 9 (1) 3 BauGB

Das gemdB § 11 (2) BauNVO festgesetzte Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Bau-
mdarkten und Betrieben zum Handel mit Baustoffen. Zuldssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe fir die Warengruppen Baustoffe, Baumarktartikel und Installationsmaterial
bis max. 1.800 gm Verkaufsfléiche bei einer MindestgréBe des Baugrundsticks von 11.000 gm,

- Freifldchen zum Handel mit Gartenbedarf bis max. 900 gm Verkaufsfldiche bei einer MindestgroBe
des Baugrundstucks von 11.000 gm,

- GroBhandelsbetriebe und Lagerpldtze der Warengruppen Baustoffe, Baumarktartikel und Installa-
fionsmaterial.

Zentrenrelevante Randsortimente sind auf max. 10 % der zul&ssigen Verkaufsfldche beschranki.

2. MaB der baulichen Nutzung und Bauweise gem. § 9 (1) 1 und 2 BauGB

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet betrdgt die Firsthdhe max. 13 m U. NHN (Meter Uber Nor-
malhéhennull).

Uberschreitungen der festgesetzten zuléssigen Grundfléichenzahl durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
aufgefUhrten Anlagen sind bis zu einer Grundfldchenzahl von 1,0 zuldssig gem. § 19 (4) BauNVO.

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebdude Uber 50 m Lange zuldssig.

3. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

Erforderliche Grundsticksein- bzw. -ausfahrten {(max. 2 pro Baugrundstick) sind durch die dargestell-
fen Park- und Pflanzstreifen zuldssig, ggf. unter Fortfall der festgesetzten Anpflanzungen.

GrundstUckszufahrten bzw. -ausfahrten zu den Baugebieten sind nur vom OrfmUhlenweg zuldssig.

4. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FOr im Larmpegelbereich IV gelegene AuBenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrumen (BU-
rordume u.d.) sind passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die resultierenden bewerteten
Schallddmm-MaBe dieser AuBenbauteile mUssen mindestens erf. R'wres = 35 dB nach DIN 4109 (Aus-
gabe Nov. 1989) aufweisen. Nachweise sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu fUhren.

5. Erhaltung von BGdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewds-
sern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Innerhalb der Fliche nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind B&ume, Stréucher und Knicks sowie Gewdsser
zu erhalten und zu pflegen. Alle MaBnahmen, die ihren Fortbestand geféhrden, sind zu unterlassen.

Beim natUrlichen Abgang von Bdumen, Str&uchern und Knicks sind diese durch Neuanpflanzungen
entsprechend zu ersetzen.

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehen PJ\onzelchnung éTell A) und dem Texh (Teil B), wird
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Der BUrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durc (""Sfod’rvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
Daver wdhrend der Sprechstunden,, von, ollen rIﬁm‘eﬁresmer’ren eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 21 21 LU1%  orsUblich bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
Mdangel der Abwdagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 2 /5_(2\BOUGB) und auf
die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen /L,J/nd das Erléschen dre\ser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechfswnrkungen dés § 4 (3) GO wurde ebenfolls hinge-

wiesen. Die Satzung ist mithinam 2 7 M2 . in Kraft g§( 1e \- % -
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Der Burgermeister

Satzung der Stadt Heiligenhafen uiber den Bebauungsplan Nr. 47, 7. Anderung

6. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 84 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuldssig. Es ist eine freistehende Wer-
beanlage in Zuordnung zur StraBe OrfmUhlenweg mit einer Hohe von max. 8 m, bezogen auf die
StraBenoberkante zuldssig. Darlber hinaus ist die Aufstellung von max. fUnf Fahnenmasten ent-
lang der StraBe OrtmUhlenweg zul&ssig.

Hinweise

Im Falle von Abriss- oder UmbaumaBnahmen ist aufgrund ggf. betroffener artenschutzrechtlicher
Belange eine Uberprifung der bestehenden Bausubstanz erforderlich. Die Begrindung des Bebau-
ungsplans enthdlt hierzu ndhere Informationen.

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ist Nachtbetrieb (22 Uhr bis 6 Uhr) nicht vorgesehen.

FOr den Geltungsbereich gilt die Satzung der Stadt Heiligenhafen zum Schutz des Baumbestandes
(Baumschutzsatzung) vom 18.08.1992, zuletzt gedindert am 11.07.2011.

Aufgrund des § 10 des Baugesetizbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Stadiveriretung vom 20.03.2014 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 47, 7. Anderung. besiehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Stadt Heiligenhafen

Kreis Ostholstein

Bebauungsplan Nr. 47, 7. Anderung
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Rechtsgrundlagen in der jeweils gUltigen Fassung:
Baugesetzbuch (BauGB) Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanZVO) Landesbauordnung (LBO)




