Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Stadt Heiligenhafen
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Teil A - Planzeichnung Es gilt die BauNVO 1990

Planzeichenerklarung
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Leitungsrecht zug. ZVO
und Stromversorger

Planzeichen Erlduterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiete

Sonstige Sondergebiete
SO Zweckbestimmung:
Grenzhandelsmarkt
Imbiss

Mal} der baulichen Nutzung

GRZ  Grundfiachenzahl

GR Grundflache

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
FH Firsthéhe, maximal
VK Verkaufsflaéche maximal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise
o] Offene Bauweise
Baugrenze
Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflache

Straenbegrenzungslinie

WV A  Einfahrt, Ausfahrt

Rechtsgrundlagen

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

§ 8 BauNVvO

§ 11 BauNVO

§ 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVvO

§ 9 (1) Nr.2 BauGB
§ 22 BauNvO

§ 9 (1) Nr.11 und
(6) BauGB

Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
O Elektrizitat
Grinflachen

Private Grunflachen
Zweckbestimmung:

[s] Schutzgriin
Parkanlage

§ 9 (1) Nr.12,14 BauGB

§ 9 (1) Nr.15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Malihahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr.20,25 BauGB

p000TT0T]  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béaumen,
Q 9 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

3 § 9 (1) Nr.25a BauGB
©000000%  Zweckbestimmung:

Geholzstreifen

Anpflanzen von Baumen

Knick anzupflanzen
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze

S p——

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

§ 1(4) BauNvO

Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
§ 16 (5) BauNVO

innerhalb eines Baugebietes

MaRangabe in Meter

{\w Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
I 5,00 |
R I i

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1) Nr.21 BauGB

imimimiminiy

Kennzeichnungen

(K XXX Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
X, X umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
X X

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 (6) BauGB

Knick zu erhalten § 25 (3) LNatSchG

Darstellungen ohne Normcharakter

vorh. Flurstlicksgrenze

% vorh. Flurstlicksnummer

// vorh. Gebaude

11,80 vorh. NN-H6he OKFF

Sichtdreieck

: I Il Bdschung

Teill B - Text

1. Ausschluss gemaR § 1 (6) BauNvVO

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die in § 8 (3) Nr. 3 BauNVO aufgefiihrte Ausnahme
(Vergnlgungsstéatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2, Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben geman § 1 (9) BauNVO

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zugelassen.

Ausnahmsweise kénnten Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GroRe von max. 300 m? Verkaufsflache
zugelassen werden, wenn sie nicht mit Waren des taglichen Bedarfs handeln, in einem
unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden
Gewerbebetrieben stehen und diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
(nicht mehr als 40% der bebauten Grundflache).

AuBerdem kann eine Einzelhandelseinrichtung im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
einer Tankstelle bis zu einer max. Verkaufsflache von 300 m? zugelassen werden.

3. Sondergebiet geméaR § 11 BauNvVO

Im Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Grenzhandelsmarkt, Imbiss" sind folgende
klassische Grenzhandelssortimente zuldssig:

- Nahrungs- und GenuRmittel, StiRwaren

- Bier, Wein und Spirituosen

- Nicht-alkoholische Getranke

- Drogerie- und Kosmetik

- Reisebedarf

- Tabak, Zigaretten

- Brennstoffe und

- Imbiss

sowie Grenzhandelsrelevante Randsortimente
- Non-Food-Artikel

- Kihl- und Tiefkihlwaren

- Haushaltswaren,Glas, Porzellan und

- Elektroartikel (Weile Ware)

Bei einer Gesamtverkaufsflache des Grenzhandelsmarktes von max. 900 gm darf die
Verkaufsflache fiir die Randsortimente 300 gm nicht liberschreiten.

4. Uberschreitung der Grundfléiche geméR § 19 (4) BauNvVO

Die zuléssige Grundflache im Geltungsbereich darf durch die Grundflache von Stellpléatzen und
deren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,90 Uiberschritten werden.

5. Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO

Im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der
MafRgabe, dass Gebaudeléngen Uber 50 Meter zulassig sind.

6. Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 (1) Nr.

25a +b BauGB

a.) Innerhalb der sonstigen Sondergebiete ist je angefangene 12 Stellplatze mindestens ein
mittelgroRer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Davon sind mindestens 50% der
Baume innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen.

Durch offene und begriinte Baumscheiben bzw. alternativ durch baulich-konstruktive Mafinahmen
ist je ein Baum bei einer Berechnungstiefe von 1,0m und einer Mindestbreite von 2,0m ein
durchwurzeltbarer Raum von 6 gm zu sichern.

Die Baume sind durch bauliche MaRnahmen gegeniiber Anfahrschaden zu sichern.

Die Mindestqualitét betragt: Alleebaum/Hochstamm 3xv, mDb, ew, 16-18

b.) Innerhalb der Fléchen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Zweckbestimmung 'Gehdlzstreifen’ sind standortheimische, mittelgroRe bis baumartige Straucher
und Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Mindestqualitdt und -dichte betrégt: verpfl. Straucher, 0.B. 100-150 bzw. 2xv Heister
0.B.,100-125; 1 Geholz/qm

c.) Fur die innerhalb der StraRenflache festgesetzte Einzelbaumpflanzung sind Stieleichen (Quercus
robur) in folgender Mindestqualitét zu verwenden: Alleebaum/Hochstamm 3xv, mDb, ew, 16-18

T Sichtdreiecke geman § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke) sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung, Bebauung, Bepflanzung Uber 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.

8. Es gelten weiterhin die Festsetzungen der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 47, soweit sie die
Anderung beriihren.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 92 LBO

Innerhalb des SO-Gebietes ist max. 1 Pylon mit max. 25,00 m tber NN Gesamthohe (inkl. Werbetréger)
und 1 Pylon mit max. 39,00 m Uber NN Gesamthdhe (inkl. Werbetrager) zulassig.

Hinweis

Fur den Geltungsbereich gilt die Satzung der Stadt Heiligenhafen zum Schutz des Baumbestandes vom
18.08.1992 sowie die 1. Anderung vom 04.10.2006

Satzung

Satzung der Stadt Heiligenhafen tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der begrenzt wird:

Nérdlich des Sundweges (KreisstraRe 42), westlich der Tollbrettkoppel, Nordgrenze der Flurstiicke 16/19,
16/22, 15/1, 62/7, 15/2 und 15/3, Westgrenze der Flurstiicke 15/3, 15/4, 62/3, 62/70 und 62/11 (ehemalige
Wegefléache), alle der Flur 16 Gemarkung Heiligenhafen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 Landesbauordnung (LBO) wird nach

Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 26.03.2009 folgende Satzung (iber die 4. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 47, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom  20.01.2005. Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Heiligenhafener
Post am 24.01.2005 erfolgt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) Satz 1 BauGB wurde am 24.01.2005
durchgefiihrt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 26.01.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat am 17.03.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

10.

11.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 01.04.2005 bis zum 02.05.2005 wihrend der
Dienststunden nach § 3(2) BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am'23.03.2005 ortstiblich bekannt gemacht.

Heiligenhafen, den { 0. Juli 2009

'
Siegel 2 & — Ce . ccew 3
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Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 05.11.2008 bis 05.12.2008 wahrend der Dienststunden erneut
o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 27.10.2008 in der Heiligenhafener Post ortsiiblich bekannt gemacht.

Der katastermaBige Bestand am 04.06.2009 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Oldenburg, den 18, juu| 2089

s OV 4
Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie\aTe“Sfe'ﬂungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 26.03.2009 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgetelilt,

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 26.03.2009 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
Heiligenhafen, den | §, Juiti 2809

Siegel \ W4 é.‘ & la—ch——-——j

Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. ’\
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Heiligenhafen, den { {, Juii 2803

Siegel q

Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den
Inhalt Auskunft erteilt, wurden am {.7Z...Jul¢--2009... ortsiiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung wurde auf die Moglichkeit einer Geltendmachung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §
4(3) Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am §.8.... Juli..2389.... in Kraft
getreten. —_ g

Heiligenhafen, den 2 (), Juli 2009

Siegel

Burgermeister

Obersichtskarte M.1:25000
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Satzung Uber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47

der
Stadt Heiligenhafen

Kreis Ostholstein

Verfahrensstand nach BauGB 2004
§3(1) §4(1) §4(2) §3(2) §4a(3) §4a(3) §10

Der Entwurf des Bebauungsplanes
wurde ausgearbeitet von:

Gosch - Schreyer - Partner

Stand : 14.05.2009 L./PB. Ingenieurgesellschaft mbH




