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2 = 2 " urch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466)
= & 20, Y28 ' g 20 —> zuletzt gedndert ‘Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 |
3 ] @ d, 30 R b e TEIL B : TE XT _ o § 7)01 des. nach § 82 der Landesbauordnung vom 24. Februar 1983 !
S : ! S\ e A ﬁgiﬁgi ‘SCSh'] 2—%4535 “ae) Wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom
_ / \$ ¥ RiiN !&u & o G 23. JH. 1092 und mit Genehmigung des Landrats des Kreises Ostholstein/und nach
SIRASSENQ RQCHN]T = J : 2 48~ _KFLAS = g2 . Es ailt diec Baulve voi 23. Janide 1990 Durchfihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Ostholstein folgende |,
b 5 i X \ > wo° > 9 ’ w == Satzung iiber den %ebauungsplarw Nr. 47 fiir das Gebiet - Am Scheitelberg - siidlich [
o \ = 0'\ | - a9 . // | .C‘I | 1.: o ,.“:i
M 1 ]000 1. Art der baulichen Hutzung o | der ehemaligen Balinstrecke Heiligenhafen/Puttgarden zwischen dem Ortmiihlenweg,
< : o (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau6B i.V. mit §§ 1 bis 15 BauNVo) " |Gy Swien T G Friceiir | |
‘ 7 g . S ‘ 4 - i bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
g z
i . . o i
IR 1.1 Mischgebiete (3 6 BauNv0) ) % Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom [
il A o In den festgesetzten Mischgebieten sind gemaB § 1 (5) BauNVO Nr. ank- | Egigs'w??'A?lepgzzfgﬂlfﬂiéffEQQETaSEE‘ng der______\s Aufstﬂ]unglsfeschlussex “%?;;:"fiﬁ i
9 _ S D ais .s . - - r\u\vlung L7 ¥ o e = e o T LA LEAS I IR L L ~ > remvya; | i
" U j NWE \ :,-E, ;E%li?gund Nr. 8 Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Nr. 2 BauNVO nicht | A%f Tp; o /im amtlichen Behanntmaghungsblatt am .{4. oKy, 168l i
0 : : Y& Die Ausnahmen des § 6 (3) BauNVO sind gemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Be- | ©M°I8%: pas A ;
5 e ' ) standteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig. A A ; 73] | ¥
. | i 114 f B - iirgermeisted 4~ + 7|
i 4y . : 132 Gowerbegebiets (§ 8 Baulivo) | Heiligenhafen, den 17, M8rz 1993 Der Burgermm%1:@?'”j |
In den festgesetzten Gewerbegebieten sind gemaB & 1 (6) Nr. 2 BauNV0 die T T " T B Ay 2785 P
8 o g Ausnahmen Nr. 1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Be- . g;?Ch;zféﬁ;?Sgrgg;gsrbet?hgung At I s ‘ : Bows o 3 ?ﬁﬁ&g{‘jl
i o 12 R pir triebsinhaber und Betriebsleiter und Nr. 2 Anlagen fir kirchliche, kultu- | o = ¥ ey o p fnp' 0 0 e oy ses o pun o b Noe e o ooy o ol
_______ 7 El- relle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zuldssig. RN e e e e e B L S ‘/“‘,w
PLANSTRASC‘ A % § Die Ausnahmen Nr. 3 Vergniigungsstdatten sind gemdB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht o7 w )
1 o > Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig. i 2 . 5 - oxi N |
! R g GemdB § 1 (4) BauNVO ist in den Gewerbegebieten nur die Unterbringung von Heiligenhafen, den 17. Mirz 1393 Der Burgermeist sl )
§ 8 nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben mit einem fldchenbezogenen - : - /}1
| :’ E : ﬁchﬁpei?‘tungspege] von max. 60 dB (A) am Tage und max. 45 dB (A) in der Die von der Planung berihrten Trdger 0ffentlichex Belapge sind mit e T ]
wh e et 2108 ] . : ; - 23, SEP. Abgabe einer Stell hme aufgefor¥e g 1
25 ] 2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 (4) BauNvD) : LR INe e S ioNeNe. SR 7 PR |
STRASC.. B I H 0 n > 2.1 Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebdude lber 50 m Lange zuldssig. Heiligenhafen, den 17. Marz 1993 L Dow BUY‘QPY‘WE‘i%fc‘V‘i Jg;.»f \
DI A ‘ ? i i e ™
\ \Jt = .
250 - L& \ 2.2 Abweichend von § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist in den Mischgebieten eine Uber- AR :
» iy schreitung der Grundfldchen gemaB § 19 (4) Satz 3 BauNVO um 165% zuldssig. Die Stadtvertretung hat am 8 MRZ 1980 den Entwh ) Bebauungsp e it Se -
- riindung besch] d zur Aus] bestimmt . S o
3. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) aihara b e .7ur s i e ’\ \
5 e - . “s n 2 (‘:/\\ -\ PR :
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen (Sichtdreiecke) diir- Heiligenhafen, den 17, Marz 1993 - Der Biirgermeist 7.4 el e\
fen Bepflanzungen oder sonstige Nutzungen eine Hohe von max. 0,70 m nicht S/ ; 3T B W S A ‘
uberschreiten. f N i
- . Der Entwurf des BebauungspYanes, bestehend aus der Planzeichnung \:;'1@5,—?3'
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 11 BauGB) dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 9g, AUG, 1990 bis zun | ,
: - ] . i ‘ B e S S nach § 3 Abs. 2 BauGB of | £ 4
Erforderliche Grundstiicksein- bzw. ausfahrten (m_ax. 2 pro Baugrundstick in fentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dad Bedenken
einer Breite von jeweils max. 6 m) sind durch die dargesteliten Park- und und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu f
Pflanzstreifen zuldssig, ggf. unter Fortfall der festgesetzten Anpfian- Protokol]l geltend gemacht werden konnen, am {9.)'(!\15. I !
zungen. ¥ e R J — f
I\ , : SeeR—Asheee—- ortsiiblich bekanntgemacht worden) !
5. Anpflanzungen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) y
2 : H A
: Inneriiatb der=Eladehen -zum Anpflanzen von Baumen ist als StraBernbaum die el tagennafern, den 17. Mérz 1983 = DeT BUrgernie st
' Stieleiche - Quercus pedunculata - mit einem Stammumfang von mind. 16-- : i e
18 cm als Einzelbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. /L 3
¥ ’ i : 3 : : ¢imeg.. . ‘ 7 19
2 s 3 Der katastermaBige Bestand am 04.05.1992 sowie d ‘@%omefﬂ' 2n Fy nger’ |
6. Anpflanzungen von Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) . der neuen stddtebaulichen Planung werden als rich F ATV 2
)
Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Strauchern sind als flachenhafte : )y Welta ','
Anpflanzungen folgende Arten zu pflanzen und dauernd zu unterhalten: Bad Schwartau, den 22.02.1993 - Offentl. b ron e J
Straucher: Acer Campestre - Feldahorn :
CGFD]HUS bPlliulus - Hainbuche Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bede d Anregungen 1 ¢
Corylus Avellana - HaselnuB Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange a AN, 1092  gepr/
Cornus Sangiunea - Hartriege] gebnis ist mitgeteilt worden. ; #
Euonymus europaeus - - Pfaffenhiitchen ‘ ? 1
Fraxinus excelsior Esche : : S i
Lonicera xylosteium - Heckenkirsche Heiligenhafen, den 50 Marz 1993 - Der Buv'qormeixu‘z‘&zn
Populus tremula - Zitterpappel ‘
Prunus spinosa - Schlehe
Quercus robur - £ighe Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der ¢ffentlichen Auslequrn® .
Rubus fructicosus - Brombeere worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus ds
Rhamnus frangula - Faulbaum | Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in
Rosa canina - Hundsrose vom 30, AUG. 1891 bis zum 30. SEP. 189! wiheesd—foloondap Fazec. ern
! ; i : y | r— . 3 s 1 S 3 Sambucus nigra - Holunder : offentlich ausgelegen. | Sebadm—etabect o) ‘..‘f?‘if':".. S P e
e | i bt % iatird oo ‘ Sorbus aucuparia - Eberesche —_— Leraeen) D f :
| : ‘ y | ! Viburnum opulus - Schneeball fentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend de &
2 g : Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokol] geltend ' ' Ik
Anpflanzung von Knicks (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) den konnen, am 2% I‘Ug. 1885 4o ISR o R L e “
3 —_— e —_— e ' ublicl i
Die in der Planzeichnung festgesetzten Knicks sind 3-reihig in einer beﬁtanngqemacht worden. Y/j '
Pflanzdichte von 1 Pfl./m" mit den folgenden Arten zu pflanzen und zu un- L — oo e
terhalten (25% Bdume, 75% Straucher). L — Sarergefahrt. b 5
. i \ 3
: Baume: Quercus robur Stieleiche g
Acer campestre - Feldahorn | Heiligenhafen, den 17 Mérz 1993 # ,7‘
Carpinus betulus weiBbuche ‘
Ulmus glabra - Ulme \
: , . ) | Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichs (Teil A)
Straucher Lornus sanguinea Hartriegel (Teil B), wurde am23 JM. 1092 von der Stadtve ‘tretur{g als Satzung be
Corylus avellana - HaselnuB B Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BescNuB det Stadtvert pfeiba
Crataegus lLaevigata WeiBdorn r JAN. 1982gebilligt.
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche ;
Prunus spinosa - Schlehe f 3 J
Rhamnus frangula - Faulbaum { Heiligenhafen, den 17, M3z 1993 : Ber Biircormssy
Rosa canina - Hundsrose { ¥
Sambucus nigra - Holunder : { % .
Viburnum opulus - gem. Schneeball Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am 1 8. Mérz LU
Rubus fruticosus - Brombeere } rat des Kreises Ostholstein/mmmesministar a eigt worden.
. Rubus idaeus - Himbeere Dieser hat mit Verfiigung/&=3a8 vom 7, F€D. ?§§5 Az. :64..4-4—3!;; -6¥s”  erklart /
- | daB : TR
' l Qualitaten:Bdume: Heister 2x verpflanzt mit Ballen 150 - 200 cm | - ex—keing et L O 2L i e e Stk .8 f
M- 1:1000 ﬁ , ] | - i e 3 &
26 26 — i l Straucher: Strauch 2x verpflanzt - 60 - 100 cm i - die geltend gemachten RechtsverstoBe behoben {
. g R |- . 4 - uc ~ ] . p j die ortlichen Bauvorschriften genehmigt worden. j
} Im Abstand von 50 m sind Eichen als Uberhdlter zu pflanzen und dauernd zu ] i
- HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPT- § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB unterhalten. ' |
ABWASSERLETTUNGEN _ | Heiligenhafen, den {3, Feb, :
PLANZEICHEN 8. Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge- 13.Feb 1895 _‘
wassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
I s ‘: 1 G1€ Ba "" ] 39 3 ¢ ® UNTERIRDISCH ( H"KV KABEL ) ; . s {li pel iung :L\“} dansatzun 1, De t()h{\l‘(‘.\ aus der ! }1."';‘ 1chr '!
! ) Innerhalb der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind Bdume. Striucher (T ). wird hiermit ausgefertiat ' A
4 1 & und Knicks sowie Gewdsser zu erhalten und zu pflegen. Alle MaBnahmen, die :
4 . = - thren tortbestand gefahrden, sind zu unterlassen. S e : b
TSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Beim naturlichen Abgang von Bdumen, Strauchern und Knicks sind diese durch e hafen, der 7% g
N HOCHWASSERSCHUTZ Neuanpflanzungen entsprechend zu ersetzen. ! ' "
N e f
{ — " . | . i o by o |
} : - == N 9. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB) { Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die N\ ok A
) DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB e o= WASSERFLACHEN . - ' der der Plan auf Dauer wihrend der Disnststunden L\;or?. geam‘n@gv;to ‘r:qe\‘:lw*;—- *r“? :
T . S BEBAUUNGSPLANES ' D}e Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens der baulichen Anlagen darf nicht hoher | kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist. sind am]ﬂ b. Fi’»"é)- 1995%wom— b |
. ' als 1,20 m iiber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen. — e - ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntm [
SR ‘ _ v 5 ) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB Belugwunkt ist die Oberkante der zugehGrigen ErschlieBungsstraBe, bei ' chung ist auf die Geltendmachung der Ver]etz%ng von Vert'd‘f:.rm.]s- (Aund h;?wv”n} t
L Ll AL AR R BAULICHEN I ING § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE ansteigendem bzw. abfallendem Gelande vermehrt bzw. vermindert um das MaB | schriften und von Mangeln der Abwagung sowie a ie_Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 |
R N O : §¢ 1 - 11 BauNvO UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT des natiirlichen Hohenunterschiedes zur Mitte der straBenseitigen Gebau- | BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschdn von FHTK(hédi(]l).":qs»dn\pr"'Ut.j.;H“n !
A\ Rl : deseite. l (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist Nithig am 17, Fab, 1‘39}@:&;‘;3“ i
‘ L o . getreten. e
) Lotdd deser 4 W"" . i MISCHGEBIETE § 6 BauNVO UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN 10. Nachrichtliche Mitteilung (§ 9 Abs. 6 BauGB) , / /oy B= \
: NN SRR j" B “ : VON BAUMEN UND STRAUCHERN ‘ { I '
M P F il TR _ GEWERBEGEBIETE § 8 BauNV0 X Bauwerke diirfen keine AuBenverkleidungen aus Metall erhalten. | Heiligenhafen, den 2 0.Feb. 1995
s 8 1 I . v g g L7
g N L DS el ’ ANPFLANZEN VON BAUMEN | ,
s 1 y el P s Anlagen, die Hochfrequenzstrahlung erzeugen, auBer solchen im Haushalt und !
BRGEDRS T R P v ER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO BOOCS ANPFLANZEN VON KNICKS in der Gastronomie, diirfen nicht installiert und betrieben werden. |
] B o SR i " Pk ” UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN Fir die Errichtung und das Betreiben stationarer Funksenderanlagen jeder Ab- |
sm—sa e LN ‘ e GESCHOSSFLACHENZAHI FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHAL- strahlleistung ist eine Genehmigung der Schutzbereichsbehirde einzuholen.
i TENeR Ay : g, : TUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND GEWASSERN Hiervon ausgenommen sind Anlagen von Behdrden, Anlagen, die der Unterhaltung
e : \ . N : 0.3 GRUNDF L ACHENZAHL - und dem Betrieb von Verkehrs-, Nachrichten- und Versorgungseinrichtungen
e ' B . ERHALTUNG VON BAUMEN (einschl. Taxiunternehmen) und dem Betrieb von Anlagen der Abwasserwirt-
’ . 6R . GRUNDFLACHE C,(‘hat)’t und der Wasser- und Bodenwirtschaft dienen (§. 7 Schutzbereichsge-
setz) . !
I AHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE SONSTIGE PLANZEICHEN ]
; ‘.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 8% 22 und 23 BauNVO L & & | MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 11. AnschluB anderer Fldchen an die Verkehrsfléchen !
ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 Abs. T Nr. 1T BauGB 3 |
’ i }
a ABWE TCHENDE BAUWE ISE =] HMGRENZUNGDER FLACHEN . DEREN BODCN §$0 Abc £ Ne 2 BauGR GemdB § 9 Abs. 11 BauGB sind Grundstiickszufahrten bzw. -ausfahrten zu den ; |58
: FRHEBIFEH-MIT UMUCL TCCEAUDDENDEN Baugebieten nur von den StichstraBen (PlanstraBe A und B) und von dem Ort- S
BAUGRENZE % % SRR BEHAS TS TG mihlenweg zuldssig. : [
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z: B. § 1 Abs. 4 f i
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB +.\_.+ Z.B. VON BAUGEBIETEN ODER ABGRENZUN- § 16 Abs. 5 BauNVO | ]
ZUNGEN DES MASSES DER NUTZUNG INNER- | :
' HALB EINES BAUGEBIETES 1
STRASSENVERKEHRSFLACHEN A UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Di i
BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND eser Plan ist Grundiage
i T 2 T STRASSENBEGRENZUNGSLINIE IT. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER gedndert gem. BeschluB der| ' der ngm 53’-@}-&
% il - \J . "- o PR T e S : - r StadtVerOrdnetenversanmlung '{2\&:%%,‘&;’ B d 6/ ?/ f‘;""""--q, :
Bl el 5 OFFENTLICHE PARKFLACHEN vom 1.12.93 Grgermeister ~el={~/- =
//, . . ‘ - } A\”' : rw?*“kn—ﬂ } M- *sraw ‘.;l.lll'l. -u.f-n-éz%
d ‘ s xSRI PICIEI Iy b VORHANDENE BAULICHE ANLAGE A _ IV. KENNZEICHNUNG Landrat ]
. \ j [ 3 g = ] a FILACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB b B ' | FESs==sz======= { des Kreises Ostholstein |
; Wi ~ - . VN & TN oy =i R b s | KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGE ™ g

vV i AR S Pl e be” ol | X X X UMGRENZUNG DER FLACHEN, DEREN §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ' ' i M; |

, ,, / e f walh / - e — _ o . G - 2 MG ; N s. r. au }

\ ; ! / 5l 7 W, / N = = PUMPSTATION = w0 VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHR- kY
| , i 4 S Ly PEee 17 . , : X X DENDEN STOFFEN BELASTET SIND :
\/ ek ] S e Sl i 17 FLURSTUCKSBEZE ICHNUNGEN L 1

| ' | A GRUNF LACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB I ) |
{ e 7 . S ,.,-—' _;;,,#:'("7'; STt i HOHENLINIEN : ;
25 o Sl P, et Vi e i PARKANLAGE - PRIVAT - oL SICHTDRETECKE i i , SATZUNG DE R STADT H EILIGENHAFEN
N 2 A~-“‘ : o e ’t._- Lo = - : g . TS \ V.7 f .. 4 ° o E
i ™MES f o N W e N Y SCHUTZPFLANZUNGEN - PRIVAT - ‘ ™ BOSCHUNGEN | I
UBERSICHTSPLAN M. 1:5000 -~ , TTTTT] UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 47
ARt PO N AR : S - ’ S FEUCHTGEBIETE - PRIVAT - U PPL A NUNOGS B O R O @ 8 T B 6 £ & T B 1. 3{ s - ’
b e 4y Bl 1 e ootk ek b ot s kgl . FUR DAS GEBIET -AM SCHEITELBERG - SUDLICH DER EHEMALIGEN ||
, , o S I ) P T R 1 o, SOSE  a  c R | |
AWML gl 1 / e HUNDEUBUNGSPLATZ - PRIVAT - . DIPL.-ING. HEINRICH KLEINSCHMIDT ARCHITEKT UND STADTPLANER BDA | BAHN STRECKE HEILIGENHAFEN / PUTTGARDEN ZWISCHEN DEM ORT- ,’i
! Nt i { N BAHNHOFSTRASSE 40 2420 EUTIN TEL. (04521) 3110 + 3130 FAX 6536 UHLENWEG I ; }
- s 15 . ANBAUVERBOTSZONE § 29 StriG ( ) | MJHL_NW_O‘/. DEM SUNDWEG UND DEM FRIEDHOF ‘
% 3 r < , ' : i
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