Satzung d_er Stadt Heiligenhafen iiber den Bebauungsplan Nr. 68 — fiir das Gebiet Bruckstralie 1- 11

Teil A - Planzeichnung M 1 : 500 Planzeichenerklarung Teil B - Text
1. Festsetzungen Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
_ (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. 1997 sowie nach § 92 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschluffassung durch
April 1993 (BGBI. | S. 466). die Stadtvertretung vom 9 @:3:00) folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 68 der Stadt Heiligenhafen

R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7

] T BauGB) fiir das Gebiet ,Briickstrae 1-11“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Verfahrensvermerke

220 . .
22 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 und § 11 BauNVO
' Art der baulichen Nutzung (3 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, 36 und § A ) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

= A I Aufstel b
TS Sonstiges Sondergebiet, ufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 18. 6.1997.

Amtliche Planunterlage M. 1: 500

Stand: 13.4.1999 - A . i ind Ei 4chige Einzelhandelsbetrieb 11 Abs. 3N
* - hier Einkaufszentrum und groRflachiger Einzelhandelsbetrieb (1) Im Sondergebiet (SO) sind Einkaufszentren und groRflachige Einzelhandelsbetriebe gem. § s. 3 Nr. _ o _ ‘ L
v oy - : 3 1 und 2 BauNVO zul3ssig. Im Sondergebiet sind Betriebe verschiedener GréRenordnung und folgender Bran- - Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der ,HP* (Zeitung) am
g chen zulassig: Einzelhandel bis zu 4500 m? Verkaufsflache, Dienstleistungsbranche, Gastronomie. 14.5.99 erfolgt.
’e-. Mischgebiet . " . .
- 2 (2) Die in den Mischgebieten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zuldssigen Vergniigungssttten sind nicht zulds- Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1BauGB wurde am 20.5.99 bis 4.6.99 durchgefiihrt.
' sig. :
T — Teilgobiete g Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 5.7.99 zur Abgabe
161 ' (3) Das Mischgebiet st in die Teilgebiete ,TG 1“und ,TG 2“ gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. Innerhalb einer Stellungnahme aufgefordert
: des Teilgebietes ,TG 2 sind Wohngeb&ude nicht zulassig, um Nachbar- und immissionsschutzrechtliche
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO) Konﬂiktegzu — ] : Die Stadtvertretung hat am 7.10.99 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur

Auslegung bestimmt.
Il Anzahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

_MaR der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 §§ BauNVO Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
2 d 9(§ 31633 ) die Begriindung haben in der Zeit vom 14.1.00 bis 18.2.00 wahrend folgender Zeiten (Tage, Stunden) nach §
3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis. da® Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht

@ Anzahl der Voligeschosse zwingend

(1) Die zulassige Grundfl&iche von baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung durch Grundflachenzahlen

. et und Hochetmat
W-Bf ekl der Vollgesoiosse s Miast- Und Fechsima (GRZ) festgesetzt Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuléssige Grundfiache der Baugebiete durch die

0.8 Grundfischenzahl Grundfiachen der festgesetzten Stellplétze bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 iiberschritten werden. werden konnen, am 5.1.00 in ,HP* (Zeitung) OﬂSﬁbIW ht \_———\
’ i 20 o \
e 1 o A& o \\ o
Bauweise, Baulinien , Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO, § (2) Als Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhen der StraRenrandbebauung gilt die Oberkante der BriickstraBe, fir 23774 Helligenhaten, den 1 5. Aug. 2000 | ,%i’»’ééeq%'éb?fy\sj Stadt Heiligenhafen
’ ’ 9 ' ' ’ ’ die Hofbebauung innerhalb des Mischgebietes die obere Kante der vorhandenen vorgelagerten Stellplatze ';;.,-! S ‘ (ol {0 @) \ .
92180 vermehrt bzw. vermindert um den natiirlichen Hohenunterschied bis zur Mitte des Gebaudes. \ s lol i L
' \ S5 oK er Biirgermeister
g geschlossene Bauweise (3) Der First darf bei Gebzuden mit zwei Vollgeschossen hdchstens 12,00 m und bei drei bis vier Vollge- . P T AT
schossen héchstens 13,00 m iber dem Bezugspunkt liegen. Der katastermaBige E}est'and aAM .o SOWiE die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Baulinie Baugrenze First im Sinne dieser Festsetzung ist die horizontal verlaufende Schnittiinie zweier Dachfidchen oder der Au- Planung werden als richtig bescheinigt. "
T3 Renwand mit der Dachfléche. ¥ . B L
g, Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 23758 Oldenburg, den Siegelabdruck S,
Ty : il ' _ (4) Die Traufe darf bei Gebauden mit zwei Geschossen hdchstens 7,50 m iiber dem Bezugspunkt liegen. _
| \./l‘/;/\ s MI”/////’ g | Il 7 Einfahrtbereich Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachfiéiche. Leiter des Katasteramtes
i . it == < ; .
- //,{//////////;;;mllllllllll}/ﬂ// /”////////Z#/ © Z Z '_ ’ v Einfahrt Die Stadtvertretung hat die vorgebracht_en Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
o~ (M -.-/,/{7,”//%-:/’”’///@5}; //l - | _ 3. Uberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) Belange am 30.3.00 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt
.,:///,//// ///ll//////,l;/;f,”’m,..:v.\,' / ' / ,, Sonstige Planzeichen S " ,
' /‘—-§' Gl A A 2 [ (1) In dem Sondergebiet ist ein Vortreten vor die siidliche Baulinie um max. 5,00 m fiir Vordécher, Unterstande Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Gffentichen Auslegung geandert. Es wurde eine
~ A ‘4\ - 2 -/ ] 4 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein- und tiberdachte oder uniiberdachte Freisitze nach § 23 Abs. 2 BauNVO zulassig. eingeschréankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB durchgefiihrt.
! ______ 3} schaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 22 BauGB)
. ) Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
ZNEEH b TR 4. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 am 30.3.00 als Satzung beschlossen und die Begriindung durchi(einfachen BeschluR) gebilligt.
; ’ BauNVO) / _ o
s CemeipaTESEIpIEE 23774 Heiligenhafen, den 1 5, AUy, £000 l“ Siegelabdruck\ Stadt Heiligenhafen
" . . o w e { I* L . "
Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung (1) Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen zulassig. | A ,, M) \. s ,
-e—e—e- des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes \ \alyalalals/ / ‘I;J i, ,
(§ 1 Abs 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) \ S midle b

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen NeTh
' Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich

il \f\) und dem Text (Teil B), wird hiermit

i 2. Nachrichtliche Mitteilungen gc artgt;he Bauvorschriften iiber die uBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO ausgsfertgt und [st bekenntzumachen. / \ N—
it ; e Oberschwemmungsgebiet (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) ' | " | | | 23774 Heiligenhafen, den | § [, :_ ﬂ, 'Siegelabdruck'; I' St/:)dt Heiligenhafen
Gemeinde Heiligenhafen mx] (Fiéchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen oder bei denen (;i)ch?ggzlrjsd:hzrg—itggfj Durchfahrten an der Briickstralie zu den Grundstiicken diirfen eine Breite von 3,50 m w Z Y W‘f\
< Gemarkung Heiligenhafen besondere Sicherungsanlagen gegen Naturgewalten erforderlich sind.) . »iLL’.L‘}?Jf":’/ Der Biirgermeister

Flur 11 (2) Ergénzend zu den Vorschriften der Gestaltungssatzung sind innerhalb des Sondergebietes Fassaden von
Gebauden auf sehr breiten Parzellen spatestens nach 30 m durch vor- oder zuriickspringende gescholthohe
3. DarSte"ungen ohne Normcharakter Gebaudeteile von mindestens 3,0 m Breite und bis zu 3,0 m Tiefe zu gliedern.

Der Beschluft des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am &4.8.00. wem............... diom. ... ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die

Hauptgebaude/Nebengebéude Hi .
143 iInweise Mbglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
Zeichenerklii : . o———0 (Grundstiicksgrenzen 9 Flurstiicksbezeichnung BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen W‘Ab GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
DeEdrY,.. 1 Erhaltungssatzung und Gestaltungssatzung Satzung ist mithin am 2. $:00 in Kraft getreten. /721
St Sftllpla.fz ——= Flurgrenze Fir das gesamte Plangebiet gelten ansonsten folgende Satzungen der Stadt Heiligenhafen: . — [ /4 & "“,_ - 21
@ Bordsten - Satzung iiber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten gem. § 172 BauGB 23774 Heiligenhafen, den 2 2. Aug. 2000 | | Siegelabd[g'ck‘j’ Stadt Heiligenhafen
. 301 Hohenpunkte Uberdachungen vom 18.2.1988 ) Aty :11
-. ' - Gestaltungssatzung vom 20.2.1990 gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 der Landesbauordnung \ N\ \,;‘
_!_ | (LBO) des Landes Schieswig-Holstein ‘ . S Der Biirgermeister
_____ | B .. )
4 | 2 Uberschwemmungsgebiet
ey Der nordiiche Planbereich befindet sich innerhalb des Uberschwemmungsgebietes des Binnensees
J \ Z/ Die Vorschriften des Landeswassergesetzes (LWG) sind zu berticksichtigen.
AR
Ubersichtsplan i.M. 1 : 5.000
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‘E; tber den Bebauungsplan Nr. 68
Bk Ny, = Hinweis: T i T
: S W NG % &= Der Geltungsbereich wurde lediglich zur besseren Lesbarkeit der Planzeichnung in einigen Bereichen planung: blanck fir das Gebiet Bruickstrae 1 - 11
gt (o s M AL um 1 mm von der Flurstiicks- bzw. Grundstiicksgrenze entfernt versetzt dargestellt. Auf diese Weise architektur - stadtplanung landespflege  verkehrswesen
W~ ]y Aufgestelit: Katasteramt Oldenburg sind Baulinien und Baugrenzen gut lesbar. Die Ausweisung des Geltungsbereiches orientiert sich direkt regionalentwicklung umweltschutz ,
Oldenburg i. H., deri  26.4.1999 an den Grundstiicks- und Flursticksgrenzen. WaldstraBle 5 D-23701 Euin Tel. 04521 - 798811 Fax 04521 - 798810 Mafstab 1 : 500




