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PLANZEICH EN Es gilt die BauNVO 2017
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
- §§1-11BauNVO

[ N B GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

| wa ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO
' MAB DER BAULICHEN NUTZUNG - §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,25 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR '8 18 BanivO

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

éﬁ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE '
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRABRENBEGRENZUNGSLINIE
STRARENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

OFFENTLICHE PARKFLACHEN
FURWEG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

> o] <]

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

REGENRUCKHALTUNG

TEIL B: TEXT - gilt die BauNVO 2017

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
Geman § 1 Abs. 6 Baunutzungsverordnung sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzuléssig.

1.2 GARAGEN, CARPORTS UND NEBENANLAGEN (§§ 12, 14 BauNVO)
Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO -soweit es sich um Geb&ude handelt- und -
Uiberdachte Stellpldtze und Garagen miissen von festgesetzten Strakenbegrenzungslinien und
Grinflichen einen Mindestabstand von 3,00 m einhalten.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahlen diirfen durch die Grundflédchen der in Satz 1 :

des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 75 von Hundert Uiberschritten werden.
Die in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahlen dirfen ausnahmsweise durch die
Grundflachen von Balkonen und Terrassen um bis zu 10% Uberschritten werden.
2.2 HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Die Traufthéhe (Schnittpunkt Wand mit der Dachhaut) und die Firsthdhe der Gebdude
durfen 3,80 m und 8,50 m Uber Oberkante Erdgeschossfuftboden nicht tiberschreiten.
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)
3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
Terrassen sind auch .aulerhalb der (berbaubaren Flachen zulassig.
4. MINDESTGRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt flr:
Einzelhauser 500 m?,
Doppelhduser (Doppelhaushélfte) 275 m?
5. ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In einem Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohnungen und in einer Doppelhaushalfte nicht mehr als
eine Wohnung zuldssig. _
6. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) .
Der natlrliche vorhandene Geléndeverlauf ist zu erhalten bzw. nach Beendigung der Bauarbeiten

wieder herzurichten. Aufschiittungen, Abgrabungen oder Stiitzmauem sind nur zum Einfligen baulicher -

Anlagen (ausgenommen Z&une) im Umfang von max. 0,80 m zuldssig.

7. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.1 BAUMPFLANZUNGEN
In den festgesétzten Verkehrsflachen sind mind. 20 standortheimische Laubbaume zu pflanzen.

8. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens in der Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite darf nicht
mehr als 0,50 m Uber der zugehdrigen Straftenhdhe liegen.

9. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB L.V, mit § 84 LBO)

9.1 DACHER DER HAUPTANLAGEN
Geneigte D&cher sind im gleichen Winkel mit einer Dachneigung zwischen 25° und 47° und mit roten,
rotbraunen oder anthrazitfarbene Ziegel- und Dachsteine auszubilden. Spiegelnde Materialien sind nicht
zuldssig. Flachdécher sind zu begriinen. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie sind zulassig.

9.2 GARAGEN UND CARPORTS '

Fiir Garagen und Carports sind die gleichen Materialien wie fiir die Hauptgebaude und Holz zuléssig.
Flachd&cher sind zul&ssig-und zu begriinen.

9.3 GESTALTUNG DER VORGARTEN
Die Flachen zwischen Baugrenze und Strafenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zuldssigen Nutzungen wasseraufnahmefahig zu gestalten
sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzuléssig.

Hinweis

Soweit auf DIN-Vorschrthen /techmsche Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
diese bei der Stadt Heiligenhafen,Markt 4, 23774 Heiligenhafen, wahrend der Offnungszeiten zur ‘
Einsichtnahme bereitgehalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

GRUNFLACHEN
GRUNFLACHEN
PARKANLAGE

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

" 5 UMGRENZUNG VON FL_ACHEN MIT BINDUNGEN FL'_}R § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU- :
= - MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SOWIE VON GEWASSERN

SONSTIGE PLANZEICHEN
o000 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

HAUPTFIRSTRICHTUNG

MIT GEH- UND FAHRRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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o————0  GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE
O%—%-0  KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
A% FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
~ea-="  HOHENLINIEN
VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
o MOGLICHE BAUMSTANDORTE

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Heiligenhafen durch das Planungsbiro Ostholstein, m‘ E
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de g
P RAAM B E L PLANUNOSBURO OSTHOLSTEIN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 13b BauGB sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.09.2020 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr, 94
der Stadt Heiligenhafen fiir ein Gebiet stdlich der Bebauung "Am Lindenhof", 6stlich der Bebauung "Lindenstrale", nérdlich
"Carl-Maria~von-Weber-Strae", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAH RENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 28.03.2019.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post"
am 24.09.2019.

2, Die Stadtvertretung hat am 25.06.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 20.07,2020 bis 20,08.2020 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs, 2 BauGB
dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
09.07.2020 durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post" ortstblich bekannt demacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentw(irfe und die nach § 3 Abs, 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter www.helligenhafen.de ins Internet elngestellt

\;. o
(Brandt)
-Blrgermeister-

g

- Offentl, best, Verm.~Ing.-

? ~ o,

6. Die Stadtvertretung der Stadt Heillg\ebafen Rat dle?(ellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 4200. 202@6 ruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Stadivertretung der Stadt Heiligenhafen hagdem-RBebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 24.09.2020 als Satzung beg ig Begrlindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend a ¢
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

My

:. ' rtretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interessierten emgesehen werden kann und
die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am . whriiabiiaesdurch Abdruck eines Hinweises in der ,Helligenhafener
Post" ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Ma&ngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Etléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkun en, . des § 4 Abs. 3 GO
(Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hlnge\f‘ﬂgsﬁ.anle Satzung ist mithin am e ines in Kraft getreten.
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SATZUNG DER STADT HEILIGENHAFEN
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 94

fiir ein Gebiet stdlich der Bebauung "Am Lindenhof", dstlich der Bebauung "Lindenstrale",
noérdlich "Carl-Maria-von-Weber-Straie"
UBERSICHTSPLAN

M 1: 5.000
Stand: 24, September 2020
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