G-\ ,'.: roenxmas
T

“TEIL A: PLANZEICHNUN
M1:1.000

=

GFL-Recht
z.G. Rettungswesen,

2

ey s

PLANZEICHEN Es gt die BauNvO 2017

I. FESTSETZUNGEN REC““;:X:D;'QGEZ
" S. au
BEENEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (Bsiigesetzblieh)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO
§ 4 BauNVvVO

(Baunutzungsverordnung)
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,25 GRUNDFLACHENZAHL § 16 BauNVO
]| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
FH<22m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
i NHN UBER NORMALHOHENNULL
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRABENBEGRENZUNGSLINIE |
STRABENVERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und 1a BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN UND
FLAGHEN FUR MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND I.ANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN

: VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
S —— BEPFLANZUNGEN

@ ERHALTUNG VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
Nr. 22 BauGB

GSt GEMEINSCHAFTSANLAGEN ZU GUNSTEN DES FLURSTUCKS 7/12
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG § % Ab_st- 4884ati§g
<—»  FIRSTRICHTUNG LV. mit §
SD/WD SATTELDACH / WALMDACH

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
% VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

o——©° VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

17_2 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

11i. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
UNTERIRDISCHE NAHWARMELEITUNG

TEIL B: TEXT = gilt die BauNVO 2017

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 12 BauNVO)
Nicht iiberdachte Stellpléatze sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der StraRenbegrenzungslinie
des Liitjenburger Weges unzuldssig. Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind innerhalb eines
25 m breiten Streifens hinter der Strallenbegrenzungslinie des Litjenburger Weges unzulassig. Hiervon
ausgenommen sind Tiefgaragen mit Zufahrten.
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2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)

(1) GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die festgesetzte GRZ innerhalb des WA-0,25-Gebietes durch die
Grundfliachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 75% und bis zu einer
Grundflachenzahl der insgesamt versiegelten Fléche von maximal 0,43 Uberschritten werden.

(2) Innerhalb des WA-0,25-Gebietes kann die festgesetzte Grundflachenzahl fir Terrassen, Balkone und
Wintergérten gemaf § 16 Abs. 5 BauNVO insgesamt um bis zu 20 % Uberschritten werden.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

Terrassen, Balkone und Wintergérten im Umfang der Ziffer 2.1 sind gem. § 23 Abs. 3 BauNVO i.V. mit
§16 Abs. 5 BauNVO auch auRerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

4.1 MATERIAL DER WOHNGEBAUDE

(1) Die Dacheindeckung ist in rot bis rotbraunen Dachpfannen und gleichgeneigt herzustellen. Anlagen zur
Nutzung regenerativer Energien sind zulassig. Glanzende Dacheindeckungsmaterialien sind unzulassig.

(2) Die AuRenwénde sind in rot bis rotbraunen Klinkern herzustellen. Teilflaichen mit anderen Materialien sind
bis zu 25% der AuRenwandflachen zulassig.

NACHRICHTLICHE MITTEILUNG

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der "Satzung der Stadt Heiligenhafen zum Schutz des Baumbestandes”
in der Fassung von 1992.

HINWEIS: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen
wird, werden diese bei der Stadt Heiligenhafen, Markt 4, 23774 Heiligenhafen, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de E‘f.f
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PL;NUNGSB{JRO“DS}H‘OL’STEIN
Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 28.03.2019 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt
Heiligenhafen fiir das Grundstiick Liitjenburger Weg 36 bis 42 (Flur 3, Flurstlick 7/12), bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 22.03.2018.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post”
am 08.06.2018.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Heiligenhafen durch das Planungsbiiro Ostholstein, — i '

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurdeVom 18,06.2018 bis 02.07.2018
durchgefiihrt. / o =
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3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be {0 6; die “Mgn‘dgl- Planung besiirt sein kénnen, wurden gemiR

§ 4 Abs. 2 BauGB am 27.06.2018 zur Abgabe ein,g‘ S,te'ilurigﬁahfhxe,a‘ efordert. o @‘ D -
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4. Die Stadivertretung hat am 27.09.2018 den Entwirf ¢
zur Auslegung bestimmt. g

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 29.10.2018 bis 30.11.2018 wé&hrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kdnnen, am
17.10.2018 durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen

wurden unter www.heiligenhafen.de ins Internet eingestelit.
wiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen
gé(% t dargestellt sind. /7
5 A7

,1/ . \\/

y,

$ ,[E/' (i , - Offentl. bést. Verm.-ing.-
y 20/ " . -
Uﬁ’gnﬁa\h;q}én der Offentlichkeit’ und der Behdrden und

7. Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen
sonstigen Trager offentlicher Belange am 28.03.

ft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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8. Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat dé‘n(ﬁgﬁéﬁﬂngsﬁ'an, bestehend 9us'Plénzeichnuhg (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 28.03.2019 als Satzunga"beéfghlfo'ss'en;uhd die B,e;gfﬁndgfng durch (einfachen) Beschluss
gebilligt. ‘{ A R e T
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus def If'—,‘t%ﬁza;cbhuﬁgiﬂ eil, A) ynd dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. f A N T~ I
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der ADiq.psts,tunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die {iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind amf§-..§'~';~...5.“£é~.l..;[.m%urcl1 Abdruck eines Hinweises in der ,Heiligenhafener
Post" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschédigungsznsprﬁchg geltend zu\machen und
das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf dig chtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
(Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen. N ¢
Die Satzung ist mithin am ..5.7..MA UL in Kraft getreten <k
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Authentizitdtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk % "« o0

Hiermit wird bestatigi, dass die vorliegende digitale Fassun‘g.p;ﬁ;t;déﬁ,‘/.\ﬂfs"férti‘gungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 93
der Stadt Heiligenhafen {ibereinstimmt. Auf Anfrage bei der Stadt.Hgiligenhafen kann die Ubereinstimmung der digitalen
Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.

SATZUNG DER STADT HEILIGENHAFEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 93

flir das Grundstick Liitjienburger Weg 36 bis 42 (Flur 3, Flurstlick 7/12)
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