SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 88 DER STADT HEILIGENHAFEN

PLANZEICHNUNG TEILA M. 1:1000

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG UND DIE VERORDNUNG UBER
DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
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TEXT TEIL B

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Sonstiges Sondergebiet ,Einkaufszentrum“ § 11 (3) BauNVO

Das Sonstiges Sondergebiet dient der Unterbringung eines Einkaufszentrums sowie von erganzenden
Betrieben, Anlagen und Einrichtungen. Die Gesamtverkaufsflache des Einkaufszentrums darf héchstens
4.000 gm betragen.

Zulassig sind:

- GroRer Supermarkt / Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsflache
(hier: ohne Vorkassenzone) von hichstens 3.500 gm

- Facheinzelhandelsbetrieb mit dem Sortiment "Tierfutter und Tierbedarf" mit einer Verkaufs-
flache von hdchstens 400 gm.

- LadenmaRig betriebene Handwerksbetriebe des Nahrungs- und Genussmittelhandwerks
und sonstige Einzelhandelsbetriebe/-flachen mit einer Verkaufsflache von héchstens 250 gm.

Zulassig sind auch:

- Dienstleistungsbetriebe

- Schank- und Speisewirtschafte

Innerhalb der Flachen fiir Nebenanlagen und Stellpléatze sind ortsveranderliche Imbisswagen-/sténde
sowie ortsveranderliche Verkaufswagen-/stande fiir saisonale Lebensmittel zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB und § 19 (4) BauNVO

Die Grundflachenzahl darf durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

3. Bauweise §9 (1) 2 BauGB

Abweichend von der offenen Bauweise sind Geb&udelangen von liber 50 m zulassig.
§ 22 (4) BauNVO

4. Mindestgrundstiicksgroe § 9 (1) 3 BauGB

Die GrofRe des Baugrundstiicks muss mindestens 17.850 gm betragen.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Gberbaubare Grundstlicksflache wird als Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen (hier: passiver Schallschutz) festgesetzt. Es gilt der Larmpegelbereich IV nach

DIN 4109. Fir die Blrordume sind in Abhangigkeit des festgesetzten Larmpegelbereiches die in der
folgenden Tabelle aufgeflihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile einzuhalten:

erforderliches bewertes Schallddmmmat
der AuRenbauteileV R' w,res

Larmpegel-
bereich DIN 4109

MaRgeblicher
AuBenlarmpegel La

2)

Wohnrdume | Biirordume
dB(A) dB(A)
v 66 - 70 40 | 35
1) resultierendes Schallddmmmal des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)

2) An AuRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung) missen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Auenbauteile der Geb&ude
gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den
passiven Schallschutz resultiert.

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet -Einkaufszentrum- § 11 (2) und (3) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

GRZ 0,35 Grundflachenzahl § 16 (3) BauNVO
I Zahl der Voligeschosse als HochstmalR § 16 (3) BauNVO
Bauweise, Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB
a abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO
————— Baugrenzen § 23 (3) BauNVO
Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze § 9 (1) 4 BauGB
ARG A |
: ST/ NA : Stellplatze / Uiberdachte Stellplatze / Nebenanlagen
P — il
Verkehrsflachen § 9 (1) 6 BauGB
StraRenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
LAY Ein-/ Ausfahrt

Griinflichen §9 (1) 15 BauGB

PRIV Private Griinflache

Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25 a BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25 b BauGB

Baume, zu erhalten § 9 (1) 25 b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BAUGB

————— Anbauverbotszonen zur BundesstraRe i.S.d. FStrG u. Kreisstrafte i.S.d. StrwG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gebaude / bauliche Anlagen, vorhanden

X Gebaude bauliche Anlagen, kiinftig fortfallend

@ Baume kiinftig fortfallend

Flurstlicksgrenzen

X

21/50 Flurstiicksnummer

@ Bushaltestelle

l 20 l

oD Ortsdurchfahrt

BemaRung Angaben in Meter

Hinweis: Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe November 1989) ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen.
6. Anpflanzen von Baumen § 9 (1) 25 a BauGB

Innerhalb der Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze sind mindestens 10 standortgerechte und
heimische Laubbaume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen.

7. Erhaltung von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25 b BauGB

Die zu erhaltenen Baume, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Bei Baumen und Strauchern sind standortgerechte und heimische Laubarten zu verwenden.

II. Ortliche Bauvorschriften liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBauO S-H

Werbeanlagen
Werbeanlagen an Gebauden sind bis héchstens 2,50 m {iber der Traufkante der Hauptanlage zuldssig.
Leuchtwerbeanlagen mit Wechselschaltung oder bewegliche Werbeanlagen sind unzulassig.

Solaranlagen
Die der Versorgung des Gebiets dienende Solaranlagen sind an den Fassaden und auf den Dachflachen
der Hauptanlage zulassig.

Kennzeichnung der Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 19.03.2015 .
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Heiligenhafener
Post" am 21.09.2015 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde durch Aushang vom
30.09.2015 bis 14.10.2015 durchgefiihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs.1 BauGB am 06.10.2015 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am 03.12.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.12.2015 bis 29.12.2015 wéahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen am 09.12.2015 ortsiliblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 16.12.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Es wurde eine eingeschrankte Betelllgung nach § 4a Abs 3 Satz4 BauGB am 07 03.2016

durchgefiihrt. : A‘
7 ’Siegel . ; ;

Heiligenhafen, den .......

8. Der katastermaRige Bestand am BﬂMRZZMS owxedle geometrlschen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig beschemlgt

Oldenburg in Holstein, den BHWZME .....

9. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentllchkelt und der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 17 03.2016 gepriift. Das Ergebnis wurde mltgetellt

Heiligenhafen, den ... L M0 2000 .. || Siegel

10. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 17.03.2016 als Satzung beschlossen und die Begrundung durch
(einfachen) Beschluss gebllllgt in Vertretina:

Heiligenhafen, den 2L MRZ 206, Siegel i . V Q'_EL.
| ~~§'V<£ i‘-tn. ...... =5

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B),
wird hiermit ausgefertlgt und ist bekannt jzu'machen. , tretu

Heiligenhafen, den

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen lnteres,s rten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind

17 e R e ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mogllchkelt, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieRlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

7. APR
Die Satzung ist mithin am ....

Heiligenhafen, den ...... ....... Siegel <Y }/ Q(‘
| RO S0 Sy 4 RN N e

...................................

”.. in Kraft getreten. "

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 und § 13a des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO),
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 17.03.2016 folgende Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 88 fiir das Gebiet: "Bereich zwischen Sundweg, B 501 und Industriestrale”
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

UBERSICHTSPLAN
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SATZUNG DER STADT HEILIGENHAFEN
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 88

FUR DAS GEBIET:
BEREICH ZWISCHEN SUNDWEG, B 501 UND INDUSTRIESTRASSE

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
BAUM BEIMS GBR
OLDENBURG i. HOLSTEIN
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