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1.
1.1

Einflihrung

Planungsanlass, Ziele und Inhalte

Die Gemeinde Lohme hat den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 4
Schloss Ranzow” gefasst. Im Bereich der ehemals als Kaserne genutzten Liegen-
schaft des Schloss Ranzow soll ein Sondergebiet Hotel / Golfakademie® entwickelt
werden. Westlich angrenzend ist beabsichtigt ein WR-Gebiet zur Anlage von Zweit-
wohnsitzen (Wochenendhiuser) auszuweisen. Ferner soll der Bebauungsplan der
am Ortsrand gelegenen ,Pferdepension Ranzow” entsprechende Entwicklungsmég-
lichkeiten einrdumen.

Parallel zum Bebauungsplan ist ein gemal §13 LNatSchG M-V ein Grinordnungs-
plan zu entwickeln. Hier bei sind gemal §1 Abs. 5 Nr. 4 Baugesetzbuch (nachfol-
gend als BauGB bezeichnet) .... die Gestaltung des Ors- und Landschaftsbildes®
und gemaR §1 Abs. 5 Nr. 7, ... die Belange des Naturschutzes und der Landschafis-
pflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens
ginschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen sowie das Klima® zu berlicksichtigen.

Auler den Grundsatzen aus dem Baurecht sind die Belange, die sich aus dem Na-
turschutzrecht ergeben, malgeblich. Nach §1 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(nachfolgend als ENatSchG bezeichnet) ist die Natur und Landschaft sowohl im ba-
siedelten als auch im unbesiedelten Bereich zu schiitzen, pflegen und zu entwickaln.
Weiterhin findet der § 32 BNatSchG Anwendung, da das Planungsgebiet an &in
Schutzgebiet von europdischer Bedeutung nach Richtfinie 92/43/EWG Flora-Fauna-
Habitat Richtlinie {(nachfolgend als FFH-RL bezeichnet) angrenzt. Der als Schutzge-
biet Nr. 7 .Teile des Nationalparks Jasmund® gemeldete Nalionalparkbereich grenzt
im Siiden und Osten direkt an das Plangebiet. Im Rahmen des Planverfahrens wurde
hierfiir eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung erarbeitet, deren Ergebnis eine Verirég-
lichkeit der mit WR / S0 gekennzeichneten Planungsabsicht mit den Schutz- und
Erhaltungszielen des FFH-Schutzgebietes ist.

Neben der Sicherung von grinordnerischen Belangen dient der Grinordnungsplan
(nachfolgend als GOP gefihrt ) als Grundlage fir die Abarbeitung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffregelung, bei der mittels eines abzustimmenden Bewertungsver-
fahrens eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich stattfindet. Da der GOP kein ei-
genstandiges Verfahren durchlduft, flieBt er als Fachbeitrag des Naturschuizes in
das Bebauungsplanverfahren ein. Die griinordnerischen Festsetzungen sollen, so-
weit baurechtlich sinnvoll und méglich als textliche Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan Obernommen werden. Die zeichnerisch dargesteliten griinordnerischen
Mafnahmen sollen in die Planzeichnung des Bebauungsplans aufgenommen wer-
den. Welche Inhalte des GOP in den Bebauungsplanentwurf Obemommen werden
obliegt der stadtebaulichen Abwagung gemat §1 Abs. 6 BauGB.

Die Bearbeitung des GOF erfolgt, indem zunachst der Bestand anhand vorhandener
Unterlagen und Ortsbegehungen erfasst und bewertet wird. Anschliefend werden
das geplante Vorhaben und die voraussichilichen Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft dargestellt. Im Planungsteil werden die okologischen Zielsetzungen und die
gestalterischen Rahmenbedingungen aufgezeigt. Es folgt die Festlegung der konkre-

i5E Stadi + Raum, Momalor Str. 18, 42781 Haan Tel 02129/ 24 44 48, Fac 34 44 47c-mail. mallissr-haande, waw isrtaan de



1 E T

B

Ertsutsringsbarch Grinomdnungapian Bebauungsplan N, 4, Schiass Ranzow dr Gemainda Lohme Seile 4

1.2

ten Manahmen der Grinplanung. Anschliefend wird die Bilanzierung und eine Kos-
tenschatzung der Grinmalnahmen vorgenommen.

Planungsraum

Der Planungsraum befindet sich im Gemeindegebiet von Lohme, im Landkreis Rl-
gen und dort im nordéstlichen Randbereich der Halbinsel Jasmund. Das Gemeinde-
gebiet umfasst eine Flache von ca. 1.350 ha; es grenzt im Norden an die Osisee und
im Osten an den Mationalpark Jasmund, der selber ein Teil des Gemeindegebietes
darstellt. Im Siden begrenzt die Gemeinde Sagard und im Sidwesten die Gemeinde
Glowe das Gemeindegebiet.

Der Planungsraum besteht im wesentlichen aus dem Bearbeitungsgebiet, das den
Grenzen des Bebauungsplans entspricht. Im Norden ist dies der Wanderweg, der
von der Ortslage Ranzow zum Nationalpark Jasmund verlauft. Im Osten und Slden
ist die Grenze der Mationalpark selbst und im Westen sind es landwirtschaftliche
Nutzflachen. Die genaue Abgrenzung ist der zeichnerischen Darstellung im Anhang
Zu entnehmen.

Innerhalb dieses Bearbeitungsgebietes werden die Bestandssituation und die griin-
ordnerischen Malnahmen detailliert (MaBstab 1:1000) dargestelll. Die darliber hin-
aus zu betrachtenden Zusammenhénge zum Umfeld werden im Erduterungsbericht
beschrieben und ggf. mittels Abbildungen erlautert.

Hinsichtlich der Betrachtungen zur naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung wird das
Bearbeitungsgebiet unterschieden in den bereils bebauten Oristeil Ranzow, das Mili-
targeldnde und die Freibereiche.

Der eingriffsrelevante Bereich umfasst eine Flache von rund 11,6 ha.

2. Planungsgrundlagen

2.1 Planerische Vorgaben

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lohme befindet sich in Aufstellung. Im der-
zeit vorliegenden Entwurf wird das Untersuchungsgebiet als SO Hotel / Golfaka-
demie angrenzend daran ein WR Wochendhausgebiet, ein SO Ferienhduser so-
wie der nordéstiiche Bereich als SO Pferdepension Ranzow gemal der Darstellung
des FNP dargestelit.

Das Untersuchungsgebiet befindst sich, wie das gesamte Gemeindegebiet von Loh-
me, im ca. 47.500 ha groffen Landschaftsschutzgebiet ,Ostrigen”.

Im Suden und Osten grenzt das Plangebiet direkt an den Nationalpark Jasmund, der
seinerseits als Schutzgebiet von européischen Interesse (gem. Flora-Fauna-Habitat-
Richtiinie) vorgeschlagen wurde (FFH-Meldegebiet Nr. 7 ,Teile des Nationalparks
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Jasmund®). Zwischen dem Nationalpark Jasmund und dem &stlichen Bereich des
Plangebiets befindet sich Torfmoos-Moor das ein geschitztes Biotop nach §20
LNatSchG M-V darstellt. Daneben befindet sich im nordéstlichen Randbereich ein
ebenfalls nach § 20 LNatSchG geschitzter Teich und ebenfalls im dstlichen Bereich
aber innerhalb des Plangebietes eine nach § 20 LNatSchG geschitzte Buchenreihe.

Eine Herausnahme des Plangebietes aus dem LSG wird von der Gemeinde Lohme
im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses beantragt.

2.2 en

Der Bearbeitungsraum wird derzeit in weiten Teilen landwirtschaftlich genutzt. Als
rweiter groBer Flachenanteil ist die ehemalige Kasernennutzung zu nennen. Das
Kasemnengelénde unterliegt seit 1991 keiner Nutzung mehr und ist seit dieser Zeit
demn Verfall und Vandalismus preisgegeben. Zu den kasernengenutzten Beraichen
gehtren Wohn- und Wirtschaftsgebaude, Lagerhallen, Werkstétten und groGflachig
versiegelte Platze. Daneben existiert die Ortslage Ranzow mit Wohngebéuden und
der bereits erwéhnten Pferdepension.

Die unmittelbar im Siden und Osten an das Bearbeitungsgebiet angrenzenden
Waldgebiete gehdren zu den Buchen-Waldflachen des Nationalparks Jasmund. Im
Morden und Westen grenzenden unmittelbar an das Bearbeitungsgebiet landwirt-
schaftliche Nutzflichen die vornehmlich ackerbaulich genutzt werden.

2,3 Belange von Natur und Landschaft

Die gesetzliche Grundiage fur die Wahrung der Belange im Rahmen der naturhaus-
haltlichen Eingrifisermittiung bildet das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB).

Ziel des Naturschulzes ist es demzufolge,

die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

die Nutzungsfdhigkeit der Naturglter,

die Pflanzen- und Tierwelt sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in
Matur und Landschaft nachhaltig zu sichem.

Dementsprechend sind Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und,
wenn nicht vermeidbar, auszugleichen bzw. durch Ersatzmalnahmen zu kompen-
sieren. Gemal BNatSchG werden im Rahmen der Eingriffsregelung folgende Malk-
nahmentypen unterschieden, um negativen Auswirkungen eines Vorhabens auf die
Umwelt zu begegnen:
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- Minderungsmalnahmen
- Kompensationsmalnahmen (Ausgleichs- u. Ersatzmalinahmen).

MINDERUNGSMAGNAHMEN dienen dem Schutz vor sowie der Vermeidung von
Beaintrdchtigungen u, a. durch sorgfiltige Bauausfihrung, durch landschaftsge-
rechle Einbindung des Bauwerkes (Geslaltung), aber auch der Berlicksichtigung
der Kriterien des dkologischen Planens und Bauens.

Beeintrachtigungen, die nicht durch MinderungsmaBnahmen vermieden werden
konnen, sind durch Ausgleichs- u. Ersatzmalinahmen zu kompensieren.

Mit AUSGLEICHSMABNAHMEN werden gleichartige Landschaftselemente und -
funktionen ersetzt ( z.B. Ausgleich des Verustes von Feldgehdlzen durch entspre-
chende Neuanpflanzung innerhalb bzw. auBerhalb des Geltungsbereiches der Bau-
leitplanung).

ERSATZMABNAHMEN dienen demgegeniber der Starkung gleichwertiger Ersatz-
funktionen (z. B. Férderung des natirlichen Entwicklungspotentials einer Flache als
Kompensation der Potentialverluste durch Uberbauung und Versiegelung an ande-
rer Stelle).

Als Flachen, auf denen KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt werden sollen,
sind in der Regel solche zu wihlen, die zur Zeit eine geringe Wertigkeit aufweisen,
durch relativ kleine MaBnahmen also eine erhebliche Wersteigerung erfahren kon-
nen (vgl. z. B. ADAM, NOHL, VALENTIN 1986).

Im Rahmen der Bauleitplanung regelt § 1a BauGB die Umsetzung der Eingriffsrege-
lung insoweit, als eine Unterscheidung zwischen Ausgleichs- und Ersatzmalnah-
men nicht vorgesehen ist und die Festsetzung von Ausgleichsmalnahmen aus-
driicklich der planerischen Abwiégung unterliegt. Verbindlich sind prinzipiell nur
Malnahmen, die auch im Rahmen des Bauleitplanverfahrens feslgesetzt oder auf
vertraglichem Wege (z.B. Erschliefungsverirag, stidtebaulicher Verirag) fixiert
worden sind. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren kdnnen keine nachtragli-
chen Forderungen erhoben werden.

Relief / B

Das Planungsgebiet wurde im wesentlichen durch die geologischen Vorgange der
Weichsel Kaltzeit des Pleistozéins geprigt. Durch die Gletscherwanderung wurden
von Skandinavien her Gesteine in den Raum Rigen transportiert, die sich dort dann
in Form von Grund- und Endmordnen ablagerten. Die fossil entstandenen Sediment-
kreiden sind im Raum Ostrigen haufig mit den Gerdlimassen der Gletscher ver-
mengt, bzw. durch Moranen abgedeckt. Daraus ergibt sich fir den Gesamtbereich
Lohme ein unainheitliches Bild der Bodenverhaltnisse.

Das Plangebiet ist hinsichtlich seines Bodeninventars zweigeteilt. Im Bereich der tie-
fer liegenden Areale an der Ortslage sind bindige Erdstoffe vorhanden, vornehmlich
Geschiebelehm und —mergel der Grundmordne vorhanden, die in Richtung Siidosten
mit dem ansteigenden Gelénde in die Endmoréne Obargehen.
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Die héchst gelegenen Bereiche im Siidosten stellen sich als Endmorénensande dar.

Als Deckschichten sind durch die anthropegenen Verdnderungen haufig Auffillun-
gen anzutreffen. Besonders stark betroffen sind die Hanglagen auf dem ehemaligen
Militargelande, die groBfidchig terrassenartig eingeebnet wurden. In der Baugrundun-
tersuchung des Biro Weile vom 16.12.2003 (Ingenieurblro Weile, Kaiseritz 6,
18528 Bergen auf Rlgen) wurden Auffillungen bis zu einer Starke von 1,8 m fesige-
stelit. Sie stellen ein Gemisch aus Bausanden mit humosen und schiuffigen Sanden
dar.

Die bindigen Béden des Geschiebelehmes bzw. —-mergels sind als stark sandige,
schwachtonige, schwach kiesige Schluffe anzusprechen, deren Ton- / Schluffgehalt
bei ca. 45% liegt.

Die Endmorédnensande hingegen sind Fein-, Mittel- und Grobsande die sich in einer
untereinander stark gemischten Form darstellen. Der Schluff- und Kiesanteil in den
Sanden beweqt sich zwischen 1 und 40 Gew.-%.

Das Untersuchungsgebiet wird durch Kuppen, Walle, Mulden, Flachhange und Sen-
ken gepragt. Die Hohen selbst bewegen sich zwischen 75 — 100 m Ober Meeres-
spiegel.

Von den 14 ha des Untersuchungsraumes ist gut 1/3 mit Wegen, Platzen Gebiuden
oder sonstigen determinierten Flachen anthropogen Oberformt und versiegelt, somit
kann das Bearbeitungsgebiet als belastet eingestuft werden.

2.3.2 Wasser

Das Bearbeitungsgebiet wird von keinem permanent wasserflhrendem Fliefge-
wasser durchquert oder tangiert. Einzig am westlichan Rand befindet sich ein ca.
2 400 m? groftes stehendes Kleingewssser mit einer ca. 1.800 m* grolen Wasser-
fliche. Diese Gewdsser ist ein nach § 20 LNatSchG M-V geschitztes Biotop. Sod-
gstlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich, in einer Senke gelegen, ein
Feuchtgebiet das als Torfmoos-Moor ebenfalls ein nach § 20 LNatSchG M-V ge-
schiitztes Biotop darstelit. Im Sommer 2002 stand an den Tiefpunkten nur noch
maximal oberflachennah Wasser an.

Bei den Rammkernuntersuchungen durch das Biro Weile wurde, in 8 Rammkern-
bohrungen Ober das Plangebiet verteilt, bis in einer Tiefe von 68 m kein Grundwas-
ser festgestellt.

Innerhalb des ehemaligen Kasermengeldndes befinden sich weder stehende noch
flielende Gewdsser.

lima /

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich im Freilandklima mit maritimen Einfluss. Mik-
roklimatisch betrachtet kéinnen die landwirtschaftlichen Nutzflichen als Kaltluftent-
stehungsgebiete fungieren. In den stark versiegelten Bereichen des Kasernenge-
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landes stehen die negativen Wirkungen fiir das Kleinklima durch erhdhte Aufhei-
zung und geringer Lufifeuchtigkeit die positiven Effekte der Grunstrukturen gegen-
Uber. Der Teilweise alte Baumbestand in Damm- bzw. Kuppenlage besitzt eine kli-
matische Funktion als Windbremse.

Starke anthropogene Belastungen der Luft sind im naheren Umfeld nicht zu ver-
zeichnen. Einzig der Hausbrand der Wohnh&user in der Ortslage Ranzow belasten
in den Wintermonaten die Umgebung. Bedingt durch die geringe Anzahl an Wohn-
gebauden sind diese aber eher als unbedeutend einzustufen.

234 Aren- und Lebensgemeinschaften

Den Betrachtungen der Arten- und Lebensgemeinschaften liegt die Aufnahme der
Biotoptypen zu Grunde. Sie dient der zusammenfassenden Erfassung und Bewer-
tung der Pflanzenwelt im Plangebiet.

Die angewandte Aufnahme der Vegelation basiert auf der Kartieranleitung des Lan-
desamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) (1998) und dem Bewer-
tungsverfahren von LUDWIG (1981 Bd.1)

Die Systematik der ,Methode zur dkologischen Beweriung der Biotopfunktion von
Biotoptypen® nach LUDWIG (1991) liegt im Original eine Einteilung der Biotoptypen
der Landesanstalt fir Okologie, Bodenordnung und Forsten (LOBF) des Landes
Mordrhein-Westfalen zugrunde.

Daraus wurde mittels Verschneidung der Biotoptypeneinteilung des Landes Meck-
lenburg — Vorpommem und der Aufschilisselung des Bewertungsverfahrens nach
LUWIG die vorliegende Bewerlung vorgenommen.

Mit Hilfe dieses Bewertungsverfahrens werden Aussagen (ber den Wert von Fl&-
chen fir den Arten- und Biotopschutz und das Landschaftsbild getroffen.

Der tkologische Wert des Biotoptyps wir wie folgt bestimmt durch

+ Natirlichkeit

+ Wiederherstellbarkeit

+ Gefahrdungsgrad

+ Maturitét (Altersreifegrad)
+ Struktur- und Artenvielfalt
+ Haufigkeit

+ Vollkommenheit

= Biotopwert

Die Bewertung der kartierten Biotope ist hinsichtlich der Kriterien Natdrichkeil bis
Haufigkeit tabelliert. Raumbeziige sind dabei nach der Kartieranleitung (Schriften-
reihe des LUNG Heft 1) und den Hinweisen zur Eingriffsregelung in Mecklenburg -
\orpommern (Schriftenreihe des LUNG Heft 3) entnommen worden. Der Grad der
Vollkommenheit wird jeweils durch den Vergleich des konkret erfassten Bictoptyps
mit der optimal méglichen Ausprigung des Biotoptyps ermittelt. Bei Biotoptypen mit
geringem Natirlichkeitsgrad werden diese mit nahestehenden, natumahen Biotop-
typen verglichen.
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Uber die quantifizierbare Bewertung mittels Punkieschema hinaus wird der pla-
nungsrelevante Aspekt der Bedeutung eines Biotoptyps im Biotopverbund verbal-
argumentativ beschrieben und bewertet.

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahmeé im Bearbeitungsgebiet sind in der Karte 1
Bestandskarte® dargestellt. Die quantitative Bewertung geht aus der Tabelle im
Anhang 1 hervor.

2.3 4. 1 Potentiell natlrliche Vegetation

Die Beschreibung der potentiell natdrlichen Vegetation an dieser Stelle erscheint
geboten, da das Untersuchungsgebiet in Teilen mit der natlrlichen Vegetation be-
standen ist. Im Gegensatz zu vielen Bereichen der Kultur- und Siedlungslandschaft
kann hier anschaulich die natiirliche Vegetation Gbertragen werden, Im stark Ober-
formten Bereich der Kaseme ist die potentiell natirliche Vegetation durch menschli-
che Eingriffe nahezu vollsténdig vernichtet worden. Welche Vegetation sich nach
dem Abklingen aller menschiichen Einflisse auf die Landschaft einstellen wiirde,
kann in vielen Fallen nur anhand der B&den, des Klimas und durch Vergleiche mit
anderen Gebieten geklart werden. In diesem Fall kann von der Tatsache ausge-
gangen werden, das der Buchenwald in seinen verschieden Nuancen (Entspre-
chend der topographischen Lage) auch hier vorherrschen wirde. In der Regel han-
delt es sich hierbei um straucharme Rotbuchen Hallenwalder (Melicio — Fagetum).
Als Differenzialarten treten dabei der Waldmeister (Galium odoratum), die Walds-
egge (Carex sylvatica), die Ahrige Teufelskralle (Phyteuma spicatum) und der
\ielblitrige Weikwurz (Polygonatum multiflorum) auf.

In den feuchten Muldenbereichen, die durch Moor- und Anmoorbildung gepragt
sind, wirden als potentiell natirliche Vegetation die Erlen (Alnion) und Erlen-
Eschenwilder (Alno-Fraxinion) vorkommen.

Pragende Arten dieser Walder sind neben der Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) und
der Esche (Fraxinus exelsior), die Rote Wald-Johannesbeere (Ribes rubrum spec.),
der Wasserschneeball (Viburnum opulus), die Feldulme (Ulmus minor), die Flatter-
ulme (Ulmus laevis) und die Stieleiche (Quercus robur).

Die im Untersuchungsgebiet vorhanden Waldbereiche lassen erahnen in welcher
Dimension die natirliche Vegetation im Untersuchungsgebiet auftreten wiirde.

2.3 4.2 Biotoptypen, reale Vegetation

Das Leitprinzip der Biotoperfassung stellt die Erfassung der Lebensraumbedingun-
gen fir wildwachsende Pflanzen und wildlebende Tiere im Untersuchungsgebiet
dar. Als Parameter sind dabei neben den unter 2.3 bereits erlduterten dkologischen
Wertkriterien besonders die Vegetation, die Strukturen und die Nutzung (Nut-
zungsart, -intensitit) auszuwahlen, da diese auch Hinweise auf die potentielle Eig-
nung als faunistischer Lebensraum geben.

ISR Stach + Roum, Memeder Sir. 10, 42781 Haan, Tek 021207 34 44 46, Faoc 34 £4 47, e-mall malRiss-Hasn.os, waw n-igan.ce
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Zusammenhéangende Gehdlzbesia

WB Buchenwald
Von Baumen bestandene natlriche oder durch Anpflanzung entstandene Pfllanz-
formation von mehr als 0,2 ha Grifle und einer Deckung der Baumschicht von
mind. 30 %.

Bedeutung fir den Maturhaushalt

Wilder, hier der Buchenwald, bieten einen vielfiltigen Lebensraum. Durch das ne-
beneinander verschiedener Waldentwicklungsstadien bietet der natUrliche und na-
turnahe Laubwald eine hohe Struktur- und Lebensraumvielfalt. Aus floristischer
Sicht sind die Differenzialarten, also digjenigen Arten von Bedeutung, die die ver-
schiedenen Buchenwaldtypen hervorbringen (Waldmeister-Buchenwald oder be-
sonders wertvoll, der Orchideen-Buchenwald). Entsprechend hoch ist seine Bedeu-
tung fir den Arten- und Biotopschutz und das Landschaftsbild.

Einschriankend ist hier zu erwahnen, dass zum einen durch die angrenzende land-
wirtschaftliche Nutzung und durch die Kasernenabgrenzung eine natiriche Wald-
randgesellschaft nicht existiert; lediglich eine Krautsaum ist vorhanden.

BF Feldgehdlz mit Baumen

Unter Feldgehtilz wird hier ein Oberwiegend aus Baumen aufgebauter Gehblzbe-
stand verstanden. Dabei kann es sich auch um eine lineare Auspragung handeln,
die dabei nicht dem Verlauf eines Weges oder einer Strasse folgt. Sie kénnen Relik-
te ehemaliger Waldkomplexe sein, auf einer nicht mehr genutzten Fliache durch na-
tirlichen Aufwuchs oder Pflanzung sein, oder durch eine nicht mehr gepflegte linea-
re Anpflanzung.

Gerade die lineare Auspragung ist wertvoll im Sinne des Landschafisbildes bzw. als
Windbrecher in der offenen Landschaft.

BF / BB Einzelb&ume / Baumgruppen

Bewusst angelegte oder als Relikt einer ehemaligen Waldflache vorhandene Bau-
me in im Einzelstand oder in Kleingruppen.
Der Wert besteht durch die landschaftspragende Funktion und als Ansitzwarte.

ISR Stad + Raum, Memelar Str. 10, 42781 Haan, Tel 02120 1 34 44 46, Fox 34 44 47, s-mail: mailiar-haan.de, wasy goohasn oy
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Geblsche

VW Feuchigeblsch

Bei den vorhandenen Geblschen handelt es sich in wesantlichen um Weidengebi-
sche. Das Vorkommen ist auf Unterhanglagen mit starker Beeinflussung durch das
Wasserregime. In Teilbereichen wird die angrenzende Bodenvegetation von
eutrophen Stauden bestimmt. Die Eutrophierung héngt fast immer mit der ehemali-
gen landwirtschaftlichen Nutzung und der damit einhergegangenan Dlngung zu-
sammen.

Bedeutung fUr den Naturhaushalt

Hecken und Geblische beherbergen eine groles Spektrum an heimischen
Straucharten. Durch den teilweise Freistand werden insbesondere lichthungrige Ar-
ten beglnstigt. Aufgrund ihrer groen Oberflache, ihrer Vielzahl an Nischen uns

Lol

ey

Schlupfwinkel gehéren sie zu den arten und individuenreichen Lebensraumen.

BLT Gebiische trockenwarmer Standorte

Strauchbestinde, oft eutropher Standorte, aus Oberwiegend heimischen Aren
meist mit hohem Anteil an Brombeere (Rubus fruticocsus spec.) und Weiden Salis -
Arten). Im Untersuchungsgebiet herrscht die Ruderalform der GebOsche vor, d. h.
die Geblische sind sukzessiver Bestandieill der Entwicklung in nicht mehr bewirt-
schafteten Garten oder Griinlandflachen.

Bedeutung fir den Naturhaushalt

Als temporéire Erscheinung kdnnen diese Formen zumindest zeitweise ein relativ
hohes Artenvorkommen beherbergen. Hier sind bei blitenreichen Auspragungen
die Funktion der Bienen- und Schmetterlingsweide zu nennen.

Landwirt ' utzte Flachen

GIM Intensivgriinland auf Mineralstandorten

Artenarmes Davergrinland in intensiver Nutzung und mit geringen Krauteranteil.
Das Grinland wird im Untersuchungsgebiet hauptsachlich mit Pferden beweidet
und ist dadurch relativ intensiv und bodennah verbissen.

Bedeutung fir den Naturhaushalt

Durch die nicht vorhandene Deckungsmiglichkeit und den geringen Anteil an bll-
henden Pflanzen ist die kologische Wertigkeit nur gering. Eine Bedeutung kommt
dem Biotoptyp als Kaltluftentstehungsgebiet zu.

ISR Stach + Rawm, Memader Sir, 19, 42781 Hoan Tel 02129/ 34 44 46, Fax 34 44 47 a-mail mail@isr-haan. oo, wwe ijs-taan og
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AB Brachgefallenas Grinland

Hierbei handelt se sich um Grinland, das keiner Nutzung mehr als Schnitiflache
bzw. als Weide unterliegt. Ohne die damit verbundene Entnahme von Pflanzen-
masse kommt es zu einer Entwicklung von Stauden- und Hochstaudenfluran. Je
eutropher der Standort, desto starker der Anteil an Brennnessel (Urlica dicica) oder
Quecke (Agropyron repens), die schnell dichte Bestinde bilden die andere Arten
Unterdriicken.

RH Ruderalfluren

Vegetationsbestinde aus Stauden, Grasemn, ein- und zweijdhrigen Krautern auf
nicht landwirtschaftlichen Nutzflachen. Im Untersuchungsgebiet ist diese Biotoptyp
vor allem auf dem ehemaligen Kasernengeldnde zwischen den versiegelten Wegen
und Plitzen vorzufinden. Durch die aufgegeben Nutzung konnte sich in den Freibe-
reichen somit eine ruderale Pionierflur etablieren. In Teilen ist der Ubergang zur
nachsten Sukzessionsstufe der Verbuschung vorzufinden.

Bedeutung fir den Naturhaushalt

Ruderalfluren besitzen, wenn sie eine Verbindung zu anderen die Wanderungsbe-
weagung unterstitzenden Strukturan besitzen eine als hoch zu bezeichnende dkolo-
gische Wertigkeit. Die hier im Untersuchungsgebiet angesprochenen Flachen sind
thw. durch ihrer Lage und Einzelflichengréfe nur bedingt als wertvoll einzustufen,
da sie zum einen durch die immer noch bestehende Einzdunung den Zutritt nicht al-
len faunistischen Vertretern ermdglichen, zum anderen besteht durch den hohen
Versieglungsgrad zwischen den Einzelbereichen innerhalb des Geldndes und die
Anbindung an ahnlich geartete externe Flachen eine nur eingeschrankte Verbin-
dung.

Grunflichen

Unter Grinflachen werden hier insbesondere Garlenstrukturen und Hofflachen ver-
standen, die in ihrer Ausprégung durch menschliches Wirtschaften entstanden sind.

PHX Siedlungshecke

Strauchbestande im Siedlungsbereich als Sichtschutz. In der Hoflage von Ranzow
bestehen diese aus Liguster{Ligustrum wvulgare) und Weildom (Crataesgus mono-
gyna). Im Bereich der Kaseme sind mittierweile verwilderte Formen der Liguster-
und Buchenhecke vorzufinden.

ISR Simdl + Rgwm, Momaler Sir, 19, 42781 Hoan, Tek 02129 1 34 44 48, Fa: 34 44 47 0-mail: madisc-haande, ywaw r-haan ge
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PGMN Hof-  Nutzgarten
Sie reichen von strukturarmen Hausgéarten bis zum Auslaufgehege fir Federvieh.

Bedeutung flr den Naturhaushailt

Die dkologische Bedeutung der regelmaRig geschnittenen Hecke ist als gering ein-
zustufen, das selbe gilt fir die Nutzflachen, da die Flachen relativ klein sind und
ghnliche Strukturen im néheren Umkreis nicht vorzufinden sind. Lediglich die ver-
wilderten Strukturen auf dem Kasermengelande besitzen durch ihre Blltenbildung
eine héhere dkologische Wertigkeit als Insektenweide.

Gewdsser

SY stehendes permanentes Stillgewasser

Durch menschliche Nutzung gepragtes Stillgewasser. Die typische Vegetation der
Verlandungszone ist nur in spérlichen Resten vorhanden. Zum gréten Teil gestal-
tet sich der Uferbereich steil abfallend. Gut %4 der umgebenden Vegetation besteht
aus Eschen die den Teich umgeben, in dem verbleibenden Rest hat sich eine
Schilfpopulation etabliert.

Obwohl als geschiitztes Biotop nach §20 LNatSchG M-V aufgenommen, stellt das
Gewisser nur eine sehr eingeschrankte ékologisch wertvolle Struktur dar.

Bebaute Bereiche

0D / QEL Siedlungsbereich der Dorfgebiete, gekennzeichnet durch h&heren Anteil an
Wirtschaftsgebauden sowie landwirtschafiliche Betriebsanlagen bzw. Ubergang zu
lockerem Einzelhausgebiet mit groberen Hausgarten.

OIM Militrobjekt

Bezeichnet hier die ehemaligen Liegenschaften der russischen Armee. Die Liegen-
schaft wird durch diverse militarische Bauten sowie durch das Schloss Ranzow

(OXS) gepragt.

Bedeutung fir den Naturhaushalt
Die &kologische Bedeutung ist durch die massive Versiegelung und Bebauung als
aulerst gering einzustufen

ESR Stadt + Paurm, Mamedar Str, 10, 42781 Haan, Tok Q29207 34 44 456, Fax: 34 44 4T p-mal maikis-haonde, www ise-Saan o
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PE Freiflache des Siedlungsbereich

Kinstlich angelegte und z.T. intensiv genutzte Griinflachen sowie Wege- und Sitz-
flachen, die von der Bevilkerung und Urlaubern genutzt warden. So fallen hier die
Stellplatze in der Orisrandlage von Ranzow darunter. Die sich als Halte- und Auf-
enthaltbereiche in rdumlicher Ndhe zum Rad-"VWanderweqg in den Naltionalpark be-
finden.

OV Verkehrsflachen

Unter diesem Biotoptyp sind die durch den Kfz-Verkehr genutzten Fldchen zusam-
mengefasst, die durch Bitumen oder Asphalt voliversiegelt sind. Wertvolle Biotop-
strukturen sowie markante Gehdlze wie Einzelbdume Gehblze u.a. in Verbindung
mit diesem Biotoptyp werden gesondert dargestellit.

Bewertung der Bictoptypen

Wie sich aus der Tabelle _Fldchen- und Punktezusammenstellung fir den Eingriff
innerhalb des eingriffsrelevanten Bereiches® (Anhang 2) ergibt, sind die arenrei-
chen Wiesen neben den Baumbestinden im formalen Bewertungsverfahren die
weitaus bedeulsamsten Biotopstrukturen. Strukturen mit mittlerer Bedeutung fir die
Biotopfunktion innerhalb des Eingriffsbereiches Ubemehmen die Geblische und
teilweise die ruderalisierien Grilnlandbereiche. Die lbrigen Flachen besitzen ledig-
lich eine untergeordnete Rolle fir die Biotopfunktion, Uber diese quantifizierbare
Betrachtungsweise der Bedeutung der Biotoptypen hinaus ist ihre funktionale Be-
ziehung im Biotopverbundsystem zu betrachten. In diesem Zusammenhang spielen
die angrenzenden Biotopstrukiuren eine gewichtige Rolle. Die Grinstrukturen in
den umgebenden Bereichen besitzen eine wichtige Verbundfunktion.

Dies betrifft insbesondere die zusammenh&ngenden Waldstrukturen des National-
parks Jasmund, die an der dstlichen und sldlichen Grenze des Bearbeitungsgebie-
tes liegen. Sie sind als rahmenbildende Gehblzstrukturen zu sehen. Im Norden und
Westen ist eine geringere Anbindungskraft gegeben, da sich hier intensiv genutzt
Weideflachen anschliefen.

2.3.9 a des Plangebietes

Im Kartierungszeitraum Sommer 2003 wurden nachfolgend aufgefihrten Tierarten
vorgefunden bazw. sind u.a. durch den Naturschutzwéchter Hr, Schrider als orisan-
sdssig dokumentiert.

ISR Stadl « Aouem, Memeder Sir, 19, 43781 Haan Ted 02125/ 34 &4 46, Fax 34 44 47 p-mad madglisr-haande, wwsy Bmr-haan do
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Sidugetiere
Flederméuse mit Winterquartier in den ehemaligen Bunkeranlagen im Plangebiet.

Aus der Familie der Glattnasen (Vesperilicidas):

- Braunes Langohr {Plecotus auritus)

Das Braune Langohr falit durch die groen Ohren auf die ihr, zusammen mit den
breiten Fligeln, einer erfolgreichen Beutesuchfiug auch in dichter Vegetation
emdglichen. Sie ist nachtaktiv und verlasst das Tagesversteck erst bei absolu-
ter Dunkelheit. Eine der Hauptnahrungsquellen sind Raupen und nachtaktive
Schmetterlinge. Das Braune Langohr bezieht sein Sommerquartier in Baumhéh-
len sowie Vogel- und Fledermauskasten. Als Winterquartier kommen feuchte
Héhlen und Stollen in Frage.

-  Wasserfledermaus (Myoftis daubantonii)

Die Wasserfledermaus ist sehr gut an die Insektenjagd Ober Gewasser ange-
paBt, kann aber auch durchaus in Waldemn nach Nahrung suchen. Die Jagdwei-
se ist sehr typisch flr diese Art. Die Tiere fliegen flach in einer Hhe von zehn
bis 30 cm i{iber der Gewasseroberfliche. Dabei fliegen sie regelméiig feste
Bahnen ab.

- Fransenfledermaus (Myotis nattereri)
Die Fransenfledermaus ist eine Fledermausart die (berwiegend in Waldern jagt.
Sle jagt dort zwischen Baumkronen und bodennahen Schichten und liest dabei
einen Teil ihrer Beute vom Substrat ab. Allerdings fliegt sie auch Ober Gewds-
ser, Wiesen und Acker. Sie bendtigt eine abwechslungsreiche Landschaft in der
unterschiedliche Strukturen vorhanden sein missen. lhr Sommerguartier bezieht

sig in Baumh&hlen und Hohlrdumen an und in Gebduden. Als Winterguartiere
sind nur unterirdische Hohlrdume bekannt.

Eleinséuger

Es ist davon auszugehen das sich im Plangebiet spatestens seit der Aufgabe der
militarischen Nutzung dauerhaft und temporadr eine Vielzahl von Kleinsagetieren
eingestelit haben. Als Vertreter der Kleinsiuger seien hier die Gattung der Mause
mit

-  Wald- und Hausspitzmaus

- Feld-, Erd-, Schermaus sowie

- Ritelmaus genannt.

Mitte is Gr ar

Hierbei ist davon auszugehen das vor allem das Kaninchen (Oryctolagus cunicu-
lus), eventuell auch der Feldhase (Lepus eurcpaeus) als Kulturfolger die landwirt-
schaftlichen Nutzflichen und Wiesenbereiche frequentiert und im Plangebiet durch
die Ldcher in der Absperrung eindingen kann, was zahlreiche Losungsplatze wider-

spiegeln.

ISR Stad + Fawm, Memeler Sir, 19, £2781 Hagn, Tel: 02120 1 34 £44 48, Faoc 34 44 47 s-mall; maiiEsr-hasn.de, s s -hagn oe
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Der Fuchs (Vulpes vulpes) dirfte sich auf Grund des reichhaltigen Nahrungsange-
boles ebenfalls im Plangebiet aufhalten.

Daneben weisen Trittspuren auf eindringendes Rotwild (Hirsche & Rehe) aus dem
benachbarten Waldbereich des Nationalparks hin.

Avifauna

Gesicherte Erkenntnisse sind zum gewsrtigen Zeitpunkt nur Ober das Vorkommen
der:
- Mehlschwalbe (Delichon urbica) und der

- Rauchschwalbe (Hirundo rustica) vorhanden, die in den brachgefallenen Plat-
tenbauten und Werkstatthallen ihre Brutplatze haben. Bedingt durch die Tatsa-
che das die Rauchschwalbe in den Spalten der Plattenbauten (Dehnu ngsfugen)
ihre Nester bauen sind diese nicht ohne weiteres in ihrer Zahl zu bestimmen.

- Schleiereule (Tyto alba) ist als regelmaBiger Brutgast im eingefallen Dachstuhl
des Schlossturmes dokumentiert. Die Schieiereule ist ein Kulturfolger, der sich
eng an menschliche Siedlungen angeschlossen hat. Gebdude z.B. Scheunen
und TOrme dienen ihr als Tagesschlaf- und Mistplatz. Offenes Kulturland mit
ganzjahrig kurzer Vegetation ist das bevorzugle Jagdgebiet. Die Nahrung be-
steht dabei in der Hauptsache aus Feld- und Spitzmausen; nur in einem gefin-
geran Umfang werden Végel, Amphibien und Insekten erbeutet

Detailliete Aufnahmen der Avifauna waren auf Grund des Aufnahmezeitraumes
nicht méglich, es ist aber davon auszugehen das insbesondere seit der Aufgabe der
militarischen Nutzung, das Plangebiet von der ortsans#ssigen Avifauna starker fre-
guentiert wird.

Reptil nd Amphibien

- Blindschleiche (Anguis fragilis)

Die Blindschleiche ist ein weitverbreiteter Vertreter der Reptilien, die oftmals mit
Schiangen verwechselt wird. Sie bevorzugt als Lebensraum maRig feuchte Ha-
bitate mit einer dichten Krautschicht. In Frage kommen Waldrander, Wiesen,
verbuschie Hange und Moore. Sie ist aber auch haufig unter Todholz, Steinen
oder in Komposthaufen zu finden. Die Blindschleiche ist sowohl tag- als auch
dammerungsakiiv, meidet grofle Hitze und eméhrt sich vorwiegend von Wiir-
mern, Schnecken, Spinnen und langsam bewegenden Insektenarten.

- Kreuzotter (Vipera berus)

Bevorzugt werden Habitate mit starker Tag-Nacht Temperaturschwankung und
hoher Luftfeuchtigkeit. Besiedelt werden Waldschneisen und deren Rénder, so-
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wie Moore. Sie meidet grole Hitze und ist besonders bei feuchtschwilem Wet-
ter aktiv. Die Nahrung besteht aus Mausen, Frdschen und Eidechsen

Ringelnatter (Nafrix naftrix)

Die Ringelnatter ist bevorzugt an und in Gewassern anzutreffen die ein
reichhaltiges Nahrungsangebot bieten. Die Hauptnahrung besteht dabei aus
Amphibien (vor allem Frésche), daneben werden aber gelegentlich Mause
gefressen. Sie ist, wenn Uberhaupt nur im Plangebiet angrenzenden Torfmoos-
Moorbereich vorzufinden.

Glattnatter (coronella austriaca)

Die Glattnatier ist mit ihrer Verbreitung von Nord-Portugal bis nach Schweden
im gesamten mitteleuropiischen Raum vertreten. Als Lebensraum dient ein brei-
tes Spekitrum sonniger, meist trockener, halboffener Bictope wie locker
bebuschte siidexponierte Hange. Sie ist tagaktiv und erndhrt sich Oberwiegend
von Reptilien (haupisachlich Blindschleichen und Zauneidechsen.

Waldeidechse (Zootoca vivipara)

Das Verbreitungsgebiet der Waldeidechse reicht von NW-Spanien bis in den
skandinavischen Raum, sie ist damit die am weitesten nach Norden vordringen-
de Reptilienart der Erde. Als Lebensraum werden Sumpfwiesen, Moore sowie
Waldrandflichen und Waldwegebfischungen. Sie ist tagaktiv und standorttreu
die Nahrung besteht zur Hauptsache aus Gliederfissern.

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Die Zauneidechse ist ebenso wie die Waldeidechse in Europa weitverbreitet.
Sie besiedelt dabei ein breites Biotopspektrum. Von Heldeflachen Gber Brach-
flachen bis hin zu Stralen- Wege- und Uferrdndem werden aine Vielzahl an Le-
bensrdumen besiedelt. Die Zauneidechse bendtigt zum sonnen Licken in der
Grasschicht bzw. exponierte Lagen mit schneller Fluchtmoglichkeit. Sie ist tag-
aktiv und relativ standortireu.

Rotbauchunke (Bombina bombina)

Die Unke bendtigt als Laichhabitat besonnte Flachgewésser mit dichtem Was-
serpflanzenbewuchs, bevorzugt in Uberschwemmungsbereichen der Talauen
und Kleingewassern auf Wiesen. Die Laichgewasser der Rotbauchunke zeich-
nen sich dabei durch eine reiche Naturaussiattung aus. Die Nahrung des nacht-
und tagaktiven Tieres besteht Insekten, Wirmem und Schnecken. An Land halt
sie sich in Verstecken auf u.a. unter Todholz und Steinen, im Wurzelbereich
von Baumen oder in Kleinsdugerbauten. Aus dem Winterqguartier wandem die
Unken ab ende Marz an ihre Laichgewasser. Die Wanderung in die Winterguar-
tiere beginnt im September. Aufgrund der Bictopstrukturen ist ein potentielles
Vorkommen im geschitzten § 20 LNatSchG M-V Biotop ,Teich® maglich. Wan-
derungsbewegungen dirften dann entlang der Wiesenflichen innerhalb und
ausserhalb der westlichen Plangebietsgrenze befinden.

ISR Siadl + Roum, Memeler Sir, 10, 42781 Maon, Tel; 0129034 dd 46, Fa 34 £4 4T ool mailiisr-hmande, wasy Bemann de
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- Kammmolch (Triturus cristatus)

Der Kammolch ist einer der groBten und kraftigsten Wassermolche. Er ist nicht
eng an ein spezielles Bictop angepasst und in diversen Gewidssern der ver-
schiedenen Naturrdume zu finden. Er bewohnt die offene Landschaft ebenso
wie grollere geschlossene Waldgebiete. Als Laichgewdsser werden griRere,
tiefere Teiche und Tampel bevorzugt, die eine méglichst sonnige Lage und ei-
ne gut entwickelte Unterwasserpflanzenwelt aufweisen missen. Die Laichzeit
ist von Mdrz — Juni. Die Landlebensrdume liegen oft in unmittelbarer Nahe zu
den Gewassern. Aufgrund der Biotopstrukturen ist hier ein potentielles Vor-
kommen im § 20 LNatSchG Biotop ,Teich® méglich. Wanderungsbewegungen
dirften dann ebenfalls entlang der Wiesenflachen innerhalb und ausserhalb der
westlichen Plangebietsgrenze befinden.

- Wasser- und wald nende Frosche konnten im Plangebiet selbst nicht
nachgewiesen werden, ableitend aus den Biotopstrukturen der Umgebung ist
aber auch bei den Fréschen mit den Vorkommen von Gras-, Teich und Moor-
frosch sowie Kleinem Wasserfrosch in der feuchten Torfmoosmoor-Senke mbg-
lich. Hierbei dirften Wanderungsbewegungen innerhalb des Plangebietes wenn
Gberhaupt, nur im direkt angrenzenden feuchten Unterhangbereich stattfinden.

2,36 Ors- und Landschafisbild

Auch hinsichtlich der Beurteilung des Landschaftsbildes ist die Einteilung des Bear-
beitungsgebietes und seiner unmittelbaren Umgebung in bebaute und unbebauts
Teilrdume mafRgeblich. Wahrende in den baulich Gberformten Bereichen im Zu-
sammenhang zwischen natlrlich gepragten, kulturhistorisch gewachsenen und be-
wusst gestalteten Landschafts- bzw. FreirBumen der letztgenannte Aspekt die ent-
scheidende Rolle spielt, sind in der freien Landschaft die landschaftlichen Strukiu-
ren und die NatOrlichkeit die maBgeblichen Kriterien, Die Landwirtschaft stellt die al-
teste Erwerbsquelle der einzelnen Ortschaften dar, so ist auch das Gemeindegebiat
von Lohme in erheblichen Umfang von landwirtschaftiicher Nutzung in Form von
Ackerbau gepragt. Das Plangebiet liegt ca. 500 m von der Ostseekiiste und ca. 1,5
km vom Ortskern der Gemeinde Lohme entfernt. Demzufolge sind landwirtschaftli-
che Nutzfidchen mit Unterbrechungen durch kleinere Gehdlzstrukturen in Form von
linearen Elementen bzw. kleineren inselartigen Gehdlzbestinden bestimmend und
prégend flr den Raum.

Beeintrachtigend wirkt hier das ehemals militdrisch genutzte Gelande, das nicht mit
den wertbestimmenden Strukturen der mittel- und unmittelbaren Umgebung kon-
form geht.

Einzige Ausnahme ist hier das Schloss Ranzow, bedingt durch die topographischen
Gegebenheiten ist es von der Orislage hangaufwarts wahmehmbar. Augenschain-
lich félit dabei der Blick auf den Turm des Schlosses. So wirkt sich das bauliches
Element positiv auf das Landschaftsbild aus. Die Liegenschaft ist aber durch die
Absperrung nicht ndher erlebbar.
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Die bewusst gestalteten Freirdume des ehemaligen kasernengenutzien Geldndes
sind gepragt von Funktionalitét, technisch gestalteten Gebduden und versiegelien
Flachen. Von gestalteten und strukturreichen Aulenanlagen kann hier nicht ge-
sprochen werden. Sie wirken deshalb sowohl im landwirtschaftlich genutzten Frei-
raum als auch im urspringlichen Waldbereich des Mationalparke fremd und depla-
Ziert.

Die in das Bearbeitungsgebiet hineinragenden Gehdlzstreifen tragen im Kontrast
zur Kaserne zur Anreicherung der landschaftlichen Vielfalt und Natlrlichkeit bei.
Entlang der ndrdlichen Grenze des Bearbeitungsgebietes Verluft ein Reit- / Wan-
derweq, der in den Buchenbestand des Nationalparks hineinfUhrt (und u.a. zum
Aussichtpunkt Kénigsstuhl in ca. 2 Km Entfernung fdhrt). Der griBte Teil des Ka-
semengeldndes war als militdrisches Sperrgebiet der Bevilkerung nicht zugdnglich.
Eine Erlebbarkeit im Hinblick auf die Erholungsnutzung war somit nicht gegeben.

Geplantes Vorhaben und Auswirkungen auf Natur und Landschaft

3.1 Beschreibung des Vorhabens

Die Planung sieht eine Sondergebietsfliche von etwa 3,8 Hektar, sowie Wohnbau-
flachen von etwa 0,65 ha Hektar zur Entwicklung eines Wohngebietes fir Zweit-
wohnsitze vor. Im Plangebiet selbst befinden sich die Liegenschaften des Schlosses
Ranzow. Das 100 Jahre alte Schloss diente in den letzten Jahren des zweiten Welt-
krieges als Flug- u. Beobachtungsstelle und wurde spater als Stiitzpunkt der sowjeti-
schen Armee ausgebaut und bis 1991 von ihr genutzt. Daneben wurde wihrend der
Nutzungszeit durch die sowjetische Armee verschiedene, der Kasemennutzung ent-
sprechende, Gebdude im Bereich der Liegenschaft errichtet,

Genauere Darstellungen sind den beiliegenden Planen zu entnehmen.

Im Rahmen der Revitalisierung der Liegenschaften soll der erhaltenswerle Bestand
gesichert und einer neuen Mutzung zugeflhrt werden. Hier ist insbesondere das ei-
gentliche Schloss sowie ein Wohngebaude (Plattenbau) im norddstlichen Teil der
Liegenschaft zu nennen. Alle Obrigen Bestandsgebdude erscheinen wegen ihres
baulichen Zustandes und ihres Erscheinungsbildes nicht erhaltenswert. Sie werden
im Rahmen der Neunutzung des Gelandes fachgerecht zuriickgebaut und entsorgt.

Auf den als Sondergebiet dargestellten Flachen soll eine Hotelanlage mit entspre-
chenden Mebengebduden und Freizeiteinnchtungen (Hotelkomplex mit etwa 40-50
Betten / Plattenbau: Herstellung ca. 16 Appartements als 1-, 2-, und 3- Raum-
wohnung sowie eine ,Golfakademie® entwickelt werden. Zentraler Punkt im Bereich
der stark durchgrinten Hotelanlage wird die alte Schlossanlage sein. Auf den grol2-
zigigen Freifldchen der Anlage sollen Einrichtungen fiir eine ,Golfakademie® errichtet
werden. Hier ist an die Anlage einer Driving Range, Putting Greens und Fun Putting
fir Kinder und drei Bahnen gedacht.

Am Full der Hotelanlage sollen ein Reines Wohngebiet (WR) und ein Sondergebiet
Ferienhduser (SO)entwickelt werden. In diesem WR-Gebiet ist die Ansiedlung von
ca. 5 Wochenendhéusern als Zweitwohnsitzen geplant und im S0O-Gebiet ca. 23 Fe-
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rienhduser. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt dabei Ober Stichstralen von der
Haupterschliefung aus, die von Ranzow zur geplanten Hotelanlage aus erfolgt.

In dem als SO Pferdepension Ranzow gekennzeichneten Bereich ist eine rechtliche
Absicherung des Bestandes angestrebt. Dariliber hinaus soll die Hofflache um eine
Reithalle erweitert werden und es ist beabsichtigt ein bis zwei Ferienwohnungen zu
errichten.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Mit der Uberbauung von bisher nicht versiegelten Fidchen geht hinsichtlich des
Schutzgutes Boden die Einschrankung / Verhinderung der Boden — Wasser — und
Boden - Luft Austauschvorgénge sowie der Verlust des Bodens als Standort fir
Vegetation und Lebensraum fir Bodenorganismen einher. Dies betrifft insbesonde-
re die Bereiche des Plangebietes die nicht direkt zum ehemaligen Kasemengelande
gehtiren. Im schon bebauten Bereich kann und wird durch den Abriss von Gebau-
den und durch Entsieglung von Wegen und Pldtzen und die folgende groBlenteils
geringere Uberbauung ein positiver Effekt fiir die Bodenfunktion erzielt werden.

Gleiches gilt fur die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Wahrend in Teilen des
Eingriffsbereich die Grundwassemeubildung beeintrachtigt wird, sind in den derzei-
tigen Kasernengebiet durch Entsieglungen positive Wirkungen fir die Grundwas-
serbilanz zu ervarten.

Auch hinsichtlich Klima und Luft werden sich im Eingrifisbereich des Kasermenge-
laindes die vergleichsweise gravierenden Unterschiede zum Umland durch den
Rickbau wieder zum Positiven im Sinne von Natur und Landschaft verschieben.
Dies sind insbesondere Temperaturerhdhungen infolge der Aufheizung der Oberfla-
chenbelage und Baukbrper sowie die Verminderung der Luftfeuchtigkeit, Verande-
rung der Windverhéitnisse und Reduzierung der sauerstoffproduzierenden Griin-
substanz.

Fir die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt werden wiederum die erfass-
ten Biotoptypen herangezogen. Danach ergeben sich folgende Verluste an Biotop-

typen:
o Hecken(..) ca,. 1.300m?
o Geblschvegetation ca. 13.000 m?
o Obstbiume ca. 800 m*
o Intensiv genutztes Griinland ca. 41.000 m?
o Artename Wiesen ca. 1.200m?
o Ruderalfluren ca. 36.000 m?

Die nach § 20 LNatSchG M-V ausgewiesenen geschitzten Biotope Nr. 5618: Ge-
wisser und Nr. 5620: Feldgehdlz werden in ihrer Art und Auspragung erhalten.
Einzig zum Erhalt des Biotops Feldgehdlz® sind pflegende Eingriffe notwendig um
einen langfristigen Erhalt der Gesamtstruktur zu gewihrleisten. Dies bedeutet das
die Entnahme von einzelnen Gehdlzen noiwendig erscheint um den Gesamtcharak-
ter und — funktion zu unterstiitzen.
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4, Zielsetzung

Die Zielsetzungen fir das Bearbeitungsgebiet folgen &kologischen und gestallen-
schen Leitbildern. Die Skologischen Leitlinien ergeben sich aus der Naturschutzge-
bung, wonach die

o Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

o Nutzungsfahigkeit der Naturglter

o die Pflanzen- und Tierwelt

o die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage fir den Menschen und als Voraussetzung flir seine Erholung
in Matur und Landschaft nachhaltig zu sichern sind.

Die Konkretisierung der ékologischen Leitlinien aus der Naturschutzgebung bedeu-
tet fir das Plangebiat.

o Vermeidung und Verminderung der genannten negativen Auswirkungen auf
Boden, Grundwasser, Klima, Luft und Landschaftshild

o Erhaltung und Schaffung neuer Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen

o Landschaftliche Einbindung der gesamten Bebauung in die Umgebung und
die freie Landschaft von Lohme als Grundlage fir die landschaftsbezogene
Erholung

o Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durch geeignete
Malnahmen und Ausweisung von Ausgleichsflachen

Gestalterische Leitbilder hangen mit den stadtebaulichen Zielsetzungen zusammen,
wonach vorhandener Baum- und sonstiger Gehélzbestand in die Planung integriert
und bestehende Grinflachen in die Planung aufgenommen und erganzt werden sol-
len. Ferner ist im Rahmen der Revitalisierung der Flidchen insbesondere eine Ent-
siegelung der volifiachig versiegelten Kasemenflachen geplant.

AuBerdem soll mit den gestalterischen Leitbildern eine Harmonisierung zwischen
bestehender und geplanter Bebauung und den neu entstehenden Freianlagen er-
reicht werden.

5. Planungskonzept

Aus den voran beschriebenen dkologischen und gestalterischen Leitbildern lasst
sich folgendes Planungskonzept ableiten.

hochwertigen Bestand an Gehélzen in seinem derzeitigen Charakter zu erhalten
und innerhalb der Maglichkeiten der vorgesehenen Folgenutzung erlebbar zu
machen. Die Gehdlzbestinde innerhalb des Planungsraumes sind daher so weil
wie mdiglich zu erhalten und zu pflegen. Neben der Bedeutung dieser Gehblze
fur den Biotop- und Artenschutz bilden sie ein wichtiges Strukturelement zur
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Durchgriinung des Plangebietes (Verminderung der Beeintréchtigung des Land-
schaftsbildes).

Gleichzeitig puffern sie die mit Emissionen (Luftschadstoffe, Staubildung in der
Umgebung etc.) verbundenen lufthygienischen Wirkungen ab. Das einzige in der
Umgebung vorhandene Gewdsser ist mitsamt seiner baumartigen Eingriinung
am westlichen Rand des Plangebietes ein wichtiges Element sowohl aus gestal-
terischen als auch aus Sicht des Biotop- und Artenschutzes, deshalb ist dieser
Bereich mitsamt seiner dstlich anschlieflenden Ausgleichsflache ein Vorrangbe-
reich for die Natur.

- Naturnahe Gestaltung bestimmter Bereiche

Eine natumahe Gestaltung eines Teiles der Griinflachen dient in erster Linie der
Schaffung und Erhaltung von Lebensraumen fir die Tier- und Planzenwelt. Da-
mit soll im Rahmen der Méglichkeiten innerhalb des Plangebietes eine spezifi-
sche Artenvielfalt erhalten, bzw. geschaffen werden. Die naturnahe Gestaltung
beinhaltet die Anlage von standoritypischen und heimischen Gehélzstrukturen
bzw. Wiesenflichen. Somit gelten fir diese gestalteten Bereiche langfristig auch
die Positivwirkungen, die bereits im vorherigen Abschnitt beschreben wurden.

- Pflanzbindu ) stiicksflachen

Zur Durchgriinung und Gestaltung des Ortsbildes sind in den nicht Giberbaubaren
Bereichen der Zweitwohnsitze Pflanzflachen zu gestalten und anzulegen.

- Regenwasserversickerung

Zur Unterstiitzung der Regeneration des Grundwassers ist so viel Regenwasser
wig maglich im Plangebiet zu versickern (Verminderung der Auswirkungen auf

das Grundwasser).
- Erhalt von Stralenbiumen und Beqriinung der Straenrdume

Die straBenbegleitende Begrinungsmalnahme soll sowohl eine gestalterische
als auch Gkologische Funktion (bamehmen. Der Erhalt der Strafenbdume am
wesllichen Eingangsbereich bzw. an der Hauptverkehrsachse zum Schloss ist
gestalterisch eine Lenkung und im Skologischem Sinne sind die Baume gleich-
zeitig als Nahrungs- und Lebensrdume sowie Verbundelemente zu sehen.

- Ausgestaltung der Grinflichen

Die Griinflichen dienen zur Aufnahme von Einrichtungen fir die geplante Goli-
akademie sowie fOr die Folgeeinrichtungen der Hotel- und die Freizeiteinrichtun-
gen. Die Leitlinien fir die Ausgestaltung der Grinflachen leiten sich aus der Be-
standssituation ab. Zur Ausgestaltung der geplanten Golfeinrichtung sind kleine-
re Aufschiftungen und Abgrabungen notwendig. Die extensiv genutzten Flachen
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scheint es geboten den zu Strale zugewandten Bereich mittel einer Strauchpflan-
zung vor negativen Einflissen Verkehrsweges zu schltzen.

Zu erhaltende Hecke (Plankennzeichnung: E 4)
Im Bereich der Pferdepension Ranzow ist die an der Dorfstrasse befindliche E-

schen-/ Liguster-Hecke zu mindestens der Halfte der derzeitigen Ausdehnung zu
erhalten.

anzungsqebote

6.2.1 Bepflanzung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

Im WR —Gebiet ist jeweils fir eine Flache von 15 m? der nicht Gberbaubaren
Grundsticksfidchen ein heimischer, standorigerachter Strauch zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzflachen sind zusammenhéngend und rdumlich ver-
netzt mit den Pflanzflachen benachbarter Grundsticke anzulegen. Der Gehdlzanteil
ist an den rickwartigen Grundstlcksgrenzen auszurichten, um eine Rahmenkulisse
zu schaffen. Die Gbrigen Vegetationsfidchen sind mit Rasen-, Stauden- und Boden-
deckerpflanzen zu begriinen.

Ist der Anteil der nicht Oberbaubaren Grundsticksfliche im WR gréler als 300 m2
ist ein heimischer Baum oder ein Obsthalbstamm (Mindestqualitdt H. 3xv. 16-18) zu
pflanzen.

Flachen mit Pflanzbindungen im Rigolenbereich (Plankennzeichnung: P 1)

Die fir die Aufnahme des anfallenden Regenwassers vorgesehenen Flachen sind
mit geeigneten Raseneinsaaten einzugrinen. Im Randbereich der Rigolen sind ei-
nige kleinwlchsige Gehdlze Il. Ordnung in unregeimaligen Abstanden zu setzen.

6.2.2 Anpflanzung und Pflege von Hecken (Plankennzeichnung: P 2)

Im westlichen Randbereich der Pferdepension Ranzow ist eine Hecke im Anschluss
an die bereits bestehende Heckenpflanzung anzulegen. In der Artenzusammenset-
zung und Dimension ist diese dem Bestand anzugleichen.

6.2.3 Anlage und Pflege von Wiesenfidchen (Plankennzeichnung: A1)

Auf der internen Ausgleichsfliche A1 ist in Anlehnung und Berlcksichligung der
nérdlich angrenzenden Gewdasserfliche eine artenreiche Wildwiese anzulegen. Die
Nutzung und Pflege beschrénkt sich hierbei auf eine 1-2schirige Mahd auBerhalb
der Brutzeit. Aufkommende Gehdlze sind im regelmaligem Tumus (alle 2-5 Jahre)
zu entfernen.

I5R Stadt + Raum, Memalss Sir. 19, 42781 Haan, Tel 031256 / 34 44 48, Fax 34 44 47 e-madl mailis-haande, wase iSr-hian os



Erifilenmgsbancht Grinordoungsplan Bebapungsplan Mr. 4, Schioss Ranzow” der Gemainde Lobma Sails 35

6.2.4 Anlage und Pflege von Wiesenflichen (Plankennzeichnung: A2)

Auf der internen Ausgleichsfliche A2 im bereich der Pferdepension Ranzow, ist e-
i benfalls eine artenreiche Wildwiese anzulegen. Die Wiesenfliche sowie die anzule-
| gende Hecke (Pflanzgebot P2) Ubermnimmt dabei eine Funktion als Trittsteinbiotop.
Sie ist tempordrer Lebensraum bei Wanderungsbewegungen in ndrdlicher Rich-
| tung. Die Mutzung und Pflege beschrinkt sich hierbei auf eine 1-2schirige Mahd
aullerhalb der Brut- und Amphibienwanderzeit. Aufkommende Gehdlze sind im Re-
gelm#Rigem Turnus (alle 2-5 Jahre) zu entfernen.

| 6.2.5 Anlage und Pflege von Wiesenflachen (Plankennzeichnung: A3)

M Auf der mit A3 gekennzeichneten Flache ist die bestehende Kraut —und Staudenrei-
| che Wiesenflache in ihren Ausmalen gemal Planzeichnung zu vergréiem. Zusétz-
lich sind durch leichte Geldndemodellierungen sonnenexponierte Bereiche zu
‘l schaffen. Diese sollen spater ortsanséssigen Reptilien als Sonnenplitze dienen.
- Diese Malnahme dient der Erhéhung des Angebotes an Wiesenflichen, die in der
ndheren Umgebung Rickldufige Zahlen aufweisen. Um eine eventuelle Stérung
durch Besucher des Mationalparks zu minimieren ist der nérdliche Grenzbereich

(angrenzend an der Wanderpfad) in geeigneter Art und Weise einzuziunen.

6.2.6 Anlage und Pflege von Feuchtwiesenflachen /
Anlage von Fledermauswinterguartieren.  (Plankennzeichnung: Ad)

Auf der mit A4 gekennzeichneten Flache ist das ruderalisierte Griinland und die
insbesondere der eutrophierte dstliche Bereich als Feuchtwiese umzugestalten. Da
die Fldche alle Voraussetzungen fir eine Feuchtwiese besitzt ist durch eine leichte
Geldndemodellierung (Wasserfinge parallel zum Hang) die Staundsse innerhalb
der Fldche zu erhéhen. Diese Malnahme komespondiert insbesondere mit dem
unweit gelegenen Moorbereich und dient damit der Schaffung von Lebensraum fir
Amphibien, Auf der Gesamtfldche sind im Regelmafigem Tumus (alle 2-5 Jahre)
aufkommende Gehiilze zu entfernen.

Parallel zu den anstehenden Erdarbeiten sind im Hangbereich zwei Winterquartiere
fir Fledermause zu schaffen. Diese dienen als Ersatz fir in Anspruch genommene
Quartiere innerhalb des Plangebietes (Bunker). Hierbei werden mittels zweier Gber-
einander gelegter U-Profile Hohlen mit einer Lange von 2-3 m in den Hang hinein
gebaut. Am Ende des Tunnels ist durch das Einbringen von grobem Substrat ein
hohes Spaltenangebot zu schaffen. Dieses Grobsubstrat wird seinerseits mittels
Teerpappe o. & wannenartig abgedeckt und an den Tiefpunkten perforiert um so
wasserdurchlassig zu sein aber herabfallende Sande aufzufangen. Der Eingangs-
bereich ist mittels Mauarwerk zu verschiieben in das aber in ausreichendem Male
Spalten als Eingange einzuarbeiten sind. Abschliefend sind die aus dem Hang her-
ausragende Teile der U-Profile mit Erdreich abzudecken und einzuséen.

EEn B
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men zur Minimieru

Die Festsetzungen dienen dem Ersatz fir verlorengegangene Nist- und Brutmég-
lichkeiten, insbesondera fir Mehl- und Rauchschwalben, an den Abrissgebauden.
Im Rahmen der Reakfivierung der Bestandsgebdude sind bei der Sanierung der
Fassaden geeignete Brutméglichkeiten fir die Mehlschwalbe zu schaffen. Diese
kdnnen in Form von Brutkasten in die aufzubringende Wérmed&mmung eingearbei-
tet werden ( Produktinformation: Fa. Schwegler Viogel- und Naturschutzprodukte).
Im Rahmen des Neubaus sind geeignete Nistméglichkeiten in Form von Nisth@hlen
in den Fassaden mit zu planen.

Des weiteren sind fir Flederméuse Brut- bzw. Héhlensteine in die Fassaden zu in-
tegrieren.

Um auch nach der Reaklivierung des Schlossgebdudes die bestehende Brutmisg-
lichkeiten zu gewahrieisten ist im Turmdach, an der ortszugewandten Seite ein Ein-
flugloch anzulegen das auch gréBeren Vigeln den Einflug erlaubt. An der gegenii-
berliegenden Seite soliten ebenfalls Einflugdffnungen geschaffen bzw. erhalten
werden, diese sollten in Form und GréBe far kleine Végel oder auch Fledermiuse
dimensioniert sein.

6.4 MaBnahmen zum Sch Amphibien, Reptilien und Klein &1m

Um auch weiterhin Wanderungsbewegungen zwischen dem Teich im westlichen
Randbereich und dem MNationalparkgebiet zu gewihrleisten, ist am westlichen
Grenzbereich der .Driving-Range® bis hinauf zum sidlichen Teil des Teiches ein
Korridor (Ausgleichsflache A1) aus der intensiven Grinlandnutzung herausgenom-
men. Die Anlage einer artenreichen Wildwiese gewshrigistet, dass wahrend der
Wanderungsbewegungen der Amphibien im Frithjahr und Herbst diese nicht behin-
dert und gestdrt werden. Zusétzlich stelit die Wiesen- bzw. Rasenfldche der ,Dri-
ving-Range” im Anschluss an der Fliche A1 ebenfalls Wanderungsraum dar, da
diese zu den Abendzeiten der Wanderungsperioden keine bzw. wenn tberhaupt
dann nur eine sehr geringe Besucherfrequenz aufweist.

6.5 Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung und zum Schutz des Boden

un W, rhaushalte

Zur Minderung / Vermeidung der Eingriffe wahrend der Bauphase sind unnitige
Eingriffe wahrend der Bauphase, der Baubereich einschlieflich Bereiche der Bau-
stelleneinrichtung auf das absolut notwendige Mal zu beschrinken. Unversiegeite
Flachen auterhalb des Bebauungsplangebietes dirfen wahrend der Bauzeit nicht
in Anspruch genommen werden.
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Bodenschutz

Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in gesonderter Form inner-
halb des Eingriffsbereichs zu lagern. Er ist sachgerecht zu lagern und am Leben zu
erhalten, ohne dass Faulnisprozesse einsetzen. Verunreinigungen des Bodens
durch Ole und andere Stoffe sind zu unterlassen. Verdrangter Boden muss bei
Feststellung einer Kontamination ordnungsgemal entsorgt werden. Das Ein- oder
Aufbringen von Bauschutt oder verunreinigtem Boden ist untersagt. Bei Gelande-
aufschittungen ist der Oberboden vorher abzutragen. Vor Auftrag von Oberboden
ist der Untergrund tiefgriindig zu lockern.

Fir alle Bodenarbeiten gilt die DIN 18 915.

Minderung der Versiegelung

Ful- und Radwege, Stellplatzflichen sowie die Feuverwehrzufahrien sind unter
Verwendung wasserdurchldssiger Bodenaufbauten und Materialien herzustellen.
Die Wasserdurchléssigkeit des Materials muss so hoch sein, dass das anfallende
Niederschlagswasser direkt in den Boden abgeleitat warden kann.

6.6 Grinflachen

Die Aulenanlagen des Hotelbereichs sind ebenso wie die Golfanlage auch nach
tkologischen Gesichtspunkten zu gestalten. Die beinhaltet vor allem die Anlage von
Saumbiotopen entlang bestehender und zu erhallenden Geholzstrukturen bew, ex-
tensiv gepflegten Wiesenbereichen um den Anteil an natirlichen Gegebenheiten zu
erhéhen. Genauere Ausflhrungen und Ausgestaltungen sind dabei im Laufe der
Planungen mit den zustandigen Fachbehdrden abzustimmen.

Des weiteren sind bei der Anlage des Golfplatzbereiches neben &sthetischen und
funktionalen auch unter kologischen Gesichtspunkten unregeimélige Baumgrup-
pen, kleing Feldgehdlz- bzw. Strauchpflanzungen und Kraut- und Staudenbereiche
anzulegen. Des weileren sind in diesem Bereich PflanzmaBnahmen ausschlieBlich
mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen durchzufiihren.
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7. Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung

Im Abschnitt 3.2 (Auswirkungen auf Matur und Landschaft) wurden bereits im Zu-
sammenhang mit der Beschreibung des geplanten Vorhabens die Auswirkungen
auf Natur und Landschaft qualitativ und quantitativ beschrieben. In der Tabellen des
Anhang 1 sind alle im Eingriffsbereich liegenden Einzelflichen mit ihrer Gesamt-
groke und Wertigkeit zusammengestellt. Danach sind im Untersuchungsraum auf
insgesamt 13 ha Biotoptypen mit insgesamt 1.443.960 Punkten varhanden.

Um eine (bersichtliche und nachvoliziehbare Verteilung und Bilanzierung der Ein-
griffs- / Ausgleichslast zu gewihrleisten, ist die Bilanzierung in den Anhangen | - IlI
nach den beteiligten Parteien / Besitzverhéltnissen zugeordnet. So ist der gesamte
Eingriffsbereich in 3 Teilbereiche unterteilt.

Teilbereich 1 ist der flichenmalig grilte und umfasst die ehemalige Liegenschaft
der Kaseme samt Schlossbereich, daneben noch nardlich und westlich angrenzen-
de Grinldndereien. Der Flachenanteil betrigt ca. 11,3 ha.

Teilbereich 2 liegt an der nordwestlichen Ecke des Eingriffsbereiches und umfasst
die Pferdepension Ranzow mit benachbarten Flachen. Der Flachenanteil betrdgt ca.
0,8 ha.

Teilberaich 3 ist eine Fidche im Besitz der Gemeinde Lohme im néirdlichen Bereich,
Der Flachenanteil betragt ca. 0,87 ha.

Eine genaue Lage der Bereiche ist der Karte 11l des Anhangs zu entnehmen

Die Tabellen des Anhangs 2 enthalt eine Aufstellung des Zustandes nach dem Ein-
griff. Sie beinhaltet die kinftig bebauten Bereiche, die Grinflachen, die Malnah-
menflaichen sowie unverdnderte und sonstige Flichen jeweils unter Berlicksichti-
gung der Punktwerte und der Besitzverhaltnisse.

Somit wird der Eingriffsbereich nach der Realisierung des Vorhabens eine Gesamt-
punktzahl von 1.377.330 Punkten aufweisen.

Aus der Gegenliberstellung in der Tabellen des Anhangs 3 geht ein leichles Defizit
(knapp 5%) hervor. Unter Berdcksichtigung der 3-Teilung der Besitzverhaltnisse er-
fordert dies Malnahmen auerhalb des Bebauungsgebiet.

Dabei sind im Teilbereich 1 keine weiteren Malinahmen der Kompensation auf ex-
ternen Flachen notwendig. Der Eingriff im Teilbereich 1 wird zu 99,5 % innerhalb

dieses Planungsteilraumes kompensiert, somit kann der Eingriff als ausgeglichen
angesehen werden.

Im Teilbereich 2 wird eine vollsténdige Kompensation innerhalb des Planungsrau-
mes erreicht.

Im Teilbereich 3 kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft nur zu 20% innerhalb

des Plangebietes kompensiert werden. Zur Volistindigen Kompenszation sind Mak-
nahmenflachen auBerhalb des Plangebietes zu finden.

ISR Sladt + Raum, Memeler Sir, 19, 42781 Haan, Tek 02120/ 34 24 48, Faxc 14 44 47 o-maik madiisr-hann.de, wiw k7 san dg
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8. DARSTELLUNG UND BEWERTUNG DER EXTERNEN KOMPENSATIONSMAR-
NAHMEN

Im Folgenden werden die Lage und GroRe der Flache, die gegenwértige Werlighkeit
for den Naturraum sowie die geplanten KompensationsmaBnahmen beschrieben
und bewertet.

8.1 LAGE UND GROGE DER FLACHE IM RAUM ( KARTE 1)

Die von der Gemeinde Lohme, Vertreten durch das Amt Jasmund fir den Ausgleich
des Kompensationsdefizites zur Verfigung gestelite Flache liegt in der Gemarkung
Poissow, Flur 1 Flurstiick 19 und ist insgesamt ca. 9.700 m? groQ.

Die genaue Lage der Flache ist dem zeichnerischen Teil dieser Ausarbeitung zu
entnehmen.

8.2 BESCHREIBUNG DES AKTUELLEN ZUSATNDES / NATURRAUMES

Gegenwartiger Zustand (Karte 4)

Die Ausgleichsflache stellt sich als eine zu grolen Teilen landwirtschaftlich intensiv
genutzte Fl&che dar. Dabei werden ca. 2/3 der Flache derzeit mit Getreide bestellt,
ca. 1/3 der Flache befindet sich im Brachestadium. Als Nutzungsartengrenze be-
findet sich zwischen den Bereichen ein Weqg.

Die Flache grenzt im &stlichen Bereich direkt an die Buchenbestande des Natio-
nalparks an. Westlich in unmittelbarer nahe existiert eine Hofstelle.

Polentielle natlriche Vegetation

Im Naturraum ware nach dem Wegfall aller anthropogenen Einflisse die vorherr-
schende Vegetationsform der Buchenhallenwald mit seinen jeweils standortabhén-

gigen Ausprigungen.

8.3 BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MABNAHMEN [ KARTE V)

Ziel der geplanten Ausgleichsmalnahme ist eine Anreicherung und Optimierung
der Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen, sowie die Herstellung
geeigneter abiotischer und biotischer Bedingungen zur Férderung und Entwicklung
einer vielfaltigen Biotopstruktur.

I5R Stadt + Raum, Momslar Sir. 19, 42781 Haan, Tek 2128 F 34 44 46, Fax: 34 44 47.0-mall: malgisr-hasn oo, waew igr-hann o
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Im einzelnen sind nachfolgende Malnahmen zur Kompensation innerhalb der
ca.8.700 m? grolen Ausgleichsfliche vorgesehen.

Einstellung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung

Die intensiv genutzte Ackerfliche von ca. 8000 m?® wird aus der landwirtschafili-
chen Mutzung genommen. In Bezug auf die gegebene Vorbelastung der Flache
{(z.B. Eintrag von Pestiziden und Dingern) ergibt sich durch die Aufgabe der land-
wirlschaftlichen Intensivnutzung und der damit verbundenen Entlastungen zweifel-
los ein wesentliche Verbessarung.

Aufforstung der Flache mit heimischen, standorigerechten Gehdlzen

Zur Erweiterung und Sicherung der Buchenwaldbestande des Nationalparks, sowie
zur biotischen Optimierung ist auf der ca. 4.000 m* der derzeit ackerbaulich genutz-
ten Fldche eine Aufforslung vorgesehen. Die Auswahl der verwendeten Gehdilze o-
rientiert sich dabei an der potentiellen natirlichen Vegetation, bzw. nach Anlage 11

der Hinweise zur Eingriffsregelung” in Mecklenburg-Vorpommem.

Anlage einer Waldrandgeselichaft

Zur rdumlichen Gliederung und Belebung des Landschaftbildes, sowie zur bioti-
schen Optimierung ist auf einer ca. 2.000 m?, der Aufforstungsflache im westlichen
Bereich vorgelagert, eine Waldrandgesellschaft anzulegen. Die Auswahl der ver-
wendeten Gehdlze orientiert sich dabei an der natlidichen Vegetation, bzw. nach
Anlage 11 der Hinweise zur Eingriffsregelung” in Mecklenburg-Vorpommern.

Férderung der Brachentwicklung

Als unterstitzende MaBnahme ist der derzeit bereits brachliegende sidliche Be-
reich der Ausgleichsflache in seiner Entwicklung durch geeignete Malinahmen zu
unterstiftzen und zu fordern. Darunter ist u.a. die inselartige Einbringung von
Strauchwvegetation, die Aushagerung von Teilbereichen oder die Einsaat von Kréu-
tern und Grésemn zu verstehen, Die jeweiligen EinzelmalGnahmen sind mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde vor Ort abzustimmen.

Die mit Einbeziehung dieser Flache ist unter dkolegischen Gesichispunkten sinn-
voll, da so eine vielfaltige Habitatstruktur zwischen den bestehenden Buchen-
Altbestand und der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung erzielt wird.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die vorab erduterten landschaftspflegeri-
schen MaBnahmen als gliedernde und stabilisierende Elemente in der Landschaft
zukinftig folgende Funktionen im Naturhaushalt Gbermehmen:

- Sicherungs- und Schutzfunktion (des bestehenden Waldbereiches),

- Erhhung der dkologischen Wertigkeit,

ISR Siadt + Raum, Memeler Sir, 19, 42781 Hoaan, Tet 02120/ 34 44 46, Faoc 34 44 4T e-mad; maibffiis-haande, o se-Sa@n dg
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- Herstellung von Nahrungs-, Brut-, Zufluchts- und Schlafstatten fir die ortsanséssi-
ge bzw. tempordr authaltende Fauna,

- Verbesserung des Landschaftsbildes,

- Erhdhung des Erholungswertes.

8.4 GEGENUBERSTELLUNG DER EINGRIFFE IN DEN NATURHAUSHALT
INNERHALB DER AUSGLEICHSFLACHE

Die nachfolgende Tabellen stellen eine kurze Zusammenfassung der in Anlage 4
detailliert aufgefihrten Flachen- und Punktewertigkeiten der externen Ausgleichs-
flache vor und nach Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen dar.

Tabelle zur Ermittlung des Kompensationswertes Bestand |

[Code Biotopkyp Flache inm’| Flachemwer / m?] Flachamwor]
[HAQ  [Acker E.gﬂﬂj 7 42.000
HA2  |Ackerbrachfiache 3.700 14 51.800|
~ _ ___guaml’. 8.700
Gesamtflichenwert Bestand 93800
ITabelle zur Ermittiung des Kompensationswertes der MaBnahmen |
[Code  [Biotcptyp Flache in m'[  Fiachemwer / Flache
(AA 81 Aufforstung d.rml 251 1m_mﬂ
AA 81 Anlage Waldrandgeselischaft z.uml 17 H.mui
Farderung / Sicherung Brachentwicklung 3.700| 14 51.800)
| _ . _gesamt: 8.700|
Gesamtflichenwert Planung 185.800
rgebnis der Eingriffs- | Ausgleichsbilanz der Ausgleichsfliche __|
Fizche vor Durchfisthrung der Malinshme =G 83,800
Flache nach Durchithrung der MaBnahme = D 185,800
|Gesambwert (D - C) + 92,000

Das Ergebnis der Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft zeigt, dass
durch die Umsetzung der vorab erduterten landschaftspflegerischen MaBknahmen
die Wertigkeit der Ausgleichsflache um + 92.000 Pkt. erhéht wird.
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9. ABSCHLUBBILANZ

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Eingriffsbilanzierungen des Bebauungs-

plans Nr. 4 ;Schioss Ranzow” mit der erzielten Weristeigerung auf der externen

Ausgleichsflache verrechnet.
Ergebnis der Eingriffs- | Ausgleichsbilanzierungen
Ergebnis Engriffsbilanzierung Plangebiet Teilbereich Gem. Lohme - 60.970
{Gesamt: - 68,640 PKt)
Ergebnis Eingriffsbilanzierung Ausgleichsflache Gemarkung Possow + 92.000|
Gesamtwert =(B-A)+(D-C) + 25.360|

Die tkologische Eingriffs- / Ausgleichsbilanz ergibt eine vollstandige Kompensation

der durch die Planung verursachten Eingriffe.

Das bedeutet, dass es keine nicht auszugleichenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft geben wird.

Haan, September 2004

Eﬁ?zf

Anlagen

Anlage 1
Anlagpe 2
Anlage 3
Anlage 4

Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitektur

Flichen- und Punkiezusammensislhng: Bestand innerhalb des singriffsrelevanien Bereiches
Flgchen- und Punkiszusammansiellung: Planung innerhalb des eingriffsrelevanian Bereiches
Flachen- und Punklezusammenslellung: Differens Planung — Bestand

Fl&chen- und Punklezusammensialivng: exiermer Ausgleich

Plan 01/40 Karle1: Bestand

Pian 0140 Karle2 : Planungsenbeaar

Plan 01/40 Karte 3 : Basilzverieidung

Plan 01/40 Eare 4 : Bestand externe Ausglelchsflache

Plan 01/40 Kere 5 - MalBnahmen exdeme Ausgleichsliache
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Anlage 3:

Flachen- und Punktezusammenstellung: Differenz Planung — Bestand

Bilanz Teilbereich 1:

Wert Planung 1,285 270
Wert Bestand 1.303.350
Defizit in Punkten - B.080

Dies entspricht einer Kompensation der durch die Planung verursachten Eingriffe in
natur und Landschaft von 99,4 %. Der Eingriff in diesem Teilbereich ist somit ausge-

glichen.
‘Bilanz Teilbereich 2:
Woert Planung 6:5. 860
Wert Bestand 63.550]
Uberschuss in Punkten +2.410|

Dies entspricht einer Kompensation der durch die Planung verursachten Eingriffe in
natur und Landschaft von 104 %. Der Eingriff in diesem Teilbereich ist somit ausge-
glichen.

Bilanz Teilbersich 3:

Wert Planung 16.100
Wert Bestand 77.070
Defizit in Punktan - 50.970
Dies entspricht einer Kompensation der durch die Planung verursachten Eingriffe in

natur und Landschaft von 21 %. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 79 % das
auf externen Flachen auszugleichen ist.

Da keine Vollkempensation im Plangebiet erreicht werden kann und das entstandene
Kompensationsdefizit auf Flachen der Gemeinde Lohme entsteht, werden im Rah-
men eines gemeindlichen Ausgleichskonzeptes geeignete MaBnahmenflachen zur
Verfiigung gestelit.
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