Satzung der Gemeinde Samtens uber

;
N

Planzeichenerklarung

fur den Ursprungsplan und 2. Anderung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90) zuletzt geédndert
durch Art. 2 G zur Foérderung des Klima- schutzes bei der Entwicklung von Stadten
und Gemeinden vom 22.07.2011(BGBI. | S 1509)

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 6 BauNVO)

; §
1 ! Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BauNVO)

0,60 Grundflachenzahl
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
FH max. ) o
12,0m maximale Firsthéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

o
A nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FuBgangerbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

~O=TW—O— Trinkwasserleitung unterirdisch
-O—SW-O— Schmutzwasserleitung unterirdisch
-O—RW-O— Regenwasserleitung unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

000060 - - -
- ol Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
00000 sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Y | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

A - Auszug rechtswirksame 1. Anderung des Bebauungsplanes
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Béschungen

Praambel:

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches gemaR Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art, 1 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI | S. 1509) sowie nach § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Samtens vom 26.09.2012
folgende Satzung tUber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fir die ,Dorfmitte Samtens"”
zwischen der Neubaustrale und dem Dorfplatz, Flurstlick 13/3 erlassen. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegen die folgenden Flurstlicke der Flur 1, Gemarkung Samtens: teilweise
13/1, 13/2, teilweise 13/3, bestehend aus der Pla ‘zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Insvestitionserleichterugs- und
Wohnbaulandgesetz vom 20.04.1993 (BGBI. | S. 466).

I. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB und §§ 1, 4 und 6 BauNVO)

(1) In dem Baugebiet WA2 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zuléssig (§ 1 (6) BauNVO).

(2) In dem Baugebiet Ml 3 sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig (§ 1 (5) und (6) BauNVO).

(3) In dem Baugebiet MI 3 sind die allgemeinen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO
uneingeschrankt zulassig.

Il. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVOQ)

(1) Im Plangebiet darf gemaR § 16 (2) BauNVO die Oberkante Erdgeschossfuboden (OKFF EG)
nicht héher als 0,5 m Gber Oberkante der dazugehdrigen ErschlieBungsstrale bzw. des
Gehweges in der Mitte des Baugrundsttickes liegen.

(2) Far die im Plangebiet gemaR § 16 (2) BauNVQ festgesetzte Firsthéhe gilt als Bezugspunkt
OKFF EG entsprechend Punkt I1.1. Die festgesetzte Firsthohe darf durch untergeordnete Bauteile
(z. B. Schomnstein) Gberschritten werden.

ll. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr.
2 und 4 BauGB und §§ 12, 14, 22 und 23 BauNVOQ)

(1) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 23 BauNVO - mit Ausnahme
von Einfriedungen - Nebenanlagen und -einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplétze
und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO in der StraBenflucht der Vorgartenzone zwischen der
Straenbegrenzungslinie und der stralenbegleitenden Baugrenze bzw. Baulinie unzulassig.

(2) Im Plangebiet sind vertikale, gebaudegliedernde Fassadenvorbauten bzw. -vorspriinge bis zu
1,5 m von der Baugrenze abweichend geman § 23 (3) BauNVO zuléssig.

(3) Im Plangebiet dirfen Lagerbehélter (z. B. fir Gas) gemaR § 14 (1) Satz 3 BauNVO nur
unterirdisch angelegt werden.

(4) Im Plangebiet sind Kellergaragen geman § 12 (4) BauNVO unzulassig.

IV. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB)

(1) In den nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen und
Strauchern sind in einer Breite von mindestens 3 m mindestens 2-reihige Sichtschutzhecken
(Pflanzabstand max. 1 m mal 1 m; Strauchanteil 90%, Baumanteil 10%) aus Arten der im GOP
aufgefuihrten Pflanzenliste 3 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

A - Planzeichnung, 2. Anderung des Bebauungsplanes
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(2) Im Plangebiet sind Fassadenflachen, die auf einer Lange von (ber 8 m keine Tiiren, Tore oder
Fenster aufweisen, mit Kletter- und/oder Rankenpflanzen (mind. 1 Pflanze je 2 ifd. Meter) aus
Arten der im GOP aufgefiihrten Pflanzenliste 4 zu begriinen.

(3) Sémtliche Anpflanzungen und griinordnerische Manahmen sind spatestens in der 2.
Pflanzperiode nach Abschluss der BaumaBnahme/ErschlieBung des Plangebietes durch den
jeweiligen Bauherrn bzw. Grundstlckseigentiimer herzustellen und entsprechend den nach § (1)
Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdumen ebenfalls dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

V. Umweltschutz (Wasser), Inmissionsschutz (Larm) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 BauGB)

(1) Im Plangebiet ist bei Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB gema § 9 (1) Nr. 16 i.V.m. Nr. 20
BauGB das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser, das nicht Gber Kleinspeicher
fur eine Regenwassernutzung im hauslichen Gebrauch zuriickgehalten wird, auf den
Baugrundstticken zur Versickerung zur bringen.

(2) Private Stellplatze einschlieBlich ihrer Zufahrten und Fl&chen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten sind geméagR § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur in wasserdurchldssiger Bauweise (z. B.
Pflaster mit Rasenfugen, Rasensteine, Schotterrasen) zulassig.

(3) Fur den Parkplatzbereich stdlich des WA 2 ist das Parken in der Zeit von 22:00 - 06:00 Uhr
durch ein Parkverbotsschild nach StVO Typ 1 Nr. 283-50 mit Angabe des Zeitraumes zu
untersagen.

VL. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
V1.l Dacher

(1) In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 2 und dem Mischgebiet Ml 3 sind Sattel-
Walm- oder Krippelwalmdacher zulassig.

(2) Bei einem Doppelhaus sind Dachform, -eindeckung und -aufbauten einheitlich auszubilden. Pro
Doppelhaus darf nur eine Gaubenform ausgefiihrt werden.

(3) In die Dacheindeckung flach integrierte Solaranlagen sind zuldssig.

V1.l Fassaden

(1) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten sind die AuBenwénde von
Hauptgebaduden als Sichtmauerwerk oder Putzfassade auszufiihren. Teilflachen bis zu 25% aus
einem anderen Material (z. B. Holz- oder Glaserker) sind zulassig.

(2) Die Farbe der Sichtmauerwerke muss sich in die Farbfacher der RAL-Farbténe 3003
(Rubinrot), 3004 (Purpurrot), 3005 (Weinrot), 3007 (Schwarzrot) und 3011 (Braunrot) einordnen.
Als Putzfarbe sind Pastellfarbtone ohne sehr helle Farbténe (Remissionswerte von 80 bis 100) und
ohne sehr dunkle Farbténe (Remissionswerte 0 - 15) zulassig.

(3) Doppelhauser sind einschlief3lich Garagen und Nebenanlagen in ihrer &u3eren Huille in form,
MaRstab, Gliederung, Werkstoff und Farbe gleich zu gestalten. StraBenzugewandte historische
Wandéffnungsmale sind dabei zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

V.1l Nebenanlagen

(1) In den festgesetzten aligemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen der Grundstiicke entlang
6ffentlicher Verkehrsfldchen nur als standortgerechte Hecke mit Arten der im GOP aufgefiihrten
Pflanzenliste 2, als senkrechter Holzlattenzaun (Staketenzaun) als bruchrauhes Naturstein- oder
rot bis rotbraunes Ziegelmauerwerk und deren Mischformen zuldssig. Die Hohe der zur
Offentlichen Verkehrsfléche orientierten Einfriedung darf max. 1,2 m (bei Sichtmauerwerk 0,8 m)
betragen .

(2) Maschendrahtzdune sind nur in Verbindung mit Hecken zuléssig, wenn sie hinter diesen
angebracht werden und nicht Gberragen und von éffentlicher Fl&che aus nicht sichtbar sind.

(3) Anlagen fur Mull- und Recyclingbehélter sind baulich einzufassen und dauerhaft mit Arten der
im GOP aufgefiihrten Pflanzenlisten zu begriinen.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 und der 1. Anderung bleiben
bestehen.

Hinweise

Schallschutz

Die Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, ,Schallschutz im Stadtebau" werden
durch Verkehrsimmissionen der Landesstrale 30 in einem Abstand bis rd. 10 m,
gemessen ab der Gstlichen Grenze des Geltungsbereiches, nicht eingehalten. Trotz einer
zumutbaren Uberschreitung der Orientierungswerte wird empfohlen, dass in diesem
Bereich zur L 30 hin orientierte Aufenthaltsrdume in Wohnungen ein erforderliches
resultierendes Schalldammmalf von 40 dB(A) gemaf DIN 4109, Tabelle 8, aufweisen.

Plangrundlage
Als Plangrundlage diente der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde
Samtens sowie die digitale Flurkarte des Kataster- und Vermessungsamtes Rigen.

die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Dorfmitte Samtens"
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
"Dorfmitte Samtens”

innerhalb des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 6, zwischen der
Neubaustraf’e und dem Dorfplatz Flurstiicken 13/3.
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