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0. Verbemerkungen

Die Gemeindevertretung Lohme hat am 19,09, 1990 mit dem Beschluss MNr. 10V8/80
die Grundlage zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes (F-Planes) for das Ge-
meindegebiet gelegt. Mit der beschiossenen vorbereitenden Bauleitplanung in Form
des F-Flanes wil die Gemeinde Lohme sicherstellen, dass die zukOnftige Ent-
wicklung des Gemeindegebietes mit den beabsichtigten Vorhaben in den wom Ge-
satzgeber geforderien geordneten stadtebaukichen Bahnen und raurmnordnerisch ver-
tretbaren Dimensionen verlauft und dass mit seinen Inhalten fir die Gemeinde die
G_lrl.;m:lllgc zu einem selbstbestimmien und zukunfisweisenden Fortbestand gelegt
Wward,

Die Gemeinde Lohme beabsichtigt, auf Grund ihrer Lage, der geeigneten natGrli-
chen Gegebenhaiten und der historischen Enbtwickiung im vergangenen Jahrhundart
den Titel .[Erholungsort” zu erlangen. Der F-Plan hat als vorbereitender Bauleitplan
dafor alle erforderlichen baulich-raumlichen Entwicklungen vorzubereiten und die
fachlibergreifende Abstimmung dieser Entwicklung mit allen Betedligten zu gewahs-
laisten.

Aus derm F-Plan entwickelt sich die verbindliche Bauleitplanung in Form der Be-
bauungsplane for bestimmte Bereiche im Gemeindegebiet,

Mit der WeiterfOhrung des F-Planes wurde . Beschluss vom 07.05.1988 der Ge-
meinde Lohme das Blro Architekiur und Stadiplanung, Hans-Jirgen Hermann,
Dorfstralle 59 in 18556 Breege beauftragt.

Der wvorliegende Erduterungsbericht gehdrt zum Entwurl des F-Plans wvom
26.02,2004.

0.1. Allgemeine Grundsitze und Planungsgrundlagen

Die F-Planung mit dem dazugehdrigen Erlduterungsbericht wurde in Zusammenar-
beit mit der Gemeinde, dem Amit Jasmund und dem Landratsamt Bargen erstellt.

Als Kartengrundlage fungleren die topographische Karte 1 : 10 000 Ausgabe 1891,
ofand 1588, Kartenmaterial der EWE Im Malstab 1: 2 500 sowie eine Luftbildaud-
rahi i Malkstab 1 2 1 000 aus dem Jahs 1287,

0.2. Rechtsgrundlagen

Der F-Plan soll aine geordnete stadtebauliche Entwickiung und aine zum Wohl der
Aligemeinheit entsprechende sozial gerechie Bodennutzung sowie die Sicharung ei-
ner menschanwlndigen Umwelt und den Schutz und die Entwickiung der natdrichen
Lebensgrundiagen gewahreisten, Der F-Plan stelll die planerische Grundlage fir
wedlene Bauleitplane der Gemeinde dar. Um diesem Ziel gerech zu werden, sind
insbesonderne folgende Hauptieilsatze der Planung 2u beachben:
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Cee aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sind zu berBcksichtigen.

Die WohnbedOrinisse und sozialen wnd kulturellen BedGrinisse der Bevalkerung
sind bei Vermeidung einseitiger Bevalkerungsstrukturen zu decken.
Vorhandene Oristeile sind zu erhalten und 2u emeuem, die Gestaliung des
Orts- und Landschaftsbildes ist weiterzuentwickeln,

Diese Ziele sollen ereicht werden unter dem obersten Gebol, sparsam mit Grund
und Boden umzugehen. Das bedeutet, die Eingriffe in Matur und Landschaft auf ein
notwendiges, veriretbares Mal zu begrenzen. Dabei sind die &ffentlichen und priva-
ten Belange gegensinander und unfereinander gerecht abzuwagen. In diesem Zu-
sammenhang ist der F-Plan an die Ziele Raumordnung und Landesplanung anzu-
pASSEN.

Der F-Plan for die Gemeinde wird, basierend auf folgenden Verfahrensgrundlagen,
aufgestellt:

Das Baugesetzbuch (BauGB) mit der Festschreibung in § 1 (3): .Die Gemeinden ha-
ben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es for die stadiebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist.”

Das BauGB fullt hier auf dem Artikel 28 des Grundgesetzes, das den Gemeinden die
Planungshoheit fir ihr Gemeindegebiet zubiligt. Bauleitpldne sind der F-Plan als
vorbereilender Bauleilplan, sowie der Bebauungsplan (B-Ptan) als verbindlicher Bau-
leitplan. Bebauungsplane sind aus der F-Planung zu entwickeln.

In§5 (1) (2) ¥ BauGB wird zum Inhalt des F-Planes ausgefohrt

«Im F-#ian sl for das ganze Gemeindegeblel die sich aus der beabsichiigien sladisbaulichen Enteack-
lung ergebands Anl der Bodennuizung nach den voraussehbaren BedOrdinissen der Gemainds in dan
Grundzigen darrusiellen. Aus dem F-Plan kornen Flachen und sonstige Darstellungen ausgancen-
Fren wanden, wenn dadurch die nach Satz 1 darzusisiienden Goandzige nichl bardbe werdan und s
Gemeinde beabaichligt, die Darstellung zu sinem spdieren Zeitpunkt vorzunshman; im Eddulerngs-
iarichi sind dee Grinds hierfOr darzulegen.®

& 5 (2} regelt und konkretisiert die Inhalie des F-Planes.

Das Genehmigungsverfahren fir diesen F-Plan wird entsprechend dem BauGB, 5§
3, 4 und & durchgefOhn.

Als Gesetzesgrundlagen liegen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1987 (BGBL | 5. 2141, 1898 | 5. 137), zuletzt geandert durch Artikel 12 G zur
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-
Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI, | 5. 1950)

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1290
(BGBI | 5. 132), zuletzt gedndart durch Art 3 des Investitionsereichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vorn 22, April 1983 (BGBI. | 5. 466)
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Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts {(Planzeichenverordnung 1880 — PlanzV 20) vom 18 Dezember
1990 (BGBI. 1991 S. 58)

Regionales Rauvmordnungsprogramm  Varpommemn  (RROP  VP)  vom
08.08, 1908

Gesetz zum Schulz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-
Vorpommem (LMatG M-V) vom 21.07.15G8

Denkmalschutzgesetz Mecklenburg - Vorpommem ( DSchG M-V) in der Fas-
sung vorm 06.01, 1598

Gutachilicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern vom April 1996

0.3. Planungsinhalte

Mit der Aufstellung der F-Planung soll fir die Gemeinde ein Entwicklungszeitraum
won 10 bis 15 Jahren abgedeckt werden. Die Gemeinde emeicht mit der Aufsteliung
des F-Planes Verbesserungen in der Planungssicherheit, der aligemeinen infrastruk-
turellen und raumordnerischen Entwicklung. Der F-Plan wird zur Grundlage fir die
folgenden verbindlichen Bauleitplane. (Bebauungsplane und vorhabenbezogens
Bebauungspline)

Absehbares Ziel der Gemeinde Ist es sich aul dem Gabiet Fremdenverkehr, Er-
holung, Sport und Freizeit zu entwickeln, sowie attraktver Waohnstandort zu werden,
ohne jedoch die Belange von Matur und Landschafl, das wichtigsie, natOrlich vor-
handene Attraktionspolential, 2u vernachlassigen. Die ersten richtungweisenden inf-
rastruktureiien und baulichen Voraussetzungen dafir sollen in einem Zeitraum wvon
&in bis finf Jahren geschaffen werden. Die erforderiichen genehmigungsrechiiichen
Schritte fr konkrete Vorhaben sind z. T, eingeleitet worden,

0.4, Machrichtliche Ubernahmen

- Landesvermessungsamt

Im Geftungsbereich des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lohme befinden sich
Lagefesipunkte, Hohenfesipunkte sowie Schwerefesipunkile der amblich geodat-
schen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommemn, Eine Darstellung
dieser Punkte in der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes erolgt zur Wahrung
der Ubersichtiichkeit nicht. Eine Ubersicht ist jederzeit vom Landesvermessungsamt
Mecklenbung-Vorpommerm zu echalten,

Viermessungsmarken sind nach §7 VermKatG geseizlich geschdtzt, ihre Verande-
rung oder Entfernung ist eine Ordnungswidrigkeit, die mit einer Geldbulle von bis Zu
5.000 € geahndet werden kann.
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= Wassar- und Schifffahrisamt

Die Gemande Lohma grenzt an die Bundeswassersirale Ostsee. Nach § 31 und §
34
- st for die Emichiung, Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in, Ober oder
unter einer Bundeswasserstralle oder an ihren Ufern eine strom- und schiff-
fahrtpolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt
gegebenenfalls durch Auflagen ben(icksichtigl werden
dirfen Anlagen und Orisfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Aus-
stattung noch durch den Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrizeichen
Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindemn oder
Schifffihrer durch Blendwirkung, Spiegelungen oder anderes Irmeflihren oder
behindem. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtzeichen ist unzu-

|assig,

1. Regionale Bedingungen und geschichtliche Entwicklung
t.1. Regionalplanerische und Uberbrtliche Planungsvorgaben

Seil 1991 gibt es ein Kreisentwicklungskonzept, sowie einan vordaufigen gutachterli-
chen Landschafisplan fOr die Insel 1991 wurde das Strukiurkonzept ROgen des
Landkresses verabschiedet, dessen Aussagen, Lohme betreffend, im Folgenden zu-
a-amengamit sind:
Die Gemeinde Lohme bleibt im  zentralortlichen Geflge unklassifiziert
Lohme wird als Hauptfunktion die Tourismusentwicklung unter vorrangiger
Sicherung von Maturhaushalt, Landschaftsbild, Kultur- und Naturdenkmalen zu-
gewiesen
Der Gemeinde Lohme wird zugebslligt, bei Bedarf und Machbarkeit eine Liege-
platzkapazitat for 100 Sportboote zu schaffen.
Flachen des dstlichen Gemeindegebietes liegen im NLP Jasmund.
Im Bereich Nipmerow - “Alte Kiesgrube™ soll sich eine ehemalige , wilde™ MoB-
kippe befinden
Generell werden (ehemabige) Kasernengeldnde der Wesligruppe der roten Ar-
meea als Allastverdachtsflachen eingestuft. (Ranzow)

Die dberarbeitele Auflage des Strukturkonzepds ist als Ausgangspunkt for die diffe-
renzierte Krelsentwicklungsplanung zu batrachten.

Seit Dezember 1998 liegt das RROP vor, welches mit dem 30.05.1588 in Kraft trat
Hierin werden fir den Nordosttedl der Insel ROgen die im Folgenden naher angefihr-
ten raumordnerischen Inhalle formuliert:
Lohme hat keinen Rang im zentraldrtlichen Geflge und gehdrt keinem Vedlech-
fungsraum an.
FOr den Bereich Ostrigen, auch Gemeindegebiet Lohme, befindet sich (auler
dem fesigesetzten Matonalpark (NLP) die Ausweisung als Naturpark in Aufstel-
g, bzw, ist geplant Der Gemeindebereich wird als Vorsorgeraum for den
Maturschutz ausgewlesen
Der Bereich der Stubnitz ist partiell als Vorsorgeraum zur Rohstoffsicherung
(Kreidevorkommen) ausgewiesen,
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Gasamt ROgen ist als Raum mil besonderar Eignung fir Fremdenwerkehr und
Erholung ausgewiesen.

Im Bareich der Gemeinde Lohme Begt ein Verranggebiet zur Trinkwassersiche-
rung, &in Gebiet wird angeschnitten,

Der F-Plan der Gemeinde berlcksichtigt die Aussagen und Forderungen des
Strukturkonzeples und des RROPs. Viele Aussagen zur Tourismusentwickiung,
Starkung der Wirtschaft, ErhShung des Arbeilsplatzangebotes und  damit
Stabilisierung der Bevolkerungszahlen und zum Schutz der natOrichen Ressourcen,
treffen den Kern der Probleme der Gemeinde.

FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Gebietsausweisungen

Mit Kabinettsbeschluss vom Dezember 1299 hat Mecklenburg-Viorpommem etwa 5.9
% der Landesfache als FFH-Gebiete gemeldet Machdem in einer 1. Tranche mit
Kabinetisbeschluss vom 28.04.1988 39 Gebiete mit einer Gesamiflche von 34 343
ha gemeldet worden waren, bestand 1999 die Aufgabe, eine abschiiefiende Meldung
von FFH-Gebdeten vorzunehmen. Nach einem Fachkonzept erfolgte die Auswahl von
weiteren Vorschlagsgebielen, welche in ainem umfassenden Beteiligungsverfahren
abgestimm! wurde. Das Ergebnis des Verfahrens st eine Liste mit 138 FFH-
Gebieten, gie zusammengefasst die Gebiete der 1. und 2, Tranche enthalt und eine
Gesamtflache von 181.809 ha ausmacht. Mit der Meldung ist es gelungen, gemain.
sam mit den bereits seit 1992 besiehenden EU-Vogelschutzgebieten ein Netz von
Gebielen gemeinschaftlicher Bedeutung NATURA 2000 zu begriinden

Die Gememnde Lohme ist dadurch direki betroffen, da Teile des im Gemeindegebiet
Begenden Mationalparks Jasmund unter dem FFH-Meldegabiet Nr. 7 Teile des Mati-
onalparks Jasmund® als FFH Gebiet und ndrdlich angrenzend an das Gemeindage-
piel die Nr. E 007 .Erweiterung Mordkiste Jasmund® (Nachmeldung, Arbeitssiand
07.07.2003) ausgewiesen wurden. Diese Gebiete sind entsprechend in der Plan-
Zeichnung gekennzeichnet

In dermn Meide-Gebiet Nr. 7 vorkommende Lebensraumtypen gemal LUNG M-V
- Riffe

Ostseee-Fels- und Steilkisten mit Vegetation

Dystraphe Seen und Teiche

Flisse der planaren Stufe mit Vegetation

Maturnahe Kalktrockenrasen und deren Verbuschstadien

Ubergangs- und Schwingrasenmoore

Kaktufiquallen

Hainsimsen Buchenwald

Waldmeister Buchenwald

Mitteleuropaischer Orchideen Kalk Buchenwald

Schlucht- und Hangmischwalder

Auarwalder

Refevante Tier-Arten
Kammmoich
Rotbauchunke
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- Bauchige Windelschnecke

Davaon im mittelbaren Nahbareich der Gemainda Lohme vorkommende Lebenstaum-
typen
. Natumahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschstadieen
Haingimsen Buchemvald

Waldmeister Buchernwald

Mitteleurgpaischer Orchideen Kalk Buchenwald

Schiucht- und Hangmischwialder

Schutzziel ist der Erhalt und die Sicherung eines Gebietes, das der Halbinse! Jas-
mund. Mit den von Buchenwaldern bedeckten reliefierten Kreidehorsien einschiiel-
ch der Kraidekiiste, zahlt das Gebiet zu den letrien verbliesbenan Maturlandschaften
in Deulschland. Walder, Quellen, Bache, Moore und Kreideriffs sind in diesar Kombi-
nation Lebensraume mitl einer Vielfalt an seltenen und biogecgraphisch bemerkens-
werten Pflanzen. Hauptbestandbilder sind die verschiedenan Buchenwaldtypen die
aul engstem Raum durch die unterschiedlichen Boden-, Wasser- und Klimaverhalf-
nisse mil sehr varschiedanem Unterwuchs zusammengesetzt stocken.

Das durch die Akthvitalen und eiszeiflichen Formungen des Pleistozans entstandens
(Gebiet ist heute gepragl von einem uneinheitichan Bild von Bodenstrukiuren und
daraus resulberende Vegetation. Die bereis erwahnten Buchenwalder treffen an der
Kiste, bedingt durch die SteilkOste, auf Lebensraumbedingungen, dia in ihrer Art und
Auspragung einmalig sind. Daneben sind Relikte von MoorkGrpem und Hang- wnd
Schluchtenwaldem vorhanden. Diese Kombination war und ist Hauptgrund for die
Ausweisung als Schutzgebiet von nationaler und internationaler Badeutung.

In dem Melde-Gebiel Nr. E 007 vorkommende Lebensraumtypen gemat LUNG M-V
= Mehrjihnge Viegetation der Kiesstrande

- Aflantik-FelsenkOsten und Ostsee-Fels- und Steil-Kisten mit Vegetation

- Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation

= Kalktufiguelien

- Schiucht und Hangmischwalder

Ratevanta Tiar-Aren
- Kegelrobbe

Schutzziel ist der Erhalt

- von Gengll- und Kiesstrdnden mit andauernder salzioleranter Vegetation,

- von Fels- und Steilkistenkomplexen mil dem charakteristischen Gesamtinventar

= won natirichen Flielgewassern mit flutender Unterwasservegetation,

- von unbelasteten, nahrstoffarmen und kalkbeeinflussier Queliwasseraustritte,

- des charakteristischen Baumartenspektrums und der typischen Bodenvegetation,

= und der Erhalt und die Wiederherstellung optimaler Lebensbedingungen for die
Kegelrobbe.

und die Sicharung eines Gebietes, das der Halbinsel Jasmund. Mit den von Buchen-
wildern bedeckten reliefierten Kreidehorsten einschiellich der KreidekOste, zahit
das Gebiet zu den letzten verbliebenen Naturlandschaften in Deutschland. Walder,
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Queden, Bache, Moore und Kreideriffs sind in dieser Kombination Lebensraume mit
einer Vielfalt an seltenen und biogeographisch bemerkenswerten Pflanzen. Hauptbe-
standbilder sind die verschiedenen Buchenwaldtypen die auf engstermn Raum durch
die unlerschiediichen Boden-, Wasser- und Klimaverhaitnisse mit sehr verschiade-
nem Unierwuchs zusammengesetzt stocken

1.2, Sledlungsstruktur

Die Gemeainde setzt sich aus drei mehr ocder weniger gleich gawichtigen Hauptorten
und diversen Siedlungsansatzen und Einzelbebauungen zusammen. Die drei Hauwpt-
onslagen Begen als in sich abgeschiossene Siediungsbereiche, durch landschafli-
che Trennflichen gegeneinandar abgegrenzt, im Gemeindegebiet und sind der ver-
kehrlichen HaupterschiieBungsachse zugeordnet Lohme liegt an einem Erschlie-
Bungsainhang, der von der HaupterschiieBung abrweigt.

Die Gemeinde beabsichtigt, diese Strukfur im Wesentlichen beizubehalten und ein
Zusammenwachsen der einzeinen Gemeindetaile durch kemzonennahe Ausweisung
von Bauflachen zu verhindern, und die Verbindungsraume® als landschaftlich wichti-
ge Bestandtedle zu respektieren, Die Ortsbilder von Lohme, Hagen und Mipmerow
haben mangels stadtebaulicher Leitbilder in den vergangenen Jahrzehnten gefttan.

Die Ausweisungen des F-Planes greifen den Bestand auf und machen die Kemnsied-
lungsbereiche der Gemeinde mit zu den Schwerpuniktan der gemeindlichen Entwick-
lungsziele; den groeren, verblelbenden Siediungen und Siedlungsansatzen wird
durch Festselzung als ausgewiesene Baufldchen eine gewisse Weilerentwicklung
der bestehenden Nutzungen sowie ggf. neuer Nutzungsformen zugebilligt, die im
Einklang mit den gemeindlichen Entwicklungszialen stehen, wahrend Einzelhoflagen
und Einzelbebauungen mit Bestandsschutz in der F-Plandarstelilung im AuBenbe-
reich verblelben,

Die Flachenausweisungen in den einzelnen Ortstailen respektieren die bestehende
Bebavung und besiehende Bauflachen. Wichtigster Aspekt ist die Schiiefung von
vorhandenen Baullcken, um zu einer Verdichlung der vorhandenen Ortslagen zu
KOmmen.

Durch die SchlleBung von Baulicken werden die Ortschaften eher als Ganzes erleb-
bar. Bei entsprechenden Auflagen hinsichilich der Ortsrandgestaltung, der Ortsein-
gange und der Strallenseitenrdume wird die Identifikation der Bewohnar mit ihrem
Wohnumteld und damil gleichzeitig mit den Interessen der Gemeinde geftrdert

Der Ort Lohme ist gekennzeichnet durch aufgelockerte Wohnbebawung mit maximal
dreigeschossiger Bauweise mil geringer bis mittlerer Flachenversiegelung und einem
hohen Antedl an Gartengranflachen, die teilweise dunch markante Einzelbdume baw,
Baumgruppen gegliedert werden. Dieser Bebauungstyp wird mit Ausnahme von nicht
stérenden Gewerben fir Wohnzwecke genutzt. Die Obrigen Siedlungsbereiche ha-
ben meist ainan haheren Anteil an Wirtschaflsgebduden sowie landwirtschaftiichen
Beiriebsanlagen z.B. Bisdamitz, Blandow. Die Einzelgehdfie besiehen aus einzelnen
Wohngebauden mit Freifidchen, Garlen und eventusdl auch Nebenanlagen wie
Scheunen und Stallungen. Dieser Bebauungstyp ist Ober das gesamie Gemeindege-
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biet verstreut, wia z.B. _Jagerhof, Haus am Grofen Moor® _Uferkatan™ und bastimmi
hier das Landschafsbild unsarer Kultudandschaft mit.

Industriell und gewerblich genutrte Baufidchen mit Fabriken, Lagerhallen, Einkaufs-
zentren u. a. sind mit Ausnahme von einigen landwirtschaftichen Anlagen in Nipme-
row, Blandow und Bisdamitz nicht vorhanden. Militarisch genutzte Gebiete sind in der
Gemeinde bis auf den stillgelegten Standort der russischen Armee in Ranzow nicht
vorhanden. Diese Liegenschaft wird durch diverse militdrische Bauten sowse durch
ein Schioss gepragt.

Dias Ortsbild Lohmes ist auch heute noch von fir diese Region typischen Gebduden
im Stde der Baderarchitekiur gepragl. Alter Baumbestand, eine kurze Strallenalles,
grundstickstegleitende Heckenstrukturen und Obstgarien erganzen das sehr ab-
wechslungsreiche darfliche Bild,

Einen Bruch zum historisch gewachsenan Oriskern und dessen keinteiliger Struktur
stellen die Neubaublocke am Oriseingang und gegendber dem Dorfplatz im Lohmer
Ortskern dar. Die Siedlungshauser, In erster Linie jedoch der dorfuntypische Ge-
schollwohnungsbau, beeintrachtigen das geschiossene Orisbild. Aber auch moder-
nisierte Altbauten und einige Meubauten im Ortskern verfremden dieses Siediungs-
bild. Materiaiwahl, Farbgebung, Gestaltung der einzelnen Bauteile, Grundsticksein-
friedungen und Bepflanzungen sind dorfuntypisch, eher stadtisch und wirken dadurch
unharmonisch bis stérend,

1.3 Sachliche Ziele der Gemeindeantwicklung

Die Uberwindung der Bevdlkerungsfluktuation aus dem Gemeindegebiet sowie die
Stabilisierung der Geburtenzahlen hat for die Gemainde arste Prioritat. Eine Verbes-
serung der Erwerbssiruktur innerhalb der Gemeinde soll dazu fihren, dass sich die
Bevilkerungszahl stabilisiert und damit der Fortbestand der Gemaeinde gesichert
wird

Mit der Aufstellung des F-Planes und parallelen Aktivitdten will die Gemeinde die
vorhandenen, z, T. auch historisch gewachsenen Strukturen im Gemeindegebiet for-
dern und nachhaltig starken,

Die Gemeinde soll 50 entwickelt werden, dass durch das Nebeneinander von Fram-
denverkehrseinrichtungen, Maturerholung unter Wahrung des Primats des Natur-
schutzes, Sport - und Freizeitangeboten, neben dem Erhalt oder der Wiederbelebung
traditioneller Erwerbsquellen, ein wirtschaftlich stabies Umbfeld mit mahreran Stand-
beinen geschaffen wird, welches die Grundlage fOr Lohme als Wohnstandort mit wei-
tesigehend orsnahen Arbeilsplatzen ist,

1.4, Geschichtliche Entwicklung
Die meisten Orte Ostrigens bildetan sich wihrend der Slawenzeit ca. 800 - 1100 n

Chr, Die Forschung leitet das von den slawisch gepragten Ortsnamen wie z.B. Loh-
me, Ranzow, Nipmerow, Nardevilz, Salsitz ab, die sich ahnlich lautend auf der ge-
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samien Insel ROgen wieder finden, Lediglich Hagen ist erst spater, um 1315, er-
wihnit,

Lohme selbst wurde erstmalig in einer Urkunde von Papst Innocenz dem IV, um 1250
namentlich aufgefihn. Jahrhundertelang gehorte das heutige Gemeindegeblel den
wechselnden Herren von Schio@ Spyker, das nach dem Westfalischen Frieden nach
1648, m heutigen Gemeindegebiet von Glowe, vom schwedischen Ganeralgouver-
neur C.G. von Wrangel ermichtet wurde. Nach der Schwedenzeit erwarb First Malle
von Putbus das Schioss. Die Hemrschaft manifestierte sich for dee Orlsansdssigen
Lohmes u. a. in Frondiensten und Abgaben an die Hemschenden. In den so0g.
schwedischen Landesmatrikedn, in denan die Bewchner ausdrickiich als Fischer be-
zeichnet werden, erfahr Lohme ersimalig als Fischereisiediung Erwahnung, ein Hin-
weis auf die maritim ausgerichtete Erwerbsstruktur des Orles. (1684 / 95).

Bis zum 18. Jahrhundert blieb die Erwerbsstrukiur von Lohme gepragt von Fischem
und Bauern. In der Folgezeit sollte sich dies aber grundlegend andern, zumal fir den
Ortsted Lohme. Ende des 18. Jahrhundert entdeckten die romantischen Reisenden
die Insel Rigen, Das Ziel war die Kreidekiste mit der berihmten Stubbenkammer.

Da Sassnitz auch nur ein Fischerdorf war, wurde die Stubbenkammer mitl dem Ko-
nigssiuhl won Sagard aus erschiossen, Die Stubbenkammer aber gehbrte zum jetzi-
gen Ortsiell Hagen, auch Lohme ist nur eine gute Wegstunde davon entfernt. So ist
es nicht verwunderlich, dass insbesonders Lohme wegen seiner exponierten Lage
eine bedeutsame touristische Entwickiung nahm. Lohme wurde schon 1884 Seebad
rusammen mit Binz, auBerdem Luftkurort, nur Sassnitz / Krampas und Gohren warnen
schon 1860 bzw. 1878 ru Seabddermn ermannt worden, Die heute bekannten Orte
Sallin, Thiessow, Breege - Juliusruh und Baabe folgten erst 1887 bzw. 1888, Schon
1891 wird am Strand ein Warmbad emichiet, 1205 folgen ein Damen- und Herrenbad,
zwischen belden entsteht in den Jahren 1506 - 1909 der Lohmer Hafen,

(Zitiert aus: Lohme auf ROgen™ von Heinz Maller, Aachen 1992)

In ¢inem Ortsprospekt aus dem Jahre 1913 finden sich auf der Titelseite folgende
Hirweise: Mitgled des Rigenschen Ostseebader - Vierbandes, Geschaftsstelle Bing,
des Verbandes deulscher Ostseebdder, Berlin N.W. 7 unter den Linden No, 76 a,
des Bundes Deutscher Verkehrs - Vereine, Geschafisstelle: Verkehrs Verein Leipzig,
Stadtischer Handelshof. Deutsch. Verkehrs - Bureau.” Zudem findet sich weiter, dass
Lohme mit Ausstellung von Bildern, Photographien und Planen in folgenden standi-
gen Osiseebader - Aussigllungen verireten war. Berlin, Kaufhaus des Wes-
lens/MOnchen, Kaufhaus OberpollingeriLeipzig, Kaufhaus August Pohlich/Dresden,
Kaufhaus Herzfeld.

Vom 15. Jumi 1813 an wurden in allen groBeren Bahnhdfen direkle Fahrkarten bis
Lohme ausgegeben. Zu jener Zeit existierten in Lohme zahlreiche Gaststatten, Lo-
gerhduser, Pensionen, Gasthofe und alleine 5 Hotels. Das groBie war das Kurhaus
mil 180 Batten, ainer eiganen Uferkapelle, Konditorel und Backerel.

Nach dem 1. Weltkrieg trat dann eine Zasur ein. Zahlreiche Hauser, die den Gasten
dienten, brannten ab oder wurden umgenutzt. So wurde das alte Strandhotel® Kin-
derferienheim der Siadt Frankfurt'Oder und der _Baltische Hof Kinderferenheim der
Stadt Chemnitz. (heute leersishend). Aber schon 1927 zihite Lohme wieder 3000
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Badegaste in 2 Hotels, einem Gasthol, 10 Fremdenverkehrsheimen, 17 Privatvermia-
tungen und einer Jugendherberge (aus: . Lohme auf ROgen * von Heinz Mailer),

Aber nach dem 2. Weltkrieg zeigle sich die touristische Polenz Lohmes. Das Erho-
lungswesen der DDR zahlte im Jahre 1847 in Lohme 900 Platze, u. a. sind hier zu
nennen; FDGB - Heim _Paul Ehrdich®, Kinderferienheim des KH Gostrow, Ferienheim
cer Werkzeugfabrik Konigssee, Kindarheim ,Katja Niederkircher, Erholungsheim des
VEB Robotron Leipzig.

Nach der MWende® 1988 brach das staatliche Erholungswesen zusammen. Bald
schon zeigte sich aber private Initiative, die erfolgreich an die groBe Tradition Loh-
mes anknlpfen konnte. Zahlreiche Pensionen, Gasistatten, Privatvermietungen und
2 Hotels sind neu entstanden. Alle Bausubstanz konnte zum Teil wieder emeuert
werden, Insbesondere der Hafen wurde wieder aufgebaut. Der Toursmus hat sich
wieder als entscheidende Existenzgrundiage erwiesen. Sehr viel bleibt aber nach zu
tun, wm die Existenz des Ories zu sicheam,

Die Katastrophen des 1. und 2. Weltkrieges, die Vernachlgssigung und Abwirtschaf-
tung in DDR - Zelten, wie auch der existentielle Umbruch von 1883 verlangen nach
grollen gemeindlichen Anstrengungen fir die Zukunft. Aber nur wenige Orte bieten
dafir bessera Voraussetzungen als Lohme, dessen vortreffiche Lage und unverstell-
ten Blick auf die See und Kap Arkona von allen Reiseflhrem, alten wie neuen, ge-
rahmt werden.

Die Ortslagen von Nipmerow, Hagen, Nardevitz, Blandow, Salsitz und Vietzke wur-
den im Rahmen einer Gebietsreform kurz nach Beginn der natonalsozialistischen
Herrschaft nach Lohme eingemeindet, dessen Bavdlkerungszahl dadurch auf 1,146
Einwohner (EW) im Jahre 1939 anwuchs, Diese Orte waren frOber stark landwirt-
schaftlich ausgerichtet. Aber schon in DDR - Zeiten setzte eine touristische Belebung
ein, die insbesondere fir den Ortsteil Hagen heute als bedeutsam bezeichnet wer-
den kann.

2. MNatiirliche Gegebenheiten
2.1. Geographische Lage und Topographie

Die Gemeinda Lohme befindet sich in Mecklenburg-Viorpemmemn, im Landkreis Ri-
gen und dort im norddstlichen Teil der Insel Rigen, Das Gemeindegebiet umfasst ei-
ne Flache von ca. 1.350 ha mit 803 EW per 30.09.2002 (. Angaben der Amisver-
waltung Jasmund) Das Gemeindegebiet grenzt in seiner ganzen Lange im Norden
an die Ostsee. Im Osten grenzt der NLP Jasmund an, der zum Gebiet der Stadt
Sassnitz gehort, von dem aber ein Tell im Gebset der Gemeinde Lobme liegt. SOdlich
bilden die Gemeindegebiele von Sagard und sOdwestiich die Gemeinden Glowe und
Labmea eine gemeinsame Grenze,

In den Grenzen der Gemeinde sind die Oristedle Lohme, Hagen, Nardevitz und Nip-
merow rusammengefasst. Siedlungsansatze und Einzelgehdfte sind Ranzow, Ru-
geshus, Ulerkaten, Salsitz, Blandow, Bisdamitz, Jagerho!, Poissow, Holzkoppal und
Hof Dwaltberg. Die Hauptsiediungsieile des Gemeindegebietes bilden Lohme, Nip-
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merow, Hagen und Nardevitz, die sich entlang der Hauptverkehrsachsen entwickelt
haben, oder wie Lohme, das als ehemaliges Seebad direkt an der Ostsee liegt. Der
Ortsieil Salsitz lehnt sich an die westliche Ortslage von Lohme an. Alla Obrigen Sied-
lungsansatze und Einzelhdfe liegen ohne erkennbares Ordnungsprinzip, meist je-
doch den Hauptverkehrswegen zugeordnet, Ober das Gemeindegebiel verstraut.

2.2, Matiirliche Gegebenheiten und Landschaftsbild

In den folgenden Absitren werden die Aussagen des im Dezember 1998 erstailflen
landschafisplanersichen Fachbeitrag zum F-Plan nur in Auszigen dargestellt, um die
Lesbarkeit dieses Erduterungsberichtes zu gewahreisten, Dem F-Plan wird daher
ein separaler Textiel Landschaftsplanersichen Fachbeitrag zum F-Plan® zur Seite
gestellt, der entsprechend der Belroffenheil den Trager offentiicher Belange zur
Kenntnis gelangt bzw. an der Blrgerbeteiigung tellnimmi Eine eigenstandige Be-
stands- und Planzeichnung zum Landschafisplan wurde nicht erstelll. Alle for die
vorbereitende Bauleilplanung relevanten Inhalte werden jedoch in der Planzeichaung
zum F-Plan dargestellt

Die aus den Ergebnissen des Landschafisplanung und des F-Planes resultieranden
Ausgleichsmalnahmen werden in Kapitel 8.3 beschrisben.

Lohme mil seinem heutigen Gemeindegebiet liegl an der Nordostspitze von Rbgan, in der Hewn
Shebnilz direit an der Osisee. Diese, durch die Kreidezeit urd die letzte Eiszes

lancschaliich inabetandana durch die bis u 115mhﬂuEhﬂ;hhwﬂqL|ﬂﬂ-mnmﬂ.h:hm.ﬂ.mr
lguferm auch die Orislage von Lobme selbst liegt.

Als Teil Ostrigens verdankt such das Gemeindagebisl seine hohe Rellefenergie im Wesenilichan
den geologischen Vorgangen der Weichssl Kaltrest des Pleisiozans, Durch die Gistscher der 0. &
Haltzeit wurden von Nordan her Gesleine in den Raum Rigen transportert und lagarien sich don in
Form von End- und Stauchmarsnen ab

Die fossi snistandenan Sedmentkreiden sind im Raum Osirigen haufig mit den Gerolimassen der
Gletscher vermigngl, baw. durch Morlnen abgedeckt, so dass auch im Bereich der Gemeinde unein-
heitliche Boderwerhalinisss, beslehend aus den o. g Materiallen und ihren Verwsierungsprodukien
exisberen. Das aus Skandinavien nach Siden Melende™ inlandeis fransporteste die im Gemaindas-
gebiet anzutreffenden gralen, z. T, als Naludenkmale ausgewsesensn Steine in diesen Raum, Der
hypische Biodkstrand™ uniarhalb von Lohme (81 abenfalls eiszeflich durch Gerclimassen und Ga-
schisbeprodukie getiidel wordan

Der niedrigsie Punkl im Gemeindegebiet Begt auf +/- 0,00 Meereshohe (NN), die hichsts Erhatung
legt nordostich des Maltcwberges (sOdBch der Orislage won Hagen) mil einer Hohe won 152,60 m.
Das Gemendegebial 1AM von S0den nach Morden ab und ereicht mit Hahen von ca. 40000 m de
Abbruchkanie der Steilkiste. Lohme selbs! liegt auf Hohen rwischen 40 bis 60 m, Nipmenss Dwi-
schen 55 bes 110 m und Hagen rwischen 120 bis 130 m, Die Topographss ist durch die slark ralked-
pragendan Vorgangs der letsien Eiszeil gekennzeichnet und wird durch Kuppsn, Walle, Einachaibia,
Mulden, Flachhange und Senken gepriigh sowie durch die der _WeSierselie™ von Rigen { W - NO )
megrwanche Kisie, die durch erashve Vongange schoff bis aul den Blocksirand abfal. Al Boden
sind im Gemaindegetiel vonwiegend schwer bearbeitbare tonige Boden (Braunarten als Subtypen der
Pararendzing Gruppe Gber Carboratbaden) , z. T, sind auch arma, teiweiss podsoliens Sandbaden
vorzufinden. Ebane Flachan und Nachere Hanglagen im Gemaincegebiat wurden (wearden) Gbarvwie-
gend landwinschafich als Ackerland, in geringem Male such sls Grinkand genutel Die Flichen mit
Bédan hoherer Wertzahlen liegen vorsdegend im sidlichen Gemeaindegebiet, aber auch westlich won
Lehme gibt es Baden mit Ackerwertzahien von durchschnittiich 38 { Il Angabe des Amies for Land-
wirlschal Siralsund vom 02 10 15398 )

e
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Das Gemeindegebie! wirde im Wesantichen durch Buchenmischwalder des Ubergangsbarsiches
[Matico-Fageium) bahamschl werden. Hierbel handell s sich um Waldgesallschafen sul Braun- und
Parabraunerden mi guler Wasserkapazizdl und reichlichem Sticksiolf- und Phospharangebot. In der
Regel handell es sich hierbei um sirauchame Rofbuchen-Halemwalier. AulTallig ist auch der hohe
Anted wintgrgriner Arten in der Feldschicht. Der Frohjahrsaspeict wird durch Frohjahrabioher (Geophy-
Tovi) bastmmi.

b

Dia reale Vegelstion stimm in unseren Kuliuriandschaften nur noch selten mit der o. g. heusigen na-
HirSchen polentielien Vegetation Oberein, In der Regal kegen anihvopogen bedingle Ersatrgeselischal-
ken vor, 80 awch im Gemeindegeblet,

()

Die im Gemeaindegebiet vorhemschenden Bioloptypen werden im Zuge des FNP nur verbal beschrie-
ben. Eine Darsiellung in Karlen und Planen erglgl nichl da dies nicht Audgabe und inhait des FHNP
isl.

Feuchies Gronland (GF) Es handelt sich wn Grinland feuchier bis nasser Standorte, welches
dufch extensive Bewirischaftungsiorman aus Nedermoanen oder durch Rodung feuchter Wal
e @ntstancen it Eine maschinele Bewirtschafung kamn rur bedingt wad in Phasen sommer-
Eher Trockenheil erfoigen. Kenngeichnand e diesen Gronlandtyp isd das Viarkommen won
Plarzen, die nassetolerant sind, 5o genannie Feuchiazeiger. Vor allem Seggen und Binsen
pragen die feuchien Bestande. Der Anleil des in Mutkung befindiichen Feuchigronlandes im
Gemeindegebie! ist auigrund imforsiver Meliorationsmalinahmen gering. Verginzelt is1 disser
Biotoptyp westich von Lohma, sldhch von Nipmerow, im Bereich der Wicherase®, des .Gro-
Ben Moor™ und in Senken und Niedenungen anzutreMan. Durch Aufgabe der landwirtschaftlichen
HNutrung werden immer grofere Flachen dieses Bictoptypes durch Brach- und Hochstaudenfiu-
fen vardrangl.

Frischas Gronland [3MF & GMW) Arenrelche, gedOngbe Wiese frischar Minsralbaden mil ho-
hem Krauteranbed. Kennzeichrend fir diesen Grinlandtyp ist seing imfensive Mulzung. Diess
Grontancfiachen Begen vorwiegend aul tiefgrindigen Boden mi hohem Wassenspeicherngs-
warmbgen var und sind B der Regel gut mit der heutigen landwirischaftichan Techeik ru bafah-
ren. Kurzfristly kénnen hauptsichlich in den Winlermanaten Vemassungen und in den Som-
marmonaten niederschiagsbedingte Trockenhest aufireten, Die vom Wasserhaushall gepragien
Ausbildurgen wardan jedoch Oberlager vom Grad der Dungung und Nutzung (Bewsidung oder
Mahd) M& zumehmender Inbensitat spiegell dis Vegetation de natlrichen Standoverhilinisse
Kaum mahr wisded. Je intensiver die Nuttung disser Flachen erolgl, umso hiher ist die Arten-
viearmraung. Disssr Biotoptyp is! im gesamien Goemaindegebied vorhanden, groBfischig sOdich
von Nipmenora um die ehemalige Hoflage Vielzks® und um Bisdamitz.

Acker (AC) Bei diegam Blotoplyp hande® es sich um landwirischafiche MNutefidchen, aul denen
Ackerbau belrieben wird. Typisch sind ein- bis mehriache jahviiche Bodenbearbeitungan, zei.
wailge Vegetatiorsfresheil, abruple und Sachendeckende Biomassenentnahme sowie der re-

rusammenhangende Ackeriachan befinden sich im Gemeindegeblet raischen Lohme
Mipfafow, um Ranzow, um Blandow, sowie sldich von Hagen. Es handelt sich dabel um mela-
i inbengiy genulzbe Flachen. Einige Ackgrilichen um Bisdemilz werden nach den Grundsatzen
des bislegischen Landbaues bewsrischafiet. Auf dissern Schilsg isl ene vielfalige Ackerwildiiora
vorhanden.

Brache (AD & RHN) Unter Brache werden hisr landwirtschaftiche Brachen, also Acker- baw.
Grunlandbrachen versianden. Die ahernals miltdrisch (Ranzow) genutzien Grinlander, die jatrt
nicht mehy gerutzt und unlerhalten werden, werden digsemn Bicloptyp michl mill Zugecrdnet, Die
Vegelation giessr Flachen dfferenziert = T erheblich zu den landwirscha®ichen Brachen.

l'l‘.l
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ﬁdm#iEJEHTHHWHﬂDHdemm:HMWWM
JGiegnitz®, um Hagen u 8.) #! aus der Bewirischaftung gencemmen und liegt brach. Haupisdch-
lich Ruderad- und Brachgarzsn kamschen auf diesen Flachen vor,

Brachgefalignes Geonland (AB) Es handel sich um Griniand, das sich in keiner Nutrung mehe
befindet. Zum Tail e &8 sich auch um genutzie, jedoch schiechi gepfiaghe Welden handein,
Dﬂﬂ'ﬂmmlﬂhmmgﬂ#ﬂbﬁwmmﬂlﬂ

Einzeffingiing (XGF) Lesesteirhaufen (XGL) und -maver (XGT) An sinigen Staben (ausge-
nommen dee Kostenlinie) im Gemeindegebiet komman Einzelfindings und Lesesisinhaulen vor,
Einzelfindlinge sind grolle, frei cder halfrel bagende Geschisbe, 2 B. Groler Stein bei Narde-
wiz®. Lesastsinhavulen und -mavuemn sind kinstich aus Lesasieinen errichiste unverfugte Mau
emn brw. Rests davon, die Oberwiegend aing Abgrenzungslunition autweisen, In der Blotoply
pankans sind diese Struikiuren aufigrund ibver Kleinflbchigkeil nichi dangestelit

‘Wald (W) > 0,2 ha Ohne den Einfluss des Manschen wilre das Gemeindegebist mit Ausnahme
einiger waniger Extremstandorie mit Lavbwaddam bedechi. Imbescndere die nordlichen, westl-
chen und sddichen Bersiche der Gemainds sind durch Walder bedeckt. Hier hauplsachich
durch die Buchanwilder des NLP _Jasmund”, Nach Auswenung der fur Verflgung siehenden
Linteriagen balrig der Antedl der Waldliache in der Gemeinge ca. 305 ha. Diese Flache ent.
speichl ea. 20 % der Gemeinde, Mit diesem Antell an Waldfschen rahil die Gemeinde zu den
waldreichslen Gemeinden der Insel Rigen. Im Zugs van Malashmen fum Schulz, zur Pllege
snid Zur Enbwicklung von Mater und Landschafl scll der Waldarded in der Gemeinde um 18,6 ha
gl ca 24,4 % arhoht werden, Ca, 230 ha dor Walksflachen befnden sich innerhalb des NLP
ABsmund”, des entspricht einem Aniell von ca. 75 % der gesamien Walder. Diese Talsache
urilarsineich deuthch die hohe Soologische Badeulung dar Walder in der Gameinds,

Mogr-. Bruch- und Sumphaaid Oberstauter Dis nasser Standame (WH) und Moor., Bruch- und
Sumphaald nassar bis fevchier Standore (WF) Moar-, Bruch- und Sumpfedider sind natOriiche
oder natumahe Ckosysteme, die im Gemaindegetiet nur einen sehr geringen Teil auf einigen
Extremstandonan z.B. im ,Forst Jagerhof darstelen. In Teilbarsich gehl dieser Waldtyp in
Wedengablsche (bar, so 2B, #en . Groten Moor,

Buchenwald (WB) Von Rofbuchen [Fagus syhadca) beharschie Walder stellen die werbreiats-
ten natumahen und natlrdichsten WaldgesaBschafien in der Gemende dar,

Mischwald Mischwilder werden sufgrund ibves Anleils an verschisdenen Laub- und Nadelge-
hélzen wia B, Fichlen, Ahomm, Eschan, Lamchen u. a, von den reingn Loubwildern urderschia-
den. In der Gemainds varien die Zusammensetzung dieser Walder erhablich,

Hadetwald mwwmmmmwm.mmmm
ist kaum oder gar nicht vorhanden. Die Nahrsicte werden in der Nadelstreu skkumuliert, was
zu eingr Vgrsauerung der chnehin meist schwach gopuffierien B5den sowie zur Fraisstzung von
Scmwematalen fGh Dies kann sich aul die angrenzenden Labensriuma wis r B Cuellen,
Flielgewdsser u. & negativ auswirken. In der Gemeinde sind Nadehwilder in den Auspragun-
gen Fichien-, Duglasien- und Larcherwald als Rein- oder Mischbesidnde nur kleinfldchig im
NLF _Jasmund™ vorhanden. Versinzel sind auch einige andare Nadeindizer afa Enzelbdume in
Buchen- und Mischwaldern varaudfinden,

Feldgeholz mit Baumen (BF) Bai Feldgehdizen hande® es sich um Oberwiegend aus Baumen
sulgebavie Gehoizbesidndsa, in der fresen Landschaft Sie sind in der Fegel an mindasiens doei
Sesten von Acker oder Grirkand (such brachliegend) umgeben und granzen ekl an wailsre
baumbestandens Flachen an. Feldgehtize kommen im gesamian Gemaindegebiet innarhalb
der lanchwirischafichen Fidchen wor, In Tedbersichan 81 ein Ubergang Tu Feldhecken (BH)
fe-stssaiingr.

Haumreihe (BR) Einseitige, mindesiens 100 m lange Baumreihen entlang von dfentlichen oder
privaien Verkehrsflachen und Feidwegen. Sie bestehen aus etwa gleichalirigen und vomn Er-
scheinungsbild her gleichartigen Baumen, die einsellig in einem gleichmaligen Abstand vom
Fahrbahinrand urd inrarhall der Reihe gepflanzt sind, Baumnsihen sind im Gameindegebiet nur
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vereinzell z B, in Hagen vorhanden. Im Wesentlichen bestimmen Aligen dis sirallenbagheitande
Gahdizfiora

Allee (BA) Beidsaitig Wege- oder Siralenbeglefiende Baumreihen von mindesten 100 m Lange,
mit relativ glgichalinigen und vom Habitus gleichartigen Baumen, die im gleichmaligen Abstand
won der Fahrbahn und awch innerhalb der Reihen gepflarat wurden und sulgewschsen sind. Al
leen sind im Gemeindagebisl an allen vorhanden Sirallen bis auf wenige Teilabschnitte 2.8,
Lohme - Rarzow und Blandow - Nardevitz vorhanden, Dis vorhandenen Alleen pragen wesend-
lich clas Landschafsbild dieser Kuluriandschaft und siellen sinen sehr harmanischen (lbergang
T den Waldfischen der Stubnitz dar,

Domenanter Enzelbaum (BB) Einzelstehendnr Baum, der durch seine Wuchsform oder seing

mapaniarie Lags landschafs. oder cetsbildpragand wirkl

Fauchigeblsch (VW) Bei den worhandenan Geblschen handel es sich im Wesentlichen um
i bidsche, Dieser Gebdschiyp kommil im YWessnilichen sufl feuchien bis nassen und z

T. enbadsserien Moor- und Sumpfsiandonen vor. bn Tedbersichen wird die Bodenvegetation

von sulraphan Staudenarten bestimmd, Grolene geschioasers Weidengebische befinden sich

am _Groben Moo,

Bach (FB) i Gemsindegebist sind einige Risinere Bache wie £.B. Kader- und Rehdebach®
varhanden. iese Bache weisen weitgehand noch gine naturmahe Ausprigung auf

Graben (FG) Konstliche, linkenfonmige Fllelgewasser mit geradlinigemn Verdau! und geringer
Strdmung. Meist als Entwdsserungsgraben im Bareich von Feuchigrinlandemn und Moorstand-
crben angelegl

Stehendes permanentes Kieingewdsser < 1 ha (SK) Stehende Gewasser bis zu 1 ha Wasser-
Rdche in natumaher Ausprigung und strukdunreschen natumahen WMerbersichen, |, d. R. mit ty-
pescher Vedandungsvegetation, In der Gomence 8l sine Vielzahl dieser Gewdsser, ingbeson-
cere im catlichen Teil, vorhanden, so .B. im Forst Jagersal oder der Smillenzses”, Zum Tl
hance es $ch bai den siehenden Kliengewdssemn um Sola. Solle sind kisine, kresrunde bis
cwale Talmshohiformen, permanent oder periodisch wasserfhrend mit sbedan Lifarwanden.
Einzeé- undioder Reshanhaysbabaisng (OE)

Einzeigsho® (O0E)

Gewerbe- und Industrieanlagen (O) und landwirtschaftiche Betrigbsaniagen (00S5)
Miltarobjekt, siligalagt (1MW)

Sport-, Fretzed- (PZ) und Grinanlagen im Sieciungsbensich ()
Froiflachen des Sledlungsbereiches (PE)

Spieiplatz (PZS)

Sportaniagen (FEC)

Kleingarionaniage (PK)

Verkehrsfiachan (OV)

Wirlschaftsweg, Stralien- und Parkplatz

Haferaniagen

Yer- und Entsargungsaniagen {C5)
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Klarpacken I -anlage (O5K)
=}
Hafuir- und Bodendenkmale

Schutzgebiete nach Bundes- ([BNa1SchG) und Landesnaturschutzgesetz (LMatSchG M) Mach den
§§ 13-18 und § 20c BNaISchG sowie den §§ 18-27 LMatSchG M-V sind geschitzie Labensraume und
Tedle von Natur und Landschalt in ger Gemeinds in folgenden Kalegoren erfasst worden

MLP nach § 14 BMatSchG

Kisten- und Gewassarschulzsirailen nach § 18 LMatSchG

Geschitrtes Biolop und Geslop nach § 20 LNsSchG M-V (zu § 20c BMNatSchG)

Landschaftsschutzgebist nach § 23 LNatSchG M-V (zu § 18 BNatSchG)

Matwdenkmal nach § 25 LNaiSchG M-V (zu § 17 BNasSch )
Allgen nach § Z7 LNaiSehG M-y
Nationalpark (NLF)
E.:mmi 14 BNalSchG sind NLP. rechisverbindlich festgesetzie einheitich zu schilzende Gebiate,
ay  grofrdumig und won besondens: Expenart sind,

b :HMWTHIHMME&HW“WHM

€

dy  sichin einem vom Manschen nichl oder wenig beeinfiussien Zustand befinden

el  wvomehmich der Erhaliung sines mogichst arenneichen hedmischan Tier- und Phanzenbastand

Die westiichen Bereiche der Gemeinde werden mit Ausnahme der Ortslage von Hagen, durch den
NLP _Jasmund” eingenommen. Dieser umiasst sine Flache ca. 250 ha in der Gemeinde, was sinen
prazentualen Anledl von ca. 18,5 % ausmnachi.

Landschaftsschutrgetied (LSG)

Gamal § 23 LNsSchG sind L5G rechisvarbindich fesipesetrte Gebisle, in denen ein besondengs

Sehuilz von Matur wnd Landschall

@] ke Erhaltung oder Wiederhersisllung oder Entwickiung der Leistungsfabighoeil des Maturhaus-
halts oder der Nutzungs- oder Regenerations/ahigkeit der Naturgiter

=] MMWMWMﬂMUMMme
ren Bedeutung or die Erholung erfprdecich sl

Imi L3G sind unter besonderer Beachiung des § 1. Aba. 3 (BNatSchG) und nach Mallgabe naherer
Bastmmungen alle Handungen verbolen, die den Charskier des Gebieles werdndem oder dem be-
sanderen Schutrzweck zuwderiaufen, Das LG il neben dem NSG die bekannieste und verbraiiess-
be Fibchen- und Gebietsschutzkategane. LSG asind m Allgemeinen wesentiich grafler als NS5, die In-
lenistsl des Schutzes jedoch wesentich geringer.

Die gesamie Gemeinde Lobene legl in dem, nach dem Beschiuss des Rates des Bezitkes Rosiock
vam 04. Februar 1968, festgesetzian und ca, 47,500 ha groGen LSG “Ostrigen”.

[}

Naturdenkmal (ND)

Nach § 25 LNa1SchG sind ND rechisverbindich festgesetzte Eirgelschipfungen der Natur, deren ba-
sondengr Schulz

3}  aus wassenschafichen, naturgeschichtiichen oder landeskundichen Grinden,

B}  wegan itver Seltenheit, Eigenart oder Schonheit erfordariich ist

Din Feslsatzung kann auch die f0r den Schutz des ND notwendige Limgebung einbezishen.

a.t?a
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Cie Baseiligung des ND sowie alis Handlungen, die 2u einer Zersiteung, Beseligung, Veranderung
oter nachhaltigen Siorung des ND oder seiner geschitrien Umgebung fohren ktnnen, sind nach
MaSgabe naherer Bestimmungen verbolen

In der Liste der ND des LK Rogen vom 08. Oktober 1588 (Beschivss) befinden sich 5 eingetragens
Cibjeikle:
- Riesenmammuibaum am ehemabpan Forsthaus Jagerhol

Rinserschachtehalm ndedlich der Ortschaft Bisdamitz; so genanntes Kalkmoar® an der Steil-
Geodar Stein bei Nardevitz norddstiich der Orischa®t Mardevite inmiten der Ackeflache
Schevanardaiein vor dem Lohmer Ufer Im ‘Wasser

E3ein am Strand von Blandow, nondiich von Blandow im VWasser

Allain

Mach § 27 LNatSchG M-V ist, die Beseitigung von Allsen oder sinseiligen Baumreihen sowe alle
Handiungen, dis Tu deren Zerstirung, Beschadigung oder nachhalligen Verindarung Hihren kinnen,
vercoten. Das Gemeindegebiet wird durch eine Vielzahl von Alesn und Baumssihen geprdgl So wer-
den s aul wenigs Telsbschnitie ale ofentlichen Stralen durch Aleen bow. Baumneihen eingefasss

Geschitrie Batope und Geolope (B)

Gamal § 20 LNatSchG M-\ unteriegen verschisdene Einrelbiolope einem gesetziichen Pauschal-

#chulz. MaSnahmen, die zu einer Zerstdrung oder sonsligen erbeblichen oder nachhaltigen Beain-

rachligung fohren kdnnen, unzuldssig In PG sind nachiolgends Geschitzbe Biotope erfasst worden:

a)  Moore, Simple, Sobe, Rohrichibestande, saggen- urnd bingerfsichs Nasvaiesen sowse Bruch-
L

b} nabsmahe und unverbaute Bachabschnitte und slehence Kleingewasser jeweils einschliefiich
der LMervegetation

cl Feldgahdlra, nailrichs Waldrander sowse Feidhecian

d}  Stellisten

e}  Feis- und Stedkiaben

Entsprechend der uns zur Verfogung gesteliten Unteragen des Landiowises Rogen, Urdere Natur-
!dllld:d‘rﬂ“ . wurdan afe als  Geschitrie Biotope™ eingestulien Bictope in der Flanzeichrung dar-
Gas

Biotope in Bauflachen warden durch dee verbindliche Bauleiiplamung und den damil verbundenen
Fachplanungen in Ihven genauen Grenzen und Wertigkeiten dargestelt. Im Aligemeinen it darauf
Acht zu geben, dass schitzenswerie Bictopatrukiuren erhalton blaben und geschitz! werden

In PG sind nachfolgends Gaschitde Geolope erfasst worden:
a)  Findlinge, Blockpackungen

bl Sdlle
£}  Khlfs
Kisbsnschulz

Den nardichen Abschiuss der Gemasinde Lahme bildet eine 30-T0 m hohe Steikisie. Diess iet im 8at-
fichen Bereich Bastanctell des NLP Jasmund® und im westichen Ted des Landschafsschutzgabistes.
Cer Ot Lohme granzt mit seiner Babauung direkt an diese Stelfciste und durchdringt sis in Teden. Im
F-Plan wurde ein 100 m Sireifen fesigelegt, welcher von jedweder Neubabauung freizuhalten is1, Be-
sichende Gebdude unteriegen dem Bestandsschutz. Der Kistanschutzwald stellt mit seiner Bewal-
dunyg, besiehend gus Buchen mil einem Aller Ober 100 Jahee, giren badeutenden Malwraum dar, der
zu schitzen und zu phegen ist. Dazu gehért ikn von jeder Beaintrachtigung fretzubalien *

2.3. Landschaftabild

Die ortichen Begehungen zeigen auf, dass die Dérfer und Ansiedlungen der Ge-
meinde he urspringliche durch die jeweiligen Erwerbsquellen gekennzeichnete |-

=18 -
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dentitat trotz aller Uberfremdung erhalten haben, Dée Charakiere Fischerdorf, Bade-
orl oder landwirtschaftliche Siedlung sind gut zu erkennen, Allerdings wurden in
DOR-Zeiten viele BausOnden begangen, die noch allenthalben sichtbar sind, Neu-
und Anbaufen wurden nicht als harmonische mit der landschaftichen Eigenart der
Umgebung korrespondierende Korper begriffen, sondemn als reine Zweckbaulichkei-
ten mit wenig ROcksicht auf Oberieferte Orisbildgestaltung. Das naturbedingte Erho-
lungspotential bzw. der Erholungswert wird im Wesentiichen durch die landschafti-
chen Fraraume bestimmit,

Die Bedeutung und Funktion der Landschaft als wichtigste Voraussetzung flr aine
naturgebundene Erholung ergibt sich aus den Lebensbedingungen und den darmit
verbundenen BedOrfnissen und Verhaltensweisen der Bevolkerung einerseits, den
der Urlauber anderseits. So sind z.B. die Erholungsbedirfnisse der Bevolkerung eng
mit innerdrifichen bzw. fullaufig emeichbaren Freirdumen verbunden. So erfdllen
Parks, Sportaniagen, Kleingarten und Spieifigchen unterschisdliche Erholungsfunkti-
onen und gehdren fir die Bevolkerung zum Alltag sowse zur kurzzeibigen Feider-
abend- und Wochenenderholung. Diese FreirBume werden hingegen von Udaubern
in der Regel nichl oder nur verainzelt for die Erholung genutzt, Bel den Uraubern
domineren andere Erebnispolentiale wia z.B. Freirdume mit vielfaltigen und ab-
wechslungsreichen naturnahen Strukturen. Sclche Freirfume wearden fOr lange Spa-
Dergange und Radwanderungen genutzl. Sledlungsgepraghe und landschaftsgebun-
dene Freirdume sind daber sich meist ergdnzende Erholungsbereiche, wobei diese
jedoch auch aufeinander negative Auswirkungen aus(ben konnen, wie 2B eine

Sportaniage einen durch einé ruhige Erholungsnutzung gepragten Freiraum beein-
trichtigen kann,

3.  Bevblkerungsstand und —entwicklung

Der namensgebende Ortsleil Lohme kst auch 2002 Hauptort der Gemeinde und zahit
240 EW. Der Oristedl Hagen mit seinen 188 EW im Jahr 2002 stellt die zweitgrotite
Siedlung im Gemeindegebiet. Zwischen Lohme wund Hagen legt der Oristeil Nipme-
row mit 88 EW. Im Westen des Gemeindegebiletes ist Nardevitz mit 35 EW gelegen.

Die kleinen Siediungen Blandow (10 EW), Ranzow (22 EW) und Bisdamilz (10 EW)
zahlen ebenfalls zum Gemeindegebiet von Lohme.

Tabelle 1: Einwohnerzahlan Gamesnde Lohme sufgeschidssel nach Oristelen par 25102000 (L An-
gaben Amtswensaliung Jasmund vom 25.10. 2000

Cirisleila EW
Lishimen 20
Hagen 188
Mpmarcw -
Miardayits 5
Ranzow 2
Bisdamitz 0

Blandgow i

l"nr
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Den héchsten Stand der Wohnbevolkerung hatte Lohme flichtiingsbedingt nach dem
2. Weltkrieg mit ca. 1.300 EW. 2002 betragt die Zahl der EW noch 603, Schon vor
der Wende 1988 war die Bevalkerung auf ca. 730 Personen abgesunken,

Hierin zeigen sich vor allem die Auswirkungen der zentralistischen Vierwaltungswirt-
schaft der DDR einerseils sowie gie Randlage im Staatsgebiet andererseits, Aus bel-
den Grinden war fir Lohme keine Entwickiung mbglich, nur Substanzverbrauch.

Dwe durchschnittliche Einwohnerzahl in der Gemeinde Lohme pro Quadratkilometer
liegt mil ca. 45 EW unter janer der gesamien Insel ROgen, aufl der die durchschnitti-
che Einwohnerzahl ca. 78 EW/km? betragt Durch die nunmehr marktwirtschaftlich o-
nentierie Beschafigungsstruktur und die aus der Umwandiung resultierende Struk-
turkrise ist mit einem Rickgang der Inselbeviikerung zu rechnen, wenn nicht die be-
gonnene wirtschaftliche Entwicklung der Region und der Gemeinde weiter vorange-
trieben wird und die bastehenden Moglichkeiten voll ausgeschapft werden.

In den alten Bundeslandem liegt die Bevolkerungsdichte bei vergleichbarer Lage und
Wirtschafisstruktur (Schieswig - Holsteinische Ostseekisla) zwischen 90 und 160
EWikm?®.

Mun ist die durchschnittliche Bevolkerungsdichie for eine Gemeinde wie Lohme micht
direkt Gradmesser der wirtschaftichen Prosperitdt, jedoch hangt natlrlich die Fi-
nanzkraft der Gemeinde w. a. von der Eimvohnerzahl und deren wirtschaftlichem
Wohlergehen ab, das zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht oder nur vereinzelt vor-
handen ist. Die 292 Haushaltungen sind als unterversorgt anzusehen, da einschlied-
lich der Auspendler aus dem Gemeindegebial nur 242 Erwerbstatige = 83 % der
Mersorger® von Wohneinheiten dieser Aufgabe nachkomrmen kénnen.

Tabelle 2: Aufgiederung der Einwohnerzahlan nach Albersgruppen im Verglesch 30.09. 1988 zu
25. 10,2000 (. Angaben Amisversalung lasmund)

1-01 ] 2000
ARBregruppes Gesami mannich  welbkch ghsaml  mbnnkch weiblich
G- 18 Jahre 186 101 85 oA LT L
18 - B5 Jabre 235 243 185 e 211 168
ilbes B5 Jakre 101 g 24 & 3 58

«30-
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Tabebe 3 Bavolkerungsentsickiung in der Gameinde Lohme vam 30,08 1988 bis 25102002 (it An-

gaben Amisversaitung Jesmund)

Erhebungszepunid Ew
3005 1885 Teg
30081888 755
3008 1087 i
30006 1588 735
3008 1849 714
3008 1950 HES
3038 1991 G589
36,09, 1982 a8
30.08,1993 602
30,09, 1554 580
30,00, 1505 SBX
0.0, 1506 =T
0.0 15407 &T0
+0.049. 1508 Lap
F0.05.1858 LT
30,05 2000 70
30,08 2001 505
30,09 2002 [k

Deagramm: Bevilosrungsentwickiung

1004 —
R
= w
400
200
o '

FEFFFL PSP S

Somit ist festzustelien, dass sich die Bevolkerungszahl in der Gemeinde Lohme von
1985 bis 2002 um ca. 24 % vermingert hat. Die Einwohnerzahlen haben sich dabei in
den letzien rwei Jahren wiader auf dem Niveau von 1993 bei ca. 600 EW stabilisiert.
Auch ist festzustellen, dass sich dabei die Zahl der EW der drei groften Ortsteile
Lobme, Hagen und Nipmesow in den letzten Jahren siabilisiert hat und jetzt wieder

leicht steigt. In den kleineren Ortstedlen ist eine stabile Bevolkerungszahl zu ver-
zeichnen.

-31-
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Trotz der in der Planungsregion absehbaren negativen demographischen Bevdlke-
rungsentwicklung (gem. RROP Vorpommem fir den Landkreis Rlgen mit ca. 14 %
for den Planungszeitraurn 1895 bis 2010) ist nicht mit einem Bevblkerungsniickgang
zu rechnen. In Lobme gibt es bereits gegen die vorgenannie regionale Tendenz wir-
kende Entwickiungen aus der Meuansiediung von Arbeilsplatzen im touristischen Be-
reich, durch Zuzug aus anderen Teilen der Insel ROgen sowie durch den Zuzug aus
der Nachfrage von attraktiven Zweit- und Alterswohnsitzen. Insgesamt ergibt sich von
1885 bis 2002 eine Zunahme um ca. 3 % mit einer relativ stabilen Einwohnerzahl bei
600. Zwischenzedtlich fiel die Bevolkerungszahl im Jahre 1998 zwar um ca. 6 % aul
548 EW. Diese Entwicklung in Lohme resultient dabei weniger aus einem geringeren
Bevalkerungsriickgang als er durchschnittlich in der Region vorhanden ist, als viel-
mehr aus einer fast volistandigen Kompensation durch Zuzige, Dass dieser Zuzug
nicht aus den Gemeinden der Region bzw. des Landkreises (regionale Binnenwan-
derung) kommt, sondem sich als tatsachlicher Wanderungsgewinn fir die Region
darstedit, lasst sich anhand der Einwohnermeldestatik der letzten Jahre belegen.

Dies bedeutet, dass in der Gemeinde Lohme bereits ein hoher Bedarf an Zweit- und
Allerswohnsitzen nachgefragt und abgedeckt wurde, was dazu fihrte, dass nur ein
geninges Wohnbaupotenziale fOr die Deckung des klassischen Eigenbedarfes der be-
reils ansassigen Baviikerung zur Verfigung stand. Dass der freiwerdende und neu
gebaute Wohnbestand nicht vorrangig der Abdeckung des Eigenbedarfes diente,
darfie vorrangig den gréleren finanziellen Ressourcen der von auBlerhalb Zuwan-
dermnden geschuldet sein. Eine Entwicklung auf dem Wohnungs- bzw. Grundsticks-
markt, die in allen Kistenonen der Region mebr oder weniger ausgepragt belegt ist,
Hinzu kommt, dass ein groBer Teil von potenzellen Standorten fir den Wohnungs-
bau, ob als Baullcke oder neu ausgewiesenss Baugeblet auf Grund der hiheren
Rendite vorrangig der Ermrichiung von Ferierwohnungen baw. Ubemachtungskapazi-
taten rugeflihrt wurde. Dies deckt sich mit dem der Gemeinde aktuell bekannten
Machfrage an Wohnraumn, die insbesondere im prelswerlen Segrment des Miatwoh-
nungsbaus und von kostengOnstigen Baugrundsticken fir Einfamilienhduser nichi
abgedeckt werden kann,

Fiar den vorliegenden F-Plan kann damit aus der sich in den letzten Jahren stabdisie-
renden Entwicklung flr die vorbereitende Bauleitplanung von einem Bevilkenungs-
stand von derzest 600 EW ausgegangen werden. Aus dieser Einwohnerzahl ist der
resultierende Eigenbedar! an Wohnbaupotenzial abzuleiten.

Die Gemeinde Lobme verfogte am 31.12.1995 bei 583 EW Ober einen Bastand von
205 WE (Wohneinheiten) mit durchschnitich 74 m? WNF (Wohnnutzfldche) und so-
mit Ober insgesamt ca. 22.000 m* WNF (GRW 95 Gebaude- und Wohnungszahlung
von 1885). Damit stand der Bevi&kearung durchschnittlich ca, 37 m® WNF pro Person
zur Verflgung. Nach den aktuellen Angaben ergeben sich zum 31.12.2001 bei 600
EW und 368 WE mit insgesami 27. 700 m* WNF durchschnitifich 75 m* WNFANE und
48 m* YWNF je EW. Damit ist die rein quantitative Abdeckung des Wohnungsbedarfes
im Vergleich zum Bundesdurchschnilt in den letzten Jahren mehr als ermeicht wor-
e,

Ein weilerer Wohnbaubedarf kann zur Abdeckung der Eigenentwicklung in der Ge-

meinde Lohme nur in der Differanzierung des Wohnungs- und Grundsticksangebo-
tes gesehen werden, Hier sind vorrangig preisgOnstige Mietwohnungen und bezahl-

Tﬂl
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bare Eigenheimgrundsticke im Zuge der Bauleltplanung bereit zu stellen. Dabei wird
der zukinftige Eigenbedarf aus der laufenden Emeuerung und Umwandiung moderat
mit jahrlich ca. 0.3 % des derzeitigen Wohnbestandes angenommen, Fir die Laufzeit
des F-Planes ergibt sich in der Summe damit ein Zuwachs von 4.5 % oder 13 WE.

Dass diese Annahme gerechiiertigt ist, zeigt weiterhin die rege Bautatigkeit, die be-
reits einen grofen Teil der urspringlich vorhandenen BaulGcken in Lohme und auch
in Hagen geschlossen hat. Auch der Anteil an Geschosswohnungen im Bestand er-
kldirt die nach wir vor anhaltende Machfrage Einheimischer nach Wohnbaugrundsto-
cken for den Bau von Eigenheimen. Um eine Abwanderung der bauwilligen Einwoh-
ner der Gemeinde zu verhindarn, muss und will die Gemeinde geeignete Standorte
im F-Plan ausweisen und durch entsprechende Bauleitplane oder Satzungen
Bauracht schaffen,

Wieiterhin kann man davon ausgehen, dass die neu zu schaffende WNF nicht durch
die Sanierung des Bestandes oder den Ausbau von Dachgeschossen realisien wer-
den kann. Dies ist In dem sehr hohen Grad der Ausnutzung des Bestandes, seines
durchschnittlich guien Emaltungszustandes und der Tatsache von umfangreichen
Ausbauten ven Ferenwohnungen und =zimmern im Bestand begrindet Damit sind
far die Abdeckung des Eigenbedarfes neue Wohnbaufiichen mit den vorgenannten,
auf den einheimischen Nachfragemarkt an Dauerwohnungen ausgerichielen Zielset-
zungen fir einen Umfang won 13 WE auszuweisan.

Die Gemeinde Lohme beabsichtigt jedoch nicht ausschiielich die Deckung des Be-
darfes eines nichl wechselnden Personenkreises (Dauerwohnungen), sondam awch
die Schaffung eines Angebotes zur Befriedigung der Nachfrage zum Kauf von Zweit-
wohnungen und Altersruhesitzen. Die Erfahrung zeigt dabei, dass in vielen Fallen
davon auszugehen ist, dass erstere Wohnform der Vorldufer der zwaitgenannien
Wohnform ist und sich somit viele Wohnungen, die derzeit als Zweitwohnsitz genutzt
warden sich als zukinflige Erstwohnsitze im Alter darstellen. Diese Ausrichtung der
gemeindlichen Entwicklung geschieht zum einem um dem im vorgenannten Kapitel
beschriebenan Tendenzen der letzten Jahre Rechnung zu tragen und zum anderem,
um den Wohnungs- und Grundsticksmarkt fOr die orsansassige Bevblkerung zu-
mindes! telweise zu entlastan. Insgesamt ist damit natOrlich auch der Wunsch der
Gemeinde nach der Stabilisierung einer bestimmien Eimwohnerzahl zur Aufrechber-
haltlung der privaten und dffentlichen Gemeindadkonomie verbunden,

Aus raumardnerischer Sicht sollte diese Absicht unter der Malgabe, dass sich diese
Zweitwohnungen ausgewogen und durchmischt in die Siedlungsfidchen einfligan,
mitgetragen werden. Durch diese Mischung von Dauver- und Zweitwohnungen soll
werhindert werden, dass sich ganze Siedlungsteile herausbilden, die nur saisonal ge-
nutzt wardan und den Rest des Jahres leerstehen.

Innerhalb der Gameinde Lohme wird dabei for die Laufzeit des F-Planes von einem
Bedarf von ca. 50 WE insgesamt bzw. ca. 3 bis 4 WE jahriich ausgegangen. Bei ei-
ner durchschnittichen Haushalisgrafe von derzeil 1,6 Personen bedeutet dies einen
Einwohnerzuvwachs von ca. B0 Personen, die allerdings nicht dauerhaft in der Ge-
meinde leben, FOr die Flachennutzungsplanung wird von einem Ansatz von jeweils
&0 % Zweit- und Alterswohnungen ausgegangen, so dass sich durch diesen Zuzug in
Daverwohnungen die Einwohnerzahl bis zum Jahre 2016 um 40 Persanen arhéhen

7131



iGarraints Lohvne Fllsceandrongeples Effulonyngebenchl Faspars wom 7,08 3004

wird,

Aus der Entwicklung weiterer touristischer Angebote im Bereich der Beherbergung,
der Gastronomie und Dienstieistung wird in der Gemeinde mit zusatzlichen geschal-
fenen Arbeitsplatzen gerechnel

LAm ganan VolilmeRarbeilaplaty ru schalfen bow, 2u sichem, sind in Vorpomenem ca, 750 - 850 {pusslz-
liche) Ubarnachiungen ndsg (val Pahl 1558)
(.

Der Arbesshrafie- (und damit Eirwohoer-) Zuzug, den man sich haufig durch neus Baherbargungsis-
pazddlen versprichi, (s sehr vorsichisy ru beweren Denn zumeis? entsichen gorade im Tourkenus
MTMW.MM,HMHMRmImlMWMMHH-
pedackt werden. Zudem belegen die Arbeitsamisstatisticen, dass trolz stelgender Tourismuazahiben
dg Armbaislosangueben fchl deushall sinken,

Ledighch im Falle speraisiener oder groferer Eindchiungen (Hotellers, Mur-Reha-Klinien w 8.) sl
e nennandwerien DauerarbeRsplaizen und efnem (evenhsslen) Juzug oo rechsan.
[

[MURZGUTACHTEN ZUR TOURISMUS: UND GEMEINDEENTWICKLUNG DER GEMEINMDE GLO-
WE. Dv. Martin Bldaw, Kerstin Ronick, Karl Lene Johanson, Graifswald, Marz 2001)

For die Laufzeit des F-Planes wird davon ausgegangen, dass der Zuwachs an Ar-
beitsplatzen ca. 50 betrdgt und insgesamt nur zu einem genngen Teil zu einem Zu-
zug und damit einem weiteren Wohnbaubedarf in der Gemeinde fihrt. Zum einen
werden die neu geschaffen Asbeitsplatze von bereits in der Gemeinde wohnenden
arbeitslosen bew, arbeitsplatrwechselnden Personen besetrt werden. DarOber hin-
aus wid ein waiterar Teidl der neuen Arbeitspiitze von Arbeitssuchendan aus dem
Landkreis in Anspruch genommen werden, so dass hier nur in Ausnahmefallen mit
einem Wohnungswechsel zu rechnen isl. Insgesamt wird das aus dem Zuzug auf
Grund neuer Arbeitsplatze resultierende Nachfragepolenzial mit ca. 20 % der migl-
chen neven Arbeitsplatze eingeschatzt Das heilt, es ist bel ca. 50 zusatzlichen Ar-
beitsplatzen im louristischen Bereich von einem Bedarf for ca. 10 WE auszugehen.

Insgesamt hat die Gemeinde fir den erwarteten Zuzug for 85 WE (davon 25 for
Zweitwohnsitze) Baupotenziale zu schaffen und kann von einer Zunahmea der Bevil-
kenung von derzeit 600 EW um ca. 40 auf ca, 640 EW zum Ende der Laufzeit des F-
Planes ausgehen,

4. Landwirtschaft und Tourismus (Gewerbliche Wirtschaft)
4.1. Landwirtschaft

Die Landwirtschaft stellt die alteste Erwerbsquelle der sinzelnen Ortschaften dar. Vie-
le dieser Ddrfer, heute eher landlich strukturierte Gemainde genannt, stellan Grup-
pensiediungen oder Sammeldsiediungen dar, welche sich aus einer Gruppe von Hof-
anfagen gebildet haben, Wir finden die wrspringliche Form des Weilers (kompakie
Form um einen zentralen Platz errichtet) in den Oristeilen Nipmerow, Nardevitz, Bis-
damitz, Blandow, Ranzow und Salsitz. Der Oristeil Hagen bildete urspringlich die
Form eines Hagenhufendorfes (weit voneinander entfemte Hofe mit einem durchiau-
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fenden Grinstraifan (Hufen)). Lohme steilt sich als Gassendorf mit einer Babauung
entlang der ErgchieBung dar. Alle anderen Siediungsansitze sind als Einzelhofants-
gen einzustufen,

Die Zedt des Mittelalters und die Phase cer Agrarreformen pragten wesentlich den
Wandel im Dorf und landlichen Raum, Das Bevolkerungswachstum forderte wirt-
schaftlichere Anbaurnethoden, was zu einer Zusammenlegung kleiner Flachen, zu
einer Reduzierung der Hofanlagen sowie zu mehr Industrialisierung fOhre. Diesar
Prozess ging bes zum Ende des 2. Welthrieges. Zu Zeiten der DDR verloren die Hofe
fast schiagartig ihre Bedeutung. Die Landwirtschaft wurde industrialisiert, Flachen
wurden zusammengelegl und mit grollar Technik bearbeitet, Einzeltierhaliungen
wurden von Massentierhaltung abgeldst. Durch den Wegfall der Bedeutung der Hafe
verioren auch die Ddrfer an sich ihre Funktion, Die Ansiediung von Wohnbevilkenung
und der Ausbau des Tourismus erscheinen oft als einzige Auswege aus dem Zu-
kunftsdilemma. Halten die Zentralisierungsprozesse in Produktion, Handel und
Dienstieistungen an, scheint sich ein Schreckensbild for Darer, die in peripheren
Regionen liegen, ja fir ganze @ndlich strukturierte Riume, abzuzeichnen.

Das Gememndegebiet wird in erheblichem Umfang von landwirtschaftlicher Nutzung
in Form von Ackerbaufidchen geprigt, won denen ein Teil aus dem Intensivanbau
ausgesondert wurde und z. ZL als Ackerbrache im Initialstadium Begt. Aufgrund der
teilweise geringen Bodenwertzahlen ist die Wiederaufnahme der landwirtschaftichen
Tabgkeilen auf diesen Flachen umwahracheinlich, selbst dann, wenn das EG - Bun-
desprogramm zwr Flachenstillegung ausiufi. In weichem Rahmen sich die Bedin-
gungen der AGENDA - 2000 auswirken, varmag heute niemand zu sagen,

Wenn sich an den marktwirtschaftlichen Rahmenbedingungen fr die Landwirtschaft
nichts Wesentliiches Sndert, ist mit weiteran Stillegungen zu rechnen.

Den Angaben des Amtes fir Landwirtschaft in Stratsund vom 01.10.1998 ist zu ent-
nehmen, dass im Geameindegebiet mit dem Oko-Hof in Bisdamitz der einzige land-
wirtschaftliche Vollerwerbsbetrieb existiert Auler dem Oko-Hof befinden sich 2 Ne-
benerwerbsbetriebe im Gemeindegebiel. Weiterhin bewirtschaften 4 landwirtschaft-
liche Uniernehmen aus MNachbargemeinden teiweise Gemeindeflachen von Lohme.
Aus vorgenannten Griinden ist in absehbarer Zeit nicht damit zu rechnen, dass sich
die Landwiischalt wieder zu einem exstenzsicheémden Standbein entwickeln wird,
Vielmehr ist damit zu rechnen, dass vermehrt Mebenerwerbsbetriabe die landwir-
schafiiichen Fldchen nutzen werden. Als Beispiele sollen hier die Moglichkeiten von ,
Ferien auf dem Bauemhol und die Betreuung besonderer Personengruppen ge-
nannt werden. Auch spricht sich die Gemeinde gegen Massentierhaltungsaniagen
aus.

4.2, Tourlamus
Die geschichtlichen Umbrlche lie@en nicht zu, dass Lohme innerhalb der Region
Zentralitat erwarb. Im letzien Jahrhundert reinte Lohme sich touristisch unter die ers-

ten Orte Rigens ein. Dies blieb so bis 1914, auch wenn der aufkommende Sand-
strand-Tourismus ohne die heutige Autemebilitit der Entwicklung Abbruch tat,
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Mach dem 1. Weltkrieg brach jedoch in ganz Europa der Tourismus ein, die Valker
hatien sich zu sehr erschopfl. Seibst in Nizza hatte das berlhmia Hotel , Megresco
“geschlossen. So nimmi es nicht wunder, dass die groften und schinsten Hotels von
Lohme umgenutzl wurden oder unter mysteridsen Umstinden abbrannten. So das
Hotel Kurhaus im Schicksalsjahr 1918. Das Strandhotel wurde Kinderfarianheim der
Stadt FrankfurtiOder, das Holel Janssen wurde Kinderferienhelm der Stadt Chem-
nitz.

Doch schon 1927 zahlte Lohme wieder 2 Hotels, 1 Gasthof, 10 Fremdenverkehrs-
heime, 17 Privatvermietungen und 1 Jugendherberge. Dann jedoch kamen die Welt-
wirtschafisknse, der 2 Weitkrieg und hernach das staatlich gelenkte Erholungswesen
der DDR, das keine nat@rliche und eigenstindige Entwickiung for Lohme zuliel. Be-
sonders erschwerend fOr Lohme war die Lage am Rande des DDR - Staatsgebiates.

Aufgrund der exponierten Lage einerseits und der heute wieder hohen Schitzung
des Naturtourismus andererseits hat Lohme die besten Entwicklungschancen, Zumal
die Mobilitat der heutigen Uriauber die Wahl von Alternativen erQbrigl. Man kann Na-
tur- und Badetourismus zugieich haben, wobei letzterer auf den Sommer beschrankt
ist.

Da sich Lohme schon von seinen Nachbam topographisch deutlich abgrenzi, ist
auch nicht von einer Honflikisituation mit umliegenden Gemeinden zu rechnen. In
Lohme wird es keinen reinen Badetourismus geben, da die ortlichen Gegebenheiten
dies nicht zulassen. Vielmehr missen die besonderen Eigenschaflien der Gemeinde
hervorgehoben werden. So gilt es Personen oder Gruppan anzuziehen, weiche sich
vom Seebadgedanken abheben, so die Ruhesuchenden, die Natur ereben wollen
oder Bildungsreisende. Fir all diese Parsonen bietet Lohme einen hervorragenden
Ausgangspunkt In diesem Zusammenhang gilt es, die vorhandenen Infrastrukturein.
richbungen auszubauen, zu erweitern und zu vermarkten, Dazu ist eine bessere ge-
meinsame Arbeit der Vermigter, des Tourismusvereins, der Gemeinde und sonstiger
Einrichtungen gebolen, um gemeinsam das Zel einer besseren und langeran Aus-
lastung der Potentiale zu emeichen. Das Anlegen und Erweitern der Verbindungen
von Rad-, Wander- und Reitwegen Ist ein deutbches Zeichen in Richtung des sanften
Tourismus. Zu Full, per Fahrrad oder auf dem Plerd soll den Udaubern die Schanheit
der Landschaft gezeigt werden. Hier bietel vor allem die typische Kultudandschaft
viel Abwechselung sowie auch der nahe liegende Nationalpark,

1998 soll Lohme, nach Ausfohrungen des Amtes fir Wirschaftsférderung im Land-
kreis ROgen, die hochste Bettenauslastung der insel Rigen gehabt haben. Die man-
geinde Erwdihnung in einschiagigen Statistiven fihrt sich aul die niedrige Bettanka-
pazitat zurick,

Das regionale RROP Vorpommermn sieht in der Gemeinde Lohme einen Tourismus.
schwerpunktraum, den es unter Beachtung des Schutzes von Natur und Umwelt zu
entwickein gt Hier soll der Tourismus in besonderem MaBe gesichert und entwickelt
werden. Seinen Belangen ist der Vorrang vor den Belangen anderer Wirtschafts-
Iwesge einzurdumen.

For den Umfang der Beltenkapazitat gibt es von der Raumerdnung keine Viorgaban.
Hier muss jede Gemeinde ihr eigenes Mal finden und somit begrinden kdnnen.
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Durch die Erstellung eines Tourismuskonzeptes kann der Gemeinde die Arbeil deut-
lich ereichtert werden.

Die Gerneinde Lohme kann auf Grundiage der mit Datum vom 10.02.2003 vom Toy-
nsmusverein benannten 853 Betten in 11 Hotels und Pensionen und bei B8 Privat-
vermietem davon jewails
= 278 in Feriemwohnungen,
= 118 in Appariements
= 252 in Doppelzimmenn,
- B in Einzelzimmem,
= 2% in Fernanhausam
- und 11 in Bungalows
- sowie gem. Betrisbskonzeption weiteren 310 Batien aul dem Campingplatz bei
Nipmerow (155 Standpiatze)
von insgesamt ca, 1,000 Betten im Bestand ausgehen. Vorwiegend existieran damit
ca. 435 Betten in Ferienwohnungen und Feriehdusermn (incl. Apparternants und Bun-
galows) gegeniber ca. 260 Baften in Hotels und Pensionen sowie 310 auf dem
Campingpiatz. Da in den bisherigan Uberlegungen der Campingplatz mit lediglich
160 Betten im Bestand gefihrt wurde, hier jedoch insgesamt 310 derzeit und auch
ZukOnftig zu veranschlagen sind und n den Gbrigen Segmenten die Kapazitatzzu-
nahmen wunverdndert bleiben sollen, ist nunmehr ein Zel von ca. 1.900 Betien ange-
slrel:ll Dies badautet eine Erhdhung um ca. 900 Betten. Dabei antfallen
ca. 600 Betten auf die Ferienhauser  Teufelsberg”
ca. 120 Hotefbetten auf die Golfakademie Schiol Ranzow
ca. 100 Betten auf die Ferlenhuser der Golfakademie Schioll Ranzow
¢a. 30 Betten auf sonstige Hotel- und Pensionsenveiterungen und Neubauten in
der bestehenden Onslage von Lohme (Mischgebiet) und
ca. 25 Betten auf den geringfigsg miglichen Zuwachs im Bereich der Klein- und
Privatvermiater in den Obrigen Ortslagen.

Dabei erhoht sich der in Quobent von Bett je EW von 1,7 auf 2,9 B/EW am Ende der
Laufzeit des F-Planas,

4.3, Schlussbemerkungen

Insgesamt sind die wirtschaftlichen Aussichien Lohmes als gut anzusehen, wenn ei-
ne weitere angemessene touristsche Entwicklung Lohmes zugelassen wird

Hier brauchi kein Retortentourismus geschaffen zu werden. Alle Vorziige der Lage
und der schon vorhandenen Moglichkeiten mossen nur einer tournistisch sinnvollen
Mutzung zugefihr werden. Es sind Zu nennen: das unvergleichlich gut nutzbar ge-
legene Gelande von Rigen-Radio, das Kinderheim, die leerstehende Kaserne, die
Liegenschaft der ehemaligen GUS - Streitkrdfte Schioll Ranzow und der Grofpark-
platz in Hagen.
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