SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 122 FUR EIN GEBIET ORTSTEIL BURG "GRENZHANDEL WESTLICH GERTRUDENTHALER STRASSE"

Praambel

|
TEIL A: PLANZEICHNUNG TEILGEBIET A | PLANZEIGCHENERKLARUNG Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
- Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990, TEIL B - TEXT Il Angaben zum Verhdltnis bisher geltender Rechtsvorschriften . ..
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und die o Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 30.09.2021 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
214 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) | PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Ersatz Tfllf!.ad"le Neuaufstellung Bebaugngsplan Nr. 60 o . Nr. 122 - Grenzhandel westlich Gertrudenthaler Strale, fiir die Gebiete:
216 zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) § 9 BauGB, §§ 1 - 23 BauNVO :__?ef SUdOSt"CheE“ Plangeltungsbereich  des  Bebauungsplanes ~ Nr.122,  Teilgebiet A, mit den Teilgebiet A: westlich der Gertrudenthaler StraRe in Hoéhe der Verlangerung Ehlers Kamp, westlich
Planzeichen | Erlauterungen iRechtsgrundlagen 1 Art der baulichen Nutzung w?rsktss:tnf::gBe'ejb"a?Jungl'lsr[::clia;itsral\rll:fe rg()erl;gfzf:}asft:::u::;: gg‘s SBt;iI;iZnagns;:;;s:\lgrre?ZZZe l';'t:'alﬂzgt'aertnATee"ﬂae(t:;‘:n c(i:i erst angrenzend an:ags hieereszeantrdm Fehmarm, Teilgebiet B: nandiighs den Strdte Elgrs Kamp, aatlion Ger
. 60. ; . ilgebi , ers n do o . . - .
‘ \ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO di Gertrudenthaler StraBe (Grundstick Ehlers Kamp Nr. 9), Teilgebiet C: sudlich Landkirchener Weg
‘ ie Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 60. .. ; : : ;
| FESTSETZUNGEN 1.1 Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grenzhandel” dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben 0 o0 (Grundstiick Landkirchener Weg Nr. 32), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
— 215 ' 1. Art der baulichen Nutzung | §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB fur Waren des Grenzhandels (§ 11 BauNVO). m = erlassen:
y : : ' §§ 1 bis 11 BauNVO R .
4)7- “ FE T T T LV T e T LT Sondergebiet "Grenzhandel" | § 11 BauNVO ZleaSSIQ Sl . . . . . . . e il .
4 5 0 ; 1.1.1 Einzelhandelsbetriebe fiir Waren und Giter des Grenzhandels bis maximal 2.230 m? Verkaufsflache mit folgenden = === i i LT T ———
N . 227 ¢ 225
L Vﬁ\y—i’qﬁ—[—]—_—r— GE Gewerbegebiet E § 8 BauNvVO Sortlmen?en. . . )
e T+ . i ‘ | - alkoholische und nicht alkoholische Getranke,
OB 7T |
)] B U U D e T S R G a | 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Raucherwaren,
| §§ 16 bis 21 BauNVO - SiiRwaren, ‘ . P . S
g“ GRZ 0,60 Grundflachenzahl als Héchstgrenze § 19 BauNVvVO - als Randsortimente auf max. 50 m? Verkaufsflache je Betrieb: G ) . N: . /] B-ran s fg;""
H I | Zahl der Volligeschosse als Héchstgrenze § 20 BauNVO « Drogerie- und Kosmetikartikel | Crenzhandel 250 Meereskunde ‘
| : . 2 ’ GRZ 060 | I
S OK Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf tiber NHN | § 23 BauNVvO ¢ Reisebedarf. |
K] Hinweis: vorhandene Gelandehdhe ca. +11,0 m NHN 5 . " . . . . i
E 1.1.2 Lagerraume und Freilager fiir Waren und Giiter des Einzel- und GroBhandels inkl. Grenzhandels einschl. e - Grenze
1 3. Baugrenzen 23B Verpackungen und Transporthilfsgitern, Geitungsbersich
H s ‘ | ” §23 Baullvo n i - S . B-plan v 0 VERFAHRENSVERMERKE
-s —— Baugrenze 1.1.3 Biros fir die Verwaltung der im Plangeltungsbereich ansassigen Einzelhandelsbetriebe,
oM 1.1.4 Stellplatze mit ihren Zufahrten fiir Kunden und Mitarbeiter,
SO o B-Plan Nr. 60 y ' 4. Verkehrsfiichen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 145 Neb:nanla on om&B § 14 BauNVO, die dem Nutzun ‘ d & i B — sis ot 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses durch den Bau- und Umweltausschuss der Stadt
Grenzhandel oy |/ | ) il gon gef i ; UEgSeitaEs Sl LN OHF ERSIER S0 SHIJoncles e Fehmarn vom 27.01.2015. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
5 - SO Meereskunde | StraRenverkehrsflache widersprechen. Diese dirfen auch auRerhalb der Baugrenze errichtet werden. Hierzu gehéren insbesondere Abdruck im Fehmarnschen Tageblatt und i den Liibecker Nachichten am 19.01.2016 edolat
i 13 - Trafostationen, eingehauste Notstromaggregate, unterirdische Tanks, Klimaanlagen. g T gt
GRZ 0,60 “ 3, — | StraRenbegrenzungslinie . . o
M/ S | | 1.2 Eine Fremdwerbung ist unzulassig. 2 Die frithzeitige Beteili der Offentlichkeit h § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB d 26.01.2016
oOF . ie frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nac S. a au wurde am 26.01.
. OK 25,0 o ' 5. Fléche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser | § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB 2 MaR der Nutzung 18 durchgefl','lhrtg gung
o ' 3 & 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 16 - '
£ ca. 14,0 m Gebéudehthe Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser 21 g Assice G ac:;l" f; §§ 6_, : in 12?:\,208 Ve it doreh Steliigizs m hss 2 ~—— o
| Regenwasserriickhaltebecke . sé?lvizeu glslf(l:%eNe?enna:lzca Zr? ?rr:aSin§ne desS§ 14 aBuauNVOabis lZJLI;Ceine? gFa{Zevg:t(l) Er;;nﬁbl;ras';:?i?teunnevzli:gga(zs:g DL /] 9. Die Behdrden und sansiigen Trager Sisntihar Balange, die van der Plaming bemhm: Ssin konmen,
Wi Ui n - % e . :
1 9 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)g ’ 7 == wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB am 22.12.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
| \ : '
tiw. 257 | 8 Grlnfiichen ' §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 3 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ELE{:‘Z:"J'":';;“ aufgefordert.
w. | | -Plan Nr.
 private Grinfléche o ig :bs' 1”;_":53 Ba“ﬁhBh PR es: B Esbiin G FinEEne Beatamdoeimtadh 4. Die Stadtvertretung hat am 16.02.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 und die Begriindung
‘ . o : n der sidlichen, westlichen und noérdlichen Grenze des -Gebietes sind mindestens standortheimische 4 —{ beschlossen und zur Auslequng bestimmt
- Zweckbestimmung: Abschirmgriin Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm 3x verpflanzt 18 - 20 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu [ . LN J gang
erhalten. Ausschnitt B-Plan Nr. 122, Teilgebiet A Ausschnitt Neuaufstellung B-Plan Nr. 60 (2011 . )
7. Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB L . o B ) ] . ’ it Darstall Uberl g flich ( ) 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
| 3.2 An der nordlichen Grenze der Flache fiir die Rickhaltung von Niederschlagswasser sind mindestens 5 mit Darsteliung Lberlagerungstiachen : A - : : : =
883883 | Anpflanzung von standortheimischen Baumen und Strauchern standortheimische Laubbaume in der Qualitdt Hochstamm 3 x verpflanzt 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen und (Tell B). sowle: die Begrindung haben in der Zejt Yo 29.02.2021 bis 29.04.2021 ‘welirend der
| dauerhaft zu erhalten P gzup Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
‘ ? o ) . i N . Hinwei tellungn n wa A Ti i iftli
8. Sonstige Planzeichen 3.3 An den 6stlichen Grenzen des SO-Gebietes und der Fléche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser sind H'NWE'SE Nie d:rzér?raifst;sa?) eeueger?h\;n; dena';?nn:e:eramus:gg;; ngzlf t V::: ggi%'::ﬁ;iiselsnsg z%wggllc:;?:rdzgg
=gy Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB mindestens 5 standortheimische Laubbaume in der Qualitdt Hochstamm 3 x verpflanzt 18-20 cm Stammumfang zu 1 Niederschlagswasser "Liib N 9 g B . ' o 9 u
[ Yp— Bebauungsplanes Nr. 122 pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das uberschissige Niederschlagswasser aus dem SO-Gebiet muss dem Regenwasserriickhaltebecken zugefiihrt d u g‘l:ker a?f:frlc ten o.rtsubllc;h bekaint gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
3.4 Die Pflanzflache fiir die Baume (Baumscheibe) miissen eine Mindestgroe von 2,5 m x 2,5 m aufweisen. werden und darf von dort mit maximal 1.21/secxha in das nordGstich angrenzende, bestehende . er atnstrfItwhu ° lgnc,j, .d'el ?ac t§' 3 :)Slztz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
‘ Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 3.5 Fir die 6stliche Gehélzanpflanzung sind standortheimische Baum- und Straucharten zu verwenden. Regenwasserriickhaltesystem abgegeben werden. Hladuenman.to lns- Inameleingasiali
) 2 Archéologische Kulturdenkmale ) . ) ; . ) ) } L
| vorhandene Flurstiicksgrenze i Baugeshiftwiscli Fastsstzunien 2.1 Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziiglich unmittelbar oder iiber die ‘ 6. Die Behordep und sonstigen Trager oentllchr Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
IS T —— L § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO Schl.-H. Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 2802027 #ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
| " 1 Werbeanlagen den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der a L
| arferitons Eetiadks : 11 | Aus beanl ind Ortder Lelst s Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Fehmarn, den .. o
} . uSamwerbeaniagen Singwr Ly orlemlungzulassig. ' ) o . Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
—— 1 J 1.2 An den Fassaden der Gebéude im SO-Gebiet durfen die Schriftziige eine Hohe von 1,60 m nicht iberschreiten. Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Die Oberkanten der Werbeanlagen an den Fassaden durfen die Oberkanten der Fassaden nicht liberschreiten. Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
e 1.3  Werbemasten und Sendemasten fiir fernmeldetechnische Anlagen diirfen die Oberkante des héchsten Geb&udes seit der Mitteilung.
' auf dem Grundstiick um max. 1,00 m iiberragen. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
1.4 Die Gesamtflache aller Werbeanlagen darf maximal 300 m? betragen. Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit. 7. Es wird bescheinlgt’ dass alle im Liege aftskataster nachgewiesenen Flurstﬂcksgrenzen und
2 Dachaufbauten (auBer Werbeanlagen) 3 Schutz des Bodens -bezeichnungen sowie Gebdude mit Stand vom 09.11.2021 in den Planunterlagen enthalten und
2.1 Dachaufbauten, wie z.B. Liftungs- / Klimaanlagen, Treppen- und Aufzugsradume, Antennen, diirfen die Oberflachen Zum Schutz des vorhandenen Bodens sind der § 202 BauGB und die DIN18915 zu beachten. malstabsgerecht dargestellt sind.
Profil A - A' des Daches um maximal 3,00 m {iberschreiten. Dieses gilt auch, wenn die als HochstmaR festgesetzte Oberkante 4 Biotopschutz 8 '/ / Z /
M 1: 200 des Gebaudes durch Dachaufbauten tberschritten wird. 4.1 Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze sind gem.§ 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG Schleswig, den Z'l'&
ausschlie3lich in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zu fallen, abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen.
tiw. 257 Acker Gehweg Fahrbahn 5 Einsehbarkeit von Vorschriften
- Gewerbeaqeb 5.1 Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.a.) kénnen bei der Verwaltung . : offentl. best. Vermessungsingenieur
9 der Stadt Fehmarn, Fachbereich Bauen und Hafen, BahnhofstraRe 5, 23769 Fehmarn, wahrend der allgemeinen
M’ Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Vorschriften/technische -
% ) —— 3‘12200 5. 25 2 -t = Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese ebenfalls dort zur Einsichtnahme 9. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
M.1:1.000 ' : = bereitgehalten. offentlicher Belange am 30.09.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 122, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 30.09.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

TEIL A: PLANZEICHNUNG TEILGEBIET B Fehmarn, den ..g. 1, (472021
A . : . PLANZEICHEN ERKLARU NG Die Festsetzung 1.1.3. wird wie folgt geandert: 113 _Ausnahmsweise sind gemaR § 1 Abs 5iV.m Abs. 9 BauNVO zulassig
( nderung eines Teilgebietes aus Neuanste"ung B-Plan Nr. 60, 201 1) Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 Ausnahmsweise sind gemaR § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO zulassig: a inzelhandelsbemebe D(!Ss 2u i»ﬂe;C!;roB? von mgx 820:’ Verrk:ufsdﬂalche wenn sie  mit
= . ] T ! x aren und Gutern des Grenzhandels mit folgendem Sortiment handein
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und die a) entfallt - Rauchwaren
13 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) b) Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GroRe von max. 800 m? Verkaufsflache, wenn sie mit nicht zentrenrelevanten - Alkohalische und nicht alkoholische Getranke
0 81 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) Sortimenten handeln, - Sitwaren, .
c) entfallt - als Randsortiment auf einer maximal 50m* grolen Verkaufsflache 11. Die B-Plan-Satzung, bestehend aus der P
i \ N - Drogerie- und Kosmetikartike! . .
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen d) der Verkauf von auf dem Grundstiick produzierten Waren von nicht zentrenrelevanten Sortimenten auf einer den - Reisebedarf (Batterien, Filme) ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
FESTSETZUNGEN ubrigen Betriebsflachen deutlich untergeordneten Flache von maximal 15 % der Geschossflache. b  Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Groke von max. 800m? Verkaufsfldche wenn sie mit Fehmarn. den 0: o 0
1 Il Angaben zum Verhiltnis bisher geltender Rechtsvorschriften nicht zentrenrelevanten Sortimenten handeln arn, den ......n.n k. 021
- A 3 Sontise Minsiches | 1 Im Gel;ungsberFewh des Beba'uungsplanes Nr. 60 bleiben alle durch den Bebauungsplan Nr. 122, Teilgebiet B, nicht ¢ Der Vefkauf von Waren des zentrenrelevanten Sortiments als Randsortiment auf einer
g neu gefassten Festsetzungen in Kraft. den ubrigen Verkaufsflaichen des Betriebes untergeordneten Flache von max. 15% der P, "’.' : .. .
==y Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des = § 9 Abs. 7 BauGB TSNS VivkaL(siBche ' (Weber)
L | Bebauungsplanes Nr. 60 ANLAGE d  der Verkauf von auf dem Grundstick produzierten Waren auf einer den (ibrigen Betriebs-
- fur das Teilgebiet B relevante textliche Festsetzungen der Neuaufstellung des B-Planes Nr. 60, 2011 fiachen deutlich untergeordneten Flache von max. 15% der Geschossfiache, auch wenn es . . — "
9 . 2 sich um Waren 4rL;1 S!ngne des zentrenrelevanten Sortiments handelt 12. Der Beschlusg des B-Planes dyrch dl? Gemeindevertretung sowie die Interrletadresse der Genjelnde
Planunterlage . und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend
. TEIL B: TEXT 2-1 :'3:::&::U;-égﬂ:ru:::;2‘;“2&2;ZSN‘;‘20? Ba}'gaf,_“ der Sprechstundeg von allen Interessierten eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft
o (§ © Abs. 3 BauGB) . . 139 un <s3 5 . .
,' ‘ . _ . Es gilt die BauNVO 1990 Auf den Mischgebietsfiachen am Landkirchener Weg und an der StraBe Am Steinkamp darfen erteilt, sind am .= KGV,..2021 ortsublich bekannt gemacht wordep. In der Bekanptmachung ist a.gf die
3 Ausschnitt Teil A - Planzeichnung der Neuaufstellung des P : , _ - Bauliche Anlagen mit der Oberkante des Erdgeschossfertigfufbodens. gemessen in der Mitte der Méoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
Bebauungsplanes Nr. 60 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGBIV mit§§ 1 - 15 BauNvO) straienseitigen Gebaudeseite, nicht hoher als 0,8 m tiber dem Bezugspunkt und nicht tiefer ais der einschlieRlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit
'~ ki liegen P - ; - ’
Als nicht zentrenrelevante Sortimente gelten laut Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die oo vt Entschadigungsanspriiche geltend zu machen, und das Eriéschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
Stadt Fehmarn (Fortschreibung von Januar 2009) 1. Beiebenem Gelande die Oberkante der dazugehorigen ErschlieRungsstralie in der Mitte der hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
o straBenseitigen Gebaudeaulenwand 7
- Mébel (inkl. Baro-, Bad-, Camping- - Kfz- und Motorradzubehor 2 Beiansteigendem Gelénde die Oberkante der Stralenmitte in der Mitte der strallenseitigen
1 und Kuchenmaobel) - Brennstoffe und Mineral6lerzeugnisse Gebéudeaufienwand, vermehrt um das MaR der natirlichen Steigung zu der zur dazugehorigen
- Gartenmaobel und Polsterauflagen - Maschinen und Werkzeuge ErschlieBungsstrae abgewandten Gebaudeseite
- Campingartikel und Zubehor - Pflanzen und Samereien 3 Bei abfallendem Gelande die Oberkante der Stralenmitte in der Mitte der straenseitigen
- Bettwaren| Matratzen - Bad- und Sanitareinrichtungen Gebé&udeauRenwand, vermindert um das Mafl des naturiichen Gefalles zu der zur dazugehdrigen
' - ErschlieBungsstralle zugewandten Gebdudeseite
- Bodenbeldge, Teppiche (Auslegware) - Rolladen und Markisen
ANGERUNGSEN TEILGERICT B | - - Bausiemete, Baustoffe Elekirogrogerate (2 8 Kl und 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHE
Die Neuaufstellung des Bebauungsplan Nr. 60 der Stadt Fehmarn, wirksam geworden am 10.04.2011, wird im Teilgebiet - Eisenwaren, Beschlage Gefrierschranke, Waschmaschinen (§9 Abs. 11Nr. 1 BauGB 1. V. mit §§ 22-23 BauNVO)
B des B-Planes Nr. 122 wie folgt geéndert: : I rial Waschetrockner, 3.1 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)
Elekiroinstalationsmateria Ab hend der off B nd bei fest tzter abweichender Bauweise auch
I A d . . - Farben, Lacke Geschlrrspmmaschmen etc.) (WEIBE weichend von der offenen bauweise si €| fesigese I ‘
nderungen im Teil A - Planzeichnung \ Fliesen Ware) Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zulassig
Im Teil A - Planzeichnung werden keine Festsetzungen geéndert. ‘ - Tapeten - SportgroRgerate. Boote 4. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs 1 Nr 10 BauGB)
] Anderungen im Teil B - Text - - Gartenhauser und Gartengerate - Kinderwagen Das Sichtdraieck ist von jeder suchmehlndemdeg Nutzung und BepﬂEanfung gemessre;n von
"o | ? : ; 52 i - Holz - Erotikartikel Fahrbahnrand Oberkante, standig freizuhalten Straucher Hecken Einfriedungen durfen eine
" gle F"e;tsetzung 1:1.2. wird wie folgt geanc.iert.. s = i e NS SOTRRE S Hohe von.0.70 m Gber Fahrbahn nicht Gberschreiten
elrEna § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet nicht zuldssig: ) 5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ S Abs 4 BauGE |V mit § 84 LBO)
a Einzelhandelsbetriebe, die mit Waren und Gitern des taglichen Bedarfs und/oder mit Waren und Giitern des 5.1 MATERIAL UND DACHER
Grenzhandels mit folgenden Sortimenten: 1.1 GEWERBEGEBIET (§8BauNvO) *" Anden Strafienseiten des Landkirchener Weges und der Strafie Am Steinkamp ist fur das
- alkoholische und nicht alkoholische Getranke 111 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aufgefuhrte Mischgebiet zuldssig
Rauch ' Nutzung (Vergnlgungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im 1. Geb#udeauRenwande nur in rotem Sichtmauerwerk oder hellem Putz auszufihren
- Raucherwaren, Bebauungsplan nicht zulassig 2. Eine Dacheindeckung nur mit roten oder rotbraunen Dachpfannen
- SuBwaren, 3. Glasdécher oder Solarzellen
. - als Rundesrtiments sut 50 m? Verkaufsfidche ie Betrieb: 112 GemaR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 8 BauNVO sind im Gewerbegebiet nicht zulassig
- _so TR ol .max.. TV OIS v S a Einzelhahdelsbetriebe die mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handein 5.2 V_VERBWMGEN
/ ¢ Drogerie- und Kosmetikartikel ausgenommen die mit F1 gekennzeichnete Flache AuBlenwerbeanlagen sind, mit Ausnahme von Sammelhinweisschildern, nur am Ort der Leistung
,‘ ¢ Reisebedarf b Einzelhandelsbetriebe die mit zentrenrelevanten Sortimenten handein, die in einer GroRen- 2uheng
! | M 1 . 1 ooo h . ordnung|yon mehr als 50 m? Verkaufsflache angeboten werden 5.2.1 Sammelhinweisschilder sind zuléssig
: ‘ ; . —_— T c E:genstJndlge Schank- und Speisewirtschaften, sowie gastronomische Einrichtungen wie 1. An den Einmindungen der Gertrudenthaler Strale und Industriestrae in den Landkirchener Weg
~ B / / / b Einzelhandelsbetriebe, die mit zentrenrelevanten Sortimenten handeln; ' , Imblssstrnde g i\n g:r E:uu:g ;e;ssr‘;‘:agwp/?;lzrsé:;nep r::gdegeert:;cr’&:‘:‘::j;agse
. = . . . . . . . . . s s 4 n r uzu ! l I !
¢ eigenstandige Schank- und Speisewirtschaften sowie gastronomische Einrichtungen, wie Imbisssténde. ’ ’
} [ 5.2.2 An den Strallenseiten des Landkirchener Weges und der Strale Am Steinkamp gilt
i 1 Die Hohe von Schnftzigen darf 0,8 m nicht uberschreiten, dabei darf die Oberkante der
! Werbeanlage die Traufe des dazugehorigen Gebaudes nicht Uberschreiten
! 2 Werbe- und Sendemasten fiur fernmeldetechnische Anlagen durfen die Firsthohen der SATZU N G ZU M B E BAU U N GS P LAN N R' 1 22
umstehenden Gebdude max. 1,00 m Uberragen .
| 6. IMMISSIONSSCHUTZ (5 A0 1 Nr 24 BauGE) FUR EIN GEBIET IM ORTSTEIL BURG
Innerhalb des Plangebietes sind die Larmpegelbereich V - Il zu beachten. Es sind gemai "
. 4 [ § 9 (1) 24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor Strallenverkehrsiarm zu treffen Die
TEIL A' PLANZEICHNUNG TE"—GEBIET C ¥ Auflenbauteile der Aufenthaltsraumen in Gebauden mussen mindestens folgenden G RE NZHAN D E L WE STLIC H
i i i : . Anforderungen hinsichtlich der Schalld@mmung zum Schutz gegen Auenigrm geniigen
nderung eines Teilgebietes aus B-Plan Nr. 31, 2. Anderung, 2011 ANDERUNGEN TEI 2.  MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB) "
( r— 4 ’ 9 ) GEN TEILGEBIET C , i 2.1 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB) oot s dhrrnpriloet it it eiiuieg GERTRUDENTHALER STRASSE
17 -y Der Bebauungsplan Nr. 31, 2. Anderung der Stadt Fehmarn, wirksam geworden am 24.07.2011, wird im Teilgebiet C wie Bauliche Anlagen durfen, im Mischgebiet ausgenommen, mit der Oberkante des Erdgeschossfertigful® LPBV ) erf R'w res= 45dB . .
9 3 247. folgt geédndert: bodens, gemessén in der Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite, nicht hoher als 0.5 m Gber dem LPB IV erf R'w.res= 40dB fiir die Gebiete
248 20 I Anderungen im Teil A - Planzeichnun Bezugspunkt und hicht tiefer als der Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist LPB Il orf R'w res= 35dB Teilgebiet A: westlich der Gertrudenthaler StraRe in Hohe der Verlangerung Ehlers Kamp,
\ J 197 ) ; g a) Bei ebenem Qeldnde die Oberkante des Landkirchener Weges in der Mitte der westlich angrenzend an das Meereszentrum Fehmarn
A 250 252 Im Teil A - Planzeichnung werden keine Festsetzungen geandert. stralenseitigén GebaudeauBenwand Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaBe erf R'w.res ist auf der ; : gl A
b) Bei ansteigeridern Geldande die Oberkante der StraBenmitte in der Mitte der straBensetigen Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefihrten DIN 4109 (Ausgabe Teilgebiet B: nordlich der StraBe Ehlers Kamp, ostlich der Gertrudenthaler StraBe
I And im Tell B - Toxt (‘mbamk-;mﬂn?mmﬂ vermehrt um das MaRl der naturfichen Steigung zum Landkirchener Weg November 1988) und Beiblatt 1 zu DIN 4108 (Ausgabe November 1989) zu fuhren (Grundstﬁck Ehlers Kamp Nr. 9)
naerungen im lei - Jext - abgewandlen Gebaudeseite . . 2 o gre " . "
Slic Pestautesing .41, it wis foit ek dert ¢) Bel abisflendém Gelnde die Oberkante der SraBenmilie in der Mile der siraensaligen Teilgebiet C: siidlich Landkirchener Weg (Grundstiick Landkirchener Weg Nr. 32)
) g 1.1.1. gtg 2 GebaudeauBinwand, vermindert um das MaR des natUrdichen Gefalles zum Landkirchener Weg
GeméR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet nicht zuldssig: zugewandten, Gebaudesete
a) Einzelhandelsbetriebe, die mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln, ausgenommen die mit G3 2.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVvO)
gekennzeichnete Flache. Dre zulassige Grundfiachenzahl darf durch die Grundfiachen der in Satz 1 des § 19 Abs 4 BauNVC
b) Einzelhandelsbetriebe, die mit zentrenrelevanten Sortimenten handeln, die in einer GréRenordnung von mehr als S A",m"’m ki m“mﬂa(he"'ﬁf‘ BRI CEREIER: Moot
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c) Eigenstéandige Schank- und Speisewirtschaften sowie gastronomische Einrichtungen, wie Imbissstande, mit by )
Ausnahme der Flachen G1 und G4 3.1 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)
e un . Abweichend von der offenen Bauwerse sind bei festgesetzter abweichender Bauweise auch
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- .. : . . Abs. 4 BauG §
- als Randsortimente auf max. 50 m? Verkaufsfléche je Betrieb: 5 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB |V mit § 84 LBO)
e Drogerie- und Kosmetikartikel 84 MATHRIAL US) WACHEW
.g Im raumilichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zuldssiq
e Reisebedarf a) GebaudeauBenwadnde nur in rotem Sichtmauerwerk, verputztern Mauerwerk. hellem Anstrich Nebenkal'te 1 :
Holz oder Glas e :
handeln. o b) Dacheindeckung nur mit roten oder rotbraunen Dachpfannen Nachrichtliche Ubernahme gemaB § 9 Abs. 6 BauGB;
. Angaben zum Verhiltnis bisher geltender Rechtsvorschriften c) Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie hier: Archaologisch bedeutsame Siedlunasflichen
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