SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2

-

PLANZEICHNUNG TEIL A
M1:1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 466)

Aufforstung

Gemarkung Ahrensburg
Flur 1

Hinweise:

Die Darstellung der Flurstiicksgrenzen entspricht dem Kataster-
zahlennachweis mit Stand vom Marz 1998. Die Topografie wurde
aus dem Lageplan 1:1000, Dipl.-Ing. Petersen, vom Februar 1984
ubemommen und im Méarz 1998 durch Feldvergleich (berprift und
aktualisiert. Die Darstellung der Héhenlinien erfolgt nachrichtlich
und wurde vor Ort nicht kontrolliert.

Aufforstung

Ersatzaufforstung
Waldumwandlung
7800 gm
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Feuchtwiese '« .7
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Gemarkung Hoisbilittel

Flur 3

Clubhaus mit Anbau
und Verbindungsgang
I

GR max. 470 gm
FH max. 10,50 m

Tennishalle
|
GR max. 1275 gm
FH max. 9,50 m

Legende
" Gehdlz
~ Laubwald
Nadelwald

Einzelbaum autgemessen

Flur: 4
Gemarkung: Heisbiittel

Grundlagenplan : Katasterplan

DIPL-ING. GUNTER RIEFFEL

OFFENTLICH BESTELLTER VERMESSUNGSINGENIEUR
OHECHAUSSEE 34, 22848 NORDERSTEDT
TEL.:040/529883-0 FAX: 040/5270572
GEMESSENDURCH:  Si, Marz 1998
GEZEICHNETDURCH: Jo, Mérz 1998

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A
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MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO
GeschoBflache § 16 BauNVO

Grundflaiche § 16 BauNVO

Traufhohe § 16 BauNVO

Firsthhe § 16 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen
§ 9 (1) 2 BauGB

Baugrenzen § 23 BauNVO

Abweichende Bauweise § 23 BauNVO

Stellung baulicher Anlagen ( hier: Hauptfirstrichtung )

MindestgréBe der Baugrundstiicke §9 (1) 3 BauGB

Flachen fir Sportaniagen § 9 (1) 5 BauGB
Tennisanlage

Reitplatz

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Offentlicher Parkplatz
Wanderweg

Wander- und Reitweg

StraBenbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich

Flache flr Versorgungsanlagen §9 (1) 12 BauGB
Trafostation

Flache fir die Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 (1) 14 BauGB

Offentliche Griinflichen §9 (1) 15 BauGB

hier: Gehdlz

Flachen fiir Wald § 9 (1) 18b BauGB

Fléache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9(1) 20 BauGB

hier : Flachen fir AusgleichsmaBnahmen - Sukzession

Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a u. b BauGB

Bédume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

Knick, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen fir die Anpflanzung von Baumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze § 9 (1) 4 BauGB

Stellplatze

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind §9 (1) 10 BauGB

Waldabstandsflachen, mit Ausnahme der vorhandenen
Tennis(hart)plétze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB

Gewasser- und Erholungsschutzstreifen gem. § 11 LNatSchG

Knick, zu erhalten gem. § 15 b LNatSchG

Geschitzte Biotope gem. § 15a LNatSchG

30,0m Waldschutzstreifen gem. § 32 (5) LWaldSchG

Landschaftsschutzgebietsgrenze § 18 LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Vorhandene Gebaude
Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flursticksbezeichnung

Boschung

Numerierung der Bauflachen

Sichtdreiecke

Alle MaBe sind in Meter angegeben

TEXT TEIL B

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Innerhalb der Tennisanlage sind zulassig:
Clubhaus: ein Gastronomiebetrieb, Sanitaraniagen, Verwaltung, Schulungsraum,
Sauna, Fitness, Clubraum, eine Betriebswohnung,
Tennishalle: 2 Spielfelder.

1.2 Sauna und FitneBbereich sind nur als unselbstandige, untergeordnete Teile der
Tennisanlage zulassig.

1.3 Bezugslwnkt fur die festgesetzten maximalen Firsthdhen ist die mittiere Gelandehéhe
innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen des jeweiligen Gebaudes.

2. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

In der abweichenden Bauweise gelten die Abstandsvorschriften fiir die offene
Bauweise, es sind jedoch Baulangen bis zu 60m zulassig.

3. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der nach § 9 (1) Nr. 10 BauGB festgesetzten Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art
unzulassig. Dies gilt nicht fir die bestehenden nicht Gberdachten Tennis-
AuBenplatze.

Ausnahmsweise sind nach § 31 (1) BauGB Anlagen mit Zustimmung der Gemeinde
zulassig, wenn diese unmittelbar zur Ausibung des Reitsports erforderlich sind
sowie Einfriedungen.

4.  Fléachen fir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 14, 20,
25a+b BauGB)

4.1 Das anfallende Dachregenwasser der Tennishalle ist zur Stabilisierung des lokalen
Grundwasserhaushalts auf der fir die Versickerung festgesetzten Flache in einer
%rasbewachsmen Mulde oberflachlich zu versickern. Das Dachregenwasser des

lubhauses ist grundstiicksbezogen zu versickern.

4.2 Innerhalb der MaBnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist das Relief und der Boden zu erhalten. Dauerhafte
Hohenveranderungen wie Bodenauf- oder -abtrag sind unzulassig.

4.3 Die MaBnahmenflache mit dem Entwicklungsziel Sukzession ist einer natirlichen
Entwicklung zu (berlassen.

4.4 Das Befestigen der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen ist nur im fiir die
Herstellung von Zufahrten, Stellplatzen und Zuwegungsbereichen erforderlichen Mafi
zulassig. Die befestigten Flachen sind in versickerungsfahigen, wasser-/
luftdurchlassigen Belagen auszufiihren. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des
Bodens mindermnde Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierung
etc. sind nicht zulassig.

4.5 Die nachtliche Bereuchlun% der Stellplatzanlage ist auf das notwendige Mindestmal zu
beschranken. Eine Beleuchtung der HallenauBenwande ist unzulassig.

4.6 Firdie Tennisanlage und den Reitplatz ist je nur eine Zufahrt vom Wulfsdorfer Weg mit
einer maximalen Breite von 10m zulassig.

4.7 Die festgesetzten Anpflanzungsgebote sind spétestens nach Ablauf einer
Vegetationsperiode nach Fertigstellung der BaumaBnahmen durchzufiihren. Die
Ausgleichsflache ist mit Baubeginn einzurichten (Auszdunung).

4.8 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

4.9 Fir Einzelbaume und Flachen mit ﬂnpflanzunlgs— oder Erhaltungsgebot sind bei deren
Abgang entsprechende artengerechte Nachpflanzungen vorzunehmen.

5. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO)

Benws
Die AuBenwandflachen sind unter Verwendung folgender Materialien auszufiihren:
Clubhaus : Holz, weiller Putz, farbloses Glas.

Die Tennishalle (Fassaden und Dach) ist in hellen, gedeckten (weil3, grau, beige,
erdfarben) Farbtonen zu gestalten. Selbstleuchtende, spiegeinde und reflektierende
Farben sind unzulassig.

Die Fassaden der Tennishalle sind mit Kletter- und Schlingpflanzen dauerhaft zu
begrinen. Pro 1,5m Gebaudegrundlinie ist eine Rank-/Schlingpflanze zu pflanzen.
Fenster zum Zwecke der Belichtung sind zuléssig.

5.2 Dacher
Im Plangebiet sind nur geneigte Walm-, Krippelwalm- oder Satteldacher zulassig. Sie
sind mit roten, rotbraunen, braunen oder anthrazitfarbenen Materialien einzudecken.
Flr das Clubhaus ist Reet zulassig. Fir die Tennishalle ist eine gem. § 5.1. farblich
behandelte Metalleindeckung zulassig.

5.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind als Laubhecken auszubilden. In Verbindung mit Laubhecken kann
ein Maschendrahtzaun an der zum Grundstiick gerichteten Seite errichtet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellun

ses der Gemeindevertretung vom

24.08.1983. Der Aufstellungsbeschiuf3 jst'dureh:Abdruck im Stormamer Tageblatt am
01.11.1983 bekanntgemacht wordén: é?ﬁhs 1 BBauG von 1976).
an Nez 108457 \ wry L el /)
Ammersbek, den ..."..E:..:.::...1::::{_:'{.5iE«IQE| T & NP
o & A M (Birgermeister)

2. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
13.08.1986 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der
Nachbargemeinden, die von der Planung berlhrt sein konnen, ist erfolgt (§ 2 Abs. 2 BBauG
von 19?6%. \ /
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3. Auf BeschluB der Gemeindevertretung vom 07,04.1987 ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB
ist u{?n der friihzeitigen Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB abgesehen
worden. \ I
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4. Die Gemeindevertretung hat am 07.04:1987%.d 35 _5htwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung-bestimmt. J /7
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 19.08.1987 bis zum 21.09.1987
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB3 Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder-zu Protokoll %gliend gemacht werden
kdnnen, durch Abdruck im Stormamer Tageblatt am-11.08.1987 ortsublich bekanntgemacht
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6. Die Gemeindevertretung hat die vorgeﬁréi‘chlen Bedenken und Anreﬁungen sowie die

Stellungnahmen der Tréager offentlicher Belange am 28.02.1989 gepyll
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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7. Die Gemeindevertretung hat am 28.02,19!

89 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur/ uslegung bestimmt. -
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8. Der Entwurf des Bebauungsplanés ist nach.dey offentlichen Auslegung geandert worden.
Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit vom 13.09.1989 bis zum 13.10.1989
wahrend der Dienststunden emeut offentlich ausgelegen. Die 2. 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dal3 Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 05.09.1989 im Stormamer
Tageblatt ortsiiblich bekanntgemacht wordén. /
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9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anreaungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 20.02.1990 geprift.
Das Ergebnis ist mltgje;‘lem worden.; e .
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10. Die Gemeindevertretung hat am 20.02; TQBC- den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ammersbek, den .33,_..{;.5.3....1533 Siegel /‘_ ;

11. Der Entwuri des Bebauungsplanes ist nach der 2. 6ffentlichen Auslegung geandert
worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom 11.05.1990 bis zum
11.06.1990 wahrend der Dienststunden emeut offentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt
worden, dal3 Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten und erganzten Teilen
vorgebracht werden konnten. Die 3. offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen wahrend der-Ausle ungs rist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden kﬁnnan,.m. 5.1990 im Stormarner Tageblatt
ortsiblich bekanntgemacht worden. | AN v/ _.
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12. Die Gemeindevertretung hat die Wﬁ&ﬁﬁ@ﬂ Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am 03.07.1990 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ' /
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Ammersbek, den 4. ﬂlL*m Siegel I/ S A
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13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 03.07.1990 von di emEindex(lEJtretun als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlu3 der Gemeindevertretung vom

03.07.1990 gebilligt. _ N
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14. Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am 30.03.1994 dem Landrat
des Kreises Stormarn angezeigt worden. Dieser hat mit Verfigung vom 16.05.1994 Az.: 60/
22-62.090 (2) gemal § 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht.

Ammersbek, den ..3.0..1162...1999 Siegel 77

/W (Burgermeister)

15. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist zur Heilung der geltend gemachten
Rechtsverstdfe durch satzungsandernden BeschluB am 05.07.1994 geandert worden.
Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom 18.09.1995 bis zum 20.10.1995
wahrend der Dienststunden emeut Offentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, dai3
Bedenken und An regun%en nur zu den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht
werden konnten. Die 4. offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3 Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden konnen, am 06.09:1995 im Stormamer Tageblatt ortsiiblich
bekanntgemacht worden. i =N / b
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16. Die Gemeindevertretung ha't-die vOr, brachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 28.10.1997 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. / _ y

Ammersbek, den -~-J-U.--t}£rf;--.1§ﬁq Siegel

Ammersbek, den .3.0,.152:.. 1993 Siegel it f[_m.

17. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek hat in ihrer Sitzung am 07.07.1998
beschlossen, das Vertahren flr den Bebauungsplan geman § 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB ab
dem gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensschritt der erneuten (5.) dffentlichen Auslegung
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141) durchzufiihren. ' _
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18. Die Gemeindevertretung hat am.07.0%:1998 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. /
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19. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 4. éffentlichen Auslegung geéandert
worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom 10.09.1998 bis zum
12.10.1998 wahrend der Dienststunden emeut éffentlich ausgelegen. Die 5. éffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3 Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zo. Protokoll geltend gemacht werden kénnen,
am 02.09.1998 im Stormarner Tageblatt orfsiiblich bekanntgerpacht worden.

Ammersbek, den 30..0ez..[339 ' Siegel % AP _.
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20. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 23.02.1999 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. /
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21. Die Gemeindevertretung hat am-23.02.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ammersbek, den ..3.0,.Jez...|438 Siegel _
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22. Der Entwurf des Bebauungsb&anes.isl nach der 5. offentlichen Auslegung geandert
worden. Daher haben der Entwurf dés Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom 28.04.1999 bis zum
31.05.1999 wahrend der Dienststunden emeul offentlich ausgelegen. Die 6. offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3 Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen,
am 20.04.1999 im Stormamer Tageblatt ortsiblich hekanmgemaC/h—wou:Ien.

A N2 (Biirgermeister)

23. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der 6. offentlichen Auslegung geéandert.
Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 (3) Satz 2i.V.m.
§ 13 Nr. 2 BauGB durchgefiihrt. .
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24. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 22.06.1999 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch BeschluB gebilligt. N /
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25. Der katastermaBige Bestand am’ &2« ~ehwan/778.. sowie die geometrischen

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als ?Dl&g—sea‘%minigl.
’ ‘ e ("' = ‘e

Ammersbek, den ... Slegel

26. Die Bebauungsplansatzung, hesteheﬁdi&ﬁﬁﬁei‘ "_Pl_g'llzeichnunﬁ!ﬁeil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. /
] III

Ammersbek, den ...2 3. Marz.00. Siegel ' it
= TN s ] (Birgermeister) \
27. Der Beschlul3 des Bebauungsplans durch-die-Gemeindevertretung sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
LML L2 orsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangelin der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin anZ2.2%. £20e. | Kra getreten. ’
MMED I
Ammersbek, den Zg/ﬂ&m Si jf-f \ ]S-E%\\ {
— Lok - f
e {: e \ i -.-.JJ..-.- e seensinavenshons
‘7 Nopd g ; (Blrgermeister)

PRAAMBEL Ngs &

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird
nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.06.1999 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 2 fir das Gebiet Schaferwiese / Tannenberg, westlich des
"Wulfsdorfer Weges", nordlich der Ahrensburger Stadtgrenze, Gstlich der "Bredenbek”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Ubersichtsplan 1 : 10.000

SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 2

a4
| |

FUR DAS GEBIET:
Schaferwiese / Tannenberg, westlich des "Wulfsdorfer Weges",
nordlich der Ahrensburger Stadtgrenze, ostlich der "Bredenbek".

SATZUNGSBESCHLUSS Architektur + Stadtplanung
22.06.1999 Dipl.-Ing. M. Baum
Weidenallee 26 a, 20357 Hamburg
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