1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 88 22 u. 23 BauNVO)
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PLANZEICHENERKLARUNG
(entsprechend PlanzV 1990)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,

. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

Dorfgebiet und Landschaft

mit der Vorhabensbindung (8 9 Abs.1 Nr.10, 25 BauGB)
"Errichtung eines Eigenheimes"

Umgrenzung von Flachen
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y 2. MaB der baulichen Nutzung 3 g  zum Anpfianzen von Bé&umen,
/ (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) SE e Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen.

Grundflachenzahl
6. Sonstige Planzeichen
Zahl der Voligeschosse

(eingeschossig) == Grenze des rdumlichen
— Geltungsbereichs

(§ 9 Abs.7 BauGB)
7. Planzeichen ohne Normcharakter

Flurstlicksgrenze

offene Bauweise ——.—.—  Flurgrenze

nur Einzelhduser zuldssig

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Landschaftspflegerische Festsetzung

1. MaPBnahmen innerhalb des Plangebietes

1.1 Pflanzgebotsflachen — private Griinflachen
nach 8 9 Abs.1 Nr.15 und 25a BauGB
Die festgesetzten Pflanzgebotsflachen entlang der Siidgrenze und teilweise auch an
der West— und Ostgrenze des Geltungsbereiches sind {iberwiegend mit einheimischen
und standortgerechten Béumen und Stréuchern flachendeckend zu bepflanzen.
Je 100m? Grundfiache sind mindestens 70 Stréucher und ein Baum zu pflanzen.
Die Bepflanzung muss in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung
der baulichen Anlagen erfolgen. Qualitat entsprechend der ertrilten Hinweise.

2. Externe MaBnahmen

2.1 Pflanzgebotsflaichen — offentliche Griinfldchen
nach 8 9 Abs.1 Nr.15 und 25a BauGB

Anlegen einer Streuobstwiese auf einer 350m? groRen Teilfliiche des Flurstiicks
551/85 der Flur 8 der Gemeinde Erxeben im Anschluss an die vorhandenen
Obstwiesen. Anpflanzen von mind. 6 Obsthochstémmen (regionaltypische Sorten)
mit einem Stommumfang von 12—14cm. Die Béume sind gegen Wildverbiss zu
schitzen. Die Flache ist einmal jéhrlich durch den Bauherren zu mdhen.

Nach der einjdhrigen Fertigstellungspflege ist durch den Bauherren eine
zweijdhrige Entwicklungspflege zu sichern. Im Rahmen dieser Pflege sind die
Bdume regelmdBig zu wdssern und im dritten Standjahr ist ein fachgerechter
Erziehungsschnitt durchzufiihren.

HINWEISE

Die auf privaten und gemeindeeigenen Griinflichen zur Anpflanzung festgesetzten

aubbaum— und Straucharten missen die folgende Qualitdt aufweisen :
Laubbaum—Hochstdmme StU 14— 16cm

7/~ Obsthochstémme StU 12— 14cm

"< — Strducher fiir die Flachenbepflanzungen

eine Hohe von mind. 0.6m (ohne Ballen, mind. 2 x verpflanzt)

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Exieben hat in seiner Sitzung am 21.05.2015 (Beschluss—Nr. 16/2015)
nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, fiir den Geltungsbereich des vorzeitigen Vorhaben— unde= oo
ErschlieBuungsplanes “Neubau eines Eigenheimes mit Garage", Erxeben mit Durchfiihrungs—, unde Ep S\
ErschlieBungsvertrag eine verbindliche Bauleitplanung einzuleiten. Der Beschiuss wurde/in‘den "/,
Schaukdsten der Gemeinde Erxeben ortsiiblich am 22.05.2015 bekannt gegeben. O | A
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Entwurf und Verfahrensbetreuung
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39340 Haldensleben

Festlegung des Untersuchungsrahmens fiir die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und der Anlage zu diesem Gesetz

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemdP § 4 Abs. 1 BauGB W‘\\\
die angedachte Planung informiert und um AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung mit Schreiben vom 26.06.2015 aufgefordert. /(" | 1
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Beteiligung der Offentlichkeit

Eine friihzeitige Birgerinformationsveranstaltung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurde
am 21.07.2015 durchgefiihrt.
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Erxeben, den

Entscheidung fiir Auslegung
Billigungs— und Auslegungsbeschluss Beschluss—Nr. 21/2015

Der Gemeinderat der Gemeinde Erdeben hat am 27.08.2015 den Entwurf des vorzeitigen
Vorhaben— und ErschlieBungsplanes mit Begriindung in Gffentlicher Sitzung gebilligt und~_ = -,
zur Auslage beschlossen. S\
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Erxeben, den

Offentliche Auslegung und Trdgerbeteiligung L ) v/

Der Entwurf des vorzeitigen V+E Planes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.09.2015

bis 14.10.2015 entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung

ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann-—
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 03.09.2015 in den Schquk'giteﬁi‘?
ortsiiblich bekannt gegeben worden. Die Behérden und sonstigen Trdiger &ffentlicher Beldr}g’é‘;l_ — S5\

wurden gemdB § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 14.09.2015 beteiligt. [O | A1t ] \
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Erxdeben, den

Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
Abwdgungsbeschluss (Beschluss—Nr. 044/2015)

Der Gemeinderat der Gemeinde Erxeben hat die vorgetragenen Anregungen und Bedenken s

-

der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 03.12.2015 geprijft::,’ Yslcl

und beschlossen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Erxieben, den

Satzungsbeschluss kreis B

Der vorzeitige V+E Plan wurde am 03.12.2015 nach § 10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat der— ~ — .
Gemeinde Erxeben als Satzung (Beschluss—Nr.043/2015) beschlossen. Die Begriindung w/ufﬁe: o\
in der selben gebilligt. "
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Erxeben, den / Bﬁrggrpf ister

Genehmigung

GemdB § 10 Abs.2 BauGB wurde der vorzeitige Vorhaben— und ErschlieBungsplan durch | (
die Genehmigungsbehdrde des Landkreises Borde am Z 9. O%. 1genehmigt. 4 2 20/t
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Erdeben, den #Ql«b(’(’(/‘d«( - Biirgermeister
Led Kinn
Ausfertigung B =
08 EfXlg N
Hiermit wird der vorzeitige Vorhaben— und ErschlieBungsplan “Neubau eines Eigenl{eimég, —i\ “\“?;\\
mit Garage" ausgefertigt. [o | & \
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11. Inkraofttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am 0.2.06.
der Gemeinde Erxleben bekannt gegeben worden.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindiich.

Erxieben, den 20. ¢, 76

Frist fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Nach § 215 Abs. 1 BauGB sind Verletzungen der unter § 215 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB benannten
Vorschriften unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von 1 Jahr seit Bekanntmachung des vorzeitigen
V+E Planes oder der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindeten Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.

Erxieben, den Biirgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.062013

(BGBI. | S. 1548) und des § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen—Anhalt (KVG LSA)
wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Erxieben vom 03.12.2015 die folgende Satzung iiber den
vorzeitigen Vorhaben— und ErschlieBungsplan “Neubau eines Eigenheimes mit Garage" Hinter den Garten
in Erdeben gemdB § 10 BauGB erlassen.
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Erxieben, den T

‘Biirgermeis

- SATZUNGSEXEMPLAR -

Gemeinde Erxleben

vorzeitiger Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Neubau eines Eigenheimes mit Garage"
Hinter den Garten
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