Ausfertigung.

GroNe des raumlichen

Geltungsbereiches des Bauungsplanes:

Kartengrundlage:

Bk Allgemeine sngaben

2y Rechtsgrundalagen L s Stellplictze wnd Garagen (§ 17 BaukNVO

(BGB1. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL. I 5. 466).

max. um

2.1 Art der baulichen Nutzung

Bebauungsplanes in Anwendung der Benutzungsverordnung verbindlich

Reine Wohngebiete diesen dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebdude.
Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO sind nicht zulédssig.

2.1.2 Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNVO)

b
L)

o mitzurechnen. Die nach deri Festsetzungen des Bebauungsplanes zulds-
2. Planungsrechtliche Festsetzungen sige Grundfldche darf durch die o.a. Anlagen in der Baugebieten

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen: Stellpldcze Lnd Garagen sind in reinen und allgemeinen Wohngebieten Abs. 3: Fur das StraRenbegleitgrun sind mitrelwichsige Laubbdume
allgemein zuldssig, auRer auf den Flichen, die fur Stellplitze, zu verwenden.

Das Baugesetzbuch (bauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Garagen und Nebenanlagen eingeschrénkt sind (s. ®kt. 2.1.4).

8. Dezember 1986 (BGBl. I S 2253), zuletzr gedndert durch Gesetz Hier sind nur Stellpldtze in einer Breite von 6,0 m einschl. der Abs. 4: Die grunordnerischen Festsertzungen sind spidtestens in der

vom 23.11.1994 (BGBL. I S. 3486). Zufahrt zuldssig. Carports sind auf diesen festgesetzen Flédchen auf die Beendigung des Bauvorhabens folgende Pflanzperiode
dann zuldssig, wenn ihre Gesamtbreite max. 6,0 m betrdgt und sie in zu realisieren.

das Gesetz Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt einem Abstand von mindestens 1,50 m von der seitlichen Grundstiicks-

(BauO LSA) vom 23.06.1994 (GVBL. LSA Nr. 31 S. 723). grenze errichtet werden. Garports dirfen auf der Nachbargrenze
gebaut werden, wenn die Crenzwand .m massiven Mauerwerk erstellt 2.5 Sockelhéhe

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 wird.

Die max. Sockelhbhe wird auf 0,75 m bezogen auf die Kanaldeckelhdhe
in der unmittelbar anliegenden Strale festgesetzt.

Ll . 4 Fldchen mit Einschridnkung tur Scellplétze, Garagen und Nebenanlagen

1.2 Geltungsbereich Garagen und Nebenanlagen sind grundsadtzlich alle Fléchen in einer R R VR TR i I T e R R LRI : : y
Tiefe von 5,00 m hinter der Begrenzungslinie der StraRenverkehrs- e AuBenwande der Gelidude sind hell zu verputzen oder mit roten 4¥is
Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft das Gebiec, fliche. Geringere Abstande kémnen sich aus den festgesetzen Bau- brRwnroten oder weilen Vormauerziegeln zu verklinkern. Die DédchefFsind
das begrenzt wird durch: grenzen ergeben. mit Waren bis rotbraunen Dachpfannen (gem. RAL-Farb-Nr. 3490 bis
30003 8009 und 3011) einzudecken. gsy
Im Norden: durch die Heerener StraBe (Flurstick 32/1, Flur 2). & - &
2.2 MaR der baulichen Nutzung Die Dachn@geung soll zwischen 25° und 45 betragep@”Es wird eine
Im Osten: durch die Flurstucksgrenze zum Flurstuck 1320/205. Drempelhohe Wy max. 1.00 m festgesetzt. &
Fur das MaR der baulichen Nutzung sind die Festsetzungen dieses Be- L 3
Im Studen: durch die Nordgrenze des Bebauungsplanes 101 sowie bauungsplanes in Anwendung der §§ 16 - 21 a der Baunutzungsverord- %
eines Teils des Flurstiuckes 2043/208 + 367/209 + _ nung zuldssig. 3 Vorgarten :
209/2 Flur 2. N y
2l il Zahl der Vollgeschosse Als Vorgdrten gelten dXgFlachen, die unter #c. 2.1.4 als Fléchen
Im Westen: durch die Flurstucksgrenzen 545,207, 1327/207, mit Einschrankung fur Sc@glplatze, Garagepdtind Nebenanlagen fest-
362,209, 363/209, 364,209, 365,209, 366/209, Die Zahl der Vollgeschosse ist in allen Baugebieten gem. § 16 gesetzt sind. Vorgdrten silgpgértnerischf€inzugrinen.
367,209, 425,209, 209/5, 209/4, 209/3,, 23/209, Abs. 4 BauNVO als Héchscgrenze festgesetzt. Als Abgrenzung zur Strafe sifgpgrundzg€zlich nur Grunhecken bis
22,209, 4217209 + .20/209. zu einer Hdhe von 1.80 m zulds3Wg. &
Diese Grenzen bilden den raumlichen Geltungsbereich und sind im i I Grundflichenzahl ’
Bebauungsplan verbindlich dargestellt. In dem Ubersichtsplan im 3.1 Gestaltung von Carporcs in FlgF BaFinschrinkung fur
MaBstab 1 : 10000 ist die Grenze des Plangebietes gekennzeichnet. Gemif § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfléache Stellplatze. Garagen und NelEnanlagen %
Darstellungen auBlerhalb des ridumlichen Geltungsbereiches haben nur die Grundflidchen von M R,
nachrichtlichen Charakter. In den u. Pkt. 3.2 fest#esetzren Flichen zu¥@ssiger Carports
- Garagen und Stellplirzen mit ihren Zufahrten, (s.u. Pkt. 2.1.2) dugfen in diesem Bereich kelge geschlossenen
Seitenwand~ aufweligén. -
1.3 Bestandteile des Bebauungsplanes - Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO, &
3. Werbeanlagen &
Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Plan und diesem Text. - bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflidche, durch die das e e,
AuBerdem ist eine Begriundung beigefiigt. Baugrundstick lediglich unterbaut wird Anlagen deiBuBenwerbung und Warenautomaten sowie Anlagéfefur

il creilungen und zur Unterrichctung der Bevolkerunge
B oaal) o oo = . : Abhc S & - d o 3

i Y A S e ARG i il del e Laltle der -

50 & Uuberschritten werden. Im Einzelfall kann von der

Einhaltung dieser Grenzen abgesehen werden

Bauweise - iiberbaubare Grundsciicksflédche

23] Bauweise (§ 22 BauNVO)

Das allgemeine Wohngebiet dientr vorwiegend dem Wohnen.

- Wohngebdude

Speisewirtschaften sowie nichr stérende Handwerksbetriebe

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2, 3, 4 + 5 (sonstige nicht stérende ]
Gewerbebecriebe. Anlagen fiur Verwaltungen. Gartenbaubetriebe und Abs. 1:
Tankstellen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.

- die der Versorgung des Gebieres dienenden Lé&den, Schank- und 2.3.2 Uberbaubare Grundsticksflache (§ 23 BauNVO)

- bei Uberschreitungen mit geringfugigen Auswirkungen auf die
Fur die Art der baulichen Nutzung sind die festsetzungen dieses naturlichen Fuktionen des Bodens oder

- wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung
2.1.1 Reines Wohngebier - WR - (§ 3 BauNVO) der zweckentsprechenden Grundstucksnutzung fihren wiirde.

Im reinen und allgemeinen Wohngebiet ist nur die Errichtung von
Zuldssig sind: Einzelhdusern, Doppelhdusern und Hausgruppen in offener Bauweise
nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig.

Die max. uberbaubaren Grundsciicksfldchen sind durch Baugrenzen

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und festgelegt. Ein Vortreten von Gebidudeteilen kann in geringfiigigem
sportliche Zwecke. Ausmal zugelassen werden.

. - ; ; 2.4 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach £ £
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 Bauﬁgo. gungsg Natur und Landschaft‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mindesctens 20 & der unbebauten Flidche ist mit Gehélzen zu

bepflanzen, wobei fiir einen Strauch 5 gm und

fur einen Baum

20 qm anzusetzen sind. Der Anteil der Laubgehélze muR

mindestens 50 § betragen.

: Auf offentlichen Flidchen ist je 500 qm angefangene Grund-

stiicksfliache ein Baum zu pflanzen.
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) : i i : : .. i = 5 ’ ist vom Rg® der Siadi Der Betaungspian 1st geman Porag 10 Dieser benauungsolan ist gemdn Forog M Dieser gensanmigte Pian wird mi! dem Text und
Fiur aen Planentwur! und die Plonaniertigung Es wird hiermit beschemigt. call die Darsteliung Fir diesen Bebaungsplon st ger_nof‘l Paragr 211 Fur dwsen Bebauungsplon ist gemd? Porag J Drege- Beboungsplan is _ : M
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i ormyeerra € Aidstalia d ourchgefGnrl werden (22.07.94 ais Satzung beschiossen worden zu jedermanns Emsicht bereitgenalten.
i : Die Feststellung der stadtebaulichen beschiossen und am MM“-RW- am24, p— ortsOblich bekanntgemacht, Die Genehmigung und der Cri der Berelthaltung
/ i Planung 1st geometrisch eindeutig. ortsiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungspion hat gemdN Porag 3 (2) des Bebauungsplanes wanrgnd der
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/ : q—'_[ Aktenzeichen: oeisiblich bekanntgegeoen worden

| \
J—

v

| Dev Burprerreisht-

StraBenbegrenzungslinie

- ~ T =i
en lage

1

LS —

T A% g6 o 96

Bestandteile dieses STADT TANGERM'jNDE

Bebauungsplanessind
die Angaben der Rechts-

srundiagen und dictext- | BEBAUUNGSPLAN -

lichen Festsetzungen.

I
seseist wonese | NP, 101/2A v v o g e

grundung ;

(Das Lorenzscne Feld- Luderitzer Sraf3e)

MaRlstab 11000






