1\

/165
34/165

angrenzendes Plangebiet
Bebauungsplan
Gemeinde Boddensell

345/166

8/154

BI/154

343/165

rkserweiterung Rockwool Flechtingen

345/166

41/113 /

Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1000
des Landesamtes fiir Vermessung
und Geoinformation

Gemeinde:  Flechtingen
Gemarkung:  Flechtingen
Flur: 3
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Stand der Planunterlage: 03. 04. 2006
Vervielfdltigungserlaubnis erteilt
durch: Landesamtes flir Vermessung und
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Mit Erlaubnis des Landesamtes fiir
Landesvermessung und Datenverarbeitung
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Im nordwestlichen Teil des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes wird eine Flache von ca. 20.825 m? als Gewerbe-
gebiet geman § 8 BauNVO festgesetzt.

In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO sind Vergniigungsstatten i. S.
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.
GemalR § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO werden die laut § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten i. S. des § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Mal der baulichen Nutzung

- 2.1.1m Gewerbegebiet wird das'MaB der baulichen Nutzung'

durch Festsetzung einer Grundflachenzahl und einer Baumassen-

zahl bestimmt.

Die zulassigen Nutzungswerte ergeben sich aus den Nutzungsschablonen
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

2.2. Die festgesetzten Nutzungswerte der zuldssigen Maf3e der baulichen
Nutzung sind jeweils Hochstwerte. Eine Uberschreitung dieser Werte ist nicht
zulassig, d. h. mindestens 20 % der Bauflache diirfen nicht versiegelt werden.

3. Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Plangebietgebiete wird gemafR § 1 Abs. 4 BauNVO entsprechend seiner.
Schallemissionen in GE1 und GE 2 gegliedert.

In den Gebieten sind nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren Schallemissionen
die folgenden Emissionskontingente LEK fiir die Tagzeit (06.00 bis 22.00 Uhr)
und die Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) nicht iberschreiten:

Flache GE1 LEK = 65 dB(A) tags und LEK = 45 dB(A) nachts
Flache GE2 LEK = 65 dB(A) tags und LEK = 50 dB(A) nachts.

Das Gutachten Nr. SEGI-927/10 der TUV Nord Systems GmbH & Co. KG,
vom 19.11.2010 Uber die Gerauschemissionen und -immissionen im Bebau-
ungsplangebiet "Betreibserweiterung Rockwool" ist zu beachten.

4. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

G GestaltungsmafRnahmen

A Ausgleichsmalinahmen
G 1 - Entwicklung von Ansaatgriinland mit hohem Wildkrautanteil

Auf den nicht versiegelten Flachen innerhalb der Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des B-Planes ist in einer Gré3enordnung von ca. 8.850 m2
eine wildkrautreiche Rasenmischung einzubringen. Die Flachen sind héchstens
zweimal jahrlich zu mahen, wobei der erste Schnitt nicht vor Ende Juni erfolgen
soll. Je nach Witterungsverlauf ist entsprechend zu wassern. Nach Bedarf ist
eine maBige Phosphor- und Kalidiingung méglich; eine Stickstoffdiingung sollte
unterbleiben.

A1 - Gehdlzpflanzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

An der Ostseite des Plangebietes steht in der Gemarkung Flechtingen, Flur 3,
Flurstiicke 155/ 113 und 156/ 113 (teilweise) eine Flache von ca. 3.793 m? fir
die Pflanzung von Gehdlzen zur Verfigung. Auf dieser Flache ist als
Teilausgleich des Eingriffes eine Geblischpflanzung mit Baumen anzulegen.

Fir die Pflanzung sind ausschlieRlich einheimische Geholze zu verwenden. Die

Strauchpflanzung erfolgt mit einem Pflanzabstand vom 2 m. Die einzelnen
Arten sind in Gruppen anzuordnen. Ein Anteil von 3 % der Geholze sind Baume
(Heister). Diese sind in die Strauchpflanzung zu integrieren, wobei deren
Abstand untereinander allseitig mindestens 8 m betragen muss.

Die detailliete Anordnung und der Aufbau der Pflanzreihen sind Gegenstand

der Ausfiihrungsplanung. Folgende Pflanzarten sind fir die MaRnahme
vorgesehen:

Baumarten: Hainbuche (Carpinus betulus), Winterlinde (Tilia
cordata), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Straucharten: Eingriffiger ~WeiBdorn  (Crataegus  monogyna),

Gemeine Haselnul® (Corylus avellana), Hundsrose
(Rosa canina), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Die Eberesche ist als Nebenbaumart nur in die Waldrandgestaltung
einzubeziehen. Abgangige Geholze sind wahrend der Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

5. Flachen oder Ma3nahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

E Ersatzmafl3nahmen

E1 - Aufforstung eines standortgerechten Laubmischwaldes

Die ErsatzmaBnahme “umfasst’ die Aufforstung eines standortgerechten
Laubmischwaldes in der Gemarkung Boddensell, Flur 2, FLS 118/ 0, 292/ 120,
297/ 119, 357/ 130, 355/ 131 und 659/161. Eigentimer der benannten
Flurstiicke ist die Rockwool Mineralwolle GmbH Flechtingen. Die Realisierung
der Aufforstung auf dem Flurstlick 659/161 ist (iber eine Nutzungsvereinbarung
geregelt.

Die Gesamtflache der Aufforstungsmanahme E 1 betragt ca. 6,79 ha. Auf der
Flache wird ein Teil der erforderlichen Ersatzleistungen fiir den Bebauungsplan
.Werkerweiterung Rockwool Flechtingen* realisiert.

Die vorhandenen Brachflachen werden mit standortgerechten Laubgeholzen
aufgeforstet.

Folgende Pflanzenarten sind zu verwenden:

Hauptbaumarten: Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia
cordata)

Nebenbaumart: Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucharten: Besenginster (Cyfisus scoparius), Gewdhnliche

Traubenkirsche (Prunus padus), Hunds-Rose (Rosa
canina), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Weifdorn
(Crataegus monogyna)

Die Aufforstung erfolgt in erster Linie mit Traubeneiche und Winterlinde, des
weiteren wird eine Waldrandgestaltung mit den aufgefiihrten Baum- und
Straucharten durchgefiihrt. Die Vorgaben des Nachbarschaftsgesetzes (NbG)
des Landes Sachsen-Anhalt sind zu beachten.

Die endglltige Baumartenwahl erfolgt wahrend der Ausflihrungsplanung im
Zuge einer noch durchzufiihrenden Standorterkundung sowie in Abstimmung
mit der zustandigen Forstbehorde.

Die Aufforstungsflache ist mit einem Wildschutzzaun gegen Verbiss zu
schitzen. Der Zaun hat eine Hohe von mindestens 2,00 m.

Die  AufforstungsmaBnahme ist nach den  Grundsatzen  einer
ordnungsgemaflen Forstwirtschaft durchzufiihren und auf der Grundlage der
Leitlinie Wald nachhaltig zu bewirtschaften.

E 2 - Entsiegelung befestigter Flachen

Die EntsiegelungsmaRnahme wird im Bereich des ehemaligen Block 7B durch
den Abriss von Baracken auf einer Flache von 4.070 m? (Hochbauabriss), der
Entsiegelung der Bodenplatten sowie von Wege- und Platzflachen auf einer
Flache von 5.290 m? realisiert. Die Flache befindet sich in der Gemarkung
Flechtingen, Flur 3, Flurstiick 115/14.

Auf den Flachen wird nach Abschluss der Abriss- und Entsiegelungsarbeiten
ein Teil des bei der Werkerweiterung anfallenden Waldbodens aufgetragen.

Der anfallende Bauschutt ist fach- und umweltgerecht zu entsorgen. Dabei sind
insbesondere die gesetzlichen Bestimmungen zur Asbestentsorgung zu
beachten.

Bei den durchzufiihrenden MaRBnahmen ist unbedingt darauf zu achten,
bestehende Gehdlze, insbesondere die Baumbestdnde aus (iberwiegend
heimischen Geholzen und Einzelbaume sowie die Magerrasenfluren so weit
wie moglich zu erhalten.

Eine Okologische Baubegleitung ist zur Sicherung dieser Vorgabe erforderlich.

7. Der Bebauungsplan ,Betriebserweiterung Rockwool“ m

Verfahrensvermerke

1. Die friihzeitige Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen
einer 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates am 20.04 éu['cma;@l
Ort und Zeit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlicl Qt» urde am 1
ortsiiblich bekannt gemacht. <Z)
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2. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 1
BauGB friihzeitig Uber die beabsichtigte Planung mit Schrenben vom 24 04.06
unterrichtet.

Flechtingen, den /%03 aZOW
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3. Der Gemeinderat Flechtingen hat in seiner Sitzung am @d@?@p@%ﬁ

des Bebauungsplanes ,Werkserweiterung Rockwool* mit Begriindung und
Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.
Der Gemeinderat Flechtingen hat in seiner Sitzung am 25.11.10 den 2. Entwurf,
des Bebauungsplanes ,Werkserweiterung Rockwool* mit Begriindung und
Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 10.07.07 / 29.11.10 ortstblich
bekannt gemacht.
Die Entwirfe des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht haben gemaR §
3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen vom 30.07.07 bis 34
24.01.11.
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6. Der Gemelnderat hat in seiner Sltzung am 16.02.2011 de| ’ géplan

der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 BauGB sowie die Stelle bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am 23.02.11 durch Aushang bekannt
gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen ( §§ 214 und 215 BauGB) und weiter auf Falli
Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.
Mit der Bekanntmachung ist die Satzung in Kraft get
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Planzeichenfestsetzung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet
(siehe textliche Festsstzungen Nr. 1)

MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB)

0,8 Grundfldachenzahl
10,0 Baumassenzahl

Bauweise, Baugrenze
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNvo)

Baugrenze

Flachen fiir Verkehr
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

IR StraBen

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(siehe textliche Fesisetzungen Nr. 4)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

renzung unterschiedlicher
ung
(doho textliche Festsetzungen Nr. 3)

Der BebauungsP\an » Werkser werterung
Rockwool" Gemeinde Flechtingen inder//
Fassung vom 46.02.20141 wird hiermgi
ousgefertgl.
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