Stadt Oldenburg in Holstein
9. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 19

Fiir das Gebiet: ,Noérdlich der Ringstrale, siidlich des Kremsdorfer Wegs, ostlich des
dort vorhandenen offentlichen Grabens und westlich der bebauten Bereiche des

Rehkamps*“

Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Der Bebauungsplan ist mit Bekanntmachung in ,Libecker Nachrichten* am 14. Juni 2017 in
Kraft getreten.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB)
sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Be-

lange (8§ 3 und 4 BauGB) durchgefiihrt.
Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ist eine zusammenfassende Erklérung mit Angaben
zur Art und Weise der Berlicksichtigung der

o Umweltbelange
¢ Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
e gepriiften Planungsalternativen

zu erstellen.

Planungsanlass / Planungsziel

Die Bauleitplanung verfolgt das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansied-
lung von Gewerbebetrieben auf verfiigbaren Flachen zu schaffen.

Das Gewerbegebiet ,Am VoRberg“ ist iber viele Jahre gewachsen und entsprechend vielschich-
tig genutzt. Der Standort hat sich bewahrt; eine andauernde Standort-nachfrage sowie das Feh-
len von kurzfristig verfligbaren Gewerbegrundstiicken bestérkt die Stadt in ihrer planerischen

Entscheidung, das Gewerbegebiet ,Am VoRberg"“ zu erweitern.

Das Gebiet soll staddtebaulich geordnet und die weitere Entwicklung verbindlich geregelt werden.
Die Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des Gewer-
begebietes ,Am Volberg"

e  Starkung der Stadt Oldenburg in Holstein in ihrer zentralértlichen Funktion

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt

Bei Realisierung der Planung wird die bestehende Umweltsituation gegentiber dem jetzigen
Zustand beeintrachtigt.

Tab.: Voraussichtliche Beeinflussung der Schutzgtiter

Schutzgut Beeinflussung

Mensch zusatzliche Larmbeeintrachtigung

Tiere potenzielle Stérung von Bodenbriitern

Boden Abtrag von Oberboden und Versiegelung bisher landwirtschaftlich

genutzter Flachen




Landschaft, Landschaftsbild, Beeintréchtigung der Landschaft und der Erholungsfunktion durch
Erholungswert Bebauung bisher nicht bebauter Flachen am Siedlungsrand

Wasser Verminderung der Grundwasserneubildungsrate und Teilverroh-
rung eines offenen Grabenverlaufs

Klima Verlust von klimatisch aktiven Flachen durch Versiegelung

Art und Weise der Beriicksichtigung:

Im Ergebnis einer schalltechnischen Untersuchung zeigt sich fiir das geplante Gewerbege-
biet, dass tagsiiber eine uneingeschrankte Gerduschemission auf allen Gewerbeflachen
maglich ist. Zum néchtlichen Schutz schutzbedrftiger Nutzungen in der Nachbarschaft sind
in den Gewerbegebieten Emissionskontingente festgesetzt und einzuhalten.

Zur Vermeidung des Tétungsverbots nach § 44 (1) S. 1 BNatSchG diirfen alle Arbeiten zur
Herrichtung eines Baufeldes nur aufierhalb der Brutzeit der Bodenbriiter im Zeitraum vom

16.08. bis 30.03. des Folgejahres stattfinden.

Dem zu erwartenden Eingriff im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes (u. a. in den Bo-
den) wird eine externe Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 48/2, Flur 8 der Gemarkung

Oldenburg zugeordnet.

Um einen begriinten Siedlungsabschluss zur freien Landschaft und zum geplanten Regen-
wasserriickhaltebereich zu schaffen, sind Pflanzstreifen mit heimischen Baumen und Stréu-
chern anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Sie entfalten auch eine kileinklimatische Wirkung
und lassen eine Versickerung von direkt drtlich anfallendem Oberflaichenwasser zu.

Eine Verminderung der Grundwasserneubildungsrate |dsst sich vermeiden, da das Oberfla-
chenwasser aus Gewerbegebieten mindestens vorgeklart werden muss. Dies erfolgt in einer
Wasser aufzunehmenden Fléche (hier: Riickhaltung und Vorklarung von Niederschlagswas-
ser), die wiederum als Mulde auszuformen und als Gras- / Vegetationsflache zu entwickeln
ist. Diese Flache entfaltet dann auch eine kleinklimatisch positive Wirkung.

Parallel zur geplanten Erschliefungsstrale soll ein offener Graben mit einer Lange von rd.
175 m verlaufen. Lediglich im &stlichen Plangebiet ist eine Verrohrung auf einer alten Gra-
bentrasse vorgesehen. Die geplante Verrohrung findet auf einer Lange von rd. 100 m statt.
Dagegen wird allerdings im westlichen Plangebiet eine bestehende Verrohrung mit einer

Lange von rd. 55 m aufgehoben.

. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) wurde durch Aushang vom 27.06.2016
bis 11.07.2016 durchgefihrt.

Stellungnahmen
Es wurden keine Anregungen gedulert.

. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB fand vom 29.12.2016 bis
30.01.2017 die offentliche Auslegung der Planunterlagen statt.

Stellungnahmen
Es wurden keine Anregungen vorgebracht.




4. Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Gem. § 4 (1) BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange mit Schrei-
ben vom 21.06.2016 friihzeitig unterrichtet und zur Auferung auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Stellungnahmen
Es wurden Anregungen zu folgenden Themen gedulert:
e Verkehrliche ErschlieBung (Kremsdorfer Weg und innergebietliche Erschliefung)

e  Zulassigkeit von Betriebswohnungen
e Ver- und Entsorgung
e  Ortsrandeingriinung und Einzelbaumpflanzungen im 6ffentlichen Stralsenraum
e Verrohrung eines Grabenabschnitts
e Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
» Interessengebiet Richtfunk
Art und Weise der Berlicksichtigung:

Die vorgebrachten Anregungen wurden geprift und - soweit relevant - in die weitere Planung
eingestellt.

5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Gem. § 4 (2) BauGB sind die Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange mit Schrei-
ben vom 21.12.2016 beteiligt worden.

Stellungnahmen
Es wurden Anregungen zu folgenden Themen geaufert:

e Zulassigkeit der max. Verkaufs- und Ausstellungsflache des vorhandenen Kfz-Han-
delsbetriebs

e Ver- und Entsorgung

¢ Verrohrung eines Grabenabschnitts

e Hinweis auf die Darstellungen des Landschaftsplanes

e Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und Flachen fiir den Ausgleich

e gemeinschaftliche Zufahrtsmdglichkeit von Grundstiicken im Zusammenhang mit dem
geplanten Graben

e geschiitzte Baumallee am Kremsdorfer Weg

e rechtliche Bindung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen
e Gewdsserunterhaltungsstreifen

e Entdeckung von archéologischen Kulturdenkmalen

o Beeintrachtigung von Handwerksbetrieben durch Festsetzungen

e Larmschutz
e Zufallsfunde von Munition

Art und Weise der Beriicksichtigung:

Die vorgebrachten Anregungen wurden in die Abwagung eingestellt. Die Abwagungsergeb-
nisse sind wie folgt in die Planung eingeflossen:



Anregung

Zulassigkeit der max.
Verkaufs- und Ausstellungs-
flache des vorhandenen
Kfz-Handelsbetriebs

Beriicksichtigung

Der B-Plan beriicksichtigt dem Umstand, dass sich im Plangebiet
ein Kfz-Handel befindet. Fiir Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks/
-Handels (u.a.) ist eine Uberschreitung der max. zuldssigen Ver-
kaufs- und Ausstellungsflache (hier: 250 gm) aus bis zu max. 800
gm ausnahmsweise zuldssig.

Ver- und Entsorgung

Festsetzungen im Entwurf und Darlegungen zur Ver- und Entsor-
gung in der Begriindung und im Umweltbericht

Verrohrung eines Grabenab-
schnitts

Es handelt sich um einen Entwasserungsgraben mit steilen

Ufern, der auf groferen Abschnitten mit Grasfluren und ab-
schnittsweise auch von Schilf bestanden ist. Er besitzt gegenwartig
keine Laichplatzqualitat fiir Amphibien. Der Graben verfigt zudem
tiber keine landschaftspragende Funktion, da er von ackerbaulich
intensiv genutzten Flachen begleitet bzw. eingegrenzt wird. Inso-
fern soll eine Verrohrung auf einer Lénge von rd. 100 m stattfinden.
Dagegen wird allerdings im westlichen Plangebiet eine bestehende
Verrohrung mit einer Lange von rd. 55 m aufgehoben.

Hinweis auf die Darstellungen
des Landschaftsplanes

Die Planung reflektiert bereits die Neuaufstellung des F-Planes
der eine Gewerbeflache darstellt.

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Der bilanzierte Ausgleich wird u. a. auf dem Flurstiick 48/2 der

und Flachen fiir den Ausgleich

Flur 8 vollzogen.
Ein Verlust an Gehélzfliche wird im Verhaltnis von 1:1 am dstlichen

Plangebietsrand durch eine vorgesehene Gehdlzanpflanzung er-
setzt.

Die tatsachliche Neuverrohrung eines Grabens erfolgt auf rd. 45 m.
Der Ausgleich hierflir wird mit rd. 200 gm in Ansatz gebracht.

Diese Flidche wird im Rahmen der naturnahen Gestaltung der
Mulde zur Riickhaltung des Regenwassers nachgewiesen

Gemeinschaftliche Zufahrts-
maglichkeit von Grundstlicken
im Zusammenhang mit dem
geplanten Graben

Eine gemeinschaftliche Zufahrt im Bereich des bisher verrohrten
Grabens oder die konkrete Bestimmung von einzelnen Zufahrten
lasst sich nicht realisieren, da zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor-
hergesagt werden kann, wie die Zuschnitte der kinftigen Bau-
bzw. Gewerbegrundstiicke aussehen werden. Deshalb sieht der B-
Plan vor, dass die ausgewiesene Wasserfliche (hier: offener Gra-
ben) fiir erforderliche Grundstiickszufahrten {iberbriickt werden
darf. Eine Einengung der wasserfiihrenden Grabenfléche ist nicht
zulassig oder der Wasserdurchfluss ist in Form von ausreichend
bemessenen Durchlassvorrichtungen zu gewéhrleisten.

Geschlitzte Baumallee am
Kremsdorfer Weg

Die geschiitzte Pappelallee bleibt erhalten. Eine geplante Stralen-
anbindung an den Kremsdorfer Weg lasst sich ohne Baumfallungen

realisieren.

Rechtliche Bindung der
artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmafinahmen

Vorausgesetzt, dass ein B-Plan aus artenschutzrechtlichen Griin-
den nicht als vollzugsunféhig einzustufen ist, haben die Vorschrif-
ten Uber den besonderen Artenschutz keine unmittelbare Bedeu
tung fiir die Bauleitplanung. Sie sind letztendlich bei Verwirklichung
der Planung (z. B. im Genehmigungsverfahren) zu beachten bzw.
vollzugsrelevant. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens muss er-
kennbar werden, dass eine ,Abwendungs-, Ausnahme- oder Be-
freiungslage” gegeben ist. Dies ist hier der Fall und entsprechend
durch eine Bauzeitenregelung vorbereitet.

Gewasserunterhaltungsstreifen

Die erforderlichen Gewasserunterhaltungsstreifen sind in Form von
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Grabenpflege aus-

gewiesen.




Entdeckung von archo-
logischen Kulturdenkmalen

Hinweis auf der Planzeichnung

Beeintrachtigung von Hand-
werksbetrieben durch
Festsetzungen

Beeintrachtigungen finden nicht statt

Larmschutz

Im Ergebnis einer schalltechnischen Untersuchung zeigt sich fiir
das geplante Gewerbegebiet, dass tagsiiber eine uneinge-
schrankte Gerduschemission auf allen Gewerbeflachen maglich

ist. Zum nachtlichen Schutz schutzbedirftiger Nutzungen in der
Nachbarschaft sind in den Gewerbegebieten Emissionskontingente
festgesetzt und einzuhalten.

Zufallsfunde von Munition

6. Planungsalternativen

Hinweis auf der Planzeichnung

Das Gewerbegebiet ,Am VoRberg® ist liber viele Jahre gewachsen und entsprechend viel-
schichtig genutzt. Der Standort hat sich bewéhrt. Fir die Erweiterung des Gewerbegebietes
kommen keine vergleichbaren, ebenso geeigneten Flachen in Frage.

15.06.2017

Manlen S

Unterschrift




