vy e Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein, >
PLANZEICHEN &s git die Baunvo 2017 Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de D

BEBAUUNGSPLAN NR.149 DER STADT FEHMARN

WA I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN PRAAMBEL s
fiir ein Gebiet nordlich des Ortsteils Burg a.F., siidlich des Ortsteils Niendorf, 6stlich Niendorfer Weg (K49), westlich landwirtschaftlicher Flichen - Reitsportzentrum - - . GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs.7 BauGB Aufgrund des § 10 des Baugesekzlivohss (BauGB) V. mit § 84 |andesbavordnung (LBO) wird nach: Beschilssfassung
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch die Stadtvertretung vom 22.04.2021 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 149 der Stadt Fehmarn fir ein
- NZEICHNUNG ART DER BAULICHEN NUTZUNG § e : Gebiet nordlich des Ortsteils Burg a.F., stdlich des Ortsteils Niendorf, 6stlich Niendorfer Weg (K49), westlich
TE'L A- PLA so SONSTIGES SONDERGEBIET -REITSPORTZENTRUM §8 1§' :::]‘ gau:xg landwirtschaftlicher Flachen - Reitsportzentrum -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
o - au erlassen:
M 1: 1.000
- . _ _ . MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB VERFAH RENSVERMERKE
Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen GR < 100 m* GRUNDFLACHE § 16 BauNVO 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 08.06.2017. Die
wird, werden diese bei der Stadt Fehmarn, Fachbereich Bauen und Hafen, Bahnhofstralle 5, 23769 Fehmarn, - ; ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten,
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten. Jo.78 GH <26,00m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt" am 11.09.2018.
i NHN UBER NORMALHOHENNULL 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 18.09.2018 durchgefiihrt.
.. 3. Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem.
QUERSCHNITT A-A TH<18,00m TRAUFHOHE DE%BAULICHEN ANLAGEN § 4 Abs. 1 iV. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 31.08.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
- 10,60 U NHN UBER NORMALHOHENNULL aufgefordert.
’ BAUWEISE. BAULINIE. BAUGRENZE § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB 4, Der Bau- und Umweltausschuss hgt am 17.09.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
ST RABENPLANU NG y B 22 und 23 BauNVO beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
. a ABWEICHENDE BAUWEISE §§ 22 un au 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
M1:1 00 (SChemat|SCh) Begriindung haben in der Zeit vom 28.09.2020 bis 29.10.2020 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
Jose BAUGRENZE BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ?groguzsc:;guggsf:slt\t;/:n illfendlnter(zsst;iertfn srj:hri;tlic::t odeTr_ z'uroNir?dle:schkift 2bge%eg§b§n werdﬁn k_?nnent,)latr:
.09. urc! ruck in den ,Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt"
STRABENBEGRENZUNGSLINIE ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3
R Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.stadtfehmarn.de ins Internet eingestellt,,
3 - STRABENVERKEHRSFLACHEN 6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,Aurde an
FulRweg (alter Entwésserungs- Bankett Fahrbahn Bankett y
Wirtschaftsweg) graben ur-Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. /
Aottt e VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG 7
Grinstreifen / Graben /
FURB- UND RADWEG
. 7 trischen Festlegungen/der neuen stadtebaulichen
VERKEHRSGRUN
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

(Méller)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

[RRB +L3schy FLACHEN "FUR VERSORGUNGSANLAGEN
[ WasSereich (REGENRUCKHALTEBECKEN + LOSCHWASSERTEICH)

GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 9

.
8. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat di men dér Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 22.04.2021 gepr “ﬁ&s Erg/e'pnfs wurde mitgeteilt.

2/9

Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil Wm
Text (Teil B) am 22.04.2021 als Satzung beschlossen und-die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

PRIVATE GRUNFLACHEN /4
aetes (o ;a;‘i'.»: Yk
] GEHOLZSTREIFEN Burg a.F., den ..2.2..;P% 2021 | Siegel
KNICKSCHUTZSTREIFEN / ENTWASSERUNGSGRABEN .
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, 10. ga‘zngebrg;:izgzﬁlsatlzagg:?.zub;sgg:::fi aus der Planzelghnung (Teil A) und demy’ Text (Teil B),,./wurd rmit
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25und 1a BauGB /
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LQNDSCHAFT Burg a.F., den ...2.fi.. APR, 2021
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MARNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB /-Bufgermeister-
D ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG ‘ 8 o / _ .
VON NATUR UND LANDSCHAFT 1. Der Beschlu§s des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretgng sowie die Internetadresse und ghe Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
— UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .2..Z...MAL.2021. durch
o ol BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON Abdruck eines Hinweises in den ,Liibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt"
o ° - - ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
esoeees BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
SONSTIGE PLANZEICHEN § 1 Abs. 4 und (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen unc:(das Erléschen
S. 4 Un dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Ab GO
B ABGRENZUNG UNTERS._CHIEDLIC_;_HER NUTZUNGEN § 16 Abs. 5 BauNVO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen. / }/3
R UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Die Satzung ist mithin am ..;.4...pAk-Z0ZL...... in Kraft getreten. :
| [ NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, N'r 22 'BauGB R
Loeeeee——d  GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN ' Burg aF., den .3, MAI 2021
St/ St* STELLPLATZE
DN 10°-15°  DACHNEIGUNG § 84 LBO S-H ) ‘
Authentizitatsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
1l. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplans Nr. 149
- - - der Stadt Fehmarn tibereinstimmt. Auf Anfrage bei der Stadt Fehmarn kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN der Originalurkunde bestatigt werden.
27/ FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
11,04 HOHENPUNKTE

-~_] ~_  SICHTFELDER
I1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

| RICHTFUNKTRASSE SATZUNG DER STADT FEHMARN
I UBER DEN
TEIL B: TEXTE:s it dic Baunvo 2017 BEBAUUNGSPLAN NR. 149

TEILBEREICH 1

116/1 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO) fur ein Gebiet nérdlich des Ortsteils Burg a.F.,
1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - REITSPORTZENTRUM - (§ 11 BauNVO) stdlich des Ortsteils Niendorf, dstlich Niendorfer Weg (K49),
(1) Das Sonstige Sondergebiet - Reitsportzentrum - dient dem Betrieb eines Reitsportzentrums und der westlich landwirtschaftlicher Flachen
Unterbringung der dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen. - Reitsportzentrum -
(2) Zulassig sind:
1. Zwei Reithallen mit den dazugehérigen .
- Stallungen UBERSICHTSPLAN
- Lagerhallen/-raumen und Unterstédnden a
- Anlagen und Einrichtungen fiir die Tierhaltung M1 '_1 5'00.0
- Veranstaltungsrdaume Stand: 22. April 2021
2. Reit- und Turnierplatze mit Zuschauertribiinen '
3. Biro-, Seminar- und Verwaltungsrdume
4. eine Wohnung fir Betreiber oder Bereitschaftspersonen
5. Sanitdrgebaude
6. Stellplatze
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)
21 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
Die zuléassigen Grundflachen innerhalb des SO-Gebietes diirfen durch die Grundflachen der in
Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 220 von Hundert bzw. bis zu einer
g’ Grundflache der insgesamt zu versiegelnden Flache von max. 47.500 m? bzw. bis zu einer GRZ von e
max. 0,75 uberschritten werden. e,
t 3. BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE j’
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO) R \\\
\ 7N\ 3.1  BAUWEISE (§ 22 BauNVO) ‘*»
TEILBEREICH 2 791 .. : Ausnahmsweise sind bei festgesetzter abweichender Bauweise, abweichend von der offenen  Bauweise, . .
ean 74 Gffentlich auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50m unter Einhaltung der seitlichen Abstandsflachen Teilbereich
M 1: 2-500 = zulassig. Vi \\‘
V% 4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
el NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)
¢ A, (1) Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Baume sowie die
v "‘L s QUERSCHN'TT B_B Gehdlze auf Flachen mit Bindungen fur den Erhalt von Gehdlzen und Strducher dauerhaft zu  erhalten
s ) Ry und bei Abgang zu ersetzen.
SR ¢ P e NEUAN PFLANZUNG (2) Die MaRnahmen werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und ~ Landschaft
GroRer Wiese [ % n __ festgesetzt und dienen als Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen fir das Plangebiet im
o Dok 4 e gn ! KNICK M 1:1.00 Sinne des § 19 BNatSchG.
2N o Yo" G0 h tisch (3) Im Sonstigen Sondergebiet - Reitsportzentrum - ist innerhalb Umgrenzung fiir Stellplatze St*  sowie fir
103/3 Extensive o MR ¥ 5o , hay (SC ematisc ) die Nebenzufahrt keine Vollversiegelung zulassig.
Nutzung Flur 17 ” s g iy | X R PR . 4) Innerhalb der Malnahmenflachen ist jeweils ein Knick anzulegen und dauerhaft zu erhalten.  (Hinweise
Griinland Gemarkung Burg ML > 3 R W und Artenliste siehe Begriindung)
Ml ; £ % 5. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
180 J o ’% N BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) (Qualitat und Artenliste s. Begriindung)
1131 g 3 5.1 BEGRUNUNG VON STELLPLATZEN
105/1 o - Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellplatzen sind mit heimischen, standortgerechten Laubb&umen zu
g Al . begriinen. Anzupflanzen ist 1 Baum/10 Stellplatze.
& H +1,20 v JEE L 6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO) g
5 3 w W7 g " 6.1 GESTALTUNG DER DACHER !
¥ ey N (1)  Dacher: Zulassig sind folgende Farben: rot und anthrazit. Teilbereich 2
i By !+o,oo é 62 ¢ 2 ﬁEE P, h Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig. A iy
L ;i A (2) Glanzende oder reflektierende Materialien sind unzulassig. 2 AV
I Kleingartenanlage ‘Q i . s M,MJW :
[ N Hinweise / Vermerke R/ A
8 s p.5¢ 3,50 . 6,00 1. DIN-Vorschriften bs o
L~ Wiesenwes i i 2 Soweit auf DIN-Vorschriften/ technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese bei der Stadt S
. i : Acker Schutz- Knickwall Schutzstreifen / Haupt- Fehmarn, Fachbereich Bauen und Héafen, BahnhofstraRe 5, 23769 Fehmarn, wahrend der ('.')ffnungszeiten zur Einsihctsnahme /,‘
& B oe i e Entwésserungsgraben zufahrt beraitsgehalten, {
sl 23] M i i/ A NN LRl AT - ST Y [ ) ] R streifen 98¢ 2. GUTACHTEN ‘ o _ J
Im Zuge der Ausfuhrungsplanung besteht die Notwendigkeit eines Beschallungskonzeptes.
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