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BEBAUUNGSPLAN NR.145 DER STADT FEHMARN

im Ortsteil Puttgarden auf Fehmam fiir die Erweiterung eines bestehenden Ferienhofes um weitere touristische Wohneinheiten, éstlich der Dorfstrale, stidlich der Féhrhafenstrae, westlich landwirtschaftlicher Flachen

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 2017

I. FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SONSTIGES SONDERGEBIET - FERIENBAUERNHOF -

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
GR < 1.200 m? GRUNDFLACHE JE BAUFENSTER

FH <13,0m
tiber NHN

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
UBER NORMALHOHENNULL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o

OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSGRUN

GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN

HAUSGARTEN
SPIELPLATZ

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNGEN DES

WASSERABFLUSSES
WASSERFLACHEN
RRB REGENRUCKHALTEBECKEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

@
]

ERHALTUNG VON BAUMEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

-—0—0—0—

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

-

FIRSTRICHTUNG

§ 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO

1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
V//A VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

o——0 VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
-253— FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
14,11 HOHENPUNKTE
BOSCHUNGEN
~ v v ZAUN, VORHANDEN
Baufeld | NUMMERIERUNG DES BAUFELDES

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER
BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

.

11l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§ GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP

ANBAUFREIE ZONE - 15M ZUR KREISSTRASSE-

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 21 LNatSchG
§ 29 StWG

TEIL B: TEXT = git die Baunvo von 2017
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

SONSTIGES SONDERGEBIET - FERIENBAUERNHOF - (§ 11 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet dient der Fremdenbeherbergung auf einem landwirtschaftlichen Betrieb mit
dem Ziel des Dorferlebnisses. Der Stérungsgrad des Sondergebietes entspricht dem eines Mischgebietes
im Sinne von § 6 BauNVO.

Zulassig sind:

1. Ein Betrieb des Beherbergungsgewerbes mit neun Ferienwohneinheiten
2. eine Wohnung fiir Betreiber oder Bereitschaftspersonen

3. Acht dem Beherbergungsgewerbe zugeordnete Ferienhduser
Grundflache von max. 150 m? und max. einer Ferienwohneinheit

4. Verwaltungs- und Biirordaume die dem landwirtschaftlichen Betrieb dienen

5. eine Schank- und Speisewirtschaft

6. Sport- und Freizeit- und Gemeinschaftsangebote

7. Verkaufseinrichtungen mit einer maximalen Verkaufsflache von 130 m? (Hofladen)
8. Anlagen fiir die nicht wesentlich stérende Tierhaltung

9. Stellplatze

im Baufeld | mit je einer

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)
GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die maximale zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 100% tberschritten werden.

Die maximal zuldssigen Grundflichen dirfen ausnahmsweise durch die Grundflachen von
gastronomisch genutzten AufRenterrassen insgesamt um bis zu 100 m? Gberschritten werden.

Die maximal zulassigen Grundflachen dirfen ausnahmsweise durch die Grundflachen von Balkonen und
Terrassen innerhalb des Baugrundstlicks insgesamt um bis zu 300 m? Gberschritten werden.

BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

AuRenterrassen und Balkone sind auferhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstlicksflichen gemaf
§ 23 (3) Satz 3 BauNVO zuldssig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberthrt.

MINDESTGRORE DES BAUGRUNDSTUCKS (§§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréRe eines Baugrundstiicks betragt 12.000 m?.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MARNAHMEN 2ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen B&ume sowie die
Geholze auf Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Gehdélzen und Stréducher dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

SICHERUNG VON GEBIETEN MIT FREMDENVERKEHRSFUNKTION (§ 22 BauGB)
Die Begriindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum, sowie die Begriindung
von Bruchteilseigentum unterliegt der Genehmigung der Stadt Fehmarn.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

DACHFORMEN DER GEBAUDE

Zulassig sind Sattel- und Kruppelwalmdéacher.

Die Dachneigung der Wohngeb&ude muss zwischen 25° - 51° liegen.

MATERIAL DER WOHNGEBAUDE

Décher: Zulassig sind folgende Farben und Materialien:

- rote und anthrazitfarbene Dachpfannen und -schindeln

- Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien

- Reetdacher

Die AuRenwéinde sind in roten Ziegel, naturfarbenen Holz und hellem Putz zuléssig. Teilfldchen (ohne
Fensterflaichen) mit anderen Materialien sind bis zu 25% der AuRenwandflachen zuléssig.

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese bei der Stadt Fehmarn, Fachbereich Bauen und Hafen, Bahnhofstralte 5, 23769 Fehmarn, wahrend
der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten. .

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de E

PRAAMBEL

de
PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 25.03.2021 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 145 der Stadt
Fehmarn im Ortsteil Puttgarden auf Fehmarn fiir die Erweiterung eines bestehenden Ferienhofes um weitere touristische
Wohneinheiten, 6stlich und sidlich der Birgermeister-Landt-Strale, westlich landwirtschaftlicher Flachen, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

10.

5 8

12.

13.

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 07.07.2016.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Teil
Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt" am 14.03.2017.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 21.03.2017 durchgefiihrt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.
mit § 3 Abs. 1 BauGB am 17.03.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bau- und Umweltausschuss hat am 27.08.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 25.09.2019 bis 25.10.2019 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am 17.09.2019 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Teil
Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.stadtfehmarn.de ins Internet
eingestellt.
Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, don der Planung bertiihrt sein kénnen, wi

§ 4 Abs. 2

Der katasterméaBige Bestand am 16.04.2021
werden als richtig bescheinigt. .
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Der Bau- und Umweltausschuss hat am 250
ermneuten Auslegung bestimmt. Die Stadt

n*Ent urf,des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur
die Stellufignahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
his' wurde mitgeteilt.

er-offentlichen Auslegung (Nr. 5) geéndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28.09.2020 bis
29.10.2020 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden koénnen, am 18.09.2020 durch Abdruck in den “Lubecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und
"Fehmarnsches Tagesblatt" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Auslegung der Planentwiirfe
und die nach § 3Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der Internetseite der Stadt Fehmarn unter
www.stadtfehmarn.de ins Internet eingestellt.
Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger
6ffentlicher Belange am 25.03.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat den Bebauun bestehend aus Planzeichnung (Teil A) u
25.03.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindup@dirohBes illi

(Teil B) am

i Teil A) und dem Text
i s ( ) (
. ZA

bekannt zu machen.

g 4
Burg a.F., den ...Z..:f:...’lf’RZ- 2021

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadress€ und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ........... 9(' ............ durch Abdruck eines Hinweises in den ,Liibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord"
und "Fehmarnsches Tagesblatt" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwé&gung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu m
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
ebenfalls hingewiesen. )

Die Satzung ist mithin am ...1..5,.MAl..20Z1... in Kraft getreten.

Burg a.F., den ..... !..L..Mm 2021

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplans Nr. 145 der Stadt
Fehmarn tbereinstimmt. Auf Anfrage bei der Stadt Fehmarn kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde
bestétigt werden.

SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 145

im Ortsteil Puttgarden auf Fehmarn fir die Erweiterung eines bestehenden Ferienhofes
um weitere touristische Wohneinheiten, éstlich und stidlich der
Burgermeister-Landt-StralRe, westlich landwirtschaftlicher Flachen
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