BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 41
der Stadt Oldenburg in Holstein
fiir das Gebiet zwischen dem Giddendorfer Weg
und der BAB 1 (E 47) und 6stlich des Schwalbenrings

Stand: 10. Juli 2014
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Begriindung zur Satzung der Stadt Oldenburg in Holstein
liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41

0 Einfiihrung in die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 14. Februar 2013 beschlossen, die 2. Ande-

rung des Bebauungsplanes Nr. 41 aufzustellen.

- Folgende Festsetzungen sollen gedndert werden: Erh6hung der Anzahl der Voll-
geschosse von | auf Il als Héchstgrenze.

- Erweiterung der Dachneigung von bisher 30° - 50° auf 22° - 50°

- Die maximale Gebaudehéhe (Firsthéhe) bleibt mit 9,00 m unverandert.

- Aufgrund des geringen Umfangs der Anderungen wird das Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefiihrt. Nach dem zwischenzeitlich erfolgten Baufortschritt wird das
Gebiet als Innenbereich bewertet. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 41
wurde als Grundlage verwendet und auf inzwischen erfolgte Anderungen tberprift
sowie um die in der 2. Anderung getroffenen Festsetzungen ergénzt.

Diese Anderungen dienen dem Ziel, die Flexibilitét bei der Gestaltung der Bebauung zu
erhéhen. Insbesondere kénnen, durch die mégliche 2-geschossige Bebauung, kom-
paktere Baukérper auf kleinerer Grundflache entstehen, die geringere Warmeverluste
aufweisen.

1 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 in der zuletzt gednderten Fassung
vom 11. Juni 2013;

- die Baunutzungsverordnung (BauVNO) vom23.01.1990 in der zuletzt gednder-
ten Fassung vom 11. Juni 2013;

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV’90) in der zuletzt gednderten Fassung
vom 22. Juli 2011;

- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar
2009, geandert am 9. Marz 2010 und am 17. Januar 2011.

Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Stadtrand, 6stlich des Geltungsbereiches der 1.
Anderung (Schwalbenring) sowie zwischen dem Giddendorfer Weg und der Autobahn.
Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 15,5 ha. Das Plangebiet der 2. Anderung um-
fasst ca. 10 ha.

Bestand (Baugrund, Larmimmissionen)

Das Plangebiet wird an zwei Seiten (westlich 1. Anderung sowie Bestandsbebauung
stdlich des Giddendorfer Weges) von Wohnbebauung begrenzt. Im Norden schlief3t
der hohe Larmschutzwall das Gebiet zur Autobahn ab. Im Osten wird die Grenze durch
den Kulturlandschaftsraum gebildet. Am Giddendorfer Weg befindet sich ein landwirt-
schaftlicher Betrieb mit Wohnhaus und Wirtschaftgebauden (Scheune, Stall), der seine
Tatigkeit weitgehend eingestellt hat. Relevante Geruchsemissionen gehen von diesem
Betrieb nicht aus und sind im Rahmen der baulichen Entwicklung der umgebenden
Flachen nicht zu prifen. Die Hofanlage ist durch eine Pappelreihe gefasst, die jedoch
abgangig ist. Je die Halfte der umgebenden Flache wird als Ackerland bzw. als Weide
genutzt.
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Etwa im nordlichen Drittel des Gebiets verlduft in Ost- Westrichtung ein Entwasse-
rungsgraben, der mit einer Teichfldche verbunden ist, die sich in einem Senkenbereich
gebildet hat.

Baugrunduntersuchungen haben die Eignung des Gebietes fiir eine bauliche Nutzung
weitgehend bestatigt. Teilweise ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.
Aufgrund der Uberwiegend sehr gering durchlassigen, bindigen Bodenformationen, so-
wie den hohen erbohrten Wassersténden ist daher von einer Versickerung von Ober-
flachenwasser sowie vom Bau von Kellern abzuraten. Gleichwohl ist der Bau von Kel-
lern grundsatzlich méglich; aufgrund des hohen Grundwasserstandes wére dann je-
doch ein hoher technischer Aufwand erforderlich.

Im Regelfall kann das Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken nicht versickert
werden, so dass Oberflachenwasser gesammelt und dann versickert werden muss. Im
Bereich der in der Mitte des Plangebietes gelegenen Senke sind zudem die fiir eine
Bebauung schlechtesten Bodenverhéltnisse anzutreffen. Diese Gegebenheiten sind
daher auch prégende Faktoren fiir die vorliegende Entwurfskonzeption (Anlage von
Regenriickhalteanlagen und Griinachsen).

Ein Schallschutzgutachten bestétigt die Eignung als Wohnbauflache. Von der Auto-
bahn und vom Giddendorfer Weg gehen Verkehrlarmemissionen aus, die jedoch durch
einen Larmschutzwall bzw. durch Abstand zur Larmquelle entsprechend gemindert
werden, so dass passive SchallschutzmalRnahmen nur in wenigen Féllen erforderlich
sind.

Planung

Da die Stadt Oldenburg nahezu tber keine freien Wohnbaufldchen mehr verfugt, ist
diese Flache fur eine Wohnbebauung tberplant worden. Da die Flache den Stadtrand
bildet, soll eine Bebauung mit freistehenden Einfamilien- und/ oder Doppelh&usern auf
gréReren Grundstiicken erfolgen. Aufgrund der Bodenverhéltnisse (siehe Abschnitt 3)
scheidet die Regenwasserversickerung nahezu aus. Aus diesem Grund ist eine leis-
tungsfahige Regenriickhaltung erforderlich. Diese wird in Form eines Beckens im in der
Mitte des Gebiets liegenden Senkenbereich geschaffen. Die vorhandenen Graben
werden entrohrt und ausgebaut. Diese Entwasserungsanlagen sind in Griinachsen in-
tegriert, die das Baugebiet in kleinere Bereiche untergliedern. Diese Gliederung unter-
stiitzt die geplante abschnittsweise Realisierung der Planung. In den Grinachsen und
in einzelnen StralRenrdumen sind Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen. Insge-
samt wird von einem Realisierungszeitraum von 10 - 15 Jahren ausgegangen. Ausge-
hend von ca. 160 Baugrundstiicken und 1,1 Wohnungen/Geb&ude ist von ca. 175
Wohnungen im Plangebiet auszugehen. Bei einer Belegung je Wohneinheit von bis zu
3,0 Personen kann mit insgesamt bis zu 525 Einwohnern im Plangebiet gerechnet
werden. Die 2. Anderung des Gebiets umfasst ca. 85 Baugrundstiicke. Durch die még-
liche 2-geschossige Bebauung kénnen kompaktere Baukorper auf kleinerer Grundfla-
che entstehen, die geringere Warmeverluste aufweisen. Die Grundflachenzahl betragt
0,25. Eine starkere Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist mit der Plandnderung
nicht verbunden, da die maximal zulassige Geb&udehdéhe nicht verandert wird. Gemafl
Textteil B ist die Hochstzahl der Wohnungen je Gebaude auf zwei festgesetzt. Diese
Regelung war schon in dem Ursprungsplan, dem Bebauungsplan Nr. 41, enthalten. Die
Auswirkungen auf die urspriinglich vorgesehen Gesamtanzahl an Wohnungen und
damit fur die geplante Infrastruktur sind lediglich marginal (max. 525 statt ca. 500
Wohneinheiten). Die festgesetzten Infrastruktureinrichtungen werden als ausreichend
angesehen.



Schallschutz

Von der nérdlich des Plangebiets verlaufenden Autobahn und dem sidlich verlaufen-
den Giddendorfer Weg gehen Verkehrsldrmemissionen aus. Entlang der Autobahn
wurde bereits ein ca. 6m hoher Larmschutzwall errichtet, der zu einer erheblichen Re-
duzierung der Larmimmissionen fiihrt. Dennoch werden die Planungsrichtpegel in den
Randbereichen lberschritten, so dass passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich
sind.

Die betroffenen Bereiche sind nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ dem Schall-
pegelbereich Il zuzuordnen und in der Planzeichnung gekennzeichnet. Fir geplante
Wohnhauser ist ein bewertetes Bau- Schalldammmal fur Auenbauteile von mindes-
tens 35 dB erforderlich. Je nach Lage der Fenster von Wohn- und Schlafraumen zur
Schallquelle kbnnen schallgeddmmte Liftungen erforderlich sein. Anzustreben ist eine
Bellftung auf der Geb&udeseite, die der Schallquelle abgewandt ist.

Die Ubrigen Gebiete sind den Larmpegelbereichen | und Il zuzuordnen. In der Plan-
zeichnung ist der Larmpegelbereich Il dargestellt. In diesen Ladrmpegelbereichen ist ein
bewertetes Bau- Schalldammmalf fir AulRenbauteile von mindestens 30 dB erforder-
lich. Dies wird i. d. R. durch Fenster handelsiiblicher Bauart erreicht. Anzustreben ist
eine Bellftung der Wohn- und Schlafrdume auf der Gebaudeseite, die der Schallquelle
abgewandt ist.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird fiir den Fahrverkehr vom Giddendorfer Weg und von der Heiligen-
hafener Chaussee erschlossen. Das ErschlieBungsnetz ist so ausgerichtet, dass der
groéBte Teil des Ziel- und Quellverkehrs tber die Heiligenhafener Chaussee gefihrt
wird. Geprtft wurden noch weitere Netzalternativen mit dem Ziel, den Giddendorfer
Weg weiter zu entlasten. Dies fuhrt fir den Kraftfahrzeugverkehr zu erheblichen Um-
wegen, was sich wiederum stark verkehrserzeugend und damit nachteilig auf den be-
stehenden und neuen Siedlungsbereich auswirkt.

Das Plangebiet ist durch Griinziige in einzelne Abschnitte gegliedert. Diese einzelnen
Wohnbereiche werden durch eine Kombination von Stich- und Schleifenstrallen er-
schlossen. Fir die HaupterschlieBungsstralen und eine ErschlieBungsstralle mit be-
sonderer Bedeutung ist ein separater einseitiger Gehweg geplant. Die tibrigen Er-
schlieBungsstralen und Wohnwege werden als so genannte Mischfldche ausgebildet,
auf der alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt sind. Fir den ruhenden Verkehr sind
Parkplatze innerhalb der Stral’enflache vorgesehen.

Um ein Zuparken der Wendefldchen weitgehend auszuschlie3en, sind dort zuséatzliche
Parkplatze angeordnet.

Fir FuBgénger und Radfahrer ist innerhalb der gliedernden Griinachsen ein Ful3- und
Radwegenetz integriert worden, das Uberwiegend die Graben- und Teichfldchen be-
gleitet. Dieses Netz stellt auch eine Verbindung zu den bestehenden umliegenden
Baugebieten her.

Hinweis auf den Umweltbericht /Vorpriifung

Zum Bebauungsplan Nr. 41 wurde ein Umweltbericht erstellt. Das Anderungsverfahren
wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse des
Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 41 wird festgestellt, dass die 2. Anderung des
Bebauungsplans keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. Der Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 41 ist auch weiterhin fir die die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 41 zu beachten.
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Eine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 13a (1) Nr. 2 ist fiir die 2. Anderung des Be-
bauungsplan Nr. 41 erforderlich, da die festgesetzte Grundflache mehr als 20.000 gm
umfasst:

Anderungsflache insgesamt ca. 9 Hektar
Wohnbauflachen 60.505,46 gm
festgesetzte Grundflache bei GRZ 0,25 15.126,36 gm
Aufschlag fir Nebenlagen (50%) 7.563,18 gm
Gesamte festgesetzte Grundflache 22.689,54 gqm

Die Vorpriifung hat ergeben, dass die 2. Anderung voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen (im Verhaltnis zur urspriinglichen Planung) hat.

Griinordnungsplan

Durch die Umsetzung der Planung wird in Natur und Landschaft eingegriffen. Dies fuhrt
zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Grund-
wasser, Klima und Landschaft (Erholung), die durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan gemindert wurden. Im Griinordnungsplan erfolgte eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung. Eingriffe in die Einzelbdume, die Gehdlzflachen, sowie in das
Landschaftsbild werden durch unterschiedliche Pflanzmaflinahmen ausgeglichen. Wei-
tere Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fiir die Eingriffe durch Versiegelung einzelner
Lebensrdume erfolgen auRerhalb des Plangebiets. Der Umweltbericht und der Griin-
ordnungsplan werden dieser Begriindung beigefiigt. Die Realisierung der Ausgleichs-
mafnahmen wird (ber einen stddtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Oldenburg in
Holstein und dem ErschlieBungstrager, der Landgesellschaft Schleswig-Holstein, si-
chergestellt.

Die Kosten fiir die Griingestaltungs- und AusgleichsmaRnahmen werden vom Vorha-
bentrager auf die zukinftigen gm-Preise des Baugebietes umgelegt, so dass die An-
wendung einer Kostenerstattung tber Betrage nach § 135 a - ¢ BauGB fir die Stadt
Oldenburg in Holstein nicht erforderlich wird (siehe hierzu auch die Ausflihrungen unter
Nr. 12 ,Kosten der Erschlieung®).

Bodenordnende MafRnahmen

Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich. Das Plangebiet befindet sich im
Eigentum der Landgesellschaft Schleswig-Holstein, mit Ausnahme einiger vorhandener
Verkehrsfldchen, die Eigentum der Stadt Oldenburg in Holstein sind. In einem stadte-
baulichen Vertrag werden u. a. die Gestaltung, die Ausbauqualitat und der Zeitpunkt
der Ubergabe der éffentlichen Flachen geregelt.

Kinderspielplatz
In der Griinzone wurde ein Kinderspielplatz festgesetzt. Als Abgrenzung zur benach-

barten Wasserflache sind Baum- und Strauchpflanzungen mit integrierten Zaunen vor-
gesehen.
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11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

Ver- und Entsorgung

Elektrizitdtsversorgung

Die Elektrizitatsversorgung erfolgt durch die Eon Hanse.
Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Eon Hanse.

Brandschutzeinrichtungen

Fir Feuerléschzwecke und zur Wasserentnahme sind in den ErschlieBungsstraf3en die
erforderlichen Hydranten vorgesehen. Fir die Zu- und Abfahrtswege ist die DIN 14090
einzuhalten.

Der Léschwasserbedarf ist gem. Erlass des Innenministers vom 24.08.1999
-1V 334 - 166.701.400 den Richtwerten des DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 -
Léschwasserbedarf - zu entnehmen.

Die Versorgung mit Léschwasser erfolgt durch die Eon Hanse. Die erforderliche
Léschwassermenge von 48 m? je Stunde kann fiir die Dauer von 2 Stunden vorgehal-
ten werden.

Telekommunikation

Die Anlagen fiir Telekommunikation werden durch die Deutsche Telekom AG erstellt.

Schmutzwasserbeseitiqung

Das anfallende Schmutzwasser ist an das stadtische Schmutzwasserkanalnetz anzu-
schlieRen und Giber Pumpstationen dem Klarwerk Litjenbrode (ZVO) zufiihren.

Oberflachenentwésserung

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit kann im Regelfall das anfallende Niederschlags-
wasser nicht auf den Grundstiicken versickert werden. Zur weiteren Verringerung des
Wasserabflusses kann das Wasser von Dachflachen auch in Zisternen o. &. aufgefan-
gen und zur Gartenbewésserung genutzt werden.

Das gesammelte Oberflaichenwasser wird in ein Regenriickhaltesystem, bestehend
aus Regenriickhaltebecken und auf geweiteten Graben geleitet, das die Wassermen-
gen gedrosselt (landwirtschaftlicher Abfluss von 1,2 I/s ha) an das Gewasser 1.47.13
des Wasser- und Bodenverbandes Oldenburg abgibt.

Fir die Einleitung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach §§ 2 - 7 WHG, fiir den bau
und Betrieb des Regenriickhaltebeckens eine wasserrechtliche Genehmigung nach

§ 35 LWG bei der Wasserbehérde zu beantragen.

Zwischen Regenriickhaltebecken und dem Verbandsgewa&sser ist ein Rdumstreifen
nach Satzung des Wasser- und Bodenverbandes Oldenburg von mindestens 6 m Brei-
te freizuhalten, wobei die erforderliche Breite zwischen Oberkante Béschung Gewasser
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14.1

und Oberkante Béschung Riickhaltebecken einzuhalten ist.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Zweckverband Ostholstein sichergestellt.

Kosten der ErschlieBung

Zwischen der Stadt Oldenburg i. H. und der Landgesellschaft Schleswig-Holstein wur-
den Art und Umfang der ErschlieBungsleistungen in einem Stédtebaulichen Vertrag
festgelegt.

In dem Stadtebaulichen Vertrag verpflichtet sich die Landgesellschaft die Kosten fiir
die ihr nach dem Vertrag tbertragenen Planungsleistungen und ErschlieRungsleistun-
gen sowie die Kosten der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu tragen. Diese Anla-
gen werden kostenfrei an die Stadt (ibergeben. Die Stadt Oldenburg in Holstein betei-
ligt sich nicht an den Kosten.

Ihr Anteil wird dadurch erbracht, dass sie durch das entstehende Wohngebiet kiinftig
zusatzliche Aufwendungen (z. B. Ausbau der Vorfluter, Errichtung und Unterhaltung
der Schulen und Kindergérten etc.) hat.

Hinweise
Staatliches Umweltamt Kiel - Hinweis zur Wasserwirtschaft:

Nach dem Gesamtplan Grundwasserschutz in Schleswig-Holstein (02/98) befindet sich
der Geltungsbereich innerhalb des Wasserschongebietes des Wasserwerkes Olden-
burg. Beim Bau und Betrieb der Regen- und Schmutzwasserableitungsanlagen sollte
im Hinblick auf die mégliche Lage des Plangebietes innerhalb des Wasserschutzgebie-
tes vorsorglich das Regelwerk A 142 und M 146 der abwassertechnischen Vereinigung
beachtet werden. Besonders wichtig ist demnach fur Abwasserkanéle und -leitungen
von Wasserschutzgebieten die Prifung der Wasserdichtheit nach DIN EN 1610.

Umweltbericht (Erstellt fiir den Bebauungsplan Nr. 41)

Einleitung
Der Bebauungsplan Nr. 41 ist gemaR UVPG als Abschnitt eines Gesamtvorhabens
nicht die Pflicht zur Durchfuhrung einer UVP da er insgesamt die zuléssige Grundfla-
che von 10.000 gm (Nr. 18.7.2. der Anlage 1 des UVPG) nicht erreicht, wohl aber zur
Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB.
Der folgende Umweltbericht fasst die fiir den Bebauungsplan Nr. 41 relevanten Ergeb-
nisse folgender Gutachten zusammen:
- Grinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. 41 (LANDGESELSCHAFT
SCHLESWIG — HOLSTEIN GmbH, Stand: Juni 2005 Entwurf).
- Larmtechnische Untersuchung (BUSCH, Mai 2005).
- Baugrundgutachten ,Baugebiet B 41 Stadt Oldenburg “ (VOSS, Marz 2005), das
fur das Entwicklungs-Vorhaben erstellt wurde.
- Landschaftsplan der Stadt Oldenburg (BRIEN/WESSELS/WERNING n 2002).

In dem folgenden Umweltbericht erfolgt die Beschreibung des Umweltzustandes im
Einwirkbereich des Vorhabens, die Beschreibung der MalRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich, sowie die Beschreibung der erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen nach den verschiedenen Schutzgitern gegliedert. Die nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt werden anschlieBend nochmals unter Angabe der rele-
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vanten Wirkfaktoren, des 6kologischen Risikos sowie der Erheblichkeit der nachhalti-
gen Auswirkungen auf die Umwelt in einer tabellarischen Ubersicht zusammengefasst.
Es folgen ergédnzende Angaben und Hinweise auf Schwierigkeiten, sowie eine allge-
meinverstandliche Zusammenfassung.

14.1.1 Angaben iiber Standort, Art und Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an
Grund und Boden
Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand der Stadt Oldenburg siidlich
der Autobahn A1 und nérdlich des Giddendorfer Weges. Ein vorhandenes z. T. ver-
rohrtes Fliegewasser wird fir die Oberflachenentwasserung und Regenriickhaltung
einbezogen. Angrenzend sidlich des Giddendorfer Weges befindet sich bereits ein
Einfamilienhausgebiet. Ostlich des zukiinftigen Wohngebietes reicht auch GeschoR-
wohnungsbau heran. Die Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Der Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
15,04 ha. Der Bebauungsplan setzt ausschlieRlich Wohnbauflachen fest. Das MaR der
baulichen Nutzung sieht fiir die Wohnbebauung je nach Lage GRZ-Werte von 0,25
festgesetzt. Offentliche Griinflichen werden in Zusammenhang mit den Oberflachen-
gewassern und Wegeverbindungen festgesetzt, die fulaufige Verbindungen im Gebiet
und zur Umgebung sicherstellen. Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzun-
gen fUr die Realisierung von voraussichtlich auf 160 Baugrundstiicken etwa 175 neue
Wohneinheiten geschaffen, die je nach Belegungsdichte Wohnraum fiir ca. 500 -525
Einwohner bieten.
Schutzgebiete des Natur- und Landschaftsschutzes sind durch das neue Wohngebiet
nicht betroffen. Lediglich die Pappelreihe unterliegt dem Baumschutz nach der Satzung
des Kreises Ostholstein.
Es ist keine Betroffenheit mit Natura 2000 Gebieten (FFH oder Vogelschutzgebiete) er-
kennbar. Es liegen auch keine FFH-Gebiete in der Nachbarschaft.

14.1.2 Alternativenpriifung
Verschiedene Alternativen zur kiinftigen Siedlungsentwicklung sind noch vor Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes im Zusammenhang mit der Erstellung des stadtischen
Landschaftsplanes (LP) sowie der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Stadtgebiet gepriift worden. Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die na-
turrdumliche Situation, bestehende Schutzgebiete sowie die politische Grenze zu den
Nachbargemeinden das Potential fir eine Siedlungsentwicklung im Stadtgebiet erheb-
lich beeinflussen. Vor dem Hintergrund, keine bandartigen oder isolierten Entwicklun-
gen zu betreiben, sondern eine Arrondierung bestehender Siedlungsflachen vorzu-
nehmen, ergeben sich derzeit keine Alternativen zu den Flachen Bebauungsplanes
Nr. 41. Im Landschaftsplan (Stand 2001/2002) wurden insgesamt 5 potenzielle Wohn-
bauflachen in Oldenburg untersucht. Dabei wurde das heutige Bebauungsplangebiet
Nr. 41 mit den geringsten Planrestriktionen als vorrangig geeignet bewertet.



14.2 Schutzgutweise Betrachtung von Bestand, Umweltauswirkungen sowie Maf-
nahmen zur Minderung und zum Ausgleich

14.2.1 Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung, Vorbelastungen
Laut Landschaftsplan dominieren im Gebiet als Bodentypen vor allem Para-

braunerden auf pleistozdnen Morénen. Randlich im Norden zur Autobahn teilweise po-
dsoliert.

In den Gelandesenken haben sich unter Einfluss von Oberflaicherwasser Niedermoor-
bdden ausgebildet.

Im Bodengutachten (VOSS 2005) wurden die pleistozénen Ablagerungen bei 16
Rammkernsondierungen in Geschiebelehm, Geschiebemergel und Sand als Bodenar-
ten differenziert, wobei der Geschiebemergel deutlich dominiert.

In den Bohrléchern wurden unterschiedliche Wasserstande festgestellt. Sie liegen zwi-
schen 0,30 (Senken) und 5,30 m (Hiigel) unter Gelandeoberkante.

Bei den genannten Bohrungen wurde ein Oberboden mit einer Machtigkeit von 0,3 bis
0,4 m angetroffen, der auf einem Untergrund aus eiszeitlichen Ablagerungen liegt. Le-
diglich zwei Bohrungen an Geldndehochpunkten weisen Oberboden-Méchtigkeiten von
ca. 0,9 m auf.

Im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens befindet sich unter einer 0,3 m
machtigen Auffillung aus einem humosen, sandigen Schluff bis 1,5 m u. GOK ein stark
zersetzter Torf der bis 3,1 m u. GOK von einem weich bis breiigen Geschiebemergel
unterlagert ist. Alle Bohrungen weisen natirliche Bodenhorizonte auf.

Als Vorbelastungen befinden sich im Plangebiet neben dem Larmschutzwall fur die
Autobahn A1 sowie ein Uber 210 m verrohrtes FlieRgewasser. Auch die landwirtschaft-
liche Hofstelle hat im Nahbereich sicherlich kleinflachig zu Bodenverénderungen (Bo-
denversiegelung, -veranderung) gefiihrt. Auch die langjahrige landwirtschaftliche Bo-
dennutzung der Acker- und Griinlandfléchen flihrte zu Veranderungen (z. B. Eintrag
von Diingemitteln und Bioziden, Entwésserungen).

Die Bodentypen werden anhand der Kriterien Naturndhe, Bedeutung fur den Natur-
haushalt, natur- und kulturhistorische Bedeutung und Seltenheit bewertet. Die Bedeu-
tung der Boden im Plangebiet ist iberwiegenden Teil als mittel bis gering einzustufen,
lediglich der seltenere Niedermoorbereich ist als héherwertig anzusehen. Die landwirt-
schaftlichen Bodenwertzahlen werden fiir das Plangebiet im Landschaftsplan mit 36 bis
55 Bodenpunkten angegeben.

Okologisches Risiko/ Erheblichkeit der nachteiligen Auswirkungen

Relevanter Wirkfaktor fiir das Schutzgut Boden ist im Plangebiet die Versiegelung. Die
nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind erheblich, da im ge-
samten Bereich der neuen Wohnbebauung empfindliche Béden versiegelt werden und
dabei samtliche Bodenfunktionen verloren gehen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
Durch die Festsetzungen zur offenporigen Ausbildung von Zufahrten, Park- und Stell-

platzen, sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wird ein Teil der Bodenfunktion erhal-
ten und somit der Eingriff in das Schutzgut gemindert.

Das genaue Ausgleichserfordernis wird unter Berlicksichtigung eines Aufschlages auf-
grund der z. T. hohen Grundwasserstédnde durch den GOP ermittelt und entsprechen-
de Flachen fir die Ausgleichs- und Ersatzmal3namen benannt.
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14.2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung und Bewertung, Vorbelastungen
Grundwasser

Im Planungsgebiet liegen z. T. hohe Grundwassersténde vor. Bei 7 von den 16
durchgefiihrten Bohrungen (Voss 2005) wurden Abstéande von unter 1 Meter unter Ge-
lande. festgestellt. Nur bei 3 Bohrungen liegen die Grundwasserflurabstédnde deutlich
tber 3 m Gber GOK.

Die bisher nicht versiegelten Flachen weisen eine Grundwasserneubildungsrate von
ca. 200-300 mm/Jahr auf. Die z. T. sandigen Béden (RKS 1; RKS 2, RKS 3, RKS 12)
haben grundsétzlich gute Versickerungsmdglichkeiten fur Niederschldge und aufgrund
der geringen Filterfunktion gleichzeitig ein hohes Gefédhrdungspotenzial des Grund-
wassers. Aufgrund der z. T. geringen Grundwasserflurabstdnde und der weit verbreite-
ten Geschiebelehme ist das Plangebiet jedoch nicht fiir eine Oberflichenwasserversi-
ckerung geeignet.

Bezuglich der Vorbelastungen wird auf die Aussagen zum Schutzgut Boden verwie-
sen.

Die Bewertung des Grundwasser erfolgt anhand der Natirlichkeit und der Bedeutung
fur die Trinkwassergewinnung weist fur die landwirtschaftlichen Nutzflachen eine mittle-
re Bedeutung und in den bebauten Bereichen eine geringe Bedeutung auf.

Oberflachenwasser
Im Plangebiet befinden sich drei kleine Oberflaichengewésser:
- ein periodisch wasserflihrender Teich siidéstlich der Hofstelle
- kleiner Teich, mit vorgelagertem Graben im Zentrum des Plangebietes
- Graben Nr. 1.47.13, der zum Gewasserpflegeverband zahlt und zum Oldenburger
Graben entwéssert. Auf einer Lange von ca. 200 m ist er im Plangebiet verrohrt.

Die Oberflachengewésser werden anhand der Kriterien Natirlichkeit, sowie Natur- und
kulturhistorische Bedeutung bewertet. Von den Kleingewéassern innerhalb des Plan-
gebietes besitzt lediglich der kleine Teich eine hohe Bedeutung. Alle anderen Gewas-
ser wird eine geringe Bedeutung beigemessen.

Okologisches Risiko/ Erheblichkeit der nachteiligen Auswirkungen

Grundwasser

Relevanter Wirkfaktor fir das Schutzgut Grundwasser ist im Plangebiet die Versiege-
lung. Die nachteiligen Umweltauswirkungen sind fur das Grundwasser erheblich, da
grolRe Bereiche versiegelt werden und keine Grundwasserneubildung mehr méglich ist
bzw. diese reduziert wird.

Oberflachengewésser

Als relevanter Wirkfaktor fiir das Schutzgut Oberflaichengewasser ist grundsatzlich die
geplante Entrohrung des Grabens zu nennen. Mit der Realisierung der geplanten zent-
ralen Regenrlickhaltung wird zukiinftig ein Abschnitt des Grabens. Aufgrund des gerin-
gen Umfangs sind die daraus resultierenden Auswirkungen unerheblich.

Die gedrosselte Einleitung von Oberfldchenwasser in den Unterlauf des Grabens

Nr. 1.47.13 wird angesichts der oben dargestellten geplanten Regenriickhaltung als
nicht relevant angesehen. Erhebliche Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.
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MaRBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Grundwasser

Es wird auf die Erlduterungen zum Schutzgut Boden verwiesen, da die Minimierungen
fur dieses Schutzgut auch zu einer Verringerung der Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt beitragen. Bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs im Rahmen des GOP
wurden die z. T. hohen Grundwasserstande durch einen Aufschlag beriicksichtigt.

Oberflachengewésser
Durch die Riickhaltung des Niederschlagswassers in einem zentralen naturnahem Re-

genriickhaltebecken, aus denen das Wasser geklart und dosiert in den Graben einge-
leitet wird, werden alle wasserwirtschaftlichen Vorgaben eingehalten und die Auswir-
kungen auf die betroffenen FlieBgewésser auf ein Minimum reduziert.

Die kleineren Gewasser werden im GOP beriicksichtigt, optimiert und durch Gestal-
tungsmalnahmen aufgewertet.

14.2.3 Schutzgut Luft

Beschreibung und Bewertung, Vorbelastungen
Die lufthygienischen Bedingungen im Plangebiet und dem angrenzenden Bereich sid-

lich der Autobahn sind wie folgt gekennzeichnet:

- Die landwirtschaftlichen Nutzflaichen weisen lediglich eine fldchenibergreifende
Grundbelastung auf.

- Die Hofstellenbebauung weist eine geringe Belastung auf.

- Durch die im Norden benachbarte Autobahn besteht eine mafige Vorbelastung des
Gebietes.

- Positiv wirken sich die 6stlich angrenzende landwirtschaftlichen Nutzflachen
(Frischluftentstehung) und vereinzelte Gehdlzstreifen (Luftreinigung) aus.

Zu den Vorbelastungen zahlen die Autobahn mit dem Larmschutzwall, die westlich
angrenzenden Siedlungsgebiete sowie der Kfz-Verkehr auf dem Giddendorfer Weg
durch die Schadstoffemissionen.

Bei der Bewertung anhand der Kriterien Naturlichkeit und lufthygienische Funktionen
kommt der Griinlandniederung eine mittlere und den bebauten Bereichen eine geringe
Bedeutung zu. Eine hohe Bedeutung haben lediglich die Grunlandflachen (Frischluft-
transport).

Okologisches Risiko / Erheblichkeit der nachteiligen Auswirkungen

Relevanter Wirkfaktor fuir das Schutzgut Luft sind Schadstoffemissionen. Die nachteili-
gen Auswirkungen des neuen Plangebietes sind als unerheblich einzustufen. Die ge-
planten Wohn weisen aufgrund der zuldssigen Nutzungen geringe Schadstoffemissio-
nen auf. Zudem besteht fiir die Grinlandflachen bereits eine Vorbelastung durch die
Autobahn im Norden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Im Plangebiet wird insbesondere durch die Neuanlage von Griin- und Wasserflachen
und diversen Anpflanzungen eine Verbesserung der Luftqualitét erreicht.
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14.2.3 Schutzgut Klima

Beschreibung und Bewertung, Vorbelastungen
Das lokale Klima im Plangebiet und den direkt angrenzenden Bereichen ist durch fol-

gende klimatische Funktionen und Auspragungen gekennzeichnet:

- Die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Graben-Niederungsbereich des Plangebie-
tes gelten als Produktions- und Sammelflachen von Kaltluft.

- Die Niederung ist in Verbindung mit den hohen Grundwasserstanden Spét- und
Fruhfréste geféhrdet.

Vorbelastungen bestehen durch die vorhandene angrenzende Besiedlung, welche
aufgrund der hohen Versiegelung zu Warmebildung neigt. Weitere bioklimatische Vor-
belastungen bestehen aufgrund von Schadstoffimmissionen, insbesondere durch den
Verkehr der Autobahn im Norden. Unter Berticksichtigung der Kriterien Natirlichkeit
und raumbedeutende Klimafunktionen, kommt der Griinland-Niederung eine hohe Be-
deutung zu, wahrend die Siedlungsbereiche eine geringe bis sehr geringe Bedeutung
haben.

Okologisches Risiko/ Erheblichkeit der nachteiligen Auswirkungen
Relevanter Wirkfaktor fiir das Schutzgut Klima ist die Neuversiegelung/ Flacheninan-

spruchnahme. Die nachteiligen Umweltauswirkungen sind fiir das Schutzgut Klima er-
heblich, da durch die Versiegelung von Kaltluftproduktionsfldchen diese Funktion ver-
loren geht.

MaRBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Im Plangebiet selbst erfolgen Minderungen durch Pflanzgebote, der Festsetzung von

offenporigen Materialen auf Wegen/ Zufahrten und die Zulassung von Griindachern,
durch die das Kleinklima verbessert wird.

14.2.4 Schutzgut Pflanzen/Tiere/Landschaft

Beschreibung und Bewertung, Vorbelastungen
Die Vegetation im Plangebiet wird in erster Linie durch die Nutzung als landwirtschaftli-

che Acker- und Grunlandflachen gepragt. Etwa zur Halfte wird das Plangebiet bea-
ckert.

Allerdings sind alle Nutzflachen drainiert, der Hauptgraben tlw. verrohrt und die Wie-
senflachen werden als Intensivgriinland genutzt. Die nordéstlichste Grinlandflache
wurde im letzten Jahr nicht genutzt und ist brach gefallen.

Lediglich die zwei Kleingewasser, der offene Graben und eine Feldgehdlzflache an der
Hofstelle kénnen als Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere mit mittlerer Bedeutung ge-
nannt werden.

AuRerdem sind die Pappelreihe als Begrenzung der Hofstelle, einige Einzelbdume

am Giddendorfer Weg und einige Pappeln und jingere Knickabschnitte am nérdlichen
Abzweig des Giddendorfer Weges auch fiir das Landschaftsbild von Bedeutung.

Fir den Bereich des Bebauungsplanes wird lediglich eine geringe Bedeutung fiir Tiere
festgelegt, da hier nur allgemein verbreitete Arten vorkommen werden.

Innerhalb der zuvor genannten Flachen befinden sich kleinrdumig folgende weitere
Vegetationsformen bzw. Lebensraume:

- Einzelne Laub- und Nadelbdume. Von ihnen sind ca. 10 gemal GOP als wichtig
eingestuft und fallen zum Teil unter die Baumschutzsatzung des Kreises OH. Sie
haben grundsatzlich Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und fir das Land-
schaftsbild.
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- Die Pappelreihe mit 58 stark tiberalterten Baumen fallt zwar unter die Baum-
schutzsatzung des Kreises OH, ist aufgrund der Standdichte, Uberalterung und
hohem Totholzanteil aber nicht langfristig sicherbar. Eine Bedeutung fir das
Landschaftsbild ist aber nachweisbar.

- Gemal GOP zwei Knicks als Redder nach § 15b LNSchG mit einer mittleren bis
hohen Wertigkeit. Sie haben grundsétzlich Bedeutung als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen sowie fiir den Biotopverbund und das Orts und Landschaftsbild und
tbernehmen grundsatzlich Teilfunktionen von Waldern und sind wichtiger Lebens-
raum, z.B. fur Végel.

- Der Hauptgraben ist fast zur Hélfte im Gebiet verrohrt und weist aufgrund seiner
einférmigen Struktur und begleitende, z. T. feuchtigkeitsliebender Vegetation eine
mittlerer Bedeutung fur Pflanzen und Tiere auf.

- Kleingewasser haben grundsatzlich Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere, z.B. Li-
bellen- und Amphibienarten. Das stidliche, im Schatten der Pappeln gelegene
Kleingewasser fiihrt allerdings nur periodisch Wasser und weist keine typischen
Uferpflanzen auf.

- Gem. GOP Kraut- und Hochstaudensaume entlang des Giddendorfer Weges und
der Graben und Knicks. Je nach Bestand haben sie grundsétzliche Bedeutung als
Lebensraum fir Insekten und Végel.

Vorbelastungen bestehen insbesondere durch die landwirtschaftliche Nutzung, Ent-
wasserung sowie Nahr- und Schadstoffeintrége. Als weitere Vorbelastung fir die Tiere
gilt die im Norden benachbarte Autobahn A1.

Fir die Bewertung werden u. a. die Kriterien Ersetzbarkeit, Pflege- und Nutzungsin-
tensitat, Nahrstoff- und Feuchteverhéltnisse sowie Artenausstattung herangezogen.
Der GOP lehnt sich an dieses gewahlte Bewertungsschema an. Es ergeben sich fol-
gende Wertigkeiten. Der Uberwiegende Teil der Flachen bzw. Biotoptypen im Plange-
biet erhalt eine geringe (Griinland, Hausgarten, Graben) bis sehr geringe (Strallen,
Wege), die periodisch wasserfihrende Mulde, sowie die Ruderal- und Hochstauden-
sdume eine mittlere bis geringe Bedeutung. Lediglich gréRere Laubbdume (Stamm-
durchmesser > 60 cm) sowie den Gehdlzstreifen, wird eine mittlere und den Knicks ei-
ne hohe Bedeutung beigemessen. Im Sinne des Erlasses zur Eingriffsregelung gelten
die Knicks, die Kleingewésser sowie die gréeren Baume als Biotoptypen mit besonde-
rer Bedeutung fiir den Naturschutz und in ihren Funktionen und Wertigkeiten als mittel-
fristig wiederherstellbar. Die Gibrigen genannten Biotoptypen sind lediglich von allge-
meiner Bedeutung und kurzfristig wiederherstellbar. In den stidlich und westlich an-
grenzenden Siedlungsgebieten dominieren Ziergérten, in die z. T. Laubgehélzhecken
integriert sind. GemaR GOP sind die Ziergarten aufgrund ihrer Pflegeintensitét und
dem Mangel an heimischen Arten meistens jedoch nur von geringer Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz.

Okologisches Risiko/ Erheblichkeit der nachteiligen Auswirkungen

Relevanter Wirkfaktor fiir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere ist die Neuversiegelung/
Flachenverbrauch. Da fiir das Vorhaben Giberwiegend intensiv genutzte landwirtschaft-
liche Flachen sowie bereits bebaute Flachen in Anspruch genommen werden, deren
Wert fiir die heimische Flora relativ gering ist und die kleinrdumigen Biotope mit einer
mittleren oder hohen Wertigkeit (iberwiegend erhalten bleiben, sind die nachteiligen
Auswirkungen als unerheblich anzusehen.

Nach derzeitigem Planungsstand lassen sich keine nachhaltigen Beeintrachtigungen
bezlglich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere gepriften Erhaltungsziele erkennen.

Es werden intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen, de-
ren Wert auch fiir die heimische Fauna relativ gering ist. Verdrangte Arten finden in der
naheren Umgebung Ausweichmdglichkeiten. Die im betroffenen Raum vorhandenen
Tiere sind bereits an Larmemissionen aus angrenzender Wohnbebauung angepasst.
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MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Ein Grofiteil der vorhandenen Knicks, die Gehdlzstreifen und der Giberwiegende Teil
der wichtigen Baume werden durch entsprechende Erhaltungsfestsetzungen gesichert.
Die Knicks werden soweit erforderlich durch Pufferzonen zusétzlich geschiutzt. Damit
bleiben die Biotoptypen, deren Bedeutung im GOP als hoch oder mittel eingestuft wur-
den, weitgehend erhalten. Durch Festsetzungen fir neu anzulegende Gehélzstreifen
und Knicks sowie zur naturnahen Gestaltung der 6ffentlichen Griinflachen, zur Pflan-
zung von StraRenbdumen sowie fir PflanzmaRnahmen auf den Privatgrundstiicken

(z. B. Hecken, Fassadenbegriindung) unter jeweiliger Verwendung einheimischer
Pflanzen entstehen fiir Tiere neue Lebensraume, so dass der Eingriff minimiert bzw. in
Teilen durch diese MalRnahmen ausgeglichen werden kann.

Fir die innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichenen Eingriffe in die einzelnen klei-
neren Biotoptypen sowie den Eingriff durch die Versiegelung von Boden werden au-
Rerhalb des Plangebietes an geeigneter Stelle Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen
durchgefiihrt, wodurch auch fiir Pflanzen und Tiere neue Lebensrdume entstehen oder
aufgewertet werden. Da mit den Mallhahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Pflanzen, Lebensraume fiir heimische Tiere erhalten oder wieder herge-
stellt werden.

14.2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung und Bewertung, Vorbelastungen
Hier beriicksichtigt wird der Aspekt des Landschaftsbildes und der Erholungseignung.

Die den Landschaftshaushalt betreffenden Aspekte wurden bereits unter den anderen
Schutzgiitern dargestelit.

Das Plangebiet wird durch den Landschaftsbild-Raum ,Niederungsbereich mit Einzel-
kuppen® mit dem Intensivgriinland und Ackerflachen geprégt. Der Niederungsbereich
hat einen geringen Knickanteil, so dass der Raum transparent und weitrdumig er-
scheint. An das Plangebiet angrenzend ist im Norden die ansteigende Raumkante des
Larmschutzwalles an der Autobahn A1 bestimmendes Element. Ostlich setzt dich der
offene landwirtschaftlich gepragte Niederungsraum fort. Das Gebiet z&hlt zu den er-
tragreichen Kulturbéden Wagriens mit geringem Waldanteil.

Der Raum ist teilweise durch die Autobahn A1 vorbelastet (Larmschutzwall, zuséatzli-
cher Verkehrsbewegung und -larm).

Die Bewertung des Landschaftsbildes anhand der Kriterien Naturlichkeit, historische
Kontinuitat und Vielfalt ergibt fir den Niederungsbereich eine mittlere und fiir den an-
grenzenden Siedlungsbereich eine geringe bzw. sehr geringe Bedeutung.

Okologisches Risiko/ Erheblichkeit der nachteiligen Auswirkungen

Relevanter Wirkfaktor fiir das Schutzgut Landschaft bzw. das Landschaftsbild ist im
Plangebiet die Versiegelung und die geplante Bebauung. Die nachteiligen Auswirkun-
gen fir das Schutzgut Landschaft durch die Bebauung der weiten Niederung mit ein-
zelnen Kuppen sind als erheblich anzusehen. Obwohl ein zentraler Bereich der Niede-
rung als Regenriickhalteflache und éffentliche Grunflache erhalten bleibt, wird das
Landschaftsbild vollstandig verandert.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Ein Teil des Bestands an Knicks und wichtigen Einzelbdume bleiben erhalten. Durch

die Neuanlage des zentralen Griinzuges, der 6ffentlicher Griinverbindungen, der
Pflanzung von Straflenbdumen sowie Durchgriinung auf den Privatflachen wird das
Landschaftsbild verdndert und tlw. aufgewertet. Ein zusatzlicher Ausgleich auRerhalb
des Plangebietes ist gemalf der Bilanzierung des GOP nicht erforderlich.
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14.2.6 Schutzgut Mensch

14.2.7

Beschreibung und Bewertung, Vorbelastungen
Beziiglich des Schutzgutes Mensch werden die Teilschutzgiiter Wohn- und Wohnum-

feldfunktion, sowie die Erholungsfunktion erfasst und bewertet. Grundsatzlich sind alle
anderen Schutzgilter eng mit dem Schutzgut Mensch verknipft, da sie fir den Men-
schen die Lebensgrundlagen darstellen.

Wohnfunktion Gibernehmen in erster Linie die éstlich und stidlich angrenzende Sied-
lungsflachen am Giddendorfer Weg. Die Grabenniederung und die 6stlich grenzende
Niederung stellen als siedlungsnahe Freirdume das so genannte "Wohnumfeld" dar,
das auch teilweise der wohnungsnahen Erholung dient. Diese Rdume Ubernehmen
gleichzeitig generelle Erholungsfunktion fir eine landschaftsbezogene, naturvertrag-
liche Erholung und sind &stlich des Plangebietes durch Wege erschlossen.
Vorbelastungen fiir die Wohn- und Erholungsnutzung bestehen insbesondere durch
die mit dem Kfz-Verkehr des Giddendorfer Weges, der Schie3platz Putlos und der Au-
tobahn A1 verbundenen Larmimmissionen. Weitere Belastungen bestehen durch ver-
kehrsbedingte Schadstoffimmissionen. Mit den Bebauungsplanfestsetzungen werden
neu Wohngebiete entwickelt, so dass liber den Bestand hinaus mit zusatzlichen
Larmemissionen zu rechnen ist.

Die Bedeutung der Flachen und des Wohnumfeldes ergibt sich aus der Art und Inten-
sitét der jeweiligen Nutzung sowie der Siedlungsnéhe. Hinsichtlich der Wohnfunktion
besitzen die stark durch Wohnfunktion gepréagten Bereiche am Giddendorfer Weg eine
sehr hohe, das Wohnumfeld (insbesondere Griinlandniederung) eine hohe. Hinsichtlich
der Erholungsfunktion haben die Grinlandniederung und der eine mittlere Bedeu-
tung.

Okologisches Risiko/ Erheblichkeit der nachteiligen Auswirkungen

Relevanter Wirkfaktor fiir das Schutzgut Mensch ist die geplante Bebauung, durch die
das gut erschlossene Erholungsgebiet ,Niederung“ verloren geht. Die nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/ Erholen sind damit als erheblich einzustu-
fen. Jedoch wird zum einen ein Teil des Gebietes in eine 6ffentliche Grinflache umge-
wandelt, zum anderen bestehen nach und Osten ausreichende Ausweichmdéglichkeiten
in entsprechende benachbarte Rdume.

Zur Beurteilung der Larmsituation ist fir den Bebauungsplan eine larmtechnische Un-
tersuchung erstellt worden, in der die Larmimmissionen durch den Verkehr betrachtet
wurden. Die hieraus resultierenden erforderlichen passiven und aktiven Larmschutz-
maflnahmen zur Einhaltung der vorgegebenen Grenzwerte sind im Bebauungsplan
festgesetzt, so dass die verbleibenden Auswirkungen des Larms fur die Menschen als
zumutbar eingestuft werden kénnen und somit keine erheblichen negativen Auswir-
kungen zu erwarten sind.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Durch die geplante Durchgriinung des Neubaugebietes und die Anlage 6&ffentlicher
Griinverbindungen werden Voraussetzungen fiir eine Naherholung innerhalb der be-
bauten Gebiete, sowie fiir eine gute Erreichbarkeit der 6stlich verbleibenden Erho-
lungsrdume (Niederungsbereiche) geschaffen. Zum Schutz vor Larmimmissionen sind
passive und aktive LarmschutzmafRnahen festgesetzt worden (s. hierzu auch Begriin-
dung).

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes bestehen auRer den Knicks, den Pappelreihe an der Hof-
stelle und dem Grabensystem (als Elemente der historischen Kulturlandschaft) keine
weiteren Kulturgiter und sonstigen Sachguter.

Im Plangebiet oder angrenzend liegen keine Kulturdenkmale.
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Nachteilige Auswirkungen auf die Kulturglter und sonstigen Sachguter sind nicht zu
erwarten. Zwar wird die Pappelreihe entfernt, dafiir werden aber im Plangebiet umfang-
reiche Pflanzungen neuer Laubbdume durchgefiihrt. Zudem bleiben die vorhandenen
Knicks bestehen.

14.2.8 Wechselwirkungen
Zwischen den Schutzgiitern bestehen vielfaltige Wirkungszusammenhange bzw. Aus-
tauschprozesse. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern erfolgen Uber ver-
schiedene Wirkpfade, die sich in der Regel tiber mehrere Schutzgiter erstrecken und
zu Wirkketten verkoppeln lassen. Insgesamt ergeben sich vielféltige, komplexe Ver-
knlipfungsmdéglichkeiten, die sich hier nicht umfassend darstellen lassen. Zudem sind
viele Prozesse bislang unbekannt bzw. lassen sich in ihrer Bedeutung, d. h. ihren Aus-
wirkungen auf andere Schutzguter, nicht einschatzen.
Eine vollstandige Darstellung dieser Wechselwirkungen ist aus diesen Griinden nicht
mdglich. Im Folgenden werden Wirkzusammenhénge, die prinzipiell zu einer Betrof-
fenheit mehrerer Schutzgiter durch einzelne Auswirkungen des geplanten Vorhabens
fuhren kdnnen anhand von zwei Beispielen verdeutlicht.

Uberbauung, Bodenversiegelung

- Verdichtung des Aggregatgefiige des Bodens sowie Verhinderung von Austausch-
prozessen zwischen Atmosphare und Boden » [Verhinderung der Grundwasser-
neubildung B verstarkter Oberflachenabfluss B erhéhte Hochwasserneigung der
FlieRgewdsser bei Regenereignissen.

- Verhinderung von Pflanzenbewuchs » Vernichtung von Lebensraum sowie Nah-
rungsangebot fur Tier und Mensch » Beeintrachtigung von Landschaftsbild und
vorhandenen Erholungsfunktionen.

Verlust von Raum mit hoher Kaltluftproduktion

- Versiegelung der Griinlandniederung » [0 Verhinderung der Kaltluftproduktion » [
Beeintrachtigung bzw. Verlust der klimatischen Ausgleichsfunktion fiir den besie-
delten Raum P[0 Beeinflussung des Wohlbefindens des Menschen und der Erho-
lungsfunktion.

14.3 Zusammenfassendes Ergebnis einer Okologischen Risikoabschitzung und
Einstufung zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Umwelt
Im Folgenden wird das Ergebnis einer Giberschlagig durchgefiihrten 6kologischen Risi-
koabschétzung, sofern sie das Plangebiet betreffen, dargestellt. Des Weiteren wird die
Beurteilung der Erheblichkeit der nachteiligen Auswirkungen gemaf der vorangegange-
nen Darstellungen zusammengefasst. Grundséatzlich werden die Auswirkungen mit ei-
nem sehr geringen, geringen und mittleren ékologischen Risiko als nicht erheblich beur-
teilt und die Auswirkungen mit einem sehr hohen und hohen ékologischen Risiko als er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen des Vorhabens eingestuft.
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Schutzgut =>relevan-

5kologische Risikoabschét-

Nachteilige Auswir-

Bebauung eines Erho-
lungsraumes

chen Hofstelle)

ter Wirkfaktor zung kungen auf die Umwelt
Boden Hoch Erheblich
Neuversiegelung
Grundwasser Hoch Erheblich
Neuversiegelung
Oberflichengewdasser | Mittel (Regenriickhaltung, Unerheblich
Verénderung/Wegfall Gewasserveranderungen)
einzelner Kleingewdas-
ser, Entrohrung
FlieRgewasser
Klima Hoch Erheblich
Neuversiegelung
Luft Mittel Unerheblich
Schadstoffemissionen
Pflanzen Mittel (fir Grinland, Unerheblich
Neuversiegelung Einzelbdume, Staudensdume)
Gering (fur Ackerland)
Tiere Mittel Unerheblich
Neuversiegelung,
Tiere Mittel Unerheblich
Larmemissionen
Landschaft Hoch (Bereich der Erheblich
Bebauung Uberbauung, Fernwirkung)
Mittel (fir den Rest der Unerheblich
Niederung)
Mensch Mittel (nur teilweise nutzbarer Unerheblich
Bebauung eines Erho- Erholungsraum)
lungsraumes
Kultur und Sachgiiter | (Verlust einer landwirtschaftli- Unerheblich

14.4 Ergdnzende Angaben und Hinweise auf Probleme
Die geplanten baulichen EntwicklungsmalRnahmen dem Rahmen entsprechen, der vom
Flachenutzungsplan und Landschaftsplan abgesteckt wurden. Im Zuge der Bebauungs-
planbearbeitung haben sich entsprechend des héheren Detaillierungsgrad gegeniber
den vorbereitenden Bauleitplanen einzelne kleinere Veranderungen ergeben (z. B. Er-
schliefungssystem, Zuschnitt der Grinflachen). Diese sind jedoch insgesamt von gerin-
gem Umfang, so dass sich der Bebauungsplan Nr. 41 innerhalb des vom Flachennut-
zungsplan abgesteckten Rahmens bewegt.
Nennenswerte Probleme sind bei der Zusammenstellung der Angaben des Umweltbe-
richtes sind nicht aufgetreten.
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14.5 Allgemein verstéandliche Zusammenfassung
Der Bebauungsplan Nr. 41 stellt die &stliche Erweiterung des Stadtgebiets von Olden-
burg mit einem neuen Wohngebiet dar. Das Gebiet befindet sich siidlich der Autobahn
A 1 und nérdlich des Giddendorfer Weges und schlie3t eine Hofstelle ein. Das Gebiet
wird landwirtschaftlich intensiv genutzt. Der Bebauungsplan setzt ausschlielich die
Wohnbaunutzung fest. Die im Vorfeld erfolgten Untersuchungen im Zusammenhang mit
der Erstellung des Landschaftsplanes und des Flachenutzungsplanes haben ergeben,
dass es keine alternativen Flachen zu den dieser Wohngebietsentwicklung gibt.
Die Bedeutung der Béden ist im landwirtschaftlich genutzten Bereich als mittel bewer-
ten. Die nachteiligen Auswirkungen auf den Boden sind aufgrund der Versiegelung,
durch die die Bodenfunktionen verloren, gehen als erheblich einzustufen. Das Aus-
gleichserfordernis fur diesen Eingriff wird im GOP ermittelt und geeignete Ersatzmal}-
nahmen benannt.
Beziglich des Schutzgutes Wasser sind fiir das Grundwasser teilweise recht hohe
Grundwasserstande fir das Bebauungsplangebiet kennzeichnend. Insgesamt kommt
dem Grundwasser eine mittlere bis geringe Bedeutung zu. Die nachteiligen Auswirkun-
gen auf das Grundwasser sind aufgrund der Versiegelung als erheblich einzustufen. Die
im Bebauungsplangebiet vorzufindenden Oberflachengewasser sind von geringem Um-
fang und ihre Bedeutung als mittelwertig einzustufen. Die Auswirkungen durch die Pla-
nung sind als unerheblich einzustufen. Aufgrund der vorgesehnen Regenriickhaltung
Einleitungsvorrichtungen, fur die die Vorgaben des Merkblattes M2 (LANU 2002) einzu-
halten sind die Auswirkungen auf die FlieRgewasser als nicht relevant anzusehen.
Innerhalb des Bebauungsplangebietes kommt dem Schutzgut Luft eine mittlere bis ge-
ringe Bedeutung zu. Die nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens sind aufgrund der
insgesamt geringen Schadstoffemissionen und der vorhandenen Vorbelastung aus un-
erheblich einzustufen.
Dem Schutzgut Klima kommt innerhalb des Plangebietes eine hohe Bedeutung zu. Eine
wichtige Rolle hierbei spielt die Funktion der landw. Nutzflachen als Produktions- und
Sammelflache von Kaltluft. Da diese Funktion mit der Versiegelung verloren geht, sind
die nachteiligen Auswirkungen als erheblich einzustufen. Durch diverse griinordnerische
Festsetzungen (z. B. Pflanzgebote, teilweise offenporige Oberflachenbefestigungen)
kann die kleinklimatische Situation in den Baugebieten verbessert werden.

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen hat das Bebauungsplangebiet berwiegend eine
geringe bis sehr geringe Bedeutung. Lediglich einzelne, kleinrdumigere Biotoptypen
weisen eine hdéhere Wertigkeit auf. Aufgrund der tiberwiegend geringen Bedeutung und
dem Uberwiegendem Erhalt der kleinrdumigen Biotope sind die nachteiligen Auswirkun-
gen als unerheblich einzustufen. Auch die nachteiligen Auswirkungen der Planung sind
aufgrund der geringen Bedeutung als Tierlebensraum sowie Ausweichmdéglichkeiten fur
verdrangte Arten als unerheblich einzustufen. Fir die nicht vermeidbaren Eingriffe erfol-
gen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes, die
in dem zum Bebauungsplan Nr. 41 aufgestellten GOP naher aufgefiihrt sind.

Das Schutzgut Landschaft wird im Hinblick auf das Landschaftsbild beurteilt und weist
fur die Niederung eine mittlere, fur die bebauten Bereiche am Rande eine geringe Be-
deutung auf. Da das Landschaftsbild im Bereich der Niederung durch die Bebauung
stark verandert wird, sind die nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens als erheblich
einzustufen. Aufgrund umfassender griinordnerischer Malnahmen im Bebauungsplan-
gebiet gelten die Eingriffe in als Landschaftsbild gemaR GOP als ausgeglichen.

Fur das Schutzgut Mensch ist fiir die bebauten Bereiche eine mittlere bis sehr hohe Be-
deutung hinsichtlich der Wohnfunktion festzustellen. Die Niederung und der &stlich an-
grenzende Landschaftsraum haben eine hohe bzw. sehr hohe Bedeutung fir die Naher-
holung (Wohnumfeld) sowie die generelle Erholungsfunktion. Durch die Neubebauung
geht das Erholungsgebiet Niederung teilweise verloren, so dass die nachteiligen Auswir-
kungen bzgl. der Erholung als erheblich einzustufen sind. Durch die im Bebauungsplan
erfolgenden Festsetzungen ist von Larmeinwirkungen aus Verkehr auszugehen. Es
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14.6

wurde ein Larmgutachten erstellt und die erforderlichen LarmschutzmaRnahmen in den
Bebauungsplan aufgenommen, die die verbleibenden Ladrmimmissionen auf ein zumut-
bares Mal} reduzieren.

Im Plangebiet selbst befinden sich als Kultur und Sachgiiter lediglich Knicks sowie ei-
ne Pappelreihe, die beide Elemente der historischen Kulturlandschaft darstellen. Nach-
teilige Auswirkungen durch BaumafRnahmen sind nur teilweise zu erwarten, da die ge-
nannten Elemente der historischen Kulturlandschaft im Bebauungsplanesgebiet erhalten
bleiben und z. T. neu angelegt werden.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass zwischen den verschiedenen Schutzgitern
vielfaltige und komplexe Wirkungszusammenhénge bestehen, so dass sich negative
Auswirkungen auf einzelne Schutzgiiter auch an anderer Stelle bemerkbar machen kon-
nen.

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass durch das Vorhaben voraussichtlich nach-
teilige Auswirkungen fir die Schutzgiter Boden, Grundwasser, Landschaft Klima und
Mensch entstehen.

Bewertung der Ergebnisse im Rahmen der Bebauungsplan-Aufstellung

Aus dem zuvor dargestellten Umweltbericht geht hervor, dass durch die Umsetzung des
Bebauungsplans Nr. 41 mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter Boden, Grundwasser, Klima, Landschaft und Mensch (Erholung) zu rech-
nen ist. Zum Teil kénnten diese Auswirkungen bereits durch entsprechende Festsetzun-
gen innerhalb des Plangebietes vermindert werden.

Im GOP erfolgte zudem eine Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung fiir nicht vermeidbare Ein-
griffe. Ein entsprechender Ausgleich konnte z. T. bereits innerhalb des Plangebietes er-
folgen. So gelten gem. GOP die Eingriffe in die Einzelbdume, die Knicks sowie in das
Landschaftsbild durch die unterschiedlichen PflanzmaRnamen als ausgeglichen. Weitere
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen fir die Eingriffe durch Versiegelung und einzelne
Lebensraume erfolgen auRerhalb des Plangebietes. Die genauen Flachen und MalR-
nahmen werden im GOP bestimmt. Der Stadt ist bewusst, dass trotz der genannten
MaRnahmen mit der Umsetzung des Vorhabens - wie generell bei Neubauflachen -
nachteilige Auswirkungen fiir die Umwelt entstehen. Insgesamt handelt es sich jedoch
um Flachen, die beziiglich der Okologischen Qualitét keine besonderen Wertigkeiten
haben und im Sinne einer Arrondierung bestehender Siedlungsfldchen eine gute Lage
aufweisen. Angesichts des Ziels flr die zuklnftig zu erwartende Wohnbaulandnachfrage
geeignete Flachen bereit stellen zu kénnen und das Gewerbe - im Sinne der Stérkung
der Wirtschaftsstruktur und Bereitstellung wohnortnaher Arbeitsplatze (vgl. auch § 1 (5)
Satz 2, Nr. 5 BauGB) - an seinem Standort zu sichern und weitere Entwicklungsmdég-
lichkeiten einzurdumen, werden diese Belange gegeniber den nicht vermeidbaren nach-
teiligen Auswirkungen fur die Umwelt héher gestellit.

Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 wurde am 10.07.2014 durch
(einfachen) Beschluss von der Stadtverordnetenversammlung gebilligt.
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