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Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein,
BEBAUUNGSPLAN NR.152 DER STADT FEHMARN o4 251l i :
x r

fur ein Gebiet im Ortsteil Neue Tiefe, fiir den Bereich 6stlich der Strandallee, beidseitig der Stralte nach Sahrensdorf - BarfuRpark - PRAAMBEL PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
———— T —— —_ Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
TEI L B. TEXT N durch die Stadtvertretung vom 24.09.2020 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 152 der Stadt Fehmarn fir das
—TEIL A: PLANZEICHNUNG o W . Es gilt die BauNVO von 2017 fir ein Gebiet im Ortsteil Neue Tiefe, fur den Bereich ostlich der Strandallee, nérdlich der StraBe nach Sahrensdorf -
|} . . 1
N BarfuRpark -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
M 1: 1.000 1 1. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit §§ 16-21a BauNVO) '~ VERFAHRENSVERMERKE
‘ - Die maximal zulassigen G_rundﬂachen innerhalb der Grunﬂa(':he drfen "ausnahmswelse durch die 4 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 12.10.2017.
| g S Grundflachen von gastronomisch genutzten AuRenterrassen um bis zu 50 m? tiberschritten werden. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker
10 20 3 40 50 ¢ = Nachrichten, Teil Ostholstein-qud“ und "Fehmarnsches Tagesblatt" am 30.10.2018.
2 e 2. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE /| ABWEICHUNGEN VOM BAUFENSTER 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 06.11.2018 durchgefiihrt.
o '/ . 2.97 e - $.02 (§ 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 BauNVO) 3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertiihrt sein kénnen, wurden gem.
/ - Innerhalb der Griinflache - BarfuBpark - sind nicht Uiberdachte gastronomisch genutzte AuRenterrassen gu;; e?cﬁ'z'er: Y it § o Abs, 3 Baual: g G11I0T0. untaieis G B ADEENe aibor Siekungnaiime
auL}erhaIb der alls .Uberbaubar festg_esetzten .Grundstucksﬂachen gem_al'& § 23 (3) S:’:\tz 3 BauPlVO 4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 29.10.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
/ a5t zulassig. Der zulassige Umfang entspricht Textziffer 1. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt. beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
A 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
e <262 3. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Begriindung haben in der Zeit vom 09.12.2019 bis 17.01.2020 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
s Der geplante Gehweg innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache ist nach Studen zur Fahrbahn durch eine 5’::‘i’jsfg;r:;gf}i:tui%ile;ﬁ; ',?,'g;;g‘:{:',‘{;’:,esﬁﬁﬁﬁ?c‘fq"%ﬂrgﬁ,".'\]tieﬁ?scm‘{v 2?;,2;3;;?;‘uwngfdaehnm:gn::: r?rg
min. 1m hohe Hecke aus heimischen Laubgeh8izen abzugrenzen. 26.11.2019 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches TagesBIatt“
. ) ) ortsuiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3
56/1 4. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. mit §84 LBO) Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.stadtfehmarn.de ins Internet eingestellt.
Innerhalb der Grinflichen - BarfuBpark - ist die Errichtung und der Betrieb einer touristischen 6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen eman
Parkanlage mit den dazugehérigen Versorgungsgebduden (Empfangsgeb&ude, Food Truck) zuldssig.
5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ) o o 5 . q )
(1) Die MaRnahmen werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskat chgewiesenen Flurstiicksgpénzen und -bezeichnungen
festgesetzt und dienen als Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen fiir das Plangebiet im Sinne des § 18 Bier S ekisda 1 che P e iagen SN S
BNatSchG. (Hinweise und Artenliste siehe Begriindung) §4 nE /,;.j;/_
(2) Auf der festgesetzten Flache ist eine freiwachsende Hecke aus regionaltypischen Laubgehdlzen Oldenburg i.H., den . L_[f:_.:f‘»i“n Uz 2 f? Z
anzulegen. (Hinweise und Artenliste siehe Begriindung) o o [ed - Offentl’ béat. Verm.-Ing.-
(3) Innerhalb der Griinflaiche -BarfuRpark - sind 20 heimische, standortgerechte Laubb&dume anzupflanzen. \= ) fﬂ{-&\i G
(Hinweise und Artenliste siehe Begriindung) 8. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat dje Stellu "n%b%en‘d 3t Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
(4) Bei mehr als 15 Stellplatzen ist die Stellplatzanlage durch Baumpflanzungen zu gliedern. Hierzu ist je Trager offentlicher Belange am 24.09.2020 gepriift. Das Ergebnis‘wurde mitgeteilt.
angefangene 10 Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum anzupflanzen. (Hinweise und 9. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat den"Bg 5
Artenliste siehe Begriindung) Text (Teil B) am 24.09.2020 als Satzung beschloss
(5) Innerhalb der Umgrenzung fiir Stellplatze ist keine Vollversiegelung zuléssig. 25. <ep 20
Burg a.F.,den .............
52/1
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Hinweise /| Vermerke ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
1. DIN-VORSCHRIFTEN
Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese bei der Stadt 28 o
Fehmarn, Fachbereich Bauen und Héfen, Bahnhofstrale 5, 23769 Fehmarn, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme Burg a.F., den ...%.5 vl 2000
bereitgehalten.
2. VORKEHR EN T 11.  Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stad
—+ | Folgende SchutzmaRnahmen sind im Plangebiet vorzusehen: der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklérung auf Dauer wahredd 2|%n%§t,un?ﬁrld von
& et « Mindesthéhe fiir Verkehrs- und Fluchtwege: NHN + 2,40 m allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind arfr *.......0...5 2  durch
@ 0o®® . « Mindesthéhe fiir Raume mit gewerblicher Nutzung: NHN + 2,40 m Abdruck eines Hinweises in den ,Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt"
0o’ « Mindesthohe fiir Lagerung wassergefahrdender Stoffe: NHN + 2,90 m ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
ee®® Y Von vorgenanntem kann abgewichen werden, wenn ausreichender Hochwasserschutz durch andere SicherungsmaBnahmen Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
2 & (bspw. Verschottungen oder organisatorische MaRnahmen) nachgewiesen wird. (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
® dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 /Abs. 3 GO
. W R BIET (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.
Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes (HW 200) gemaR § 73 Abs. 1 Die Satzung ist mithin am ...2.5...MRL..2024..... in Kraft getreten.
Wasserhaushaltsgesetz. i
Burg a.F., den 29 - 2021
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Authentizitatsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplans Nr. 152
der Stadt Fehmarn iibereinstimmt. Auf Anfrage bei der Stadt Fehmarn kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit
der Originalurkunde bestétigt werden.
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(nachrichtlich)

Siidenscheelenkoppel A-A SATZUNG DER STADT FEHMARN
: UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 152

fur ein Gebiet im Ortsteil Neue Tiefe, fiir den Bereich 6stlich der Strandallee,
nordlich der Stralle nach Sahrensdorf - BarfuRpark -

Bankett Bankett
Fuweg , @i Verkehrsflache Graben
RN /yl Empfangsgebiude Hecke Barfulipark 3,00 D, 75 4,75 0,73 UBERSICHTSPLAN
CGR<250m* | _
GH < 9,00 m i NHN"~ 11,05 m M 1: 5.000

«ox_(Hinweis: entspricht etwa einer’ raiiiigl. ol Py N : /7 , Stand: 24. September 2020
12X Gebéudehohe von 8,00m) |~ 633-491 Ostsee ostlich Wagrien////, . :

% Gegen Fiilland
11 g
PLANZEICHEN cs it die Baunvo 2017
" NGEN RECHTSGRUNDLAGEN ) -
I. FESTSETZUNG ; ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
S e GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §0Abs, 1N 1BougB . SONSTIGE PLANZEICHEN ) Ll
GR<100m?  MAXIMAL ZULASSIGE GRUNDFLACHE JE BAUFENSTER § 16 BauNVO UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und =
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE gigi"ééwﬁsg"é ;JE&;&Q%%ANLAGEN Nr. 22 BauGB y
GH < 6,00m GESAMTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN ) (a1
iiber NHN UBER NORMALHOHENNULL St STELLPLATZE -
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER m
BAUGRENZE §§ 22 und 23 BauNVO ‘E;
4 Q
VERKEHRSFLACHEN VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN :
STRABENBEGRENZUNGSLINIE §9Abs. 1Nr.11BauGB o, o VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN @
= o '(‘%
STRABENVERKEHRSFLACHEN R FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN 1.5
lIl. NACHRICHTLICHE MITTEILUNG 1
GRUNFLACHEN 77 ‘%
Ok — - // 7 A . _®
g PRIVATE GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB /// / EU- VOGELSCHUTZGEBIET 1633-491 "OSTSEE OSTLICH WAGRIEN" e -
: /Y,
IEI BARFURPARK ecoe @ . OSTSEEKUSTENRADWEG
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1Nr. 20, —o—o— UNTERIRDISCHE SCHMUTZWASSERLEITUNG ,
1a BauGB
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25und 1aBauGB e NFEICHNUNGEN
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT -
UMGRENZUMGMENEE - B R MASSNAHMEN ZUM S 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB RO FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE o
* % SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON TR, « (HOCHWASSERRISIKOGEBIET)
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
550000 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
4 o VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
Coooood BEPFLANZUNGEN




