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1.0 Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen / Planverfasser

Der Ausschuss fur Umwelt und Bauwesen der Stadt Oldenburg in Holstein hat am
08.12.2011 die Aufstellung des den Bebauungsplan Nr. 47 beschlossen.

Der Planung liegen zugrunde:
e das Baugesetzbuch (BauGB)
e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
* die Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils gultigen Fassung.

Der Bebauungsplan Nr. 47 dient der Innenentwicklung. Das Plangebiet ist durch
Leerstande und eine hohe Fluktuation - insbesondere bei der gewerblichen Nutzung
— betroffen, so dass eine Belebung und planungsrechtliche Sicherung als MaRnahme
der Innenentwicklung angestrebt wird.

Derzeit befinden sich keine Bebauungsplane in Aufstellung, die in einem engen
sachlichen Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 47 stehen.

Die zulassige Grundflache im B-Plangebiet liegt unter 20.000 gm. Das gesamte
Plangebiet verfiugt Gber eine Gréfze von rd. 1,5 ha.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Deshalb soll und kann der Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach §
13a BauGB aufgestellt werden.

Als Kartengrundlage dient ein Lageplan im MafRstab 1:500, erstellt durch den
offentlich bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Ruwoldt in Oldenburg in
Holstein, Februar 2012.

Mit der Ausarbeitung des Bebaunngsplanes wurde das Biro Architektur + Stadtpla-
nung, Baum Ewers Dérnen GmbH in Oldenburg in Holstein beauftragt.

1.2 Lage des Gebietes, Bestand

Das Plangebiet liegt im stdlichen Innenstadtrandbereich der Stadt Oldenburg in Hol-
stein. Der Plangeltungsbereich wird im Osten durch die SchuhstraRe, im Westen
durch die Strae Hinter den Héfen und im Norden durch das Flurstiick 76/4 begrenzt.

Der Plangeltungsbereich ist durch eine schwarze, unterbrochene Linie kenntlich ge-
macht.

Das Flurstiick 76/4 ist Bestandteil des rechtsguiltigen Bebauungsplanes Nr. 24 der
Stadt Oldenburg in Holstein. Der o. g. Bebauungsplan weist angrenzend zum
Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 47 ein Kerngebiet aus. Der hintere
Teil des Flurstiicks zur StralRe Hinter den Hofen ist als Flache fiir Stellplatze
ausgewiesen.
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Die Struktur im Plangebiet stellt sich entlang der Schuhstrae als typische kleinstadti-
sche Mischung aus Wohnnutzung, Gewerbe und Dienstleistungsbetrieben, in ein- bis
dreigeschossigen Geb&uden mit Walm- und Satteldachern dar. Der riickwartige Be-
reich der Schuhstralle, hin zur Stral3e Hinter den Hoéfen, ist durch eine massive
Uberbauung mit meistens eingeschossigen Geschfts- und Lagergebauden sowie
einer Mischung von Garagen, Stellplatzflachen und Nebenanlagen gepragt. Eine
klare Raumkante ist hier nicht vorgegeben.

Die Verdichtung bzw. Grundstiicksiiberbauung nimmt ab dem Flurstiick 61/7 inkl. in
nordliche Richtung massiv zu. Sind im stidlichen Teil des Plangebietes tiw. noch
historische Geb&udestrukturen vorhanden, so dominieren im nérdlichen Plangebiet
bis zum Flurstiick 70/3 bereits neuzeitliche Wohn- und Geschaftshauser das
StralRenbild. Erst ab dem Flursttick 71/3 inkl. ist wieder eine annéhernd historische
Bebauungsstruktur, tiw. mit Twieten, erkennbar.

In dem verdichteten mittleren Teil hatte sich seinerzeit u. a. eine Einzelhandels-
marktkette angesiedelt. Der Standort entspricht jedoch nicht mehr den heutigen
Anspriichen und FlachengréRen, so dass die Marktnutzung aufgegeben wurde.
Zudem ist dieser Bereich durch eine hohe Fluktuation und durch Leersténde
gekennzeichnet, da insbesondere Einzelhandelsbetriebe nur selten derartige Lagen
am Rand der Innenstadt nachfragen und die Geb&ude zudem fiir andere Nutzungen
eher zuviel Geschossflache bieten.

2.0 Planungsanlass und Planungsziel

Die stadtebauliche Innenstadtrandlage und die daraus resultierende Funktions-
schwéche erfordern eine zukunftssichere stadtebauliche Strukturgebung. Ziel ist die
Erhaltung und die mégliche Ausweitung der vorhandenen innenstédtischen Struktur
mit ihren mehrgeschossigen Geb&auden an der Schuhstrale. Der riickwértige Bereich
an der Strae Hinter den Hofen soll zudem bewusst als Bereich fiir gewerbliche
Strukturen, Lager, Anlieferung und Stellplatze usw. erhalten bleiben.

Darliber hinaus wird insbesondere im sidlichen Plangebiet eine attraktive inner-
stadtische Wohnlage angestrebt, da neuzeitliche Wohnungen in zentralen Stadtlagen
zunehmend nachgefragt werden. Der Bereich ist zudem fiir eine stadtebauliche
Neuordnung geeignet, da auch die bisherige Waschereinutzung inzwischen
aufgegeben wurde.

Insgesamt soll die kleinstadtische Mischung auch die kiinftige Nutzungsstruktur des
Plangebietes bestimmen.

Historsiche, gewachsene Strukturen sind als maRgebende Vorgabe zu beriick-
sichtigen,; ein bedingunsloses Festhalten an ,alten“ Geb&udenstrukturen ist jedoch
nicht zwingend. Dafiir sind die Veranderungen in der Vergangenheit zu umfangreich,
als dass hier noch von einem deutlich erkennbaren historischen Stadtbezug
ausgegangen werden kann.

Far den Plangeltungsbereich besteht derzeit kein rechtsgiiltiger Bebauungsplan.
Zwecks Umsetzung der geplanten Zielsetzungen bedarf es daher der Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes.

Architektur + Stadtplanung Baum Ewers Dérnen GmbH / Oldenburg i.H. 4



Bebauungsplan Nr. 47 der Stadt Oldenburg in Holstein

3.0 Einordnung in die liberértliche und oértliche Planung

Die Stadt Oldenburg in Holstein ist gemaR der Landes- und Regionalplanung als Un-
terzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums eingestuft. Sie hat deshalb fiir ihren
unmittelbaren Nahbereich die entsprechende zentralértliche Versorgungsfunktion zu
erfullen. Das Planungsziel fiigt sich dem zu Folge in die Giberértliche Planung ein.

Die vorliegende Bauleitplanung entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan der
Stadt Oldenburg in Holstein, die fiir diesen Bereich gemischte Bauflache darstellt.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 gilt eine Erhaltunggssatzung
vom Juni 1988.

4.0 Darlegung der Planung

41  Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan sowie anhand der Bestands-
strukturen wird fur das Plangebiet eine Mischnutzung bestimmt. Dementsprechend
wird ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.

In Mischgebieten kénnen neben dem Wohnen auch Gewerbebetriebe, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren, etabliert werden. Dieses entspricht der derzeitigen und
geplanten Nutzungsstruktur. Davon ausgeschlossen sind jedoch Gartenbaubetriebe
und Tankstellen. Gartenbaubetriebe und Tankstellen verfiigen im Stadtgebiet tber
stadtebaulich geeignetere Standorte, insbesondere auRerhalb der gewachsenen hi-
storischen Stadtstruktur.

Die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnligungs-
statten) und die Vergniigungsstatten i. S. des § 6 (2) Nr. 8 BauNVO sind nicht
zulassig, da sie mit der Zielsetzung der Planung nicht vereinbar sind. Dieses gilt auch
fur Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellung oder Handlung mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, wie so genannte sex-shops.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Die Festsetzung des GRZ-Wertes von 0,6 ist grundstiicks- und nutzungsorientiert er-
folgt und der vorhandenen stadtebaulichen Struktur im nérdlichen Plangebiet ange-
passt. Die GRZ von 0,6 korrespondiert mit der Obergrenze nach § 17. Die Festlegung
der Obergrenze ist in dem bereits stadtisch stark verdichteten Bereich gerechtfertigt.

Im sudlichen Plangebiet ist und soll die Bebauungsstruktur auflockern. Dieser Bereich
ist perspektivisch fur eine attraktive innerstadtische Wohnlage geeignet. Es ist
deshalb eine GRZ von 0,4 (nur Bebauungsmdglichkeit an der Schuhstral3e) bzw. 0,5
(Bebauungsmdéglichkeit an der Schuhstraf’e und an der Stral3e Hinter den Hofen)
ausreichend, selbst wenn gewerbliche Nutzungen in die Geb&ude integriert werden
sollten.

Ganz im sudlichen Bereich des Bebauungsplanes tberschreitet die GRZ von 0,8 die
Obergrenze nach § 17 BauNVO. Der besondere stadtebauliche Grund fur diese
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Uberschreitung liegt in der vorhandenen Bebauung auf einem kleinen Eckgrundstiick
begriindet und daran, dass an dieser bedeutenden Strallenecksituation eine
deutliche Grundstiicksiberbauung erforderlich ist, um den Strallenraum zu fassen
und zu lenken. Durch die freisteheden Geb&audesituation an 3 Gebaudeseiten sind
gesunde Wohn- und Arbeitsverhatnisse gewahrleistet. Umwelt- und Verkehrsbelange
werden nicht beeintrachtigt und es stehen auch keine sonstigen 6ffentlichen Belange
entgegen.

Die festgesetzten Vollgeschosse dienen dem Erreichen der stadtebaulichen
Zielsetzung. Dabei werden entlang der Schuhstrafl’e bewusst Mindest- und
Hoéchstmalie bzw. zwingende Male festgesetzt, um die gewollte Wirkung der
Gebaude entlang der Strasse planungsrechtlich zu dokumentieren bzw. die
vorhandene Struktur zu sichern.

Im rickwartigen Bereich ist die Eingeschossigkeit der weitestgehend vorhandenen
und der kiinftig beabsichtigten Gebaudehéhenstruktur geschuldet. Dennoch kénnen
bauliche Lésungen in Form von Staffel- oder Dachgeschossen auf der Basis der
Landesbauordnung umgesetzt werden.

Nach der BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, durch Nebenanlagen und durch Unterbauung des Baugrundstiickes bis zu
50 von Hundert tGberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.
Hiervon kénnen abweichende Bestimmungen getroffen werden. Angesichts der
vorhandenen stadtischen Verdichtung wirde die Einhaltung der so genannten
Kappungsgrenze von 0,8 einen ,Rickschritt* bedeuten. Von daher wird
bestandsorientiert und unter Beachtung des Gleichbehandlungsgrundsatzes eine
Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,95 zugelassen. Im sudlichen Bereich kénnen
so auch die erforderlichen Stellplatze, u. a. als Tiefgaragenanlagen zwischen den
Geb&uden, umgesetzt werden.

4.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise ist entsprechend der vorhandenen und zu entwickelnden Bebauungs-
struktur als geschlossene Bauweise festgesetzt. Dieses gilt zunachst entlang der
Schuh- und Hospitalstrale i.'S. einer klassischen Blockrandbebauung. Es gilt auch
entlang der Stralde Hinter den Héfen, nur wird hier die durchgéngige Bebauung an 2
Stellen durch nicht Gberbaubare Gehrechtsflachen unterbrochen. Die geschlossene
Bauweise ist jedoch durch Baulinien entlang der Gehrechtsflachen fortzufiihren, so
dass eine kleinteiligere geschlossene Rand- bzw. Bebauungsstruktur entstehen kann.

Im nérdlichen Plangbiet erfahrt die geschlossene Bauweise aufgrund der dortigen
Strukturen eine Unterbrechung im Bereich zur Straf3e Hinter den Héfen. Hier soll nur
einseitig an die Grundstiicksgrenze gebaut werden, soweit die Uiberbaubare
Grundstiicksflache dieses vorsieht.

An der Schuhstralde sind teilweise noch historische Traufgassen vorhanden. Diese
spiegeln den historischen Stadtgrundriss wieder. In groRen Teilen sind diese durch
die eingetretenen baulichen Strukturverédnderungen jedoch nicht mehr vorhanden.
Zudem entsprechen die Gassen im sudlichen Plangebiet aufgrund ihrer Breite nicht
dem eigentlichen historischen Vorbild von schmalen Traufgassen. Wegen der bereits
deutlich eingetretenen Veranderungen und im Hinblick auf eine zeitgemale
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Blockrandbebauung wird die Erhaltung der Traufgassen nicht verbindlich festgesetzt.
Im Einzelfall gilt der Genehmingungsvorbehalt nach der Erhaltungssatzung.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die Festsetzung von Baulinien und
Baugrenzen bestimmt. Die so festgelegten Baufelder lassen eine Entwicklung im
Sinne der o. g. stadtebaulichen Zielsetzungen zu.

Baulinien sind in Bereichen festgesetzt, in denen es gilt, historische Baufluchten zu
erhalten, Durchgénge zu sichern und ggf. neue bauliche Raumkanten zu bilden.

Baulinien /-grenzen dirfen vom Grundsatz her nicht mit Gebauden oder Gebaudetei-
len Uberschritten werden. Die BauNVO lasst bereits ein Vor- oder Zuriicktreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal zu. Zudem sind im Bebauungsplan weitere
nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen vorgesehen.

Zugunsten einer nutzungsorientierten Umsetzungsmdéglichkeit des B-Planes ist ein
Vortreten von Vor- und Sonnenschutzdachern und Hauseingangstreppen/-podesten
tber die Baulinien an der Schuhstral3e zulassig. Damit wird eine Gestaltungsfreiheit
erreicht, die es ermdglicht, bei Laden, gastronomische Betriebe usw. einen effektiven
Witterungs- und Sonnenschutz umsetzen zu kénnen. Dartiber hinaus kénnen hier die
historisch typischen Hausvorbereiche erhalten bzw. auch kiinftig errichet werden.

Ein Zuriicktreten von Gebauden oder Gebdudeteilen von den Baugrenzen ist
allgemein zulassig. Dadurch kdnnen u. a. bauordnungsrechtliche Abstands-
regelungen beriicksichtigt werden. Baugrenzenfestsetzungen ermdéglichen
grundsatzlich eine entsprechende Anwendung bauordnungsrechtlicher Abstands-
regelungen.

Nicht tberbaute Grundstucksflachen sind gartnerisch zu gestalten, welches einer
ortsbildgerechten Zielsetzung entspricht.

4.4 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die Schuhstrale und die Stralle
Hinter den Hofen.

Die Schuhstral’e wurde im Zuge der Fertigstellung der Stidtangente verkehrsberu-
higt. Durch diese MaRnahmen und durch einen Ausbau der Stral’e Hinter den Hofen
als AnliegerstralRe wurde erreicht, dass die Schuhstrale in ihrer Qualitat mafRgeblich
aufgewertet wurde.

Fur die fuBlaufige ErschlieBung zwischen der Stidtangente, der Schuhstral’e und der
Stralle Hinter den Héfen und den Uiberall dort geschaffenen Parkplatzangeboten be-
steht die stadtebauliche Notwendigkeit, 6ffentlich begehbare Durchgange vorzusehen
bzw. offen zu halten. Die im &ffentlichen Interesse liegenden, breiteren Durchgénge
werden diesbeziglich auch im Plangebiet tiber Gehrechte zugunsten der Allgemein-
heit gesichert, da sie uber private Grundstiicke verlaufen. Die Lage wird jeweils durch
bereits vorhandene Durchgangsmdglichkeiten und durch die Verbindungsbeziehung
zu den offentlichen Parkflachen bestimmt.

An der Schuhstral3e sind die Durchgange nur in der Erdgeschosszone prasent.
Dieses wird insofern beriicksichtigt, als dass hier Gebaudedurchgange mit einer
lichten H6he von mindestens 2,75 m offen zu halten sind.
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Der private ruhende Verkehr ist vom Grundsatz her auf den Baugrundstiicken unter-
zubringen. Aufgrund der gewachsenen Baustrukturen ist dieses im Plangebiet nicht
immer komplett mdglich. Deshalb sind in der Vergangenheit Stellplatze abgeldst
worden.

Im sudlichen Plangbiet sind Tiefgaragenstellplatze auRerhalb der tiberbaubaren
Grundstlicksflache zuléssig, die z. B. als Gemeinschaftsanlage den anliegenden
Strukturen dienen kénnen.

4.5 Ver- und Entsorgung
Das Plangbiet ist bereits erschlossen.

Die Ver- und Entsorgung der méglichen baulichen Erweiterung wird durch den An-
schluss an diese Netze auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sicher-
gestellt. Fur die jeweiligen Anschliisse gelten die satzungsrechtlichen Vorgaben der
Stadt Oldenburg i.H. und der Ver- und Entsorgungsbetriebe.

Die Léschwasserversorgung wird mit 96 com Wasser pro Stunde fiir 2 Stunden im
Umkreis von 300 m tber die zentrale Trinkwasserversorgung sichergestellt. Ein
Nachweis wurde mit Schreiben des ZVO vom 06.02.2013 erbracht.

46 Umweltbelange

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 47 begriindet nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens, das der
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt. Es bestehen
zudem keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter. Der Bebauungsplan soll daher ohne Durchfilhrung
einer Umweltpriifung nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Mit Grund und Boden wird sparsam umgegangen, da der Bebauungsplan keine
erstmalige ErschlieBung von Baugrundstticken vorsieht.

Das Plangebiet ist anthropogen beeinflusst. Es war immer schon als bebautes Areal
in Nutzung.

Eingriff/Ausgleich

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) S. 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Flora und Fauna

Das Plangebiet ist massiv baulich gepragt. 2 Laubbdume an der StarRe Hinter den
Hoéfen stellen einen nennenswerten Bestand dar. Insofern sind diese Baume zu
erhalten.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde sind nicht nachgewiesen.
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Boden, Grundwasser und Altlasten

Die Planung hat keine erheblich neuen Auswirkungen auf den Boden und auf das
Grundwasser.

Im Plangebiet sind nach vorliegenden Kenntnissen keine Altlastenverdachtstandorte
vorhanden.

Klima
Die Planung hat keine erheblich neuen Auswirkungen auf das Klima.

Eine erhebliche Verminderung der Bebauung und Versiegelung zugunsten einer
kleinklimatischen Verbesserung sind aufgrund der Bestandsstrukturen nicht
umsetzbar.

Bei kiinftigen baulichen MaRnahmen ist prinzipiell von aktuellen 6kologischen
Standards auszugehen, die durch bestehende Regelwerke vorgegeben werden.
Intention dieser bestehenden Regelwerke, wie die EnEV 2012, ist eine Verminderung
des Primérenergiebedarfes eines Gebaudes, auch i. S. d. Klimaschutzes. U. a. ist es
erklértes Ziel der Planung, die Umsetzung der energetischen Standards zu
ermdglichen.

Schallschutz

Aufgrund der Bestandsuberplanung sind Uiber die bisherige zumutbare Vorbelastung
hinaus keine erheblich neuen Auswirkungen zu erkennen oder zu vermuten.

4.7 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen legen einen Rahmen fest, wie die kiinftigen
Gebaude aulderlich in Erscheinung treten sollen. Dieses gilt auch fur Garagen und
Nebengebduden, da gerade diese Anlagen uneingefiigt und gestalterisch unan-
gepasst wirken kénnen, wenn die Materialwahl allzu deutlich von der umgebenden
Hauptbebauung abweicht.

Bei den gestalterischen Festsetzungen werden ortsiibliche Gestaltungsformen
aufgegriffen, die den Ort und die Umgebung weitestgehend pragen bzw. die sich
historisch herleiten lassen. Die értlichen Bauvorschriften lassen aber auch eine
architektonische Freiheit zu.

Das Gesicht eines Gebaudes wird im Wesentlichen durch die Fassade und deren

Gliederung und das Dach gepragt. Diese mafigeblichen Gestaltungselemente sind
mit den 6rtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung i. S. einer rahmengebenden
Gestaltungszielsetzung bestimmt worden.

Um eine gegliederte Fassadengestaltung zu erreichen, miissen Hauptgebaude-
fassaden entlang der Verkehrsflachen nach héchstens 15 m Fassadenlénge durch
Vor- oder Riickspriinge gegliedert werden. Dieses Gliederungsmalf} beruht auf einem
ortstypischen Mal} von Fassadenbreiten und —gliederungen in der fiir Oldenburg in
Holstein typischen StralRenrandbebauung.
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Die Bestimmung von 50 % Sichtmauerwerk entspricht der regional- und ortstypischen
Fassadengestaltung.

Die Definition der Farbténe von Putzfassaden erfolgt nach dem ACC-Farbsystem
(siehe Anlage). Die Farben in diesem System sind nach Farbton, Sattigung und
Helligkeit angeordnet und beruhen auf farbmetrischen Grundlagen. Die Helligkeit wird
mit einer zweistelligen Zahl von 00 bis 99 benannt, wobei 00 ein absolutes Schwarz
und 99 ein reales Weil} bezeichnen.

Helle Farbténe bestimmen das Ortsbild in Oldenburg in Holstein und lassen den auch
touristisch gepragten Ort ,freundlich” erscheinen. Dartiber hinaus kénnen Teile der
Hauptfassade i. S. einer architektonischen Freiheit auch in Holz gestaltet werden.

Die festgesetzten Dachformen, —neigungen und —eindeckungen sowie die
Dachgaubenmalie beziehen sich auf die im Ort charakteristischen Formen. Die
Dachlandschaft wird so im Plangebiet in erkennbarer Weise, korrespondierend mit
den vorhandenen Strukturen, fortgesetzt.

Stehende Fensterformate lassen sich aus den historischen Strukturen im Ort ableiten
und mindern die Gefahr einer ,verwirrenden Vielfalt".

Die Festlegungen zu Werbeanlagen vermindern letztendlich ein UbermaR an
Werbeanlagen und —formen.

An der Schuhstral3e sind die Hausvorflachen gem. der gestalterischen Vorgabe im
gesamten StralRenraum mit grauem Kleingranitpflaster zu gestalten.

5.0 Bodenordnung

Die fur die Verwirklichung der Planung notwendige Bodenordnung wird bei
Umsetzung des Bebauungsplanes vorgenommen.

6.0 Kosten und Finanzierung

Unmittelbare Kosten, die durch die 6ffentliche Hand getragen werden missen, fallen
nicht an.

7.0 Hinweise

7.1 Das Plangebiet befindet sich im mittelalterlichen Stadtgebiet in dem sich im
Suden auch ein ehemaliges Stadttor befand. Der Bereich war seit dem Mittelalter
bebaut und es ist im Untergrund mit archéologischen Denkmalen zu rechnen. Das
Planungsgebiet ist somit ein archaologisches Interessengebiet. Es ist daher bei allen
Eingriffen in den Boden das Archéaologische Landesamt mit detaillierten Planen tGber
die geplanten MaRnahmen zu beteiligen, damit wir priifen kénnen, in welchem
Umfang archaologische Denkmale betroffen sind, die dann ggf. durch Ausgrabungen
zu sichern, zu bergen und zu dokumentieren sind.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdérde zu sichern. Verantwortlich sind gem.
§ 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.
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Bebauungsplan Nr. 47 der Stadt Oldenburg in Holstein

7.2 Zufallsfunde von Munition sind nicht génzlich auszuschlieBen und unverziiglich
der Polizei zu melden.

14 Mérz 2013

Die Begriindung wurde mit Beschluss vom ........... 0.0 20 . durch die
Stadtverordnetenversammlung gebilligt.

22. Marz 2013

Oldenburg in Holstein, ............... ..o 2. &

(Burgermeister)

Anlage: Das ACC-Farbsystem
Die Helligkeit

Die Helligkeit einer Farbe wird durch MaRzahlen von 00 bis 99 angegeben. Schwarz
hat die Helligkeitsbezeichnung ,00°, die ,,99" steht fiir die héchstmégliche Helligkeit.

S0.10.80 ist z.B. ein helles Blau, wahrend S0.10.30 ein dunkler Ton ist.

mmxo Y0 20

Lightness/Luminosité/Helligkeit/
Luminosita/Helderheid

Quelle: www.sikkens.at/de/farbkompetenz/kollektionen/SikkensAccFarbsystem
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