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1 Einfiihrung

1.1 Planungsanlass

Die Stadt Oldenburg in Holstein beabsichtigt die Sicherung und ErschlieBung eines Bauge-
bietes auf heute landwirtschaftlich genutzten Flachen im Nordosten des Stadtgebietes
stdlich der Autobahn A 1.

Vorgesehen ist die Neubebauung dieser vorwiegend als Acker genutzten Flachen von ca.
15 Hektar GréRe, was dem Geltungsbereich des B-Planes Nr. 41 entspricht.

Neben der Beriicksichtigung und Aufarbeitung von Kriterien fiir das 6kologische Bauen und
der Griinordnung im Gebiet, ist es Aufgabe des Griinordnungsplanes die Eingriffsregelung
im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes SH vorbereitend auf die geplanten Eingriffe in
Natur und Landschaft, die durch den Bebauungsplan ausgel6st werden, abzuarbeiten.

Die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundflachen stellt
gemaR § 7 Landesnaturschutzgesetz SH (LNatSchG) einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar, der durch entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen kompensiert werden
muB. Der vorliegende Griinordnungsplan setzt sich, nach einer Landschaftsanalyse, mit den
voraussichtlichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die vorgesehene
Bebauung auseinander und zeigt notwendige Vermeidungs-, Gestaltungs-, sowie Aus-
gleichsmaRRnahmen auf.

Damit wird der Forderung des § 6 LNatSchG entsprochen, die értlichen Erfordernisse und
MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung in einem Grinordnungsplan darzustellen.

Die Einbeziehung der Umweltbelange in die Bauleitplanverfahren wurde durch die Einfii-
gung von § 1a BauGB konkretisiert . Zusatzlich stellt der GOP seit 2004 eine wichtige
Grundlage des Umweltberichtes dar.

1.2 Lage und GréRe des Gebietes

Die Flachen der Wohnbauentwicklung Ost befinden sich ca. 1.300 m Ostlich des Markt-
platzes der Stadt Oldenburg, stidlich der Autobahn A 21 ., im AnschluR an die Wendeflache
der Heiligenhafener Chaussee.

Von der Neubebauung betroffen sind die Flurstiicke 79, 80, 83/3, 85/1 und 87.

Das Flachgeneigte Gelénde hat ein insgesamt leichtes Gefélle Richtung Autobahn bzw.
dem vorhanden Graben im Norden. Im Siidosten ist eine Gelédndekuppe vorhanden.

Im siidlichen Teil am Giddendorfer Weg befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle ein-
gerahmt von einer Pappelreihe. Westlich und siidlich angrenzend befindet sich Wohnbe-
bauung.
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Naturrdumlich gehért das Gebiet zum Naturraum ~Nordoldenburg, 703-01“(BWW 2002)
das den Naturraum der wagrischen Halbinsel nordlich des Oldenburger Grabens bis nach
Fehmarn umfasst.

Das Gebiet zeichnet sich durch geringen Waldanteil und ertragreiche Kulturbéden aus und
wurde durch Eisrandlagen mit Stauchmorinen gepragt.

Abbildung 1: Ubersicht des Bearbeitungsgebietes (M 1: 25.000 )
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1.3 Planerische Grundlagen
Folgende planerischen Grundlagen liegen fiir das Bearbeitungsgebiet vor:

Landschaftsplan der Stadt Oldenburg (Biiro Brien/Wessels/Werning 2002):
Der Zielplan LP enthélt fiir den Geltungsbereich des B-Plan Nr. 41 folgende Darstellungen :

Geplantes Wohngebiet

Ausgleichs- und Griinflichen im Nord- und Ostteil

Bestehende Einzelbdume , Hofstelle und ein Graben

Ausbau des Rad- und Wanderwegenetzes am Giddendorfer Weg
Geplante 6ffentliche Griinflichen

Aufstellung eines Griinordnungsplanes

Die Darstellungen des Landschaftsplanes stimmen im wesentlichen mit den Zielen der im B-
Plan Nr. 41 verfolgten Ziele tiberein.

Allerdings weichen die Plandarstellungen im Osten ab, da friiher zur Vermeiddung einer
engen Benachbarung von Wohn- und Gewerbegebieten ein Griin- und Ausgleichsgriinstrei-
fen von ca. 150 m Breite vorgesehen war.

Flachennutzungsplan der Stadt Oldenburg

Eine 17. F-Plan Anderung ist in Bearbeitung und berticksichtigt die der Topographie folgen-
den Griinflachen. Die Ausgleichsflichen des neuen Wohngebietes sollen im Ausgleichs-
und MaRnahmenpool der Stadt Oldenburg im Oldenburger Bruch realisiert werden und
nicht unmittelbar angrenzend an das Wohngebiet.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Nr. || { LANU Entwurf 2001)

Das neue Wohnbaugebiet liegt, wie fast das halbe Stadtgebiet , im geplanten Wasser-
schutzgebiet nérdlich Oldenburg. Es handelt sich um eine mittel — bis langfristige Auswei-
sung von einem Wasserschon- in ein Wasserschutzgebiet

Die Vorarbeiten sind bis 2007 geplant.

Die vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen (im MaRnahmenpool der Stadt Oldenburg ) liegen
im Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem (nahe dem ausgewiesenem Naturschutzgebiet
~Oldenburger Bruch” (GréRe 358 ha).

2 Bestand und Bewertung (einschlieRlich Vorbelastungen)

Eine Bestandsaufnahme wurde in Form einer Biotoptypenkartierung fiir das Plangebiet
durchgefiihrt . Die Ergebnisse wurden in der Karte 1 - Bestand (vgl. Anlage MaRstab
1:1.000) dargestellt.
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2.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wurde, je zur Hilfte als Acker- und Griinlandflache landwirtschaftlich
genutzt. Das Griinland wird unterschieden in Intensivgriinland und Intensivgriinland mit
Gehdlzanflug fir einen Bereich der seit ca. zwei Jahren nicht bewirtschaftet wurde.
Feuchtgriinland ist im Bearbeitungsgebiet nicht nachweisbar.

Beide Dauergriinlandtypen kdnnen wertvolle Lebensrdume fiir, z.B. Insekten, darstellen.
Auch aus Sicht des Bodenschutzes sind die Dauergriinlandflachen positiv zu bewerten. Sie
werden als Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz eingestuft.

Intensivgriinland

Die intensiv genutzten Griinlandflichen befinden sich zum einen als Weideflachen an der
Hofstelle und im westlichen Teil des Bearbeitungsgebietes auf der etwas héher gelegenen
Geldndekuppe. Diese Dauergriinlandflichen werden als Weide oder Méhwiese fiir Silage
verwendet und zeichnen sich meist durch eine artenarme, von Grisern dominierte Vegeta-
tion auf. Stellenweise treten in staunassen Bereichen auch Feuchtezeiger, wie WeiRes
StrauRgras oder Knickfuchsschwanz auf.

Intensivgriinland mit Gehélzanflug

Das Flurstiick Nr. 87 im Nordwesten wird seit mehreren Jahren nicht mehr als Wiese ge-
nutzt. Hier hat sich Geho6lzsamen aus Pappel, Weide und Erle vermehrt und waéachst nun in
einer Hohe von ca. 1- 1,5 m auf.

Diese aufgelassene Griinland hat Bedeutung als Wirbellosen-Lebensraum sowie als Nah-
rungs- und Rastplatz fir Vogel .

Hofstelle mit Garten

Die Hofstelle am Giddendorfer Weg besteht aus Scheunen, Nebengebiuden und einem
Wohngebé&ude. Die Gartenflichen werden intensiv gepflegt und bestehen aus Zier und Ge-
musebereichen und werden von Laubhecken eingefasst. Zum Giddendorfer Weg sind viele
Hofb&ume vorhanden. Die Hofstelle wird im Nordwesten durch eine Uberalterte Pappelreihe
eingerahmt.

Wohnhé&user mit Hausgérten

Stdlich des Giddendorfer Weges sind bereits neue Einfamilienhiuser mit Ziergarten ent-
standen. Diese bestehen aus Rasenflachen, Stauden- und Strauchflichen und weisen gro-
Bere und kleinere Baume z.T. auch Obst- und Nadelbdume auf. Vereinzelt sind auch Nutz-
garten vorhanden. Die Ziergéarten sind oft aufgrund ihrer Pflegeintensitat und dem Mangel
an heimischen Pflanzen von geringerer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz. Verein-
zelt bei naturnahen Gérten sind allerdings auch mittlere Bedeutungen vorhanden. Insgesamt
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werden diese Flachen auch aufgrund ihrer Bebauung und der Nebenanlagen eine Allgemei-
ne Bedeutung fiir den Naturschutz zugewiesen.

Wassergraben

Der Graben 1.47.13 verlduft auf einer Lénge von 410 m in einem Trapezprofil durch das
Bearbeitungsgebiet. Auf einer Lange von 210 m ist er im mittleren Bereich verrohrt. Die
Wasserfiihrung ist konstant, obwohl von oberhalb nur wenige Flurstiicke Uber Drainagen

entwassern.

Die Graben Gesamtlénge diese Hauptgrabens betrdgt 1.600 m bis er in den Graben 1.47
mindet, der sliddstlich der Stadt in den Oldenburger Graben entwissert.

Auf einer Ladnge von ca. 100 m ist ein weiterer Graben vorhanden. Er fiihrt unregelmaRig
Wasser und stellt die Vorflut des Kleingew&ssers Nr. 2 dar.

Grében stellen kleinrdumige Riickzugsrdume fiir an feuchte bis nasse Lebensriume ange-
passte Tier- und Pflanzenarten dar. Sie werden als Landschaftsbestandteile mit allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturschutz eingestuft.

Kleingewésser

Im Bearbeitungsgebiet gibt es zwei kleine Teiche die vom Grund-/Stauwasser gespeist
werden.

Kleingewasser Nr. 1.

Ein kiinstlich entstandener Teich befindet sich in der Nihe der Hofstelle zweiseitig einge-
rahmt von Pappelreihen. Sein Grundwasserstand befindet sich ca. 1,50 unter Gelinde.
Seine Wassertiefe betrégt im Juni ca. 80 cm. Die Wasserfliche ist ca. 80 am grol3. Die
feuchten Uferbereiche werden von einigen Uferpflanzen wie:

Breiter Rohrkolben, Binsen, Sanikel, Wasserkresse, VergiBmeinicht, Wasserlinsen einge-
nommen.

Allerdings ist der Ufersaum aufgrund der Beschattung durch die Pappeln eher als schmal
und artenarm anzusehen.

Kleingewésser Nr. 2.

Ein weiterer Teich befindet sich im Zentrum des Bearbeitungsgebietes. Er hat eine GroRe
von ca. 180 gm und eine Tiefe von ca. 1 m. Er hat eine konstante Wasserfiihrung ist mit
einer Schwimmblattvegetation ( Schwimmendes Laichkraut, Kleine Teichlinse) bedeckt.
Die Ufervegetation ist relativ artenreich mit: Wasserkresse, Sumpfsegge, Flatterbinse,
Rohrglanzgras, Froschléffel, Blutweiderich

AuRerdem lieRen sich Amphibien (Wasserfrésche) und Libellen ( Becher-
Azurjungfer, Plattbauch) im Juni 2005 nachweisen.
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Ruderalsidume

Entlang der Graben, des Giddendorfer Weges und des nérdlich angrenzenden Feldweges
sind auf beiden Seiten, Kraut- und Hochstaudensiume ausgepragt.

Neben vielen Grasern sind Hochstauden wie Gemeiner BeifuB, Wiesenkerbel, Behaartes
Weidenréschen, Giersch sind auch Gro8e Brennesseln vorhanden.

Séume kénnen in Abhéngigkeit vom Pflegezustand, Strukturvielfalt und Ausdehnung insbe-
sondere fir Insekten und Végel wertvolle Lebensridume darstellen. Sie werden als Land-
schaftsbestandteile mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz eingestuft

Geholzgruppen, -flichen

Hier sind drei Bestinde zu beschreiben:

Im Norden befindet sich an der Heiligenhafener Chaussee ein kleines Feldgehélz von ca. 70
gm. Neben jungen Bergahorn, Birken und Weiden finden sich dort auch WeiRdorn und
Stieleichen.

Im Stiden an der Hofstelle befindet sich eine stark (iberalterte Gehélzfliche (Hoffeldgeholz)
von ca. 350 gm mit Eschen, Weiden, Pappeln und Kirschen. Hier wurde auch viel Totholz
und Gartenabfille eingelagert.

Der neue Larmschutzwall an der Autobahn A 1 wurde mit einem Larmschutzwall versehen,
der wiederum mit heimische Gehdlzen neu bepflanzt wurde . Er weist eine Grundfliche von
ca. 0,85 ha auf und liegt nordlich des Geltungsbereiches .

Die Gehélzflachen und -streifen besitzen eine Funktion als Fauna-Lebensraum und als glie-
dernde Landschaftselemente. Sie werden mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
eingestuft.

Gehédlzstreifen /Knicks (geschiitzt nach § 15b LNatSchG)

Im Bearbeitungsgebiet sind zwei junge ebenerdige Knickabschnitte (ohne Wille) als Redder
am Feldweg vorhanden:

éifsornknlck, Léange ca.1 60 Meter, Il =mittelwertig Bunter
Knick aus WeiRdorn, Hasel, Schlehe, Weiden. Im Norden ein-
gestreut sein einige dltere Weiden und Ahorn

Redder 1:

Ziergeholzflachen

Neben Ziergehélzen und Koniferen sind auch kleinflachig heimische Gehélze am Hofgeb3u-
de vorhanden. Die Gartenflachen sind vielfaltig angelegt und weisen unterschiedliche Pfle-
gegrade auf.
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Einzelbdume

Insgesamt sind im Plangebiet zahlreiche Einzelbdume vorhanden, die teilweise als ortsbild-
pragende Badume geschiitzt sind die auch dem Knickerlass unterliegen.

Nordwestlich der Hofanlage befindet sich eine iltere Windschutzpflanzung aus . 61 Hyb-
ridpappeln in einer Héhe von ca. 25-30 m die sehr eng gepflanzt wurden, ein hohes alter
erreicht haben und viel Totholz aufweisen.

Weitere 9 Hybridpappeln der gleichen Altersstufe befinden sich am &stlichen Feldweg.
Dariber hinaus sind einige éltere Einzelbdume (Kastanien, Blutbuchen, Zierkirschen) am
Giddendorfer Weg im Bereich des Hofes vorhanden.

Auch im Bereich der Heiligenhafener Chaussee sind StraRenbiume (Linden, Feldahorn,
WeiRdorn ) begleitend vorhanden.

Nachfolgende Tabelle 1 beschreibt die ca. 85 wichtigsten B&ume die im Bearbeitungsge-
biet als betroffen gelten kénnen. ‘

Tabelle 1: Wichtige Baume im Bereich des B-Plan Nr. 41

as . e ? 3
IRy 3¢t t et £ # & D (2 (143 & ISP
Sl - ! 4 o

DIICNHGLHITL 2 2 VI tE

1 - 38 |Hybrid-Pappeln, 95-100 cm, 9-11 m Nordlich Hofstelle Baumreihe,

Hoher Tothol-

zanteil

39- 61 | Hybrid-Pappeln, 95-100 cm, 9-11 m Westlich Hofstelle Baumreihe,

Hoher Totholz-

anteil

62 Zierkirsche, 58 cm, 12 m Giddendorfer Weg| StraRenbaum

63 Zierkirsche , 20 cm, 7 m Giddendorfer Weg| StraRenbaum
Rosskastanie, 70 cm, 15m

64 Esche , 48 cm, 12 m Giddendorfer Weg Hofbaum

65 Esche, 52 cm, 12 m Giddendorfer Weg Hofbaum

66 Rosskastanie, 50 cm, 10 m Giddendorfer Weg Baumgruppe

67 Blutbuche , 2x 38 cm, 12 m Giddendorfer Weg Hofbaum,

Doppelstamm

68 Rosskastanie, 38 cm, 7 m Giddendorfer Weg Hofbaum

69 Sandbirke, 42 cm, 8 m Giddendorfer Weg Hofbaum

70 Hybrid-Pappel, 95 cm, 11 m Feldweg Ost Baumgruppe

71 Spitzahorn, 38 cm, 8 m Feldweg Ost Baumgruppe

72 Spitzahorn, 35 cm, 8 m Feldweg Ost Baumgruppe

73 Spitzahorn, 15 cm, 5 m Feldweg Ost Baumgruppe

74 Spitzahorn, 40 cm, 8 m Feldweg Ost Baumgruppe

75 Spitzahorn, 30+35 cm, 8 m Feldweg Ost| Baumgruppe,

Doppelstamm
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76 Weide , 35 cm, 7 m Feldweg Ost Baumreihe

77 Weide , 35 cm, 7 m Feldweg Ost Baumreihe

78 Weide , 35 cm, 7 m Feldweg Ost Baumreihe

79 Weide , 35 cm, 7 m Feldweg Ost Baumreihe

80 Weide , 35 cm, 7 m Feldweg Ost Baumreihe

81 Weide , 35 cm, 7 m Feldweg Ost Baumreihe

82 Weide , 35 cm, 7 m Graben

83 Esche, 35 cm, 7 m Graben

84 Feldahorn, 35 cm, 10 m Heiligenhafener Einzelbaum
Chaussee

85 Weidorn, 18 cm, 6 m Heiligenhafener Baumgruppe
Chaussee

86 WeilRdorn, 18 cm, 6 m Heiligenhafener Baumgruppe
Chaussee

87 Stieleiche, 49 cm, 9 m Heiligenhafener Baumgruppe
Chaussee :

88 Winterlinde, 35 cm, 9 m Heiligenhafener Baumreihe
Chaussee

89 Winterlinde, 35 cm, 9 m Heiligenhafener Baumreihe
Chaussee

Bewertungskriterien

Die Bewertung der Biotoptypen des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften erfolgt
anhand der Naturnihe angelehnt an die Einstufung von Flachen im Gemeinsamen Runder-
lass von 1998 in zwei Wertstufen:

Flachen und Landschaftsbestandteile mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

Es handelt sich um alle im Gebiet vorhandenen Biotoptypen und Landschaftsbestand-
teile die einer intensiven Pflege und Nutzung unterliegen.

Fléchen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

Hierzu zdhlen alle gesetzlich geschiitzten Biotope gemaR § 15a und b LNatSchG im
Gebiet, also die Kleingewasser und Knicks, sowie alte und seltene heimische Einzel-
baume.

In der folgenden Tabelle werden die im Bearbeitungsgebiet des GOP vorhandenen Biotop-
typen 5 Wertstufen zugeordnet :
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Tabelle 2: Bedeutung der Biotoptypen im Bearbeitungsgebiet

Geholzstreifen/-flaiche - Al-K Mittel

Knicks 8 16b HO-M Hoch
Hecken --- Al-K Gering
Laubbdume & > 60 cm Stammdm. § 7 HO-M Mittel
Laub-, Nadelbdume Gering
Gewdsser e L ;
Kleingewasser, periodische Tiimpel Mittel- hoch
Graben Gering

Ruderalflichen/ Rasen
Ruderalflaichen/ Hochstauden
Rasenflache

Landwirtschaftliche Nutzflichen Wi
Intensiv Griinland -Gehdlzaufwuchs --- Al-K gering

‘Mittel- ger\ing4
Gering

Intensiv-Griinland gering
Slediungsfiichen. =~ =~ 7 T mETEE T SEGE e s
Wohnbebauung/ Hausgérten -—- gering
Landwirtschaftliche Hofstelle --- gering
StralRe — sehr gering
Wassergebundener Weg --- sehr gering

Bedeutung nach Erlass

AL Biotop von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz i.s.d. Erlasses zur Eingriffsregelung
HO Biotop von besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz i.s.d. Erlasses zur Eingriffsregelung
Wiederherstellbarkeit

L Langfristig oder aufgrund der Besonderheit nicht wiederherstellbar

M Mittelfristig wiederherstellbare Funktionen und Werte (Ausgleichsverhiltnis 1:2)

K Kurzfristig wiederherstellbare Funktionen und Werte (Ausgleichsverhéltnis 1:1)

Geschiitzte Biotope

Aus der Tabelle 2 und der Bestandskarte des GOP geht hervor, das im Bearbeitungsgebiet
auch kleinflachig geschliitzte Biotope vorhanden sind. Dies sind im einzelnen:

e Beide vorhandenen Kleingew&sser nach § 15 a LNatSchG

e Die beiden Gehdlzreihen am Feldweg im Osten nach § 15 b LNatSchG
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2.1.1 Faunistische Potenzialanalyse

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Fauna im geplanten Bau-Gebiet wurde das Biiro
BBS Greuner-Pénicke mit einer faunistischen Potenzialanalyse beauftragt (BBS Greuner-
Pdnicke 2006). Aus diesem Gutachten wird nachfolgend ausschnittsweise zitiert :

Vorgehensweise: Eine faunistische Potenzialanalyse ist die Darstellung der maoglichen Be-
siedlung eines Lebensraums durch biotoptypische Arten unter Berticksichtigung der lokalen
Besonderheiten, seiner Umgebung und seinen Beeintrachtigungen. Zunéichst wurde der Ist-
Zustand analysiert. Hierzu erfolgt eine Beschreibung der vorhanden Landschaftsstrukturen, der
potenziellen Fauna und ihrer Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes unter
Beruicksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen im Gebiet.

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen des geplanten Wohngebietes werden die durch
das Vorhaben entstehenden Wirkfaktoren aufgefilhrt. Diese Wirkfaktoren werden mit ihren
mdéglichen Auswirkungen auf die betroffenen Lebensrdume und ihre Tierwelt dargestelit.

Die Verknupfung der Bedeutung der potenziellen Fauna mit den zu erwartenden vorhabensbe-
zogenen Wirkfaktoren und ihren méglichen Auswirkungen fuhrt anschlieRend zur Wirkungs-
prognose fiir die betroffenen Tierarten.

In der nachfolgenden Tabelle werden folgende Abkirzungen verwendet:

BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz
BG = besonders geschutzt, SG = streng geschutzt

RL SH: aktuelle Rote Liste Schleswig-Holstein
Gefahrdungsstatus:

0 = ausgestorben

1 = vom Aussterben bedroht

2 = stark gefdhrdet

3 = gefahrdet

V = Vorwarnliste

R = extrem selten

FFH VSRL: betreffende Art steht in dem genannten Anhang gemaR FFH-/Vogelschutzrichtlinie:
I = Vogelart von gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren Erhaltung besondere Schutzgebiete
ausgewiesen werden missen (gem. EU-Vogelschutz-Richtlinie)
Il = Tier- oder Pflanzenart von gemeinschaftlichem Interesse, fur deren Erhaltung besondere
Schutzgebiete ausgewiesen werden miissen (gem. FFH-Richtlinie)
IV = streng zu schiitzende Tier- oder Pflanzenart von gemeinschaftlichem Interesse (gem. FFH-
Richtlinie)

Faunistisches Potenzial
W = Nist-, Wohn-, Brut- und Zufluchtsstatte* méglich und wahrscheinlich
(W) = ,Nist-, Wohn-, Brut- und Zufluchtsstatte* méglich, jedoch auf Grund

von nicht optimalen Habitatbedingungen eher unwahrscheinlich

W* = Nachweis GOP
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Tabelle 3 : Faunistisches Potenzial: B-Plan Nr. 41 (Abkiirzungen s. 0.)

Granordnungsplan zum B-Plan Nr. 41 Oldenburg i.H.

19.06.2006

“Art7Gattung, Gruppe 7
Wissenschattli
Fledermiuse
tesicus serotinus Breitfligelfledermaus + +
Myotis daubentonii Wasserfledermaus + +
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler + +
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus + +
Pipistrellus pygmaeus Miuckenfledermaus + +
Brutvogel
Alauda arvensis Feldlerche 3 ;
Carduelis cannabina Bluthanfling + \ W)
Carduelis chloris Grinling + (W) (W) W)
Columba palumbus Ringeltaube + (W) (W) (W)
Corvus corone Rabenkrihe + (W)
Dendrocopus major Buntspecht + [(\1)) (W)
Emberiza citrinella Goldammer + \' W)
Erithacus rubecula Rotkehichen + w
Fringilla coelebs Buchfink + (W) w) w)
Hirundo rustica Rauchschwalbe + \' W)
Locustella naevia Feldschwir +
Motacilla alba Bachstelze + w
Muscicapa striata Grauschnépper + W) w
Parus caeruleus - Blaumeise + w w w
Parus major Kohimeise + w w w
Parus montanus Weidenmeise + W
Passer domesticus Haussperling + \ w)
Passer montanus Feldsperling * \' (W) W
Phasianus colchicus Fasan *
Phoenicurus ochrurus Hausrotschwanz + w
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz + w)
Pica pica Elster + \' w)
Prunella modularis Heckenbraunelle + (W) w
loscopus collybita Zilpzalp + W) w
Streptopelia decaocto Tarkentaube + w)
Sturnus vulgaris Star + W w w)
Sylvia atricapilla Ménchsgrasmiicke + w) w (W)
Ivia borin Gartengrasmicke + w) W) (W)
Sylvia communis Domgrasmiicke + (W)
Troglodytes troglodytes Zaunkdnig + w w
Turdus merula Amsel + w w w w
Turdus philomelos Singdrossel + (W)
Amphibien
Rana kl. esculenta Teichfrosch + w w
Rana temporaria Grasfrosch + w w
Triturus vulgaris Teichmolch + w w
Libellen
Aeshna cyanea Blaugriine Mosaikjungfer + w (W)
Coenagrion puella Hufeisen-Azurjungfer + w W)
Enallagma cyathigerum Becher-Azurjungfer + W+
Ischnura elegans Pechlibelle + w W)
Lestes sponsa Gemeine Binsenjungfer + w W)
Libellula depressa Plattbauch + w*
Sympetrum vulgatum Gemeine Heidelibelle + W (W)
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Bedeutung der potenziellen Fauna fiir den Naturhaushalt des Gebietes

Das B-Plan-Gebiet liegt im Schnittpunkt eines stark besiedelten Raumes, einer
Autobahn und einer offenen Agrarlandschaft. Dementsprechend zeigt auch das
ermittelte faunistische Potenzial in den allermeisten Bereichen eine relativ geringe
Wertigkeit. Zu erwarten sind hier wenig spezialisierte, héufige und verbreitete Arten.
Die in der Tabelle 2 genannten etwas anspruchsvolleren Arten (Feldlerche,
Feldschwirl u.a.) sind innerhalb des Gebietes zwar nicht auszuschlie3en, jedoch eher
unwahrscheinlich, da diese Arten hier keine optimalen Habitatbedingungen vorfinden.
Zu den bedeutungsvolleren Habitatstrukturen gehoren neben den Kleingewassern vor
allem das Angebot an Hohlen und Nischen im Bereich der Scheunen und des kleinen
Feuchtgehdlzes. Letztere bieten Quartierméglichkeiten fiir verschiedene Fledermaus
arten, die als Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und als nach dem BNatSchG
streng geschitzte Arten eine mittlere bis hohe Wertigkeit eines Lebensraumes
anzeigen.

Status-Quo-Prognose

Die Status-Quo-Prognose umreiRt die denkbare Entwicklung der potenziellen Fauna
im Untersuchungsgebiet ohne die Realisierung der geplanten Vorhaben.

Es ist davon auszugehen, dass die offenen Flichen ohne die Planung als Bebauungs-
gebiet weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt werden wiirden. Entsprechend ist
hier keine langfristige Verbesserung der Lebensraumsituation anzunehmen.
Verénderungen sind mittelfristig durch die Alterung der Gehélze zu erwarten. Ein
vermehrter Anfall von Totholz wére hinsichtlich der faunistischen Verhiltnisse positiv
zu bewerten. Hier wiirde voraussichtlich die Besiedlungsdichte durch Héhlenbriiter
zunehmen. Das in diesen Fillen (ibliche und aus Sicherheitsgriinde stellenweise auch
notwendige Auslichten und Fallen dlterer Baume wird jedoch einer solchen Entwick-
klung entgegenwirken

2.2 Bodenhaushalt/Relief

Die Geologie des GroRraumes Wagrien ist im wesentlichen durch Morinenmaterial
der weichselzeitlichen Ablagerungen geprigt. Kennzeichnend sind die Ablagerungen
ehemaliger Gletscherstauseen im Bereich des Oldenburger Grabens /Bruch und seiner
Niederung.

Das Relief des Bearbeitungsgebietes ist mit leichtem Gefille (ca. 3 Meter) nach
Osten zur Innenstadt geneigt. Im Siidosten befindet sich eine Gelandekuppe bis
16,57 m GNN . Die Hofstelle befindet sich bei 12,10 m GNN. Der tiefste Punkt
befindet sich beim Grabenablauf aus dem Gebiet bei 9 ,47 m GNN.

Aus dem geologischen Ausgangsmaterial haben sich im Zuge der Bodengenese im
Untersuchungsgebiet — als Bodentypen - im wesentlichen Parabraunerde. Randlich
im Norden zur Autobahn teilweise podsoliert. und kleinflachig Pseudogleye;
kleinflachig auch als Pseudogley-Braunerden (vgl. BWW 2002). Ein kleiner
Niedermoorbereich mit Torfresten befindet sich in Nachbarschaft zum Kleingewasser
Nr.2.

Im Bodengutachten (VoR 2005) wurden die pleitsozinen Ablagerungen bei 16
Rammkernsondierungen in Geschiebelehm, Geschiebemergel und Sand als Boden-
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arten differenziert, wobei der Geschiebemergel deutlich dominiert.

In den Bohrléchern wurden unterschiedliche Wasserstédnde festgestellt. Sie liegen
zwischen 0,30 (Senken ) und 5,30 m (Hagel) unter Geliandeoberkante.

Bei den genannten Bohrungen wurde ein Oberboden mit einer Machtigkeit von 0,3
bis 0,4 m angetroffen, der auf einem Untergrund aus eiszeitlichen Ablagerungen
liegt. Lediglich zwei Bohrungen an Gelandehochpunkten weisen Oberboden-
Méchtigkeiten von ca. 0,9 m auf. Im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens
befindet sich unter einer 0,3 m méchtigen Auffiillung aus einem humosen, sandigen
Schluff bis 1,5 m u. GOK ein stark zersetzter Torf der bis 3,1 m u. GOK von einem
weich bis breiigen Geschiebemergel unterlagert ist. Alle Bohrungen weisen natiirliche
Bodenhorizonte auf. Es liegen keine Altlasten-Verdachtsflachen vor.

Abbildung 2 : Lageplan mit Bohrpunkten (Voss 2005, unmaRstablich

Malistab: m;m_
16 Rasoikernsoniernngen (RKS)

23758 Oldenbury

Geologisches Bitro Thomas 16 Blacherstr, 16; 25336 Blmshom; 'BL: 04121 ¢ 788122

B.-Plan Ne1

Projekd: B.-Plan Nr 41 / Stadt Oldenbug

Tagepian
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2.3 Wasserhaushalt (Oberflichen- und Grundwasser)

Oberflachengewédsser

Drei kleine Oberflichengewasser sind im Westteil des Bearbeitungsgebietes
vorhanden:

Der Graben Nr. 1.47.13 des Wasser und Bodenverbandes Oldenburg quert das
Gebiet und ist im mittleren Bereich {iber 210 m verrohrt. Er ist mit einem Tra-
pezprofil ausgestattet und miindet vor der Heiligenhafener Chaussee in ein
Rohrsystem.

AuBerdem sind zwei Kleingewé&sser vorhanden. Beim Kleingewisser 1 handelt
es sich um ein periodisch wasserfiihrenden Teich dessen Wasserspiegel haufig
schwankt. Das Kleingewé&sser 2 fiihrt kontinuierlich Wasser (Speisung durch
Schichtenwasser?) und weist daher auch stabilere Uferbereiche auf.

Grundwasser

In den offenen Bohrlocher der aktuellen Bohrungen wurden z.T. hohe aber un-
terschiedliche Grundwasserstande festgestellt. Sie liegen zwischen 0,3 und 5,3
m unter Gelandeoberkante.

Im Planungsgebiet liegen damit z.T. hohe Grundwasserstinde vor. Bei 7 von
den 16 durchgefiihrten Bohrungen (VOSS 2005) wurden Abstinde von unter 1
Meter unter Geldnde festgestellt. Nur bei 3 Bohrungen liegen die Grundwasser-
flurabsténde deutlich tber 3 m Giber GOK. Die sehr unterschiedlichen Grund-
wasserstande erkléren sich dadurch, das sich der Untergrund des Gebietes
vorwiegend aus schlecht durchléssigen Geschiebelehm /-mergel zusammensetzt
und ein hydraulisch zusammenhingender Grundwasserleiter nicht erbohrt wur-
de. Nur dort, wo wasserfiihrende Sande angetroffen wurden, kann von einem
Grundwasserspiegel gesprochen werden. Ansonsten stammt das in den Bohrlé-
chern festgestellte Wasser aus diinnen Sandeinlagerungen im Geschiebelehm /-
mergel und stellt Stau- und Schichtenwasser dar. Bei lang anhaltenden starken
Niederschldgen kann sich aufstauendes Oberflichenwasser bilden (VOSS
2005).

Aufgrund der z.T. geringen Grundwasserflurabstinde und der weit verbreiteten
Geschiebelehme ist das Plangebiet jedoch nicht fiir eine Oberflichenwasserver-
sickerung geeignet.

Am 6stlich angrenzenden Feldweg sind zwei Brunnen-Kontrollrohre installiert.
Sie werden vom LANU unterhalten und dienen der Vorsondierung fiir ein ge-
plantes Wasserschutzgebiet.
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2.4 Klima/Luft

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich im éstlichen Teil des Klimabezirks
»Schleswig-Holsteinisches Hiigelland”, wo das ozeanische Klima kontinentale
Einflisse erféhrt. Dies spiegelt sich in den, vom Landesdurchschnitt abwei-
chenden kalteren Wintern und wirmeren Sommern wider.

Die Halbinsel Wagrien z#hlt mit der Insel Fehmarn zu den durch abnehmende
Niederschlage und héhere Sonnenscheindauer gekennzeichneten Gebieten.

Die Durchschnitts-Temperaturen liegen ab Juli bis in den Winter hinein iiber den
Landesmittelwerten, da die Ostsee als Wirmelieferant wirkt.

Die Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West und Siidwest.

Das lokale Klima des Bearbeitungsgebietes wird gepragt von :

e Den landwirtschaftlich genutzten Niederungsflichen und den weiter sii-
déstlichen Waldflachen da sie als Produktions- und Sammelflichen von
Kaltluft gelten.

Den Lérmschutzwall an der Autobahn im Norden als Kaltluftlenker

Die in der Nachbarschaft vorhandenen z.T. versiegelten Wohnbauflachen
und StraRen neigen zur Warmluftproduktion was als Vorbelastung zu
werten ist.

e Die vorhandenen Kleingewésser und Graben gelten mit ihren Wasserfla-
chen als klimatisch ausgleichend.

2.5 Landschafts- und Ortsbild /Erholungsfunktion

Im Rahmen des GOP wurde das Landschaftsbild anhand von geomorphologi-
schen Strukturen, Vegetationselementen sowie anthropogen geformten Berei-
chen in zwei verschiedene R&ume eingeteilt:

Niederungsbereich | Die Niederungsbereiche | Mittlere Bedeutung

landwirtsshaftiich sind durch Griinland fiir das Landschaftsbild

) gepréagt. Der geringe hohe landschaftliche Eigenart,
genutztes Gebeit um Anteil an Knicks ldsst aber intensive Nutzung der
die Hofstelle die Rdume sehr trans- | land. Nutzflichen

parent und weitrdumig
erscheinen. Lediglich
die Pappelreihe pragt
den Landschaftsraum

Siedlungsbereich | Wohnbebauung am Geringe Bedeutung

; Giddendorfer Weg. z.T. | fiir das Landschaftsbild
mit Autobahn und mit GeschoRwoh- Die Mischbebauung ist kaum historisch ge-
bepflanztem Larm- nungsbauten wachsen, weist jedoch teilweise die
schutzwall regional typischen Rotklinkerbauten

auf. Der Larmschutzwall stellt eine Z&sur
im Landschaftsbild dar.
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Bei der Beurteilung des Landschaftsbildes werden die naturraumtypischen Er-
scheinungen mit ihrer spezifischen Eigenart, Vielfalt und Schonheit betrachtet.
Berticksichtigt werden bei der Bewertung zum einen die "Eigenart” mit ihren
Kriterien Natlrlichkeit, Historische Kontinuitit und Vielfalt sowie die Freiheit
von Beeintrachtigungen (z.B. durch stérende Objekte, Gerausche).

AuBerdem wurden die Vorbelastungen beriicksichtigt. Hinzu kommt die Bedeu-
tung einzelner Landschaftselemente wie Knicks, Einzelbidume, Baumgruppen
und Baumreihen die eine besonderen Bedeutung fiir das Landschaftsbild haben.

2.6 Schutzgebiete, Kulturhistorisch bedeutsame Landschaftsbestandteile

Die Pappelreihe und Knickfragmente die das Bearbeitungsgebiet enthalten ge-
héren zu der landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft. Alle Knicks und
knickadhnliche Gehélze sind nach § 15b Landesnaturschutzgesetz SH geschiitzt.
Ein Teil des Baumbestandes unterliegt als ortsbildprdgend dem Knickerlass.
Weitere Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

2.7 Gesamtbewertung

Das Bearbeitungsgebiet weist aufgrund seiner intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung eine relativ geringe Biotopvielfalt aus.

Die Griinland und Ackerflaichen mit z.T. hohem Grundwasserspiegel haben nur
eine geringe Bedeutung fiir den Arten und Biotopschutz . Eine besondere Be-
deutung haben hier nur die kleineren, randlichen geschiitzten Knicks als lineare
Biotopverbundstrukturen, die gréReren Einzelbdume und die beiden Kleingewés-
ser mit folgenden Funktionen fiir den Naturhaushalt:

e begrenzt artenreiche Pflanzen- und Tierwelt

® Wind- und Erosionsschutz , Bedeutung fiir das Kleinklima

e Nahrungs- und z.T. Lebensgrundlage fiir Kleintiere sowie héhere Tiere

wie Singvégel, Kleinsduger, Mause und Igel. _
e fir den Erholungswert bedeutendes Landschaftselement

Der Bodenwasserhaushalt entspricht im Gebiet dem einer genutzten Kulturland-
schaft mit Diinger- und Pflanzenschutzmitteleinsatz und sind damit ( mit Ein-
schréankungen) als relativ gering beeintrachtigt einzustufen. Von Bedeutung ist
auch der relativ hohe Boden-Wasserstand im Niederungsbereich, der aber (-
berwiegend aus Stau- und Schichtenwasser besteht .
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3 Griinkonzept

3.1 Zielsetzung/ Leitbild

Aus der Bestandsanalyse des GOP und verschiedenen Gutachten (u.a. Land-
schaftsplan, Baugrundgutachten, Umweltbereicht ) werden hier Vorschlage fur
die weitere Entwicklungsplanung (Griinordnungsplan/Bebauungsplan) erarbeitet.

Das Leitbild verdeutlicht dabei den Zustand von Natur und Landschaft, der mit-
tel bis langfristig fiir das Planungsgebiet angestrebt wird.

Das Leitbild, das auch durch den Landschaftsplan der Stadt Oldenburg fiir den
Bearbeitungsraum vorgegeben wird, sieht neben der Wohn- Bebauung von Teil-
flachen auch die Ausweisung von Griinflichen vor. Im Gegensatz zum Land-
schaftsplan folgen die Anordnung der Griinflichen aber der Topographie und
werden so zentral im Gebiet angeordnet um gleichzeitig auch die Oberflichen-
wasser-Anlagen zu integrieren.

Ziel ist es auch weitgehend, wichtige Griinstrukturen wie Kleingewssser, Knick-

fragmente und Einzelbdume als Teile der Kulturlandschaft zu erhalten und in
das neugestaltetes Baugebiet zu integrieren .

3.2 Strukturkonzept

In Abstimmung mit der Bauleitplanung entstand ein integriertes Strukturkonzept
flr das Bearbeitungsgebiet. Auf der Grundlage der Bestandsanalyse des GOP,
der zahireichen Vorgutachten und des Leitbildes wurde folgendes Griinord-
nungskonzept entwickelt:

GRUNORDNUNGSKONZEPT

1. Der wertvollen Einzelelemente wie Kleingewésser, Knicks und Einzelbidume
sollen weitgehend vor allem aus Griinden des Arten- und Biotopschutzes und
des Landschaftsbildes erhalten bleiben und mit ausreichenden Absténden zur
Bebauung gesichert werden.

2. Die Pappelreihe an der Hofstelle soll nicht erhalten bleiben, da sie fiir die be-
nachbarte Wohnbebauung und die 6ffentlichen Griinfliche mit Wanderweg
aus Verkehrssicherungsgriinden eine zu groBe Gefahr darstellen. Aufgrund
des Alters, des Totholzanteils und des geringen Baumabstandes, ist eine
dauerhafte Sicherung und Pflege nicht umsetzbar. Da auch eine Kappung
oder Herausnahme/Reduzierung nicht mit Erfolg durchgefiihrt werden kann
bleibt nur die Beseitigung.

3. Pflanzung von umfangreichen Ausgleichsbdumen im Wohngebiet auf den
offentlichen Flachen (Griinflichen, StraRenrdume).

4. Die vorhandene Topographie (Geléndeniveau) soll weitgehend unverindert
bleiben, wéhrend in den Wohnbaufldchen von Bodenauffiillungen auszuge-
hen ist.
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5. Aufgrund der ungeeigneten Bodenverhiltnisse kann das Oberflichenwasser
des Wohngebietes nicht iiber Versickerungsmulden versickert werden. Zu-
satzlich soll im Zentrum des Baugebietes ein naturnahes Regenriickhaltebe-
cken vorgesehen werden, das gleichzeitig inmitten der Griinflichen einen
Teichcharakter (Dauerwasserfldche) erhilt.

6. Zentral im Wohnbaugebiet wird eine Griinfliche mit Kinderspielplatz um die
Gewisser angeordnet. Der vorhanden Graben wird stellenweise aufgeweitet
und entrohrt, so das auch die ékologische Qualitit verbessert wird und es
zu einer Aufwertung dieser Lebensrdume kommt.

7. Von der zentralen Griinflichen gehen vier Griinverbindungen mit Wanderwe-
gen in die verschiedenen Quartiere des Wohngebietes. Damit wird auch die
Verbindung zum siidlich angrenzende Baugebiet hergestelit.

8. Weitere drei Pflanzriegel sind zur Gliederung der Wohnquartiere als 6ffentli-
che Griinflichen vorgesehen

9. Die ErschlieBungsstraRen werden durch einseitige Baumreihen im &ffentli-
chen Bereich begriint und gegliedert werden..

10. Die Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt sollen durch Ausgleichsfla-
chen und -maRnahmen innerhalb und auBerhalb des Baugebietes ausgegli-
chen werden.

3.3 MaRnahmen der Griinordnung

Folgende MaRnahmen der Griinordnung werden in der Entwicklungskarte des
GOP dargestellt und dort auf der Grundlage des Strukturkonzeptes weiter kon-
kretisiert. Dabei wurde ein abgestuftes Freiraumkonzept entwickelt und die Be-
tretbarkeit und Nutzbarkeit der Freirdume zugeordnet:

I Offentliche Griinflichen

Eine zentrale 6ffentlich-nutzbare naturnah gestaltet Griinfliche mit Wasserfli-
chen ist vorgesehen, die sowohl (iber Aufenthaltqualititen u. a. Kinderspiel ver-
flgt, als auch tber Anschliisse von Grinverbindungen mit Wanderwegen, Ge-
hélzpflanzungen und z.T. Baumen.

Eine weitere attraktive fuBldufige Griinverbindung wird an dem z.T wieder ge-
6ffneten Graben entstehen tiber die Anbindung an die landschaftlich reizvolle
und fiir die Naherholung wichtige Umgebung erfolgen soll. Die am Feldweg
vorhandenen Knicks werden ergénzt, mit Pufferstreifen ausgestattet und als
offentliche Griinflachen gepflegt. Zur besseren Gliederung und Gestaltung der
ErschlieBungsstraBe werden Baum-Anpflanzungen vorgesehen. Auch die
WohnstraBen werden mit StraBenbdumen gegliedert.

Il Private Griinflichen

Baumpflanzungen : Auf jedem Grundstiick ist ab 75 qm versiegelte Grund-
stlicksfléche ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten

Vorgarten-Hecken: Aus gestalterischen und 6kologischen Griinden sollen in
den Gartenflachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Bau-
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grenze Hecken aus heimischen Laubgehélzen angelegt werden (MaRnahmen-
vorschlag Nr. 8, Tab.15).

Il Flachen zum Schutz-, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Kern der AusgleichsmaRnahmen ist die Entwicklung von gréRtenteils auRerhalb
gelegenen heute landwirtschaftlich intensiv genutzten Flichen zu naturnah oder
extensiv genutzten Griinlandflachen.

4 Eingriffsbewertung und Konfliktanalyse

Der aus dem Flachennutzugsplan entwickelte Bebauungsplan-Entwurf sieht fiir
das Bearbeitungsgebietes die Errichtung eines Aligemeines Wohngebiet (ca. 15
ha) mit einer neuen HaupterschlieRungsstraRRe von der Heiligenhafener Chaus-
see und mehreren Anbindungen vor.

Die Grundflachenzahlen (GRZ) als MaR fiir die zuléssige Bebauung liegen aus-
schlieRlich bei 0,25. Dies bedeutet, das eine Uberbauung mit 25% + Neben-
anlagen (Erhéhung um bis max. 50% ) auf den Baugrundstiicken (vorgesehen
sind ca. 120 Wohneinheiten) erméglicht werden. '

Trotz vieler VermeidungsmaRnahmen (vgl. Kap. 5) sind bei dieser stidtebauli-
chen EntwicklungsmaRRnahme von den geplanten Eingriffen in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild fast ausschlieRlich Flichen mit allgemeiner Bedeu-
tung fir den Naturschutz, sowie einige Einzelbdume direkt betroffen.

Einige Einzelbdume, Knicks und Kleingewisser erhalten und in das Gesamtkon-
zept integriert werden. Insofern kommt es nur zu geringen erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen der Schutzgliter Arten und Lebensgemein-
schaften, Bodenhaushalt, Wasserhaushalt sowie Landschafts- und Ortsbild. Die
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgliter werden nachfolgend erlautert:

4.1 Beeintréchtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften

Durch eine Umwandlung landwirtschaftlicher Nutzflichen in ein Wohngebiet mit
Garten kommt es teilweise zum Verlust der Acker- und Griinlandflichen als
Nahrungs- und Aufenthaltsraum fiir Tiere (z.B. Kleinsduger, Végel ) und zu einer
Beeintréchtigung direkt benachbarter Biotope und Lebensridume fiir Pflanzen
und Tiere.

Neben Baumféllungen sind auch Feldgehdlzrodungen fiir die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen vorgesehen.
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Hof-Feldgehdlzverluste

Fiir die Realisierung des Baugebietes ist die Teilrodung eines Hof-Feldgehdlzes
sudéstlich des landwirtschaftlichen Hofes auf einer Fliche von 172 qm vorge-
sehen.AuBerdem werden die angrenzenden Gehélzflichen auf ca. 100 am
durch einen neuen FuR- und Radweg beeintrichtigt.

Die Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung der Feldgehdlze ist in Tab. 6 dargestellt.

Das Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften” ist nach dem erwshnten
Erlass des Umweltministeriums nur dann besonders betroffen, wenn Flachen
mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz durch den Eingriff bertihrt wer-
den. Dies ist hier nicht der Fall, da wertvolle Landschaftselemente z.B Kleinge-
wdsser erhalten werden.

Baumverluste
Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden alle wichtigen Einzelb&ume in der

Bestandskarte ermittelt und in Tabelle 1 dargestellt. Nach bisheriger Planung
kénnen, bis auf die folgenden, alle Biume erhalten werden:

Tabelle 4: Baumverluste durch B-Plan Nr. 41

Baugrund-

Besondere Be- 314 cm stiicke
100 cm Stammdurch- deutung (Orts-
messer, 9-11 m Kro- bildpragend )
nendurchmesser)
Nr. 39 - Nr.61
(Hybridpappeln 95-100 | Besondere Be- 295- | Baugrund- 23 Stilick
cm Stammdurchmes- deutung (Orts- 314 cm Stiicke,
ser, 9-11 m Kronen- bildprégend )
durchmesser)
Nr. 84 Feldahorn Besondere Be- 109 cm StraRe 1 Baum
35 cm Stamm- deutung (Orts-
durchmesser, 10 m bildpragend
Kronendurchmesser,
Nr. 90
(Hybridpappeln 100 cm | Besondere Be- 315 cm StralRe 1 Stlick
Stammdurchmesser, deutung (Orts-
15 m Kronendurch- bildpréagend )
messer)
Summe 63 Stiick

Die Pappelreihe an der Hofstelle soll nicht erhalten bleiben, da sie fiir die be-
nachbarte Wohnbebauung und die éffentlichen Griinfliche mit Wanderweg aus
Verkehrssicherungsgriinden eine zu groRe Gefahr darstellen. Dies wurde auch in
einem Bundesgerichtsurteil zu alten Pappeln so erkannt (vgl. BGH Urteil vom
21.3.2005). Aufgrund des Alters, des Totholzanteils und des geringen Baum-
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abstandes, ist eine dauerhafte Sicherung und Pflege nicht umsetzbar. Da auch

eine Kappung oder Herausnahme/Reduzierung nicht mit Erfolg durchgefiihrt
werden kann bleibt nur die Beseitigung.

4.2 Beeintrichtigungen des Schutzgutes Boden/Relief

Fir das Baugebiet teilweise auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen
wird es zu zusétzlichen Bodenversiegelungen kommen.

Far den Bebauungsplan-Entwurf Nr. 41 werden insgesamt folgende Flichen
entwickelt :

Tabelle 5: Untergliederung der Entwicklungsflichen B-Plan Nr. 41

1. Wohnbauflachen (GRZ 0,25) ca. 109.910 m?
2. StraRenverkehrsflachen ca. 16.048 m?2
3. Wanderwege teilversiegelt ca. 4.090 m?
4. Offentliche Griinflichen ca. 20.334 m?
5. Wasserflachen ca. 3.235 m?2
6. Gesamt: ca. 154.227 m?

Somit werden bei einer Neubaugrundstiicksfliche von ca. 10,9 ha (Gesamtfla-
che B-Plan von 15 ha) und einem StraRenanteil von 1,6 ha insgesamt ca.
83% des Bearbeitungsgebietes von zusétzlichen VersiegelungsmaRnahmen im
Rahmen baulicher EntwicklungsmaRnahmen innerhalb der Baugrenzen und
durch den StraRenbau betroffen. AuRerdem werden fiir die ErschlieRungsarbei-
ten (StraBen, Kanile, Leitungen, Versickerungsmulden- und flichen) Erdbewe-
gungen durchzufiihren sein. Der zum Abtrag kommende Oberboden soll gesi-
chert und wieder verwendet werden. Die genaue Bilanzierung der Versiegelun-
gen erfolgt in Tabelle 8.

4.3 Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser

Wie in Kap. 4.2 dargestellt wird es zu zus&tzlichen Bodenversiegelungen in
kommen. Somit wird es bezliglich der Grundwasserneubildungsrate auch zu
Auswirkungen und Verdnderungen kommen, die aber durch die Versickerung
des Oberflaichenwassers teilweise kompensiert werden sollen.

Weitere Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser kénnen durch den Bau
des neuen Regenwasser-Riickhaltebeckens entstehen. Dies kénnte zu Verinde-
rungen der Grundwasserverhéltnisse fiihren
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Nicht abschlieRend klarbar sind die Auswirkungen der Versiegelung auf die
Flachen mit hohem Grundwasser bzw. Kleingewisser. Durch die Abstinde und
die vor allem im Osten vorgesehene lockere Einfamilienhausbebauung (GRZ
0,25) wird das Risiko der Randbeeintréchtigung als gering eingeschétzt.

Da es sich um Standorte mit einer geringen Versickerungsmaglichkeiten handelt
(vgl. Kap. 2.3) ist vorgesehen, das anfallende Oberflichenwasser zentral im
Bearbeitungsgebiet in einem Regenriickhaltebecken zu sammeln.

4.4 Beeintrichtigungen des Schutzgutes Klima/Lufthaushalt

Das Schutzgut Klima/Luft wird voraussichtlich durch das neue Baugebiet nur
gering beeintréchtigt, da es zu einer Verkleinerung der Verdunstungsflachen
und einer verminderten Abstrahlung an bebauten und versiegelten Flichen
kommen wird. Dies bewirkt im Hinblick auf die kleinklimatischen Verhaltnisse
im Gebiet eine deutlich verringerte durchschnittliche Luftfeuchtigkeit und eine
leichte Erhéhung der durchschnittlichen Lufttemperatur. Beeintrachtigungen des
lokalen Klimas und der Luft sind durch die vorgesehene Planung in erheblichem
Umfang zu erwarten.

4.5 Beeintrichtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild/Ortsbild

Durch die zukiinftige Bebauung mit Einzelhausern- , Doppelhiusern wird sich
das Orts- und Landschaftsbild der heute landwirtschaftlichen Nutzflichen be-
sonders stark veréndern.

Von RodungsmaRnahmen sind die Pappelreihe und ein Teil des Hof-
Feldgehdlzes betroffen. Andere Knicks und Einzelbdume wurden in das Be-
bauungskonzept integriert, so das auch in der Bauphase bereits einige Griinku-
lissen erlebbar sind. '

Zusétzlich wird durch die Gestaltung von 6ffentlichen Griinverbindungen das
Landschaftsbild in Teilbereichen erganzt und durch die umfangreichen Wasser-
flachen auch fiir das Naturerleben attraktiver gestaltet. Zusétzlich werden die
6ffentlichen Straen mit Baumpflanzungen durchgriint und die Wohngérten mit
Laubholzhecken eingefasst.

4.6 Beeintrdchtigungen von Schutzgebieten, geschiitzten Biotopen und kultur-
historisch bedeutsamen Landschaftsbestandteilen

Es sind keine direkten Beeintrachtigungen von geschiitzten Biotopen vorgese-
hen. Nicht véllig auszuschlieRen sind aber Beeintréchtigungen der Kleingewas-
ser und den Bodenverhéltnissen abhéngt. Inwieweit Veranderungen von
Grundwasserverhéltnissen durch die Bebauung ausgel6st werden, ist nicht ab-
schlieRend vorhersehbar.
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4.7 Gesamtbewertung der Eingriffe

Im Bereich des Plangebietes werden durch Veréanderungen von Gestalt und Nut-
zung, die mit der geplanten Bebauung und ErschlieBung verbunden sind, die
Schutzgiiter Boden, Wasser und Landschaftsbild sowie Arten und Lebensge-
meinschaften teilweise, auch nachhaltig, beeintrachtigt. Dabei sind bis auf die
Kleingewésser (§ 15 a Flachen) keine Biotope gefahrdet. Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Klima/Luft sind im lokalen MaRstab als erheblich einzustufen.

5 Planung /Entwicklung

5.1 Vermeidung und Minimierung von Beeintriachtigungen

Nach dem Vermeidungsgebot des Landesnaturschutzgesetzes SH (LNatSchG)
und des Baugesetzbuches (BauGB) §1a(2) Nr. 2 sind alle vermeidbaren Beein-
tréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch die bauli-
che Entwicklung zu unterlassen bzw. auf ein geringste mogliches Mal3 zu be-
schrénken. Dieser gesetzlichen Forderung wird in dem geplanten Wohngebiet
Oldenburg B 41 und den abgrenzenden Flachen durch folgende MaRnahmen
besonders Rechnung getragen:

Tabelle 6: VermeidungsmaRnahmen

ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ

e Erhaltung und Schutz der vorhandenen Kleingewisser, vor Verénderungen und baulichen MaR-
nahmen durch Anlage von Pufferstreifen.
Weitgehende Erhaltung der landschaftsbestimmenden EinzelbZume
Verwendung von heimischen Pflanzenarten bei Neupflanzungen

BODENSCHUTZ UND BODENHAUSHALT

* Verringerung des Versiegelungsgrades und des Oberflichenabflusses durch Verwendung was-
serdurchléssiger Belége (Schotterrasen, Kies/Splittdecken) bei Flichen fiir Stellplétze und Zu-
fahrten. Die festgesetzten FuB- und Radwege sollen weitgehend in wassergebundener Bauwei-
se hergestellt werden.

¢ Herstellung einer ausgeglichenen Bodenbilanz (Auftrag/Abtrag ) innerhalb des Baugebietes

e Der vorhandene Oberboden wird bei Bautitigkeiten entsprechend DIN 18915 gesichert. Er ist
auf der Fléche zwischenzulagern und eventuell zu begriinen.

WASSERHAUSHALT

e Vorkldrung der Oberfliichenwassers in einem naturnahen Regenriickhalte- und Versickerungsbe-
cken

KLIMA- UND ENERGIEHAUSHALT

e Zulassung von Dachbegriinungen fiir Nebenanlagen als Beitrag zum Klimaausgleich und zur
Verringerung der AbfluBspitzen des Dachwassers
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5.2 Ermittlung der Ausgleichbarkeit von Beeintridchtigungen

Bei den fiir eine Bebauung vorgesehenen Fliche handelt es sich Uberwiegend
um landwirtschaftliche Nutzflichen, die nach dem Erlass des Umweltministeri-
ums v. 3.Juli 1998, bis auf dass Schutzgut Wasser, als Flichen mit allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturschutz einzustufen sind. Die betreffenden Vorgaben
des Erlasses werden erfiillt, d.h.:

— Bodenart und -typ sind weitgehend als naturraumtypisch zu betrachten.

— Die Eingriffsfliche ist in dem festgestelltem Landschaftsplan der Stadt
Oldenburg als bauliche Entwicklungsflachen (Wohngebiet) dargestellt und
dient nicht der Entwicklung von Biotopen oder dem Biotopverbund gemaR
§ 16 Abs. 1 Nr. 3 oder 4 LNatSchG.

Lediglich fiir dass Schutzgut Wasser handelt es sich teilweise um Niederungs-
flachen mit besondere Bedeutung, da hier durch Grundwasser (nur RKS 6), aber
auch durch Stau-, und Schichtenwasser teilweise Bodenwasserstinde von un-
ter 1 m unter Flur auftreten. Auch die beiden Wasserflichen z3hlen als § 15a-
Flachen zu denen mit einer besonderen Bedeutung.

Da aber im Bereich des hohen Grundwasserstandes keine Versieglungsmal3-
nahmen vorgesehen werden, sondern eher EntrohrungsmaRnahmen kann bei
der Bilanzierung der Eingriffe insgesamt von einer Fliche mit Allgemeiner Be-
deutung fiir den Naturschutz ausgegangen werden.

Nachfolgend werden, in der Systematik des Kap. 4, bezogen auf die einzelnen

Schutzgliter, die ermittelten und vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
men in Art und Umfang dargestellt und beschrieben.

5.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften ( mit Knicks und Baumen)

Folgende Teilaspekte des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften wer-
den differenziert dargestellt:

GEHOLZFLACHEN

Nachfolgende Tabelle listet die Eingriffe in ein vorhandenes Hof-Feldgehdlz
durch Wohnbauflachen auf und bilanziert die erforderlichen Ausgleichsbedarf.
Zusétzlich werden die Beeintrachtigungen bilanziert, die sich durch die zukiinf-
tige Benachbarung mit Wegen und Privatgérten ergibt.
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Tabelle 7: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fir die Feldgehdlz-Beeintrachtigung

Bsilgung von Feldgehdlze
durch Wohnbaugrundstiicke

172

430

zen

Beeintrichtigung von Feldgehol-

durch angrenzende Wegefliche

100

100

Ausgleich fiir Eingriffe

530

2 = es handelt sich um einen mittelalten Gehélzbestand

Insgesamt sind zur Kompensation 530 qm Gehélzfliche neu anzulegen. Dies
ist vorgesehen durch die Ausgleichs-MaRnahmen A 3 mit 570 gm (insgesamt
190 Ifm Knick) auf 6ffentlicher StraRenbegleitfliche. Somit verbleibt ein kleiner

Uberhang von 40 gm Gehélzfliche (6kokonto).

LANDSCHAFTSBESTIMMENDE BAUME

Insgesamt werden im Plangebiet einige groRe (iberalterte Baume Uberplant und
sollen gerodet werden (siehe Kennzeichnung im Bestandsplan). Direkt betroffen

von der Planung ist eine Pappelreihe um eine landwirtschaftliche Hofstelle.

Tabelle 8 : Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir den Verlust ortsbildpragender Einzelbdume

Baum Nr. 1 - Nr. 38 Besondere 295- 3 x 38 St 81
(Hybridpappeln 95-100 | Bedeutung 314 114 Baume
cm Stammdurchmes- (Land- cm (da eine Vor-
ser, 9-11 m Kronen- schafts- schadigung
durchmesser) bild) vorliegt)
Baum Nr. 39 - Nr.61 Besondere 295- 3 x 23 St = 49
(Hybridpappeln 95-100 | Bedeutung 314 69 Baume
cm Stammdurchmes- (Land- cm (da eine Vor-
ser, 9-11 m Kronen- schafts- schéadigung
durchmesser) bild) vorliegt)
Nr. 84 Feldahorn Besondere 109 3x1St. 3
35 cm Stamm- Bedeutung cm
durchmesser, 10 m (Ortsbild-
Kronendurchmesser, pragend
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Baum Nr. 90 Besondere 314 3x1St = 2
(Hybridpappel 100 cm | Bedeutung cm 3 Baume
Stammdurchmesser, (Land- (da eine Vor-
15 m Kronendurch- schafts- schadigung
messer) bild) vorliegt)
Summe Ausgleichsba. 199 St 135 St

Eine Reduzierung der Ausgleichsbdume auf den Faktor 3 scheint angemessen,
da die Hybridpappeln gegenwirtig weit vom optimalen Wuchszustand entfernt
sind und als Wirtschaftsholzart nach 50 Jahren auch die Hiebreife erreicht bzw.
Uberschritten haben. Da der Knickerlass die Reduzierung der Ausgleichsbdume
bei Verwendung anderer Pflanzqualititen vorsieht, wurde auf der Grundlage
von Baumschulkatalogpreisen ein Kostenfaktor von 1: 1,4 fiir diese nichste
héhere Pflanzqualitit ermittelt. Somit ergibt sich eine Reduzierung der Aus-
gleichsbaum-Anzahlen.

Nach der Ausgleichsberechnung in Anlehnung an den ehemaligen Knickerlass
sind fir die {iberplanten Bdume als Ausgleich insgesamt 135 Biume standort-
gerechte Arten in 6ffentlichen Griin- oder Ausgleichsflichen neu zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten (vgl. Tab. 18). Insgesamt sind 164 Einzelbdume im
Geltungsbereich des B- Plan Nr. 41 vorgesehen und werden dort festgesetzt.
Damit ergibt sich ein leichter Uberhang von 29 Einzelbdumen. Weitere vorhan-
dene Einzel-Bdume konnten in die Planung integriert werden.

Schutzgut Boden

Nach dem bisherigen B-Plan-Entwurf sind folgende neue Bodenversiegelungen
vorgesehen und durch AusgleichsmaRnahmen zu kompensieren. Dabei handelt
es sich nur um unbebaute Grundstiicke :

Tabelle 9 : Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir das Schutzgut Boden

Wohnbaufléchen (WA - GRZ 0,25)
109.910 gm x 0,375

Versiegelung einschlieBlich Nebenanlagen 41.216 1: 0,6 20.608
und Flachen gem. § 19 BauNVO > 0,375
ErschlieBungsstraRen und Wohn- 16.048 1: 0,5 8.024

wegeflachen, Parkplédtze
Vollversiegelt

Sonstige Wegefléichen 4.090 1: 0,3 1.227
Teilversiegelt mit wassergebundener Decke ;
Zwischensummen 61.354 29.859
ErmaRigung durch éffentliche 18.844 1: 0,25 -4.711
Griinflachen

Gesamt-Ausgleich Boden 25.148

wenn vorrangiger Ausgleich durch Entsie-
gelungsmaRnahmen nicht méglich ist.
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Insgesamt sind damit ca. 2,5 Hektar Ausgleichsflachen fiir das Schutzgut Bo-
den nachzuweisen.

Schutzgut Wasser

Beeintréchtigungen auf das Schutzgut Wasser wie die Reduzierung der Grund-
wasserneubildung sind nicht quantifizierbar.

Der ErlaR zur Eingriffsregelung IM/MUNF von 1998 regelt, das Flachen deren
langfristig mittlerer natirlicher Flurabstand des Grundwassers mehr als 1 m
betrégt als Flache mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz bewertet
wird.

5.4 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Die einzelnen KompensationsmaRnahmen werden unter den jeweiligen Schutz-
gutern denen der Ausgleich zugeordnet ist dargestellt:

Arten- und Lebensgemeinschaften
Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Landschaftsbild

Dabei soll ein Teil der AusgleichsmaRnahmen extern auf Okokonto-Flichen
der Stadt Oldenburg erfolgen.

5.4.1. Arten und Lebensgemeinschaften

Folgende Beeintrachtigungen im Bereich Arten- und Lebensgemeinschaften
sind auszugleichen:

A Feldgehdlz- Verluste

Die in Kap. 4.1 ermittelte Kompensation fiir Feldgeholzverluste und -
beeintrachtigungen belaufen sich auf insgesamt 530 gm Feldgehdlzneuanlage ,
die in Knickneuanlage geleistet werden (vgl. Tab 4). Dies soll in der Aus-
gleichs- MaRnahme A 3 geschehen :

Tabelle 10: AusgleichsmaBnahme Feldgehdlzverluste

A3 Knickanpflanzung (190 Ifm) ' 570 gm

Summe Ausgleich Knick 570 gm

Damit ergibt sich ein Uberhang/ Okokonto fiir andere Vorhaben von 40 agm
Knick. Die Bepflanzung der Knick-AusgleichsmaRnahmen erfolgt 2 -reihig mit
standortgerechten, heimischen Gehélzen (vgl. Gehélzliste Kap. 7.3), wobei art-
gerechte Pflanzabstédnde gewéhlt werden.
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B Baumverluste

Die in Kap. 4.1 ermittelten Baumverluste belaufen sich auf insgesamt 63 be-
troffenen ausgleichspflichtigen Einzelbdumen. Der Ausgleich betragt nach Tab.
7 insgesamt 135 Einzelbdume, die als Neupflanzungen nachgewiesen werden
sollen. Nachfolgend werden die im 6ffentlichen Bereichen vorgesehen Baum-
pflanzungen als Ausgleich aufgefiihrt.

Tabelle 11: AusgleichsmaRnahmen Baumverluste

G 1-  Pflanzung von Einzelbaumen an den Erschlies- Grinland/ 57 Stk
G6 sungs- und WohnstraRen Acker
G 7-  Herstellung von gréReren Griinverbindungen als  Griinland/ 87 Stk
G 13 offentliche Griinflachen mit Gehdlz- und Baum- Acker

pflanzungen

GP 1- Anlage von kleineren Griinriegeln mit Gehélzstrei- Griinland/ 20 Stk
GP 3 fen als private Griinflichen mit Gehélz- und Acker

Baumpflanzungen

Summe 164 Stk

Insgesamt werden 144 Einzelbdume in 6ffentlichen Griinflichen und 20 in pri-
vaten Flachen gepflanzt. Damit ist der Ausgleich gesichert, insgesamt sind 135
Bédume zur Kompensation nachzuweisen. Damit ergibt sich ein Uberhang von
29 Baumen (Okokonto).

Sonstige Lebensraumverluste (Tierwelt)

Als Ergebnisse der faunistischen Potenzialanalyse (GREUNER-PONICKE 2006)
wurden folgende MaRnahmen vorgeschlagen :

Verluste von ,Nist-, Wohn-, Brut- und Zufluchtsstatten” von Tieren sind vor-
aussichtlich im Bereich des zu rodenden Pappelsaumes, des Gartens und der
Stillegungsflachen zu erwarten. Hier gehen Bruthabitate fiir Vogel, méglicher-
weise auch Quartiere fiir Wald-Fledermause verloren.

Zu beachten ist, dass sowohl die Rodungsarbeiten als auch' die Bodenplanie-
rungsarbeiten aulerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeiten (Mitte April bis
Juli/August) der hier méglicherweise betroffenen Vogelarten stattzufinden ha-
ben. GemaR § 42 BNatSchG (Artenschutz) ist es unzuléssig, Nist- und Brutstit-
ten zu beschédigen oder zu vernichten. Mit Bezug auf Artikel 5 der Vogel-
schutzrichtlinie gilt dieses fur alle européischen Vogelarten. In der Brutzeit kén-
nen Niststatten auf der Vorhabensflache nicht ausgeschlossen werden, falls
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nicht vor der Brutzeit mit den Arbeiten begonnen wurde. Dann kénnte davon
ausgegangen werden, dass auf der Fliche keine Nester besetzt werden. Beein-
tréchtigungen sind dann auszuschlieRen.

Ein ausreichender Ausgleich fiir Végel und Fledermause ist im Bereich des B-
Plan-Gebietes durch Anpflanzung von Gehdlzen (Bdumen und Strduchern) um
die zu erhaltenden Kleingewasser und des geplanten Regenriickhaltebeckens
vorgesehen. :

Zur Uberbriickung der Zeit bis zum Aufwachsen neuer ~Hbéhlenbdume” sollten
katzensichere und fledermausfreundliche Nisthilfen fiir Végel sowie Sommer-
quartier-Késten fiir Flederm&use im Bereich des B-Plan-Gebietes fachgerecht
angebracht werden. Die Kéasten sollten einmal pro Jahr sachgerecht gewartet
werden (Reinigung, Kontrolle). Als Ausgleich fiir den Verlust von ca. zwei po-
tenziellen Héhlenbdumen soliten ca. 6 Kasten vorgesehen werden (siehe A-
ausgleichsmaRRnahme A 6) .

Der Verlust der Bodenbriiter-Habitate kann nicht innerhalb des B-Plan-Gebietes
ausgeglichen werden. Hierfiir ist eine externe Fliche im Oldenburger Bruch vor-
gesehen. Hier werden intensiv genutzte Griinlandflichen durch Extensivierung
und Wiederverndssung fiir den Naturschutz aufgewertet. Die genannten MalR-
nahmen flihren zu einer Aufwertung der Flachen fiir die u.U. innerhalb der Stil-
legungsflachen vorkommenden Arten Fasan, Feldschwirl und Feldlerche sowie
auch der Maulwurf. Fir den Verlust der Maulwiirfe ist ein Befreiungsantrag
nach § 62 BNatSchG an das Landesamt fir Natur und Umwelt Schleswig-
Holsteins (LANU) zu stellen. Der Maulwurf ist eine besonders geschiitzte Art
geméal § 42 BNatSchG und damit gilt auch hier das Verbot der Zerstérung der
Wohnstétten. Da die Art nicht gefdhrdet ist und ein Ausgleich auf oben ge-
nannten Flachen erfolgt, ist eine Befreiung durch das LANU méglich. Diese soll-
te im B-Planverfahren eingeholt werden.
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5.4.2. Bodenhaushalt

Ein Ausgleich von Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes ist nach Tab. 8 in
einem Umfang von ca. 2,5 Hektar fiir zusétzliche Bodenversiegelungen durch-
zufihren.

Da eine Entsiegelung von Bodenflichen im Stadtgebiet derzeit nicht maoglich ist,
sollen auf einer externen Ausgleichs- und Ersatzfliche im Stadtgebiet von OI-
denburg insgesamt ca. 4,26 Hektar aus der intensiven, landwirtschaftlichen
Nutzung genommen bzw. weiter extensiviert werden und zu einem naturbeton-
ten Biotoptyp entwickelt werden. Der Nachweis der Ausgleichsflachen erfolgt
Uber die in der Tabelle aufgefiihrten AusgleichsmaRnahmen :

Tabelle 12: AusgleichsmaBnahmen Boden- und Wasserhaushalt (Stand 28.6.2005)

g Gemarkung Stadt enburg , Flur 9 ,
Flurstiicke 23, Gesamtfléche ca. 4,50 Hektar 45.058 am
Im Eigentum der Stiftung Naturschutz SH ) q

Extensivierung einer vorhandene Griinlandfliche. Beschrankung von
Mahd und Dingung nach individuellen Grundsétzen der Stiftung
Naturschutz. Biotopverbundfliche .

Dauerhafte Sicherung z.B. iiber die Stiftung Naturschutz.

Dauerhafte Sicherung der Flurstiicke tiber die Stadt Oldenburg als
Ausgleichsflachenpool.

Summe externe Ausgleichsflichen A 5 45.058 gm

Da es sich bei der Flache ,Kuhtorbruch” um eine entwasserte, intensiv genutz-
te Dauergriinlandflache handelt, wird die Flache zu 70 % (Faktor 0,7) ange-
rechnet, so das sich hierfiir insgesamt 3,15 ha als Ausgleich anrechnen las-
sen.

Insgesamt ergibt sich ein Gesamtausgleich von 3,15 ha bei einem Ausgleichs-
bedarf von 2,5 ha (Tab. 8) fiir den Bodenhaushalt. Die Ausgleichs-Bilanz fiir
den Bodenhaushalt schlieRt mit einem Uberschuss von 0,65 ha ab.
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Abbildung 3:  Lageplane Ausgleichsfliche A 5 fiir den B-Plan Nr. 41
(M ca. 1:5.000), Stand 1.7.2005

Ausgleichsfléiche A 5 ,,Kuhtorbruch* a. M 1:5.000
Flurstiick Nr. 23 in der Flur 9, Gemarkung Oldenburg
Stadt Oldenburg Fléichengrofe : ca. 4,50 Hektar

Bestand : Griinlandfléiche siidlich der Bahnlinie und der Kleingiirten. Als nordéstliche Grenze:
Feldweg mit Pappelreihe. Deutlicher Hangbereich mit kl. Quellbereich als Geholzfliche (Wei-
den, Pappeln etc ) und Grabenablauf (Zusammen ca. 500gm. Reliefenergie von O — 3,5 m ii NN.

Entwicklung : Die Griinlandfléichen sollen extensiviert werden (Teil einer halboffenen Weide-
landschaft- Stiftung Naturschutz). Die siidexponierten Hangfléichen sollen zu Hangbiotopen mit
Trockenvegetation entwickelt werden. In den tieferen Flichen werden die Vernissung eingelei-
tet und eine Feuchtgriinland-Vegetation kann sich entwickeln.
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Ubersichtsplan der Ausgleichsflichen A 1- 5 fiir den

B- Plan Nr. 41 (M 1

Abbildung 4

50.000)

Ubarsichtskartg |

Seite 32
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5.4.3. Wasserhaushalt

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser des geplanten Wohngebietes wird (ber ein neu-
es Kanalsystem abgeleitet und iiber das Entwasserungsnetz der Stadtentwisse-
rung der Kléranlage der Stadt Oldenburg zugefiihrt.

Oberfléchenwasser aus &ffentlichen und privaten Flachen ‘

Eine Versickerung des Oberflichenwassers auf den Privaten Wohngrundstlicken
ist wegen der Bodenverhéltnisse und den hohen Grundwasserstinden nicht
moglich. Das Niederschlagswasser wird auch aufgrund der Grundwasserstinde
zentral in den StraBenkanélen gesammelt und Richtung naturnaher Regenriick-
halte-Teich abgefiihrt , der das Niederschlagswasser speichern und verzoégert in
den Vorfluter- Graben abgeben wird. Da es sich nur Wohngebietsflichen han-
delt ist eine Vorklarung der Wasser und die Vorschaltung eines Stoffabschei-
ders nicht erforderlich.

A 4 Naturnaher Regenriickhalte- Teich

Vorgesehen ist die Einleitung des Niederschlagswassers aus dem B-Plan Nr. 41
(Wohngebiet) Die Regenwasserriickhaltung ist {iber ein System von Griben
und RRB vorgesehen. Bemessungsgrundlage fiir das RBB ist die mittlere natiirli-
che HochwasserabfluRspende fiir landwirtschaftliche Gebiete. Eine Regenwas-
serentwasserung ist im Freigefélle méglich.

Die GOK im Bereich des geplanten RRB liegt bei ca. 11,00 m NN. Um hier ein
naturnahes Becken zu gestalten, ist die Verwallung in den Béschungsverhilt-
nissen 1:4 bis 1:6 als naturnahe Gestaltung anzusehen.

Die angrenzende Kleingewésser 2 wird erhalten und wahrend der Bauphase
besonders geschiitzt. Die Uferbereiche werden mit neuen Gehélz- und Baum-
pflanzungen begriint. Insgesamt wird der Eingriff durch den Bau des Regen-
rickhaltebeckens in den Boden- und Wasserhaushalt durch die naturnahe Ges-
taltung auf ca. 3.800 (ca. 3.235 gm Wasserflache ) ausgeglichen.

5.4.4. Landschaftsbild

Das Landschaftsbild der landwirtschaftlich genutzten Flichen wird durch die
vorgesehene Bebauung im Bearbeitungsgebiet des B-Plan Nr. 41 verindert und
z.T. beeintréchtigt. Allerdings werden bis auf Einzelbaum- und Feldgehdlzver-
luste keine weiteren Beeintrachtigungen auftreten.

Durch umfangreiche Gehdlz- und Baumpflanzungen in 6ffentlichen Griinflichen
(vgl. Tab. 12 ) im Nahbereich des Wohngebietes werden auch Aufwertungen
des Landschaftsbildes erreicht, so das die Beeintrichtigungen ausgeglichen
werden kénnen.
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Tabelle 13: Griinordnerische GestaltungsmaRnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Landschaftsbild

G 1- Pflanzung von Einzelbdumen an den Erschlies- Griinland/ 57 Stk

G6 sungs- und WohnstraRRen Acker

G 7- Herstellung von gréReren Griinverbindungen als  Griinland/ ' 10.500 gm

G 13 6ffentliche Griinflichen mit Gehdlz- und Baum- Acker 87 Stk
pflanzungen

GP 1-3  Anlage von kleineren Griinriegeln mit Geholz- Grinland/ 1.400 gm
streifen als private Griinflichen mit Geholz- und  Acker ca. 20 Stk
Baumpflanzungen
Summe 11.900 gm

164 Einzelbdume

Zusammen mit den z.T. als Ausgleichsflichen vorgesehenen MaRnahmen wer-
den insgesamt ca. 24.219 gm éffentliche Griinflichen (mit Wasserflichen) im
Wohngebiet vorgesehen. AuBerdem sind fiir die verschiedenen éffentlichen
StralBen Baumpflanzungen geplant, um diese und das Wohnbaugebiet besser in
das Orts- und Landschaftsbild einzubinden. Die in der Planzeichnung festgesetz-
ten zu pflanzenden und zu erhaltenden Baume im Bereich der StraRen und
Stellpléatze, sind als heimische Laubbdume mindestens in der Qualitit Hoch-
stamm, 3 x v, Stammumfang 18-20 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu erhal-
ten. Die GréRBe der Baumscheiben in befestigten Flichen muR mindestens 6 m?
betragen. Die Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen.

Die Gehdlzpflanzungen sind, bis auf die parkartigen 6ffentlichen Griinflichen,
aus heimischen Bédumen und Strduchern der beigefiigten Pflanzenliste herzustel-
len. Dabei ist eine artenreiche Pflanzenzusammensetzung zu verwenden, wobei
Pflanzen einer Art jeweils in kleinen Gruppen (je nach Wuchsstirke 3 — 8
Stk./gm.) zusammenzupflanzen sind. Knickneuanlagen mit einer Breite von 3 m
sind 2-reihig zu bepflanzen. Der Reihenabstand soll 1 m betragen. Je nach
WuchsgréRe der verwendeten Arten sind die Pflanzenabstinde zwischen 1 und
1,5 m zu wéhlen. Bei flachigen und breiteren Pflanzungen ist auf einen gestuf-
ten Aufbau zu achten, d.h. Bdume 1. und 2. Ordnung sind verstérkt in der Mit-
te zu pflanzen, Straucher in den Randbereichen.
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6 Realisierung/Bauleitplan

6.1 Einarbeitung in den Bebauungsplan

Zur Verwirklichung der griinordnerischen Ziele enthilt der Griinordnungsplan
folgende MaRnahmenvorschlége. Die griinordnerischen Schutz-, Gestaltungs-

und die AusgleichsmaRnahmen sollen wie folgt im Bebauungsplan festgesetzt
werden:

Tabelle 13 : Griinordnungs-MaRnahmen, Inhalte und Einarbeitung in den Bebauungsplan

Plan A PlanzV> 90 Text B (BauGB)
S§1 Baumschutz 13.2.1. § 9(1)Nr.25b
S 2 Baumschutz 13.2.1. § 9(1)Nr.25b
S 3 Baumschutz 13.2.1 § 9(1)Nr.25b
A 1 Ausgleichsflédche 1 9 § 9(1)Nr. 20
A 2 Ausgleichsfliche 2 9 § 9(1)Nr. 20
A 3 Ausgleichsfliche 3 9 § 9(1)Nr. 20
A 4 Ausgleichsfliche 4 RRB 9 § 9(1)Nr. 16+ 20
A 5 Ausgleichsfliche 5 9 § 9(1)Nr. 20
A 6 AusgleichsmaRnahme
G 1-G 6 StraBenbaumpflanzungen 1.2.1 8§ 9(1) Nr. 25 a
G 7 - G 10 Grinverbindungen 9 §9 (1) Nr.15
G 11 Kinderspielplatz 9 §9 (1) Nr.15
G 12 - G 13 Griinverbindungen 9 §9 (1) Nr.15
GP 1-3 9 §9 (1) Nr.15

Zur Verwirklichung der griinordnerischen Ziele enthilt der Grinordnungsplan
folgende MaRnahmenvorschlége, die in den Bebauungsplan Nr. 41 als Textli-
che Festsetzungen ibernommen werden sollen:
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Tabelle 15 : Griinordnerische Vorschlége fiir Festsetzungen fiir den B-Plan 41

A_Arten- und Leben

erhalten und

3. Géléndemﬂeﬂ
privaten Frei- und
ten nur bis zu em

e
on, sind uazu-

igrenze ubh Izhecke
gestﬁij:enschen u
der dem Grundstii
die Hohe der Heck t b
mind. 50 cm Abstand zur Sti
(3 9(1) Nr.25a BauGB).

Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 41 Oldenburg i.H. Seite 36
19.06.2006



8. Auf jedem Privatgrundstiick je angefarigene 75 qm versiegelte Grund-
stiicksfléche ein heimisc ' der Obstbaum zu pflanzen und
aufsﬂau’ek"zu thaﬁbﬁf e B :

byehy

Erschgg‘xmgsarbeﬁen folgenden

9. Spitestens in der ﬁg&:h; :
haufihren

Pflanzperiode sind die F

Fortsetzung Tabelle 15 : Griinordnerische Vorschlige fiir Festsetzungen

6.2 Freiflichengestaltungsplan

Parallel zum tiefbautechnischem ErschlieBungsplan soll ein Freiflichengestal-
tungsplan/Grinobjektplan entstehen, der die Umsetzung des Griinordnungspla-
nes sicherstellt. Er sollte neben der Detaillierung der dffentlichen Ausgleichs-
und GriinmaBnahmen (Lage, Inhalte, Gestaltung, Pflanzqualitat, Pflanzabstande)
auch die Kostenschétzung auf der Grundlage einer ausschreibbaren Leistungs-
beschreibung bilanzieren und ermitteln. Einer engen Abstimmung mit dem Tief-
bauentwurf bedarf es besonders hinsichtlich der StraRenbaumstandorte.

6.3 Pflanzenauswahl

Die in Anlehnung an die potentiell natiirliche Vegetation (LANU 2001) den
~Waldmeister-Buchenwald und Flattergras-Buchenwald in kleinflachigen Wech-
sel” fiur die PflanzmaBnahmen zu verwendenden standortgerechten, heimi-
schen Gehdlzarten werden in der folgenden Artenlisten genannt. Zusatzlich sol-
len fir das StraBenbegleitgriin und in den Griinverbindungen auRerdem ver-
schiedene naturnahe und 6kologisch vertretbare Gehdélze mit besonderem
Schmuckwert ( Bliitenstrducher bis 1m Héhe) verwendet werden.
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Tabelle 16 : Gehélzartenliste

StraBenbdume im éffentlichen Bereich

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Coryllus colurna Baumhasel

Quercus robur Stieleiche H,3 x v,m.B.,18-20
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus minor/carpinifolia Feldulme

Béume auf Privatgrundstiicken

Bédume 1. Ordnung :

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Aesculus hippocastanum RoRkastanie

Betula pendula Sandbirke

Fagus sylvatica Rotbuche H,3xv,m.B.,12 - 14
Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Prunus avium Vogelkirsche I.Hei,1 x v, 0.B.,100 - 150
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Béume 2. Ordnung :

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Vogelbeere H.3xv,m.B.,12 - 14
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Geholzflachen in 6ffentlichen und privaten Griinflichen

Béaume 1. Ordnung:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Salix alba Baumweide
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
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Béaume 2. Ordnung :
Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Stréucher :

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cytisus scoparius
Crataegus monogyna
Euonymus europaea*
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare*
Lonicera xylosteum*
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana*
Viburnum opulus*

* Diese Arten sind wegen ihrer giftigen Friichte bzw. Pflanzenteile nicht im
Bereich von Kinderspielbereichen zu verwenden.

Feldahorn
Schwarzerle
Sandbirke
Moorbirke
Hainbuche
Vogelbeere
Mehlbeere

Hartriegel

Roter Hartriegel
HaselnuR
Besenginster
WeilRdorn
Pfaffenhtitchen
Sanddorn

Liguster
Heckenkirsche
Holzapfel

Schlehe

Faulbaum
Hundsrose
Ohrchenweide
Salweide
Mandelweide
Korbweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

1.Str., 1 x v, 70-90

Geholzflachen:
Str., 2 x v, 60-100

Niedrige Pflanzungen

6.4 Gesetzliche Genehmigungen

Auf der Grundlage des vorliegenden Griinordnungsplanes sind folgende gesetz-
liche Genehmigungen rechtzeitig vor der Realisierung der BaumaRnahme einzu-

holen:

e Bei der uNB des Kreises Ostholstein sind Befreiungsantrige fiir die
Baumrodungen vor Beginn der ErschlieRungsmaRnahmen zu stellen.

e Beim LANU ist ein Befreiungsantrag nach § 62 BNatSchG fiir den Ver-
lust der Maulwiirfe zu stellen, da der Maulwurf eine gesetzlich, beson-

ders geschiitzte Art

Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 41 Oldenburg i.H.

19.06.2006

Seite 39



6.5 Pflanzhinweise

Einzelbdume:
Jeder im 6ffentlichen Bereich zu pflanzende Hochstamm ist mit Senkrechtpféh-
len (mindestens 3 Stiick mit Halblatten, im StraRenraum besser 4 Stiick), 250

cm lang, einschlieRlich Kokoswicklung zu sichern.

Bodenvorbereitung:

Nach Beendigung der EntsiegelungsmaRnahmen sind auf den vorgesehenen
Vegetationsflachen baubedingte Bodenverdichtungen mit einem Tiefengrundlo-
ckerer zu beseitigen.

6.6 Kostenschitzung

Fir die im Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 41 der Stadt Oldenburg vorgese-
henen GriinordnungsmaRnahmen entstehen voraussichtlich folgenden Kosten :

Tabelle 17 : Kostenliberschlag der 6ffentlichen GriinmaRnahmen
(ohne Ankaukosten und PrivatmaRnahmen)

B

£

© N

10.

. RodungsmaRnahmen im Ge-

biet (z.B. Pappeln )

. Pflanzung von StraRenbau-

men

. Pflanzung sonstiger Einzel-

baume
Zaunbau (Knotengeflecht)

. Knickneuanlagen

Strauch- und Gehdolzpflan-
zungen einschl. Pflege
Rasen/Wiesen Einsaaten

. Kinderspielplatz (600 gm)
. Ausgleichsflachen

Griinlandpflege

(far drei Jahre)
Fledermauskasten Materi-
al, Anbringung, S&aube-
rung fur 3 Jahre (NABU
AGF)

65 Stick 230,00 EUR
65 Stick 300,00 EUR
100 250,00 EUR -
Stiick
205 Ifm 9,00 EUR
570 gm 10,00 EUR
4.850 gm 10,00 EUR
7.500 gm 1,50 EUR
pauschal
30.000 0,40 EUR )
gm
6 Stilick 90,00 EUR

Summe(netto
16% Mwst.
Kosten (brutto)

14.950,00 EUR
19.500,00 EUR
25.000,00 EUR

1.845,00 EUR
5.700,00 EUR
48.500,00 EUR

11.250,00 EUR
25.000,00 EUR
12.000,00 EUR

540,00 EUR

164.285,00 EUR
7.760,00 EUR
172.045,00 EUR
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Den MaRnahmenkosten sind die Kosten fiir den Grunderwerb und die externen
AusgleichsmaRRnahmen und das Architekten-/ Ingenieurhonorar hinzuzuzahlen.
Die Kosten fiir die Griingestaltungs- und AusgleichsmaRnahmen werden vom
Vorhabentrager auf die zukiinftigen qm- Preise des Baugebietes umgelegt, so
daR die Kommune kostenfrei bleibt und die Anwendung einer Kostenerstat-
tungssatzung Gber Beitrdge nach § 135 a-c BauGB nicht erforderlich ist.

Nachfolgend werden in Tabelle 18 alle geplanten Schutz-, Griin- und Aus-
gleichsmaRnahmen beschrieben und dargestellt:

Tabelle 18 : MaRnahmenverzeichnis Griinordnung

GP1-3 GESTALTUNGSMASSNAHMEN

- Privat -
GP 1 Herstellung einer Griinverbindung mit Feldgeholz als Geholzflache 450 gm
Riegel zwischen den Wohngrundstiicken Herstellen einer Einzelbiume 10 Stk

Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der Pflanz-
grube gemaR DIN 18916, Verankerung der Baume und
Sicherung der Baumscheiben, Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege : 3 Jahre

GP 2 Herstellung einer Griinverbindung mit Feldgeholz als Geholzflache 450 gm
Riegel zwischen den Wohngrundstiicken. Herstellen Einzelbdume 7 Stk
einer Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der
Pflanzgrube gem&R DIN 18916, Verankerung der Bau-
me und Sicherung der Baumscheiben, Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege : 3 Jahre

GP 3 Herstellung einer Griinverbindung mit Feldgeholzes als  Gehélzflichen 350 gm
Riegel zwischen den Wohngrundstiicken. Herstellen Einzelbdume 3 Stk
einer Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der
Pflanzgrube gem&R DIN 18916, Verankerung der Biu-
me und Sicherung der Baumscheiben, Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege : 3 Jahre
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G1

G2

G3

GESTALTUNGSMASSNAHMEN
- OFFENTLICH -

Pflanzung von Einzelbdumen an der HaupterschlieBungs-
straBe , einschlieBlich ggf. Herstellen einer Vegetations-
tragschicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube gemiR
DIN 18916, Verankerung der Baume und Sicherung der
Baumscheiben, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

: 3 Jahre

Pflanzung von Einzelbdumen an der nérdlichen Haupter-
schlieBungsstraRe , einschlieRlich ggf. Herstellen einer
Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der Pflanz-
grube gemaR DIN 18916, Verankerung der Biume und
Sicherung der Baumscheiben, Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege : 3 Jahre

Pflanzung von Einzelbdumen an der dstlichen Erschlie-
BungsstraRe , einschlieBlich ggf. Herstellen einer Vege-
tationstragschicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube
gemé&R DIN 18916, Verankerung der Biume und Siche-
rung der Baumscheiben, Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege : 3 Jahre

Einzelbdume
Wiesen/Rasen

Einzelbdume
Wiesen/Rasen

Einzelbdume
Wiesen/Rasen

4 Stk
50 gm

16 Stk
100 gm

15 Stk
50 gm

G4

G5

G6

G7

G8

Pflanzung von Einzelbdumen an der westlichen Ringer-
schliessung, einschlieBlich ggf. Herstellen einer Vegeta-
tionstragschicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube
geméaR DIN 18916, Verankerung der Baume und Siche-
rung der Baumscheiben, Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege : 3 Jahre

Pflanzung von Einzelbdumen an der siidéstlichen Er-
schlieBungsstrale , einschlieRlich ggf. Herstellen einer
Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der Pflanz-
grube gemé&R DIN 18916, Verankerung der Baume und
Sicherung der Baumscheiben, Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege : 3 Jahre

Pflanzung von Einzelb&umen an der westlichen Erschlie-
BungsstraRe , einschlieBlich ggf. Herstellen einer Vege-
tationstragschicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube
geméaR DIN 18916, Verankerung der Baume und Siche-
rung der Baumscheiben, Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege : 3 Jahre

Herstellung einer 150 Ifm Griinverbindung mit Einzel-
b&umen , Feldgeholz und Wegeverbindung. Herstellen
einer Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der
Pflanzgrube gemaR DIN 18916, Verankerung der Biu-
me und Sicherung der Baumscheiben, Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege : 3 Jahre

Herstellung einer 150 Ifm Griinverbindung mit Einzel-
bédumen und Wegeverbindung. Herstellen einer Vegeta-
tionstragschicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube
gemaR DIN 18916, Verankerung der Baume und Siche-
rung der Baumscheiben, Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege : 3 Jahre

Einzelbdume
Wiesen/Rasen

Einzelbdume
Wiesen/Rasen

Einzelbaume
Wiesen/Rasen

Wiesenflache
Geholzflache
Einzelbdume

Wiesenflache
Geholzflache
Einzelbdume
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16 Stk
100 gm

8 Stk
50 gm

6 Stk
50 gm

1.300 gm
550 gm
8 Stk

1.800 gm
600 gm
11 Stk




G8

G9

G 11

G 12

G 13

Herstellung einer 150 Ifm Griinverbindung mit Einzel-
b&umen und Wegeverbindung. Herstellen einer Vegeta-
tionstragschicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube
gemaB DIN 18916, Verankerung der Baume und Siche-
rung der Baumscheiben, Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege : 3 Jahre

Herstellung eines Feldgehélzes als Riegel zwischen den
Wohngrundstiicken Herstellen einer Vegetationstrag-
schicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube gemR
DIN 18916, Verankerung der Badume und Sicherung der
Baumscheiben, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
: 3 Jahre

Herstellung einer Griinverbindung um das Regenriickhal-
tebecken mit Einzelbdumen und Wegeverbindung.
Herstellen einer Vegetationstragschicht nach DIN 18915
und der Pflanzgrube gemaR DIN 18916, Verankerung
der Bdume und Sicherung der Baumscheiben, Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege : 3 Jahre

Herstellung eines Kinderspielplatzes westlich des Regen-
riickhaltebeckens mit Einzelbdumen und Wegeverbin-
dung. Herstellen einer Vegetationstragschicht nach DIN
18915 und der Pflanzgrube gemaR DIN 18916, Veran-
kerung der Bdume und Sicherung der Baumscheiben,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 3 Jahre

Herstellung einer Griinverbindung am Graben mit Einzel-
béumen und Wegeverbindung. Herstellen einer Vegeta-
tionstragschicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube
gemaR DIN 18916, Verankerung der Baume und Siche-
rung der Baumscheiben, Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege : 3 Jahre

Herstellung einer Griinverbindung mit Feldgehélz als
Riegel zwischen den Wohngrundstiicken. Herstellen
einer Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der
Pflanzgrube gemaR DIN 18916, Verankerung der B&u-
me und Sicherung der Baumscheiben, Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege : 3 Jahre

Wiesenflache
Geholzflache
Einzelbdume

Gehdlzflache

Wiesenflache
Gehdlzflache
Einzelbdume

Wiesenflache
Gehélzflache
Einzelbdume

Wiesenfléche
Gehélzflache
Einzelbaume

Rasenflachen
Einzelbaume

Granordnungsplan zum B-Plan Nr. 41 Oldenburg i.H.
19.06.2006

Seite 43

150 gm

800 gm
750 gm
13 Stk

500 gm
550 gm
6 Stk

2.500 gm
1.000 gm
47 Stk

150 gm
2 Stk




$1-3

restaltungsmalnabm

SCHUTZMASSNAHMEN

S1

S2

S$3

Schutz eines vorhandenen Kleingewissers durch Ab-
zédunung wahrend der Bauphase

Schutz eines vorhandenen Kleingewissers durch Ab-
zédunung wahrend der Bauphase

Schutz des vorhandenen Einzelbaumes im Griinzug
durch Abzaunung/Lattengeriist

Zaunanlage

Zaunanlage

Zaunanlage

Summe

60 m

100 m

45 m

205 m

A 1-6

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

A1

A2

A3

A4

A5

A6

Pufferflache Kleingewisser 1

Zur Sicherung und Optimierung des Kleingewéssers wird
eine extensiv gepflegte mind. 10 m Breite Randstreifen
dauerhaft um das Gewasser gelegt.

Dauerhafte Sicherung im Eigentum der Stadt Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege : 3 Jahre
Grabenfreilegung

Ein verrohrter Graben wird auf einer Lange von ca. 95
Meter Lénge wieder als offenes Gewasser hergestellt.
Die Gewasserrandstreifen sollen extensiv gepflegt wer-
den. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 3 Jahre
Knickneuanpflanzungen

Westlich des Feldweges sollen in Erganzung zum nord-
lich vorhandenen Redder ein Knick neu angelegt werden
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 3 Jahre
Regenwasserriickhalte - Teich

Naturnahe Gestaltung des RBB. Im Randbereich Extensi-
vierung einer vorhandener Griinlandfliachen. Teil der
Griinflachen des Gesamtkonzeptes

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre
Externe Ausgleichsfléche im Oldenburger Bruch, ca. 1,5
km siidlich des Baugebietes (Eigentiimer:

Stiftung Naturschutz SH ) -

Naturnahe Gestaltung des RBB. Im Randbereich Extensi-
vierung einer vorhandener Griinlandflachen. Beschrin-
kung von Mahd und Diingung nach dem Landespro-
gramm. Teil der Grinfldchen des Strukturkonzeptes
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre
Anbringung von Fledermauskisten als Ausgleich fiir
Uberplante Hohlenbiume in vorh. Baumen
(Sommerquartiere fiir Fledermiuse)

Extensivgrinland

Extensivgriinland/
- Uferstreifen

Knicknéuanlage auf
190 Ifm

Uferbereiche Wasser-
flachen

Extensivgriinland

Fledermauskésten

700 gm

950 gm

570 gm

3.800 gm

45.058 gm

6 Stick

Summe Ausgleichsflichen A 1- A 5
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